TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOGC Poc 1ap - Tu do - Hanh phac

Ban an s6: 133/2019/DS-PT
Ngay 20-11-2019
V/v: “Yéu cau cong nhan hop d‘ong
chuyén nhwong quyen si dung dat”
va “Tranh chdp lién quan dén tai san
bi cirong ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap lugt vé thi hanh an

dan s’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phan — Chui tea phién tda: Ba Nguyén Thi Nga

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thu

Ong BUi Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudéc.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba DS Thi Lua - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 thang 11 va ngay 20 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc tién hanh xét xu phtc tham cong khai vu an thu ly sé:
133/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cueong ché dé thi hanh dn theo quy dinh cua phap ludt vé thi hanh an dan
Su’”.

Do Ban an Dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2019 cua
Toa &n nhéan dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé6 147/2019/QDXXPT-DS
ngay 25 thang 10 nam 2019, Quyét dinh tam ngung phién toa sé 24/2019/QBPT-DS
ngay 13 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh nam 1975 (c6 mat)

bia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc;

- Bi don:

1. Ong Ly Viét T, sinh naim 1972 (ving mit)

2. Ba Triéu Thi K, sinh nam 1974 (c6 mat)

Cung HKTT: Thén 4, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc;

Chd & hién nay: Thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc;

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua ong Ly Viét T: Ba Triéu Thi K, sinh nim
1974; Dia chi: Thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén P, tinh Binh Phuéc;

Pai dién theo sy quyén: Ba Pao Thi Oanh M — Chip hanh vién; (xin ving
mat)



2. Ong Luu Vin S, sinh ndm 1956 (ving mit)

bia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng S: Ba Sao Nhic K1; sinh nim 1957;
bia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh binh Phudc; (c6 mat)

3. Ba Sao Nhuc K1, sinh nam 1957 (c6 mat)

bia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Sao Nhic K1:

Luét su Lé Quang H — Cong ty Luat TNHH T thudc Poan luét su Thanh ph
Ho Chi Minh. (c6 mat)

Dia chi: 80/29 B, phuong 14, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Sao Nhic K1.

NQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Lé Thi M trinh bay:

Vao thang 12/2008, gia dinh ba M ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng T, ba K 01
manh dat c6 dién tich 59.124m* (Ba duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat)
toa lac thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc véi gia 990.000.000 déng.

Dén ngay 20/9/2010, gia dinh ba M tiép tuc nhan chuyén nhuong cua ong T,
ba K 02 manh dt toa lac tai thén 5, x& L, huyén P c6 dién tich nhu sau:

+ Manh dét c6 dién tich 39.606m?, dit da dugc cip gidy chirng nhan quyén st
dung dat.

+ Manh dit c6 dién tich 6.446,1m? dat chua co gidy chiing nhan quyén su
dung dat.

Pbi voi hai manh dat nay co gia 1a 510.000.000 dong. Do vao nim 2008 gia
dinh ba da nhan chuyén nhugng manh dat trude d6 nhung chua dugc sang tén nén
vao ngay 20/9/2010 ba thoa thuan Ia viét chung vao mot gidy chuyén nhwong 03
manh dat trén véi s tién 1a 1.500.000.000 déng. Sau khi nhan chuyén nhuong gia
dinh ba d4 nhan canh tac va sir dung tir d6 cho dén nay.

Phan dién tich dat 6.446,1m? toa lac tai thon 5, x4 L, huyén P, tinh Binh Phuéc
ba da str dung on dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, khdng ai tranh chap,
tai san khong bj ké bién, cudng ché. Tai thoi diém nam 2011, khi chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B xac minh dé cudng ché thi hanh an d6i vai 6ng T, ba K ciing da xac
dinh dugc 6ng T, ba K chi c6 02 manh dit c6 dién tich 39.606m* va 59.124m? ddng
thoi chi c6 ké bién, cudng ché dbi véi dién tich dat 59.124m?,

Ly do dién tich dat 6.446,1m” toa lac tai thdn 5, x4 L, huyén P, tinh Binh
Phudc chua dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat 1a vi tai thoi diém nhan
chuyén nhuong 6ng T, ba K chua duoc cip GCNQSDD, khi ba di lam thua tuc cip
GCNQSDD thi can b dia chinh cho ring hién nay dang do so do chinh quy nén phai
cho sau khi c6 so do chinh quy méi duoc cip GCNQSDBD. Vi véy gia dinh ba c6 nhd
6ng T, ba K ra dang tén do dac cho phu hop véi gidy to mua ban trude d6 r6i mai
lam tha tuc cap GCNQSDP. Vi vay, ng T, ba K méi ¢o tén trén so d6 do dac chinh
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quy. Trén thuc té, sau khi nhan chuyén nhuong dat cho gia dinh ba vao nim 2008 va
niam 2010 thi 6ng T, ba K di chuyén dén tinh Pak Nong sinh song sau d6 chuyén vé
Thon 4, xa D, huyén B, Binh Phudc.

Dén thang 6/2018, ba c6 dén UBND x4 L lam thu tuc diang ky ké khai lam thu
tuc cdp GCNQSDD thi ngay 24/7/2018 Chi cuc Thi hanh a4n Dan su huyén P ban
hanh Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi
hién trang tai san véi 1y do dé thi hanh ban an dbi voi ng T, ba K. Bén ngay
26/11/2018, Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén P ra quyét dinh cudng ché, ké bién,
xur ly tai san ddi véi dién tich dat 6.446,1m? toa lac tai thon 5, xa L, huyén P dé thi
hanh d6i voi 6ng T, ba K.

Viéc Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén P cudng ché, ké bién tai san cua ba 1a
khong dung vi tir khi chuyén nhugng cho dén nay ba sir dung on dinh, khdng tranh
chap véi ai, chuyén doi cay trong, xay dung cdng trinh kién ¢, teong rao bao quanh,
lam cong.

Vi vay, ba M 1am don dé nghi Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong vao
ngay 20/9/2010 giira ba va 6ng T, ba K la hop phéap va cong nhan dién tich dat
6446,1m’ toa lac tai thon 5, x& L, huyén P, tinh Binh Phudc 12 quyén sir dung dit cua
ba Lé Thi M.

* Bj don ba Triéu Thi K va ong Ly Viét T trinh bay:

Vao thang 12/2008, gia dinh ong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng L, ba M 01
manh dét cé dién tich 59.124m? (ba duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét)
toa lac thon 5, Xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc véi gid 990.000.000 ddng.

Pén ngay 20/9/2010, 6ng ba tiép tuc chuyén nhwong cho ba M 02 dién tich dat
toa lac tai thon 5, xa L, huyén P c6 dién tich nhu sau:

+ Dién tich dét c6 dién tich 39.606m?, dat da duoc cAp gidy chung nhan quyén
st dung dat.

+ Dién tich dit c6 dién tich 6.446,1m?, dit chwa co gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Déi vai hai thira dat nay co gia 1a 510.000.000 dong. Do vao nim 2008 6ng, ba
chuyén nhwong thira dat trude d6 nhung chwa dugc sang tén nén vao ngay 20/9/2010
6ng, ba thoa thuan 1 viét chung vao mét gidy chuyén nhuong 03 thira dat trén vai s6
tién 13 1.500.000.000 d6ng.

Sau khi chuyén nhuong dat cho ba L& Thi M thi ong ba di ban giao dét trén va
d3 nhan du s6 tién chuyén nhuong, ong ba di chuyén dén tinh Bak Néng sinh séng va
lam an mot thoi gian sau d6 chuyén vé Thon 4, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nay 6ng ba dugc biét Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén P dang cudng ché, ké
bién, tai san cua ba Lé Thi M 1a 01 thira dét c6 dién tich 6.446,1m? toa lac thon 5, xa
L, huyén P, tinh Binh Phudc dé dam bao thi hanh an cho khoan no ma éng ba no cua
ba Sao Nhdc K1 va 6ng Luu Van S.

Viéc cudng ché, ké bién tai san cua ba L& Thi M 1a khong dtng, boi vi 6ng ba
dd chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba L& Thi M hop phap vao ngay 20/9/2010
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khi chuyén nhuong phan dién tich dat ndy khong bi co quan nao ngin chin cim
chuyén nhuong. Sau khi ban ong ba di chuyén di noi khac 1am an sinh song, ba M da
giao du so tién chuyén nhugng cho gia dinh t6i. Sau khi nhan chuyén nhugng ba M
da str dung 6 dinh, xay dung hang rao va cc cong trinh trén dat.

Nay truéc yéu cau khoi kién cua ba L& Thi M budc 6ng ba tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng dat vao ngay 20/9/2010 thi 6ng ba dong .

Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh an Dan sir huyén P ngueoi dai dién theo 1y quyén ba Pao Thi Oanh M trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén P dang t6 chtc thi hanh 02 Ban &n gém:
Ban &n s 18/DSPT ngay 24 thang 12 nim 2010 cta Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc va Ban &n sé 11/2012/DSST ngay 09 thang 5 nim 2012 cua Toa an nhan dan
huyén B1, tinh Binh Phudc. Noi dung cac Ban an budc 6ng Ly Viét T, ba Triéu Thi K
c6 nghia vu tra no cho 6ng Luu Vin S, ba Sao Nhic K1 s6 tién 1.553.918.156 dong
va lai suat cham thi hanh an.

Chi cuc thi hanh &n dan su huyén B da ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo
don yéu cau sd 18/QD-CCTHADS ngay 12 thang 01 nam 2011 va Quyét dinh thi
hanh an theo don yéu cau s6 95/QD-CCTHADS ngay 13 thang 7 nim 2012 dé t6
chire thi hanh cac Ban an néu trén.

Hét thoi gian tu nguyén thi hanh an, ng Ly Viét T, ba Triéu Thi K khdng tu
nguyén thi hanh, Chi cuc thi hanh &n dan su huyén B tién hanh xac minh diéu kién thi
hanh an duoc biét 6ng Ly Viét T, ba Triéu Thi K c6 c4c tai san gom:

- Quyén str dung dt cé dién tich 59.124m?, thugc thira dét sé 200, to ban dd
02.Pat c6 gidy CNQSDD sé BA 990639 do UBND huyén B1 cap ngay 25/5/2010
cho 6ng Ly Viét T, ba Triéu Thi K. Vi tri thira dat toa lac tai: Thon 5, x4 L, huyén P,
tinh Binh Phuoc.

- Quyén su dung dét cé dién tich 39.606m?, thudc thira dit sé 25, to ban dd 02.
Pit c6 gidy CNQSDD sé BA 990624 do UBND huyén B1 cap ngay 25/5/2010 cho
ong Ly Viét T, ba Triéu Thi K. Vi tri thira dat toa lac tai: Thén 5, xa L, huyén P, tinh
Binh Phuoc.

Chi cuc thi hanh &n dan su huyén B udc luong gié tri Quyén str dung dat c6
dién tich 59.124m? du dé thi hanh nghia vy thi hanh 4n nén di ban hanh quyét dinh ké
bién s6 08/QD-THA ngay 13/03/2011 vé viéc cudng ché ké bién, xtr Iy tai san nay
cuia 6ng Ly Viét T, ba Triéu Thi K.

Ngay 30/03/2011, Chi cuc thi hanh an dan su huyén B tién hanh viéc ké bién.
Sau khi ké bién tai san néu trén thi phat sinh tranh chap véi 6ng Tran Trong L, tr( tai:
Thon 4, xa L, huyén P. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B da huéng dan cho 6ng L
lam don khoi kién tai Toa an va duoc Toa &n cac cap cong nhan hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat theo Ban an sé 68/2016/DSPT ngay 26/7/2016 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc va di thuc thién xong thu tuc chuyén nhugng dbi véi thua
dat néu trén.



Ngay 25/03/2013, dng T, ba K di thi hanh dwgc 43.805.000 ddng theo bién lai
thu s6 020295 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngay 20/7/2018, Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén P nhan dugc don yéu cau
ngin chin tai san cua ba Sao Nhic K1 dbi voi quyén s dung dat cé dién tich
6.446,1m?, toa lac tai: Thon 5, xd L, huyén P, tinh Binh Phudc 12 tai san cua 6ng T,
ba K. Pat chua c6 gidy CNQSDP hién dang duoc ba L& Thi M lam thu tuc ding ky
cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Qua x4c minh duoc biét dién tich dat néu trén 1a cua 6ng Ly Viét T, ba Triéu
Thi K dat chua c6 gidy CNQSDD nhung di ban bang gidy tay cho ba L& Thi M bang
gidy tay vao ngay 20/09/2010 va ba L& Thi M dang lam tha tuc Xin cap gidy ching
nhan QSDD tai UBND x4 L, huyén Phl Riéng, tinh Binh Phudéc.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168; Diéu 188 luat Dat dai duoc stra
d6i, bd sung nam 2015 va Piéu 75, Piéu 110 Luat Thi hanh an dan su duoc sira doi,
b6 sung nim 2014,

Ngay 26/11/2018 Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén P da ban hanh quyét dinh
ké bién, xir ly tai san s6 05/QD-CCTHADS ddi vdi Quyeén st dung dat néu trén dong
thoi huong dan ba M khoi kién theo quy dinh ctia Phap luat.

Déi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau doc 1ap caa ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Sao Nhic K1 thi dé nghi Toa &4n nhan dan huyén P
giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luat.

Qua trinh gidi quyét vu dn ngueoi c6 quyen loi nghia vu lién quan, nguwoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng Lueu Vin S dong thoi ciing nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cdu déc lap ba Sao Nhic K1 trinh bay:

Ong Ly Viét T va ba Triéu Thi K c6 ng ba Sao Nhic K1 téng s tién 1a hon
1.500.000.000 ddng. Sau d6 ba Nhic K1 c6 khéi kién 6ng T va ba K ra Toa én dé
giai quyét va di duoc Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat budc éng T, ba K
phai tra cho ba Nhic K1 sé tién hon 1.500.000.000 dong. Hién nay éng T, ba K van
chua tra duogc s6 tién nao cho toi.

Vo khoang nam 2018, ba Nhic K1 c6 nghe néi dién tich dat 6.446,1m’ toa
lac tai thén 5, x& L, huyén P cua gia dinh 6ng T, ba K di duoc chuyén nhuong. Ba
Nhtc K1 khong biét éng T, ba K chuyén nhwong dién tich dat trén cho ba M tir lic
nao nhung ba Lé Thi M dang lam thu tuc xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Thay vay, ngay 20/7/2018, ba Nhic K1 c6 1am don yéu cau ngin chin tai san 1én Chi
cuc Thi hanh &n Dan su huyén P dé ngan chan dbi voi dién tich dat 6.446,1m? toa lac
tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc.

Pbi véi yéu cau khai kién cia ba M vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhwong vao ngay 20/9/2010 giira ba M, 6ng T va ba K thi ba Nhic K1 khéng dong y
viéc 6ng T, ba K dong y thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich dét trén cho ba
Lé Thi M vi néu thyc hién hop dong trén thi s& anh hudong dén quyén va lgi ich hop
phap cua ba Sao Nhic K1 vi 6ng T va ba K s& khong con tai san nao dé thi hanh &n
s6 tién hon 1.500.000.000 dng cho ba Nhic K1.

5



Vi viy, ba Sao Nhic K1 c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong vao ngay 20/9/2010 giira ba M, 6ng T, ba K vd hiéu.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

“1/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi M. Céng nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat dwoc ky két
ngay 20/9/2010 giita ba Lé Thi Mva ong Ly Viét T, ba Triéu Thi K.

Ba Lé Thi M duoc quyén s dung doi véi Thira dat cé dién tich 6.446,1m? toa
lac tai thon 5, xa L, huyén P, vi tri ddt: phia Pong gidp dat cia éng Nguyén Ngoc
T1, phia Tdy gidp dat éng Phing A L1; phia Nam gidp dwong nhwa; phia Bdc gidp
dat 6ng Phing A; dong thoi dwoc sé hitu todan bé tai san gan lién véi dat gom mét
can nha cap 4 dién tich 90m* , 01 nha kho dién tich 30m?; 01 twong rdo bao quanh
c6 chiéu dai 429m, cao 25m; 52 clday diéu trong nam 2008; 03 cdy budi trong nam
2015; 04 cdy xodi trong nam 2011; 09 cdy diéu trong nam 2017:02 cdy mit trong
nam 2008; 02 cdy chanh trong nam 2015; 05 c¢dy mang cau trong nam 2015; 07
cdy cau kiéng trong nam 1998; 01 cdy mdn trong nam 2012.

2/ Khong chdp nhdn yéu cau ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan co yéu
cau déc 1gp ba Sao Nhic K1 yéu cdu d@é nghi Toa &n tuyén bé hop dong chuyén
nhwong vao ngay 20/9/2010 gira ba M, 6ng T, ba K la vo hiéu....”;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 29/8/2019, ba Sao Nhuc K1 c6 don khang cao toan b ban an dan sy so
tham trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc stra ban an dan su so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi M, chap nhan yéu cau phan
t6 cua ba Sao Nhic K1, tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/9/2010 giita ba Lé Thi M véi Ong Ly Viét T, ba Triéu Thi K 1a vé hiéu.

Tai phién toa phtc tham:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Sao Nhic K1 cho rang: Cép so tham ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phén Toa &n nhan dan tbi cao hudng din ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh dé giai quyét
vu &n 1a 4p dung khong dang phap luat. Vu viéc dang tranh chap can ap dung Luat
dat dai nam 2003 va B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét. Do thta dét tranh chap
chua duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat nén khong du diéu kién chuyén
nhuong, viéc chuyén nhuong thira dat nay giita ba M va ong T, ba K khong tuan tha
vé mat hinh thirc nén giao dich chuyén nhuong theo “gidy sang nhuong nha dat” ngay
20/9/2010 14 v6 hiéu. Bdng thoi, viéc chuyén nhuong thira dat nay cua 6ng T, ba K 1a
c6 hanh vi tau tan tai san nham trdn tranh nghia vu thi hanh 4n d6i véi ba Sao Nhic
K1. Do d6, luat su dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham sé 13/2019/DS-ST
ngay 15 thang 8 nam 2019 cta Toa &n nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc theo
huong:



- Khéng chip nhan yéu cau khai kién caa ba L& Thi M.

- Chéap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ba Sao Nhic K1.

- Tuyén giao dich chuyén nhuong gitra ba M va éng T, ba K d6i vai dién tich

d4t 6.446.1m? theo “gidy sang nhuong nha dat” ngay 20/9/2010 1a vo hiéu.

Y kién cua Kiém sat vién - Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Binh Phuwdc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xur, ké tir khi thu
ly vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi déng xét xtr tuan thu dung cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xu ap dung vao khoan 2
Diéu 308, bBiéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015, chap nhan mét phan khang
cao cua ba Sao Nhuc K1, stra ban an dan sy so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 15
thang 8 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an va quan diém cua dai dién
Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- bon khang cao cua ba Sao Nhuc K1 lam trong thoi han luat dinh, cé hinh
thirc va noi dung phii hop véi quy dinh ctia phap luat, nén can xem xét giai quyét theo
trinh tu phic tham.

- V& quan hé tranh chap: Ngay 23/12/2018 ba Lé Thi M c6 don khai kién dng
Ly Viét T va ba Triéu Thi K yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc 1ap ngay 20/9/2010. Sau khi thy ly giai quyét Ong T, ba K
thdng nhat dong y tiép tuc thuc hién hop dong theo “gidy sang nhuong nha dat” ngay
20/9/2010 n6i trén nén giira cac bén khdng cé su tranh chap. Pong thoi ba M khoi
Kién trén co s Chi cuc Thi hanh an dan su ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién,
xur ly tai san s6 05/QD-CCTHADS ngay 26/11/2018 dbi véi dién tich 6.446,1m? cling
toan bo tai san gan lién vai dat toa lac tai thon 5, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc hién
ba M quan 1y theo don yéu cau ngin chin tai san cua ba Sao Nhic K1 vao ngay
20/7/2018, chi cuc thi hanh an cho rang viéc ban hanh quyét dinh ndi trén nham muc
dich phét sinh quyén khoi kién cua ba Lé Thi M dbi véi 6ng Ly Viét T va ba Triéu
Thi K lién quan dén viéc chuyén nhuong dién tich 6.446,1m? cling toan b tai san gin
lién véi dat toa lac tai thén 5, x4 L, huyén P, tinh Binh Phuéc vao ngay 20/9/2010.
Do d6, can xac dinh thém quan hé phap luat tranh chap trong vu &n 1a “Yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo khoan 10 Piéu 27 BLTTDS.
Tuy nhién, Toa &n cap so tham chi xac dinh quan hé phap luat 12 “Tranh chap lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh
&n dan su” 1a chua day du, can chap nhan mot phan khang co cua ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan, sira Ban an so tham vé viéc xac dinh quan hé phap luat cho
phu hop.



[2] Xét khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Sao Nhic K1
thay rang:

Phia nguyén don va bi don déu thira nhan vao ngay 20/9/2010, dng T, ba K
chuyén nhuong QSDP cho ba M dién tich dit 6.446,1m? cling toan bo tai san gén lién
véi dat toa lac tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc 12 tw nguyén, khong bi ai de
doa, ép budc. Cac bén da thuc hién quyén va nghia vu theo hop dong, ba M da thanh
toan day du tién chuyén nhuong cho 6ng T, ba K; 6ng T, ba K da giao dat va tai san
trén dat cho ba M quan ly, st dung 6n dinh tir nam 2010 dén nay. Qua trinh giai quyét
vu an cac bén cing thong nhat tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat da giao két vao 20/9/2010.

Xét hinh thtrc hgp ddng chuyén nhuong QSDD ngay 20/9/2010 giira ba M véi
6ng Ly Viét T, ba Triéu Thi K vao ngay 20/9/2010 chi 1a “Gidy sang nhuong nha
dat” viét tay la chua tuan thi diing vé mat hinh thic theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 127 Luat Bat dai 2003. D4i voi quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, tai
thoi diém chuyén nhugng, mic di dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung van du diéu kién chuyén nhuong do dat khéng cé tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh &n; sau ngay chuyén nhugng 20/9/2010, dng T, ba K da
giao dat cho ba M sir dung. Ba M di st dung, thu hoach va cai tao cay trong va xay
hang rao bao quanh va duoc 6ng T, ba K thira nhan va cac ho dan sir dung dat lien ké
cling xac nhan viéc ba M str dung dat on dinh tir nim 2010 dén nay. Do vay, can ct
khoan 1 Diéu 106 Luat it dai 2003, Toa an cip so tham cong nhan HDCNQSDD
néu trén, ddng thoi cong nhan QSDD ciia ba M 14 ¢6 co s6.

Theo nhu ban d6 do dac chinh quy duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Binh Phuéc ky duyét ngay 19/01/2016 thi dién tich dit tranh chip 13 6.446,1m?,
thudc thira dat sb 246, to ban dd s 7, toa lac tai thén 5, xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc. Tuy nhién, theo s6 liéu do dac, kiém tra thuc té hién trang thura dat duoc phé
duyét cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay 17/4/2019 thi dién tich
dat thue té 13 6.005,6m?, giam 440,5m? so v&i dién tich trén ban dd do dac chinh quy.
Viéc do dac thuc té theo ranh gi6i c¢6 dinh di duoc bao quanh bing tudng rao va sy
chi ranh cua ba Lé Thi M, phu hop vé1 bién ban x4c minh ngay 05/11/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc. Vi vay, can xé4c dinh lai dién tich dit tranh chép thuc té
la 6.005,6m? chir khong phai dién tich 6.446,1m? nhu cap so thim di xac dinh.

Bén canh d¢, thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
véi dat ngay 20/9/2010 1a c6 trude thoi diém Toa an nhan dan céc cap ban hanh Ban
an s6 18/2010/DSPT ngay 24/12/2010 cia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc va Ban
an s6 11/2012/DSST ngay 09 thang 5 nam 2012 cta Toa 4n nhan dan huyén B1, tinh
Binh Phudc va viéc budc 6ng Ly Viét T ba Triéu Thi K tra ng cho 6ng Luu Vian S ba
Sao Nhic K1 nén Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén P ban hanh quyét dinh ké bién,
xur Iy tai san doi véi dién tich dat nay 1a khong ding quy dinh tai Diéu 6 cia Thong
tu s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B6 Tu phap,
Toa an nhan dan téi cao va Vién Kiém sat nhan dan ti cao hwdéng dan mét so vin dé
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vé thu tuc thi hanh &n dan su va phéi hop lién nganh trong thi hanh an dan sw. Nhu
vay, TOa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi M,
ddng thoi khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Sao Nhic K1 1a ¢6 can cir theo
quy dinh cua phap luat.

Theo két qua xem xét, tham dinh ngay 04/4/2018: Dién tich dat trén khong c6
tranh chip véi ai. Trén dat ¢ mot can nha cap 4 dién tich 90m?, 01 nha kho dién
tich 30m?; 01 tudng rao bao quanh cé chiéu dai 429m, cao 25m; 52 cy diéu trdng
nam 2008; 03 cdy budi trong nim 2015; 04 ciy xoai trong nim 2011; 09 ciy diéu
trong nam 2017; 02 cy mit trong nam 2008; 02 cay chanh trong nim 2015; 05 cay
mang cau trong nam 2015; 07 cay cau kiéng trong nam 1998, 01 cay man trong nim
2012.

Ngay 17/4/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P ky duyét ban
vé do dac chinh Iy thira ban d6 dia chinh sé TP 15- 2019, hé toa d6 VN-2000, tai
thon 5, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc, thira dat s6 00 to ban d6 s6 00 phuc vu cho
viéc giai quyét cua Tda an nhan dan huyén P thé hién dién tich thira dat dang tranh
chap 1a 6.005,6m?, c6 vi tri t can 1a: Phia Bic giap dat cua 6ng Tran Trong L ba Lé
Thi M, phia Nam giap duong nhua, phia dong giap dat caa ong Nguyén Ngoc T1,
phia Ty giap dat caa 6ng Phung A L1. Tuy nhién, ban an dan su so tham da xac
dinh sai vi tri t& can cua thaa dat, cu thé: phia Pong giap dat caa 6ng Nguyén Ngoc
T1; phia Tay giap dat 6ng Phing A L1; phia Nam giap duong nhua; phia Bic giap
dat dng Phung A. Vi vay, can diéu chinh lai dién tich thira dt dang tranh chap va xéac
dinh lai t&r can ranh dat cho phi hop va chi can néu ra dé Toa &n cp so tham r(t kinh
nghiém ma khdng can thiét sira an so tham vé phan nay.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay yéu cau khang cao cua ba
Sao Nhic K1 1a khong c6 co s& nén khdng dugc chap nhan. Tuy nhién, do Hoi dong
xét xir cip phdc tham stra Ban an so tham vé viéc xac dinh quan hé phap luat nén
khang c4o cia ngudi cd quyen lgi, nghia vu lién quan duoc Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc 13 c6 cin
ctr nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Sao Nhic K1 1a khoéng c6 cin cir nén khong dugc
Hoi dong xét xar chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi&: 5.000.000d (Nam triéu
ddng). Ba M tu nguyén chiu duoc khau trir vao s tién 5.000.000d (Nam triéu dong)
ba M da nop tai Toa an. Ba M khdng phai nop thém.

[6] VVé an phi dan sy so thim:

- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi M duoc Toa an chip nhan
nén ba M khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

- Bi don 6ng Ly Viét T ba Triéu Thi K phai chiu tién 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh.



- Do yéu cau doc 1ap cua ba Sao Nhic K1 khong duoc chdp nhan, ba Sao
Nhidc K1 phai chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh, nhung do ba K, sinh
nam 1957 1a ngudi trén 60 tudi, thudc truong hop mién an phi dan su so tham theo
quy dinh. Tuy nhién, trong hé so thé hién vao ngay 13/6/2019, ba Sao Nhic K1 da
nop 300.000 ddng tam wng &n phi dan sy so tham theo thdng bao ndp tién tam wng &n
phi s6 261/2019/TB-TA ngay 13/6/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén P tai bién lai thu
tam &g &n phi, 1& phi Toa an s6 027102 ngay 13/6/2019, quyén sé 0543 caa Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén P, tinh Binh Phuéc, nhung Toa an cdp so tham khong
tuyén tra lai cho ba Sao Nhic K1 sé tién nay 1a c6 thiéu sot, nén can diéu chinh lai
cho phu hop theo quy dinh.

[7] Vé &n phi dan su phic tham: Ba Sao Nhic K1 khéng phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 biéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015;

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Sao Nhuc K1.

Sira Ban an dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Yéu c4u cong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén six dung dat” va “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuéng
ché dé thi hanh an theo quy dinh cia phap lugt vé thi hanh an dan su”.

- Ap dung cac Diéu 105, 106, 127, 136 Luat Pat dai nam 2003;

- Ap dung cac biéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 ctia B luat Dan sy nim
2005;

- Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng
Tham phéan Toa &n nhan dan t6i cao huéng dan &p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhéan va gia dinh.

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé mie thu, mién giam, thu, nép, quan ly va sir
dung an phi va ¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi M:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat duoc ky két ngay 20/9/2010 giira ba Lé Thi M va éng Ly Viét T, ba Triéu Thi K.

Ba Lé Thi M duogc quyén sir dung ddi vai thira dit co dién tich 6.005,6m? toa
lac tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc. Vi tri tr can cia thira dét cu thé: phia
Péng giap dit cua ong Nguyén Ngoc T1; phia Tay giap dat cuia 6ng Phung A L1;
phia Nam giap dudng nhua; phia Bic giap dit cua ong Tran Trong L ba Lé Thi M
(kém theo so do do dac chinh Iy thira dat ban do dia chinh ngay 17/4/2019 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P)
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Dong thoi bad M dugc so hiru toan bo tai san gin lién voi dat gdm mot cin nha
cép 4 dién tich 90m? , 01 nha kho dién tich 30m? ; 01 tuong rao bao quanh cé chiéu
dai 429m, cao 25m; 52 cay diéu trong nim 2008; 03 cay buoi trong nim 2015; 04
ciy xoai trong nam 2011; 09 cay diéu trong nim 2017;02 cdy mit trong nim 2008;
02 cay chanh trdng nim 2015; 05 cdy ming cau trong nim 2015; 07 cdy cau kiéng
trong nam 1998; 01 cidy man trong nam 2012.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi va nghia vu lién
guan ba Sao Nhic K1 d6i voi yéu ciu dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhugng vao ngay 20/9/2010 gitra ba M, 6ng T, ba K 1a v6 hiéu.

3. Vé an phi so tham:

- Ba Triéu Thi K va ong Ly Viét T phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham.

- Ba L& Thi M khéng phai chiu &n phi dan su so tham, hoan tra lai cho ba M
s6 tién 300.000ddng (Ba tram nghin dong) tam &ng &n phi ba M di nop theo bién lai
thu tién s6 026905 ngay 28/02/2019, quyén sé 0539 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén P, tinh Binh Phudc.

- Ba Sao Nhuc K1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong nhung do
ba Sao Nhic K1 1a nguoi cao tudi nén cin ctr vao Nghi Quyét sé 326/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc an phi, 1¢ phi Toa
an nén duoc mién an. Hoan tra lai cho ba Sao Nhic K1 s tién 300.000 dong tam ng
&4n phi dan su so thim da nop theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sé
027102 ngay 13/6/2019, quyén sé 0543 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén P,
tinh Binh Phuoc.

4. An phi dan sy phlc tham: Ba Sao Nhic K1 khong phai chiu tién an phi dan
su phdc tham.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan s, nguwoi phai thi hanh an dan sw cé
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi curong ché thi hanh an theo
quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Lugt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Lugt thi hanh an dan se.

Bdn an phac tham c6 higu luc phap lugt ké tir ngay tuyén an./.

{V\f;tknshggrﬁnh it P TM. HOI D(‘)NG xET XU PHU(; TH{ZM
_TAND huyén Phii Ridng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Phu Riéng;
- Nhiing ngu¢i tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Thi Nga
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