TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 71/2025/DS-ST
Ngay 26 - 6-2025

“V/v tranh chdp hop dong
chuyen nhiwrong quyén su dung
dat va hiy quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: 6ng Hd Ngoc Tiép.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong V4 Duy Bao

Ong Tran Xuan Thanh

- Thu ky phién téa: ba Pau Thi Bich Thuy — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Ngh¢ An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: ba
Pham Thi Béng Giang; chtic vu: Kiém st vién.

Trong ngay 26 thang 6 nam 2025, tai phong x1r an, tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Nghé An, m¢ phién toa xét xir cong khai vu an dan sy so tham thu Iy sb
109/2024/TLST-DS ngay 03/4/2024 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va hiy quyét dinh ca biét”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham sé 180/2025/QDXXST-DS
ngay 11 thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Nghé¢ An, gitra:

- Nguyén don:
+ Ong Pham Hoang T, sinh nam 1967, Véng mat
+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969, c6 mat

Cung dia chi: s6 nha A, duong T, khdi Q, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé
An.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ong Pham Hoang T: ba Nguyén Thi H
(vo ong T), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi H: 6ng Tran
Hoang H1 — ludt su Cong ty L; dia chi: s A dudong D, phuong H, thanh phé T,
thanh phd HO Chi Minh, c6 mit.
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- Bi don:
+ Ong Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1971, ving mit

+ Ba Pinh Thi H2, sinh ndm 1972, ving mit (c6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

Cung dia chi: cum D, P, phuong A, Quin D, thanh phé Hai Phong.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T1: 6ng Nguyén Vinh D, sinh nim
1977; ba Nguyén Thi Lé T2, sinh nim 1992; 6ng Nguyén Trong Tung A, sinh nim
1997; ba Cao Thi Hoai T3, sinh ndm 1999; cung noi lam viéc: Van phong L1 -
Poan luat su tinh N, dia chi: phong C, Toanha 'y, sb I duong N, thanh phé V, tinh
Nghé An (6ng Nguyén Trong Tung A va ba Cao Thi Hoai T3 ving mit; ong
Nguyén Vinh D, ba Nguyén Thi Lé T2 c6 miit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba Pinh Thi H2: ong Nguyén Ngoc T1,
Véng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Cong K, sinh nim 1964 va ba Lé Thi Al, sinh nim 1966; déu
Véng mat.

+ Ong HO ST H3, sinh ndm 1987 va ba Lé Thi G, sinh ndm 1990; déu Véng
mat.

Cung dia chi: thon A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An.

+ Ngudi dai dién theo Gy quyén cua éng Lé Cong K, ba Lé Thi Al; ong HO
Si H3, ba Lé Thi G: 6ng Nguyén Vinh D, sinh nim 1977; ba Nguyén Thi Lé T2,
sinh nim 1992; 6ng Nguyén Trong Tung A, sinh nim 1997; ba Cao Thi Hoai T3,
sinh ndm 1999; cung noi lam viéc: Van phong L1 - Poan luat su tinh N, dia chi:
phong C, Toa nha Y, s6 I dudng N, thanh phé V, tinh Nghé An (6ng Nguyén Trong
Tung A va ba Cao Thi Hoai T3 ving mit; 6ng Nguyén Vinh D, ba Nguyén Thj Lé
T2 c6 mat).

+ S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh N; dia chi: s6 C, dudng Q, thanh phd
V, tinh Nghé An (nay 1a S& Nong nghiép va Moéi trudng tinh N; dia chi: s6 A
duong L, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An)

Nguoi dai dién theo oy quyén: dng Bui Ngoc S - Phé Gidm ddc Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thi xa H, tinh Nghé An, vang mit (c6 van ban dé nghi
xet xu Véng mat).

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa H, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Poan Hong S1, Trudng bd phan ding
ky va cip gidy ching nhin - Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa H, ving
mat (c6 vin ban dé nghi xét xir vang mit).
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+ Vian phong C1; dia chi: khéi A, phuong Q, thi xd H, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Duy T4 — Trudng Vin phong
cong ching, ving mit (co van ban dé nghi xét xir ving mat).

+ Cong ty c6 phan D1; dia chi: 3 H, phudng V, quin C, thanh phé H) Chi
Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi H4 — Trudng phong phéap ché;
dia chi lién hé: tﬁng A toa nha Z, ngd A D, phuong D, quéan C, thanh phé Ha Noi,
vang mat (c6 don d& nghi xét xir ving mat).

+ Ba Ho Thi Q; dia chi: xom A, x3 Q, thi xi H, tinh Nghé An, Véng mat (dé
nghi xét Xt ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 13/02/2023 cua ba Nguyén Thi H va 6ng Pham
Hoang T; don yéu cau ngay 17/7/2023 ciia ba Nguyén Thi H, cac 10i khai cta
nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so tham,
nguyén don trinh bay:

Nguyén don c6 tai san la mot manh déat c6 dién tich 198,6 m%, thudc thira
dat s6 80, to ban do sb 17, dia chi thira dat: khoi Q, phudng Q, thi xa H, tinh Nghé
An. Gidy ching nhan quyén st dung (viét tit 13 GCNQSD) dit s6: CO185740,
vao 0 s6 cdp CH 01874 dugc Uy ban nhdn dan (viét tit 1a UBND) thi x4 H, tinh
Nghé An cip ngay 05/10/2018 mang tén Pham Hoang T, Nguyén Thi H. Tai san
trén dat 13 01 phong kham .

Ngay 05/10/2018 vo chong ba H ¢6 vay Ngin hang Thuong mai ¢6 phin
D1 c¢6 tru s6 tai Ha Noi s tién 5.033.000.0004 (Nam ty khong trim ba muoi ba
triéu ddng). Khi vay co thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dit noi trén.

Ngay 28/04/2021 vo chong ba H, 6ng T (nguyén don) vay ong Nguyén
Ngoc T1 (bj don) 5.033.000.000 (nim ty khong trim ba muoi ba triéu) ddng dé
tra ng Ngan hang; hai bén théng nhat phat sinh thém 100.000.000 dong tién phi
dich vu. Téng s tién vo chong ba H no ong T1 1a: 5.133.000.000 (ndm ty, mot
trim ba muoi ba triéu) dong; thoi han vay 13 01 thang.

Ngay 16/4/2021, vo chong ba H, ong T va ong Nguyén Ngoc T1 dén Vin
phong C2, dia chi: khdi T, phudng Q, thi x4 H, tinh Nghé An lam hop d6ng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat dbi voi thia dat ndi trén
cho ong T1 trong thoi gian vay von dé dam bao sd tién vay. Sau d6 v chong ba
H, 6ng T viét gidy uy quyén, Gy quyén cho 6ng T1 dén ngan Hang B - chi nhanh
Bl tra khoan tién con ng va ngay 27/4/2021 ong T1 tra tién ng cho ngan hang
trén, rat GCNQSD dét ra, giai chdp va xo4 thé chip. Ngay 28/04/2021 ba H lién
lac nhiéu 1an nhung 6ng T1 khong nghe may va khong hop tac dé hai bén ban bac
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phuong 4n tra no cho ong T1. Nhung ngay 16/05/2021, éng T1 tu ¥ vé khoa cua
phong kham D - tirc 13 nha & ctia vo chong ba H, ong T va ong T1 dén phudng Q,
thi xa H 1am thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dét cta thira dat trén cho nguoi
khac.

Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pham
Hoang T, ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2 duoc lap
mdt cach gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san giita hai bén; gid tri quyén
sir dung dét trén thyc té 16n hon nhiéu so voi gia ghi trén hop ddng; d6i tuong
chuyén nhuong 13 GCNQSD dat dang thé chap tai ngan hang 1a khong ding quy
dinh ctia phédp luat. Hon niia, trén thira dat chuyén nhuong c6 01 cin nha 3 t::ing
va 1 nha cap 4 (d4 duoc Toa an tham dinh va Hoi dong dinh gia tai san) nhung
trong Hop dong chuyén nhuong khong dé cap dén. Do d6, viéc thyc hién hop
dong 13 khong thé.

Ngay 14/7/2021, 6ng Nguyén Ngoc T1 va vo 1 ba Dinh Thi H2 d4 chuyén
nhuong toan bd nha va dat tai thira dat sb 80, to ban dd sb 17 theo GCNQSD dat
s6 CO 185740 cho ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al va 6ng K, ba Al di duoc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh N cAp GCNQSD dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sé DC 881754, ngay 16/8/2021.

Ngay 02/10/2021, 6ng K, ba Al ting cho toan bd nha va quyén sir dung dat
noi trén cho vo chong dng H6 S§ H5, ba Lé Thi G, di dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa H dang ky cap nhat bién dong sang tén ngay 06/10/2021.

Nhitng giao dich nay 1a khong dung theo quy dinh phap ludt, vi nd bat
ngudn tir hop dong duoc 14p mot cach gia tao nham che gidu hop dong vay tai san
giita hai bén. Nhiing giao dich nay va viéc cap GCNQSD dét cho ong K, ba Al,
dang ky cap nhat bién dong sang tén 6ng HS5, ba G da lam thiét hai dén tai san,
quyén va loi ich hop phap cta vo chéng ba H, ong T.

Ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Hoang T yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét sb cong ching
1120/HDCN ngay 28/4/2021 ky két giita 6ng Pham Hoang T, ba Nguyén Thi H
va ong Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2; giai quyét hau qua cua viéc tuyén hiy
hop ddng.

- Tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
14/7/2021 giita 6ng Nguyén Ngoc T1 véi ba Dinh Thi H2 va 6ng Lé Cong K va
ba Lé Thi Al.

- Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
02/10/2021 giita ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al va 6ng H6 S§ H5 va ba Lé Thi
G.
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- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién v&i dat s6 DC 881754 ngay 16/8/2021 va ndi dung cap nhat dang ky bién
dong sang tén trén GCNQSD dit, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat
s6 DC881754 cho ong HO ST H3, ba Lé Thi G ngay 06/10/2021.

Ngay 09/4/2025, nguyén don — ba Nguyén Thi H c¢6 don yéu cau b sung,
cu thé: yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thué nha s 0603/HDTN/01 HVS/NA
ngay 06/03/2023 va tit ca phu luc hop dong (néu c6) ky giira 6ng HO S§ H5 va ba
Lé Thi G véi Cong ty c¢d phan D1; ddng thoi dé nghi dwa ba HO Thi Q 1 nguoi
truc tiép di ké khai va nop thué thu nhap ca nhan cho ong T, ba H vao tham gia vu
an voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don - 6ng Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Vo chdng 6ng va vo chong ba H, ong T ¢ quan hé ban bé tir trudc. Trude
khi chuyén nhuong dat cho vo chong ba H, 6ng T ¢ vay no ngan hang TMCP D1
s6 tién 5.033.478.022 dong va thé chip bang quyén st dung dat theo GCNQSD
dat s6 CO185740 va mot sd thiét bi y té khac. Hét han vay, vo chéng ong T ba H
da uy quyén cho 6ng T1 ra thanh toan véi Ngan hang dé giai chap, nhan lai Giay
chtrg nhan quyén st dung dat. Sau khi c6 gidy chimg nhan, vo chong éng T ba
H da ban bac chuyén nhuong quyén sir dung thira dt néi trén cho vo chong éng,
vi thé hai bén di mang theo céc thu tuc, trong d6 ¢6 gidy ching nhin quyén st
dung dat néu trén dén van phong C2, dia chi: Khdi A, phuong Q, thi xa H, tinh
Nghé An ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 28 thang
4 nam 2021 theo dung quy dinh cua phap luat.

Vo chdng dng cing vo chong 6ng T - ba H ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thtra dat sb 08 to ban do sb 17 tai khoi Q, phuong Q, thi xa H, tinh
Nghé An trén co s& hoan toan ty nguyén, cac bén c6 day du ning lyc hanh vi dan
su, khong che gidu mot giao dich ndao khac va hoan toan theo dung quy dinh cua
phap luat vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, véi gia 1.100.000.000 dong.
Vo chong 6ng di thuc hién xong nghia vu tra tién nha va dat cho vo chong 6ng T,
ba H va nhan ban giao theo dung quy dinh ctia phap luat. Gia ca thira dat hai bén
thoa thudn chuyén nhugng tuong duong véi gia thi trudng va ding quy dinh cta
phap luat tai thoi diém chuyén nhuong. Ngay 16 thang 4 nim 2021, 6ng viét ban
cam két s& chuyén nhuong lai quyén st dung dat va nha néu vo chong ba H, 6ng
T dap tmg du cac diéu kién éng dd dua ra trong ban cam két, tuy nhién ban cam
két nay khong duogc vo chéng ong T, ba H chép nhén, thé hién & viéc ong Tba H
khong ky vao ban cam két, khong thuc hién cac diéu kién 6ng da dua ra va thoi
diém d6 ong chua phai 1a chu sé hitu cdc tai san trén, nén khong co gia tri phap
ly. Nay, vo chong ong dd chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Lé Cong K
va vo la ba Lé Thi A1 ¢ thén A, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An. Do do, 6ng ba
khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua vo chong ong Pham Hoang T, ba Nguyén
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Thi H. Ong dé nghi vo chdng 6ng T — ba H phai tra ng vo chong ong sb tién
3.400.000.000 (ba ty, bon tram triéu) déng va ldi suat ctia sd tién trén theo 1ai suat
ctia Ngan hang N tinh tir ngay 27/4/2021 dén nay. Tai phién toa ngay 26/8/2024,
ngudi dai dién theo uy quyén bi don khong yéu cau vo chong ong T, ba H thuc
hién nghia vu trén.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Theo ong Lé Cong K va ba Lé Thi A1 khai: Vo chong 6ng ba nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 08 to ban do
s6 17 tai khéi Q, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An ctia 6ng Nguyén Ngoc T1 va
ba Pinh Thi H2. Hai bén c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/7/2021 tai van phong C1 va ky hop ddng mua ban nha & gin lién v6i dat ngay
14/7/2021. Hai mua hai bén thoa thuan gia ca 14 1.150.000.000 dong va gia nha 1a
533.478.022 dong. Vo chong 6ng ba da tra day du tién cho ong Nguyén Ngoc T1
va ba Pinh Thi H2. Khi mua ban xong thi vg chong ong T1, ba H2 di ban giao
dat va nha cho vo chong ong theo bién ban ban giao nha s6 09/2021 ngay
14/7/2021. Sau khi chuyén nhuong thi vo chong 6ng ba duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Lé Cong K va ba Lé Thi Al cap ngay 16/8/2021.
Pén ngay 02/10/2021 thi vo chong dng ba da ky hop dong ting cho quyén sir dung
dAt va nha trén cho vo chéng con 1a HO STH3 va Lé Thi G tai van phong C1. Viéc
ting cho da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai ghi trong gidy chirg nhan
quyén str dung dat ngay 06/10/2021 ting cho toan bd QSD thira dat cho 6ng Hb
S1 H3, sinh nam 1987 va vo la Lé Thi G, sinh nam 1990. Sau khi vo chéng to1
tang cho con H3 va G thi vg chéng anh H3 va chi G ¢6 stra chira lai nha vao
khoang thang 06/2022. Sau khi sita chita nha thi vo chong anh H3, chi G di cho
mot s6 nguoi thué lai. Pén 01/5/2023 thi vo chong anh H3 chi G da cho Cong ty
D1 thué. Nay ong T, ba H khoi kién yéu cAu huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat mang tén ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al do S¢ T cap ngay 16/8/2021, thi
ong ba khong dong ¥.

+ Theo 6ng Ho6 ST H3 va ba Lé Thi G khai: Ngay 02/10/2021, cha me ba G
13 6ng Lé Cong K va ba Lé Thi Al ky Hop dong ting cho quyén st dung dét dé
tang cho vo ché)ng thira dat s6 80, to ban dd sd 17, dién tich 198,6m? va tai san
gin lién voi dat tai khéi Q, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An. Ngay 06/10/2021,
vo chong 6ng ba di dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa H dang ky
bién dong sang tén thura dét trén. Tu khi dugc bd me tang cho nha d4t noi trén, vo
ché)ng da quan 1y va st dung lién tuc, on dinh, khong tranh chép voial. Vo chéng
d3 stra chira va xdy mdi mot s6 cong trinh trong nha dé cho thué. Tur thang 5/2023
dén nay, vo chdng di cho Cong ty D1 thué. Nay ba Nguyén Thi H va 6ng Pham
Hoang T khéi kién yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén st
dung dit thi 6ng ba khéng ddng ¥. Dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai kién
cua ong T va ba H.
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+ Pai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N trinh bay:

Vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mi sé DC 881754, thia
dat s6 80, to ban dd 17, duoc cap ngay 16/8/2021 cho ong Lé Cong K va ba Lé
Thi Al va ndi dung cap nhat ding ky bién dong sang tén trén Gidy ching nhan
QSD dit, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dit sé DC 881754 cho 6ng Ho
S H5 va ba Lé Thi G ngay 06/10/2021 thi: Van phong P (duoc S& T uy quyén)
cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat ma sé DC 881754, thira dat s6 80, to ban
d6 17 dugc cip ngay 16/8/2021 cho 6ng Lé Cong K va ba Lé Thi Al 1a dung quy
dinh cua phap luat. Vi ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al di 1ap va ndp hd so dung
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ctia BO T6 duoc sira doi, bd sung tai Khoan 2 biéu 2 Thong tu 09/2021/TT-
BTNMT ngiy 30/6/2021 ciua Bo T6. Nguoi st dung dat du diéu kién chuyén
nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai 2013 va Diéu
79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi. Ngudi nhan
chuyén nhuong du diéu kién cip Gidy chimg nhin theo quy dinh tai Diéu 99 Luat
Dat dai nam 2013.

Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi x4 H x4c nhan thay d6i vao Gidy
chtng nhan di cap khi dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat (Gidy
chtrng nhan QSD dit sé s6 DC 881754) ngay 06/10/2021 véi ndi dung: "Ting cho
toan bd quyén st dung dit cho 6ng H6 Si H3, nim sinh 1987, CCCD
040087005990, vo 1a ba Lé Thi G, ndm sinh 1990, CCCD sb 040190006151, dia
chi thudng tri thon A, x3 Q, thi x3 H, tinh Nghé An theo hd so s6 00911.TA.001"
1a dting quy dinh phap luat. Vi 6ng Ho ST H3 va ba Lé Thi G d3 1ap va ndp ho so
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Théng tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cia Bo T6 duogc stra doi, bd sung tai Khoan 2 Diéu 2 Théng tu
09/20121/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua Bo T6. Nguoi sir dung dat da diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013.
Ngudi nhin chuyén nhuong du didu kién dang ky bién dong dt dai theo quy dinh
tai Diéu 95 Luét Dat dai 2013; dugc xac nhan ndi dung bién dong vao Giéy ching
nhan d3 cép theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha va Diéu 17, Diéu 18, Piéu 19 Thong tu 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Té.

Do d6, viéc 6ng Pham Hoang T ba Nguyén Thi H yéu cau hity Gidy chimng
ma s6 DC 881754, thua dat sb 80, to ban d6 17 cap ngay 16/8/2021 va ndi dung
cap nhat ding ky bién dong sang tén cho ong H6 Sy H5 va ba Lé Thi G ngay
06/10/2021 1a khong ¢ co so. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Van phong cong chirng Nguyén Duy
T4 trinh bay: Van phong C2, dia chi: Khdi A, phuong Q, thi xa H, tinh Nghé An
dugc dbi tén thanh Vian P cong chimg Nguyén Duy T4, dia chi: Khdi T, phuong
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Q, thi xd H, tinh Nghé An theo Gidy dang ky hoat dong sé: 425/TP-DKHDP-CC
dugc So tu phap tinh Nghé An cip lan dau ngay 08/09/2011, cap lai lan thir 3 ngay
14/06/2021. Ngay 28/04/2021, 6ng Pham Hoang T va vo 1a ba Nguyén Thi H
chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc T1 va vo 1a ba Dinh Thi H2, thia dat
chuyén nhuong s6: 80, t& ban dd sb: 17, thira dat toa lac tai: khdi Q, phuong Q,
thi xa H, tinh Nghé An theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Vin Phong C2, tinh Nghé An chirg nhan, s6 cong ching: 1120/HPCN, quyén
s6: 02/2021TP/CC-SCC/HPGD/VPCCHG. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Vian phong cong ching chimg nhan dung trinh ty, thi tuc dugc quy
dinh tai Dicu 40, 41 Luat cong ching 2014. Viéc nguyén don 1a 6ng Pham Hoang
T va ba Nguyén Thi H yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ma Vin phong da chimg nhéan 1a khong c6 cin ctr va khong dung voi quy
dinh cua phap luat, baéi tai thoi diém cong chirng, cac bén giao két trong Hop déng
chuyén nhuong da thuc hién ky két Hop dong theo ding trinh tu, thi tuc, thim
quyén dugc quy dinh cua Luat cong chirg 2014 va cac Vin ban phap luit c6 lién
quan. Pé nghj Toa 4n xem xét va xét xir dung quy dinh cta phap luat.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cta Cong ty c6 phan D1 trinh bay: ngay
06/03/2023, L ky Hop dong s6 0603/HDTN/01HVS/NA véi ong HO ST H3 va Ba
Lé Thi G dé thuc hién viéc thué quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san
gén lién véi dit tai dia chi: s A duong H, khoi Q, phuong Q, thi xa H, tinh Ngh¢
An. (“Hop dong thué nha”). Tai san thué duoc xac dinh cu thé theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
DC881754; vao sb cap GCN: CS04476 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh N
cap ngay 16/08/2021; dang ky tang cho 6ng H6 ST H3 va vo 1a ba Lé Thi G ngay
06/10/2021. Tai thoi diém ky két Hop dong thué nha, 6ng Ho Si H3 va ba Lé Thi
G da cung cap day du cac gidy to phap 1y ching minh 6ng Ho ST H3 va ba Lé Thi
G 1a ngudi dung tén hop phép trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat, duoc cap boi So Tai nguyén va Moi
truong tinh N; dong thoi cam két thira dat, nha va tai san gan lién trén dat khong
c6 tranh chap va cac bén hoan toan ty nguyén ky két, khong bi lira ddi, ép budc.
Hon nita Long C ciing khong biét va khong budc phai biét vé cac giao dich, va
qua trinh tranh chap trong viéc tao 1ap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 DC 881754 giita ong Pham Hoang T,
ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2. Viéc chuyén nhuong
Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 DC881754 giita 6ng Nguyén ngoc T1, ba Pinh Thi H2 cho éng Lé Cong
K, ba Lé Thi A1 va giao dich tdng cho gitra 6ng L& Cong K, ba L& Thi A1 cho dng
Ho Si H3, ba Lé Thi G duoc tao 1ap trén can ctr gidy to hop phap va theo ding
hinh thtc phap luat quy dinh cling da dugc co quan nha nudc ghi nhan hop phép.
L cho rr:fmg Hop déng thué nha trén da duoc tao 1ap mot cach hop phap va théa
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min cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su theo quy dinh tai B luat dan
su 2015. Hién nay, phan dién tich thué tir 6ng H6 ST H3 va ba Lé Thi G di duoc
Cong ty D2, stra chita dé phuc vu hoat dong kinh doanh theo muc dich thué da
thoa thuan tai Hop dong thué nha, dia diém kinh doanh tai dia diém thué trén ciing
da di vao hoat dong. Trong vu viéc tranh chap giita cac bén nay, Cong ty 1a bén
thir ba ngay tinh nén kinh dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé dam bao quyén
sir dung 6n dinh tai san thué dén hét thoi gian thué ctia Cong ty theo Hop dong
thué da ky va theo quy dinh cua phép luat.

Trong trudng hop phai tra lai mat bang theo yéu cau khai kién ctia nguyén
don, Cong ty yéu cau ong H6 ST H3 va ba Lé Thi G phai bdi thudng: tong chi phi
dau tu trén tai san thué 1a 811.844.034 dong + so tién thué nha dat Cong ty da
thanh toan trudc nhung chua st dung tinh dén ngay tra nha + boi thudng sb tién
tuong duong 24 thang tién nha tuong duong 336.000.000 dong.

+ Ba HO Thi Q trinh bay: viéc chuyén nhuong nha dat gilta ong Pham
Hoang T va ba Nguyén Thi H v&i 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Dinh Thi H2 khong
lién quan dén ba Q. Ba chi 13 nguoi dugce 6ng T1 nhod ndp thué. Ba khong cd quyén
lo1, nghia vu gi lién quan dén viéc tranh chép n6i trén. Ba Q tir chdi tham gia tat
ca cc phién hop, phién hoa giai va dé nghi Toa an xét xir ving mat.

- Qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san cing ngay 16/8/2023 cua
Ho61 déng dinh gia tai san dugc thanh l1ap theo Quyét dinh s6 107/QDb-bG cua Toa
an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢ An thi: thua dat sb 80, to ban d6 sb 17
c6 tir can: Phia Pong giap thia dat sb 81, dai 8,01 + 7,45 + 8,55 = 24,01 m; phia
Tay giap duong giao thong dai: 10,04 + 12,88 = 22,92m; phia Bic giap duong
giao thong dai: 8,66m; phia Nam giap thtra dat s6 108, dai 7,79m. Tai san trén dat
c6: 01 ngdinha 3 tang, c6 khu vé sinh trong nha, tudng xay bang gach, ¢ lop mai
ngoi chéng nong; chiéu cao san 12m c¢6 dién tich 85,5m?; 01 nha &t mai lop ton,
tuong x4y gach, nén xi ming, ¢ kich thudc 8,3 x 8,34 = 69,22m?; 01 nha 6t mai
lop ton, tran thach cao, tudng xay gach dién tich: 8,58 x 3,99 = 34,23m?. Gi4 dat
theo gia thi trudng 13 30 tridu ddng/m?; tong gia tri thira dat co dién tich 198,6m?
1a: 5.958.000.000 dong; nha 3 tang co dién tich 85,5m? c6 gia tri con lai la:
1.185.000.000 d6ng; 01 nha &t mai lop ton, tudng xdy gach c6 dién tich 69,22m?
co gia tri con lai la: 155.000.000 déng; 01 nha &t mai lop ton, tran thach cao, tuong
x4y gach c6 dién tich: 34,23m? c6 gia tri con lai la: 81.000.000 déng.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san cung ngay
20/01/2025 thé hién trén thira dat con c6 cac tai san thudc nha thube L gém: san
lat gach tri gia 12.850.000 ddng; tran thach cao tri gia 16.648.000 dong; mai hién
phia trude: 2.772.000 dong, gia tri con lai 80%; bang quang cao: 139.500.000
dong; gia tri: 139.500.000 dong, gia tri con lai 80%; tu thudc (nhom kinh):
1.600.000 ddng; quat trén tran nha: 2.100.000 ddng, gi tri con lai 80%; bong dén
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né éng: 7.600.000 ddng, gia tri con lai 80%; bach virc thach cao: 5.085.000 dong;
ctra kinh: 4.039.000 dong, gia tri con lai 80%; diéu hoa 30.000.000 dong, gia tri
con lai 80%; cura kéo kinh cuong luc 21.128.000 df’)ng; gia tri con lai 80%; tu
thude: 5.100.000 ddng + 7.000.000 dong; gia tri con lai 80%.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay, dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhdn toan bd yéu cau theo don khoi kién va yéu cau bd sung
ctia nguyén don (cu thé co tai bai phat biéu, da trinh bay tai phién toa).

Y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nhiing nguoi cd
quyén loi, nghia vy lién quan: dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau theo
don khai kién va yéu cau bo sung ctia nguyén don (cu thé co tai bai phat biéu, da
trinh bay tai phién toa).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién:

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée tuyén
vo hiéu d6i v4i giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat, nha giita vo chong
ong T, ba H. Cac giao dich chuyén nhuong nha dit sau 1a ngay tinh, nén dé nghi
Ho1 déng xét xr cong nhan (cu thé noi dung cua quan diém cta Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An c6 tai bai phét biéu, da trinh bay tai phién toa, c6 tai hd so
vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching ctr ¢6 tai hd so vu an, 16i trinh bay cua
cac duong su, nguodi dai di¢n theo uy quyén cua cac duong su duogc tham tra tai
phién toa, két qud tranh luan va y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Nghé An tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chimg 1120/HPCN ngay 28/4/2021 ky két gitta ong
Pham Hoang T, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2; hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 14/7/2021 giita 6ng Nguyén Ngoc
T1 voi ba Pinh Thi H2 va ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 02/10/2021 giita 6ng Lé Cong K va ba Lé Thi Al
va 6ng HO S§ H5 va ba Lé Thi G; yéu ciu giai quyét hdu qua cia viéc tuyén vo
hiéu hop dong sb cong ching 1120/HDCN ngay 28/4/2021; huy gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin 1ién v6i dat sé6 DC 881754
ngay 16/8/2021 va ndi dung cap nhat dang ky bién dong sang tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb
DC881754 cho 6ng H6 ST H3 va ba Lé Thi G ngay 06/10/2021; dong thoi yéu cau
tuyén v hiéu Hop dong thué nha s6 0603/HDTN/01HVS/NA ngay 06/03/2023
va tit ca phu luc hop ddng (néu co) ky giira 6ng H6 S§ H5 va ba Ké Thi G1 véi
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Cong ty ¢ phan D1. Pay 1a tranh chap vé dan sy va thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An theo Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 Bo luat TH
tung dan sy, khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vé tha tuc t6 tung:

[2.1] Vé su Véng mat, c6 mat cua cac duong su: bi don — ba Pinh Thi H2 va
nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a S& Tai nguyén & Moi truong tinh
N (nay 1a S& Nong nghiép va Méi truong tinh N), Vian phong C1 va Cong ty cd
phan D1 va ba HO Thi Q vang mit, c6 don d& nghi xét xtr ving mat. Hoi dong xét
XU tién hanh xét xur Véng mat duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy.

[2.2] Vé yéu cau bod sung yéu cau khai kién ctia nguyén don: Tuy ngiy
09/4/2025, nguyén don — ba Nguyén Thi H mdi c6 don khoi kién bd sung, yéu
cau tuyén vo hiéu Hop ddéng thué nha s6 0603/HDTN/OIHVS/NA ngay
06/03/2023 va tat ca phu luc hop déng (néu co) ky giira 6ng H6 S§ H5 va ba Lé
Thi G véi Cong ty c¢6 phan D1, nhung do yéu cau nay méi phét sinh khi Toa an
bd sung ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 Céng ty ¢6 phan D1 vao tham
gia vu 4n nén dé giai quyét triét dé ndi dung vu an nén yéu ciu bd sung yéu cau
khoi kién cuia nguyén don duoc Toa 4n xem xét giai quyét.

[2.3] V& yéu cau doc 1ap ctia Cong ty cd phan D1: Ngay 06/02/2025, dai
dién theo uy quyén ctia Cong ty c6 ban ty khai trong d6 c6 ndi dung yéu ciu dng
Hb ST H3 va ba Lé Thi G bdi thuong thiét hai trong truong hop phai tra lai tai san
thué. Toa 4n nhan dan tinh Nghé An di ban hanh Thong bao ndp tién tam (g an
phi s6 401/2025/TB-TA ngay 25/02/2025. Nguoi dai dién theo uy quyén nhén
Thong bao ngay 01/3/2025; dén nay da hét thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc
Thong bao, Cong ty khong ndp bién lai thu tam Gng an phi cho Toa 4n ma khong
¢6 1i do chinh dang, nén coi nhu Cong ty c6 phan D1 tir bo yéu cau doc lap vé doi
bdi thudng thiét hai hop dong.

Tuy nhién, yéu cau nay ciing chinh 1a yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop
d6ng thué nha s6 0603/HDTN/01HVS/NA ngay 06/03/2023 va tat ca phu luc hop
ddng (néu c6) ky gitra 6ng H6 S H5 va ba Lé Thi G v6i Cong ty ¢d phan D1 vo
hiéu, nén duoc Toa an xem xét giai quyét.

[3] Vé noi dung vy an:

[3.1] Xét tinh hop phap ctia Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6
cong ching 1120/HDCN ngay 28/4/2021 va Hop dong mua ban nha ¢ gin lién
v6i dat ky ngay 28/4/2021 giita 6ng Pham Hoang T, ba Nguyén Thi H v&i ong
Nguyén Ngoc T1, ba Pinh Thj H2.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Pham Hoang T, ba
Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2 c6 cac ndi dung: dng
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Pham Hoang T, ba Nguyén Thi H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T1, ba
Pinh Thi H2 toan bd quyén st dung dét cua thira dat s6 80, to ban d6 s6 17, dién
tich 198,6m? dat ¢ lau dai v6i gia 1.100.000.000 dong. Phia nguyén don cho rang
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Pham Hoang T, ba Nguyén
Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2 duoc 1ap mdt cach gia tao nhim
che gidu hop ddng vay tai san giita hai bén 1a khong c¢6 co sd. Bdi 1&:

Nguyén don c6 xuit trinh Ban cam két ngay 16/4/2021 cua 6ng Nguyén
Ngoc T1 nodi dung 6ng T1 mua gitp nha tir ngan hang cho 6ng T, ba H va dong ¥
ban lai cho ba Nguyén Thi H véi gia 5.133.000.000 dong; trong vong 1 thang néu
vo chong ba H khong thu xép dugce thi ong T1 ¢d quyén ban c6 nguoi khac. Pay
1a v kién don phuong cta ong T1, khong c6 ching thuc cta co quan ¢ tham
quyén. Pong thoi ba H cho rang Hop dong chuyén nhuong dugc 1ap sin vao ngay
16/4/2021 (nhung dé tréng ngay) va sau d6 ong T1 nhan Gidy chiing nhan quyén
str dung dat tir Ngan hang vé méi ty hoan thién thi tuc (dién ngay). Tuy nhién,
nguyén don khong c6 tai liéu, chting cir gi chimg minh cho ¥ kién ctia minh. Hon
nita, trong hd so cap Gidy chirg nhin quyén st dung dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa H cung cap thé hién: ngay 17/5/2021, ba Nguyén Thi H c6
1am don trinh bao giri cac co quan chirc ning yéu cau nging viée giao dich chuyén
nhuong dat va nha & giita gia dinh ba H va 6ng Nguyén Ngoc T1. Ngay 01/7/2021,
ba Nguyén Thi H ¢6 Pon xin rat don tam nging giao dich chuyén nhuong dat
(ban viét tay, ban gdc), ndi dung: hai gia dinh da lam thu tuc chuyén nhuong cho
gia dinh 6ng T1 ba H2; mong Vin phong dét thi xa H 1am tha tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, voi Pon xin rat don tam ngung giao dich
chuyén nhuong dat ngay 01/7/2021 nay da chdm dit nhitng thoa thuin, vudng
mic cua hai bén trude ddy, dong thoi thé hién viée chuyén nhuong quyén st dung
dat, nha ¢ gin lién v6i dat caa ba H, 6ng T 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc hay lira dbi. Nguyén don cho ring gid tri quyén st dung dat trén thyc té 16n
hon nhiéu vé&i gia ghi trén hop déng nhung khong cé cin c phap 1y dé chimg
minh gid tri thyc té cta thira dat thoi diém thang 7/2021 13 bao nhiéu va co quan
T5 cung chinh quyén phudng Q, thi xa H khong cung cap duogc thong tin vé viéc
chuyén nhuong dét cua ho lién ké hodc tai khu vuc nha dat néu trén. Theo hd so
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ngay 28/4/2021, dang ky thé chap
duoc xo4. Cung ngdy (28/4/2021), hai bén méi thuc su thé hién ¥ chi, quyét dinh
giao dich va ky két hop dong chuyén nhuong dat va ky hop dong chuyén nhugng
nha & gan lién v&i thira dat néu trén...vi thé nguyén don cho rang ddi tuong chuyén
nhuong 14 Gidy ching nhan quyén s dung dat dang thé chip tai ngan hang 1a
khong c6 co so.

Vé Hop dong mua ban nha ¢ gan lién voi dat ky ngay 28/4/2021 giita 6ng
Pham Hoang T, ba Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Dinh Thi H2: phia
nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong bat dong san (nha &) nhung lai
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khong dugce cong chiing, chiing thuc theo quy dinh cia phéap luat, vi pham vao
Piéu 17 Luat kinh doanh bat dong san 2014 va vi pham vao diéu 122 Luat Nha &
2014. Tuy nhién, do nha & cua 6ng Pham Hoang T va ba Nguyén Thi H khong
dugc ding ky quyén sé hitu nha & nén khong da diéu kién vé cong chig theo
quy dinh tai Diéu 40 Luat cong ching nén 6ng T, ba H va 6ng T1, ba H2 ky Hop
déng mua ban nha ¢ gan lién véi dat cuing 28/4/2021 mua ban mot ngdi nha cap
4, cao 3,5 tang, dién tich xay dung khoang khoang 300m? dién tich st dung
khoang 200m>, xdy dung nim 2006, nha gan lién v&i thira dat sé 80, to ban do b
17, 1a ding quy dinh cta phap luat.

Nhu vdy, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/4/2021 va
Hop dong mua ban nha ¢ gan lién voi dat ky ngay 28/4/2021 giira 6ng Pham
Hoang T, ba Nguyén Thi H véi ong Nguyén Ngoc T1, ba Pinh Thi H2 duoc ky
két gifra cac chu thé co nang luc phép luat dan su, nang lyc hanh vi dan su phu
hop véi giao dich dan sy duge xac 1ap; chu thé tham gia giao dich dan sy hoan
toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu
cAm cua luit, khong trai dao duc xa hdi, khong cé can cur ching minh giao dich
trén gia tao nén giao dich va hop dé)ng trén dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua
hop déng duogc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su nén cd hiéu luc phap luat,
phat sinh quyén va nghia vu ctia hai bén theo quy dinh phap luat.

[3.2] Phia nguyén don cho rang: ba H6 Thi Q 1 nguoi truc tiép ké khai va
nop thué thu nhip c4 nhin cho ong Pham Hoang T va ba Nguyén Thi H nhung
khong duogc su uy quyén cuadong T, ba H thé hién qua trinh thyc hién vi¢c 1am thu
tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat cua ong Nguyén Ngoc T1 va ba Dinh
Thi H2 13 khong khach quan, khong ding quy dinh cua phap luat. Ba H5 Thi Q
khai rang ba dugc 6ng T1 nhd di ndp thué va ba khong lién quan gi dén viéc
chuyén nhuong dit giita hai gia dinh.

Xét thiy, viée quy dinh ngudi ndp thué, ngudi nop thay duge co quan thué
thuc hién theo quy dinh cua phap luat; khong c6 quy dinh nao budc ngudi nop
thay thué can phai ¢ gidy uy quyén ctia nguoi ndp thué, cac bén cé thé thoa thuan
v6i nhau bang van ban hodc bang miéng. Pén nay chua c6 vin ban nao cia co
quan c6 tham quyén giri Toa 4n nhan dan tinh Nghé An thé hién noi dung viéc ba
H6 Thi Q ndp thué thay ong Pham Hoang T 1a khéng dtng quy dinh cta phap
luat. Vi vay, khong co co s& chap nhan ¥ kién ctia nguyén don vé ndi dung nay.

[3.3] Sau khi thyc hién céc thi tuc vé nghia vu thué theo quy dinh cua phap
luat, ngay 07/07/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x3 H ding ky
bién dong thira dat s 80, td ban do s6 17 tir ngudi str dung dét 1a 6ng Pham Hoang
T va ba Nguyén Thi H sang tén 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Pinh Thi H2, 1a dung
quy dinh cua phép luat.
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[3.4] Ngay 14/7/2021, 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Pinh Thi H2 cung véi
ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d61 vai thira dat s 80, to ban d sb 17 (dugce cong chimg tai Vin phong C1) va
Hop ddng mua ban nha ¢ gin lién v6i dat mot ngdi nha cép 4, cao 3,5 tang, dién
tich xy dung khoang khoang 300m?, dién tich sir dung khoang 200m?, xy dung
niam 2006, nha gin lién véi thira dat s6 80, to ban do sé 17, 1a ding quy dinh cua
phép luat.

Vi vy, ngay 16/8/2021, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh N cdp Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 DC881754 ddi véi thira dét sé 80, to ban dd sb
17, dién tich 198,6m? mang tén ong L& Cong K va va Lé Thi A1l la dang quy dinh
tai Pidu 95 Luat dat dai nam 2013, Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu va Diéu 17, 18, 19 Thong tu 23/2024/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ciia B T6.

[3.5] Ngay 02/10/2021, ong Lé Cong K va Lé Thi Al cung véi 6ng Ho Si
H3 va ba Lé Thi G ky ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi
thira dat s6 80, to ban dd s 17 (dugc cong chimg tai Van phong C1) va Hop dong
mua ban nha & gén lién v&i dat mot ngoi nha cép 4,35 tﬁng, dién tich xay dung
khoang khoang 300m?, dién tich sir dung khoang 200m?, xdy dung nam 2006, nha
gan lién véi thira dat s6 80, to ban d6 sb 17, 1a dung quy dinh cta phép luat.

Ngay 06/10/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd H dang ky
bién dong thira dat sé 80, t& ban do sd 17 tir ngudi str dung dat 6ng Lé Cong K va
ba Lé Thi Al sang tén 6ng H ST H3 va ba Lé Thi G, 1a dung quy dinh cua phap
luat.

[3.6] Nhu vay, 6ng HO ST H3 va ba Lé Thi G 1a chu st dung hop phap thira
dat s 80, to ban d6 s6 17 tai khbi Q, phuong Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An nén ong
Ho6 S§ H5 va ba Lé Thi G ky Hop dong thué nha s6 0603/HDTN/01HVS/NA ngay
06/03/2023 va tat ca phu luc hgp dong véi Cong ty ¢b phan D1, 1a hop phap, nén
khong ¢ co s chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé tuyén vé hiéu Hop dong
thué nha s6 0603/HDTN/01HVS/NA ngay 06/03/2023 va tat ca phu luc hop dong
(néu c6) ky giita 6ng H6 S§ H5 va ba Lé Thi G vdi Cong ty ¢6 phan D1.

[4] TUr nhitng phén tich, danh gia néu trén, khéng c6 co sd phap 1y chap nhan
bat ky yéu cdu nao cua phia nguyén don trong qua trinh khoi kién va tai cac phién
toa.

[5] Do d6, khong co cin ctr chip nhan toan bd yéu cau cua nguyén don dbi
v6i bi don va cac chu thé khac.

[6] Bi don cho rang nguyén don con no 3.400.000.000 dong va ldi suat,
nhung khong thue hién thu tuc vé phan t6 va tai phién toa ngay 26/8/2024 va phién
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tda ngay hom nay, phia bi don khong yéu cau giai quyét ddi v6i khoan tién trén,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] V& an phi va chi phi t6 tung: Ngudi khdi kién phai chiu an phi din sy so
tham do yéu cau khéi kién duoc chép nhan.

Nguyén don — ba Nguyén Thi H ddng ¥ chiu toan b chi phi t6 tung (thdm
dinh, dinh gia tai san) va khong co y kién gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin c khoan 3 Diéu 26 va khoan 4 Diéu 34, Diéu 147, Diéu 228, khoan 2
Diéu 244 B luat TH tung dan syu; khoan 4 Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung céc Diéu: 116, 117 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 40 Luat cong
ching; Piéu 95 Luat dat dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; cac Piéu: 17, 18, 19 Théng tu 23/2024/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 T6 (nay 1a Bo T6), xu:

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Pham Hoang T va ba Nguyén
Thi H vé tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong
chtimg 1120/HPCN ngay 28/4/2021 ky két giita 6ng Pham Hoang T, ba Nguyén
Thi H va ong Nguyén Ngoc T1, ba Pinh Thi H2 va giai quyét hiu qua cia viée
tuyén bd hop dong vo hiéu.

- Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia ong Pham Hoang T va ba Nguyén
Thi H vé tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
14/7/2021 giita 6ng Nguyén Ngoc T1 véi ba Dinh Thi H2 va 6ng Lé Cong K va
ba L€ Thi Al.

- Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia ong Pham Hoang T va ba Nguyén
Thi H vé tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
02/10/2021 giita ong Lé Cong K va ba Lé Thi Al va 6ng H6 S§ H5 va ba Lé Thi
G.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hoang T va ba Nguyén
Thi H vé huy gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 DC 881754 ngay 16/8/2021 va ndi dung cap nhat dang ky bién
dong sang tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha o va tai
san gin lién voi dat s6 DC881754 cho ong H6 ST H3 va ba Lé Thi G ngay
06/10/2021.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hoang T va ba Nguyén
Thi H vé& tuyén v6 hiéu Hop ddng thué nha sé 0603/HDTN/01HVS/NA ngay
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06/03/2023 va tt ca phu luc hop ddng (néu c6) ky giita 6ng HO6 S§ H5 va ba Lé
Thi G v&i Cong ty ¢ phan D1.

2. An phi din sy so thAm va chi phi té tung.

2.1. An phi: Ong Pham Hoang T, ba Nguyén Thi H, mdi ngudi phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan su so thim, nhung duoc khau trir s tién
300.000 (ba trim nghin) dong d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Hoang
Mai, tinh Nghé An, theo bién lai s6 0003698 ngay 21/02/2023.

2.2. Chi phi t6 tung: Toa an khong giai quyét.

3. Quyén khang céo: cac duong su c6 mat, c6 quyén khang cio trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; cac duong su vang mat tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén 4n, c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban sao ban an hoac ban sao ban an duoc téng dat hop 1¢.

- Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

VKSND tinh Ngh¢ An; ' Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mati; :

- Céc duong su;
- Luu HO so vu an.

Ho Ngoc Tiép
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