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Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chii tea phién tda: Ong Chu Vian Hoi
Céac Hai tham nhan dan: Ong Nguyén Thuong; Ba Lé Thi Nga.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Quynh — Thu ky Toa an nhan dén
huyén Krong Bong.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Bong tham gia phién
toa: Ong Tran Qudc Anh — Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Kréng Bong,
Xét xur so thim cdng khai vu an Dan su thu ly s6 09/2018/TLST-DS ngay 15
thang 01 nam 2018, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xar 07/2018/QDXXST-DS ngay 02
thang 5 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién tda s6 10/2018/QDST-DS ngay 23
thang 5 nam 2018, giira:

Dong nguyén don: Ong Lé Pinh D, sinh nam 1973 (c6 mat).
Ba Lo Thi H, sinh nam 1985 (c6 mat).
Cung dia chi: Thon M, x4 S, huyén B, tinh Pak Lik
Bi don: 6ng Nguyén Thanh T, sinh nim 1985
Ho6 khau TT: Thon A, xa T, huyén P, tinh Pak Lik.
Tam tra: Thon T, x4 S, huyén B, tinh Dak Lik(Vang mit)
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh
nam 1986; Dia chi: Thén A, xd T, huyén P, tinh Dik Lik. (ving mit).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién d@é ngay 12/12/2017, qué trinh tham gia té tung dong
nguyén don ong Lé Dinh D va ba Lo Th;i H, trinh bay:

Vao ngay 22 thang 9 nim 2016 vo chéng 6ng D ¢d chuyén nhwong cho vo
chéng 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T1 mét 16 dat tai thon T, xa
S, huyén B, tinh Dak Lak. Véi dién tich 1a 11.464m? gdm céc thira 326, 327, 133
lién ké nhau, dat trong cdy lau nam. gia tri chuyén nhuong 1a 290.000.000d (Hai
trim chin muoi triéu déng). it coc trude 20.000.000d, dén ngay 26/9/2016 dng
T tra thém cho 6ng D dugc 50.000.000d, con no lai 220.000.000d. Hai bén thoa
thuan khi ndo gidy chang nhan quyén st dung dét sang tén xong thi 6ng T s& tra
du tién. Tuy nhién, sau khi gidy chiing nhan quyén sir dung dat da sang tén cho
6ng T xong thi éng T moi thanh toan cho vo chong 6ng D duoc thém
150.000.000d, con no lai 70.000.000d. Hién nay vo chdng 6ng D yéu cau éng T
tra du tién no con lai nhu da thoéa thuan trong hop dong nhung 6ng T ¢t haa hen
rat nhiéu lan ma khong tra.

Sau 1am hop ddng chuyén nhuong, vo chong 6ng T ba T1 da lam thu tuc ly
hon, phan dat nhan chuyén nhugng caa vo chong ong D thudc quyén quan Iy va
st dung cua 6ng T, ba T1 khdng c6 lién quan trong vu Viéc nay nira.

Nay vo chong 6ng D lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc
6ng Nguyén Thanh T phai tiép tuc hoan thanh hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1 tra cho vo chéng 6ng D s tién con ng trong hop dong 1a 70.000.000d
(Bay muoi triéu dong). Vi moi thu tuc trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da hoan thanh, gidy chirng nhan quyén sir dung dat da dugc cap cho dng
Nguyén Thanh T.

Bi don tai ban ti khai ngay 05/02/2018 va bién ban hoa giai 6ng Nguyén
Thanh T, trinh bay:

Vao thang 09/2016 dng T va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh T1 cé nhan
chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Lé Dinh D va ba Lo Thi H mot 16 dat, co ca hd
nudc, ao voi s tién 12 290.000.000 dong; qua d6 éng D 1a nguoi truc tiép di 1am
Gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat véi 16 dat trén. Sau d6 dén ngay
12/12/2016 dng da giao cho 6ng D sb tién 1a 220.000.000 dong va nhan tir ong D
03 Gidy CNQSDD vdi tong dién tich dit 1a 9.160m?, con lai dién tich dat 1.840m?
dat 6ng D chua 1am bia do va 6ng c6 no 6ng D va ba H sé tién 70.000.000 dong
nhu di cam két trude d6. Hai bén thoa thuan khi nao hoan tat thu tuc 1a cip gidy
ching nhén quyén st dung dét v6i phan dat c6 dién tich 1.840m* cho 6ng T thi
6ng T s& giao sb tién con ng 1a 70.000.000d cho vo chong dng D va ba H.



Thoi diém luc giao tién cho ong D, 6ng T ciing mudn giao du tién cho 6ng
D 1a 290.000.000 dong nhung lic d6 vo 6ng 1a Nguyén Thi Thanh T1 (hién 6ng
ba da ly hon tir thang 01/2017) khong dong ¥ voi 1y do 16 dat chua lam xong gidy
t&, bao gid 1am xong sé& giao d tién.

Sau khi ly hon véi ba T1 thi ban than 6ng T 14 ngudi nhin ng ddi véi sd
tién con no vo chong 6ng D va ba H véi sé tién 70.000.000 dong.

Vao thang 10/2017 6ng D c6 lién lac voi dng va néi Giay CNQSDD cua
dién tich dat con lai da lam xong va yéu cau 6ng T giao sb tién con no la
70.000.000 déng cho 6ng D nhung khi d6 ong thdy Gidy CNQSDP s CL
147614 mang tén 6ng Nguyén Thanh T, sinh nam 1985, CMND sé 240928353
Vi thira dat s6 1520 (152A cil), to ban do s 6, dat toa lac tai xa S, huyén B, tinh
Pik Lék chi co dién tich 1a 1.100m? tic 1a con thiéu so véi thuc té trude day thoa
thuan mua béan cua hai bén 1a 740m®. Ban than éng T ciing thong cam va cong
nhan day dang 1a dién tich dat cua minh tuy c6 sai léch dién tich va ciing dong y
nhan Gidy CNQSDD nay dé tiép tuc st dung. Tuy nhién ban than 6ng T miy nim
tré lai day lam kinh té that bai nén chua c6 kha ning tra duoc so tién con no cho
6ng D, ba H. Nay truéc yéu cau caa dng D, ba H yéu cau 6ng tiép tuc thuc hién
hop d6ng la giao so tién con no 1a 70.000.000 dong thi 6ng ciing dong Yy giao
nhung thoi diém nay 6ng chua co tién. Ong T dé nghi éng D, ba H cho 6ng T
duoc tra sb tién nay trong thoi gian téi khoang cudi nam 2018 dong thoi s& nhan
lai Gidy CNQSDD s6 CL 147614.

Ngueoi c6 quyén loi, nghid vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T1 tai ban tir
khai ngay 27/4/2018 trinh bay:

Vao thang 09/2016 ba va 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong mot 16 dat cua vo
chong 6ng D va ba H tai xa S, huyén B, tinh Pak Lak. Pén thang 01/2017 ba va
6ng T hoan tat thu tuc ly hon theo quy dinh cta phap luat, qua d6 ong ba tu thong
nhat véi nhau vé tai san chung 1a 6ng T c6 toan quyén quan 1y va sir dung céc tai
san ¢ huyén B 14 toan bd dién tich dat nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng D,
con ba T1 quan 1y va sir dung céc tai san chung cta vo chdng & huyén P. Ba va
6ng T da 1am gidy tO vé viéc giao cac tai san chung theo quy dinh cta phap luat
nén viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T voi
vo chong 6ng D va ba H khong c6 lién quan gi dén ba T1.

Ba T1 xét thdy ban than khong c6 quyén va nghia vu gi trong vu 4n Tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo chong ong D véi ong T
nén ngay 27/4/2018 ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 lam don tir chéi tham gia t6 tung
trong vu an.



Toda an da tién hanh hoa giai nhung hoa giai khong thanh.

Tai phién toa hdm nay vo chong 6ng Lé Pinh D va ba Lo Thi H van giir
nguyén yéu cau khoi kién caa minh, yéu cau 6ng Nguyén Thanh T phai c6 tréch
nhiém tra s tién 1a 70.000.000d nhu da thoa thuan trong hop dong, vi hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dat da hoan thanh.

Bi don: 6ng Nguyén Thanh T d3 duoc Toa &n giao Quyét dinh dwa vy an ra
xét xir, Quyét dinh hodn phién tda da duoc niém yét hop 1& nhung tai phién toa
hom nay dng Nguyén Thanh T vang mit khong c¢6 1y do 1an thir hai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham
gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat t tung trong qua trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan tir khi thu Iy vu 4n theo dung tham quyén, xac
dinh mdi quan hé tranh chap, nhitng ngudi tham gia t6 tung dung, du; tién hanh
thu thap chimg ctr, hoa giai, tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia to
tung, chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru Tham phan di chap hanh
dung v6i quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS va tién hanh cac hoat dong t6 tung khac
khi giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia BLTTDS; Bdi véi thanh phan
HPXX khong c6 thanh vién nao thudc truong hop phai thay ddi, viéc hoi tai
phién toa, thoi han xét xir ciing nhu thu tuc téng dat duoc dam bao ding cac quy
dinh cia BLTTDS vé phién toa so tham.

Tai phién toa bi don vang mat lan tha hai khong cé Iy do, quyét dinh hodn
phién toa di duoc niém yét hop 18, do vay Toa an van tién hanh xét xt vu &n 1a
dang quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don thuc hién quyén khoi kién, cung cp du tai licu,
chtng ctt chirmg minh cho quyén va loi ich hop phéap cta minh, bi don khong hop
tac dé lam viée.

Qua chiing cu ¢ trong hod so vu an do duwong sy cung cap va tda an thu
thap duoc cong khai va kiém tra tai phién toda, qua két qua tranh luan tai phién toa
thi c6 dil co so xac dinh yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan co cin
ctr, @& nghi Hoi dong xét xir xem xét buoc 6ng Nguyén Thanh T phai co nghia vu
tra tra cho vo chong ong Lé Pinh D va ba Lo Thi H sé tién con ng trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 70.000.000d.

Can ctr vao cac chiing cur va tai liéu c6 trong hd so vu an, 15 trinh bay va
xac nhan cua cac duong su trudc phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Vu &n Tranh chap quyén sir dung dét gitta vo chong 6ng Lé
Pinh D va ba Lo Thi H voi 6ng Nguyén Thanh T, bi don c6 dia chi tam tri va c6
bat dong san 1a ddi tugng cua hop ddng tai thon T, xa S, huyén B nén vu an thudc
tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén Kréng Bong.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T di dugc Toa an di tién hanh giao quyét dinh
dua vu &n ra xét xir va quyét dinh hodn phién toa da duoc niém yét theo ding quy
dinh cua phap luat nén HDXX van tién hanh xét xur vu an 1a phi hop voi diém b
khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

Thoi diém ky két hop déng nhan chuyén nhuong quyén su dung dat ¢ vo
chéng 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T1, qué trinh thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng T va ba T1 da lam tha tuc ly hén
vao ngay 04/01/2017, khi ly hon cac bén thoa thuan giao toan bo 16 dat nhan
chuyén nhuong caa vo chong 6ng D tai thén T, xa S, huyén B cho dng T duoc
toan quyén quan ly, sir dung va dinh doat theo Hop dong iy quyén giao dich vé
quyén st dung dat ngay 23/11/2016 da duoc cha tich Uy ban nhan dan xa T,
huyén P ching thuc. Toa an da giao Thong bao noi dung vu &n cho ba T1, ba T1
d3 c6 ban tu khai va cho rang da ly hon véi 6ng T nén khéng lién quan gi dén vu
an nira nén da lam don tir chdi tham gia té tung. Do vay HPXX khong dit ra dé
giai quyét.

[2] Vé noi dung:

Tai ban tu khai va bién ban khéng tién hanh hoa giai dugc do Toa an thu

thap va tranh tung tai phién toa ngady hom nay HPXX thay rang: Vao ngay 22
thang 9 nam 2016 vo chong 6ng D ¢6 chuyén nhuong cho vo chong dng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T1 mét 16 dat tai thon T, x& S, huyén B, tinh
bik Lak. Vai dién tich 1 11.464m? gdm céc thira 326, 327, 133 lién ké nhau, dat
trong cay lau nam. Gia tri chuyén nhuong 1a 290.000.000d (Hai tram chin muoi
triéu dong). Hai bén thoa thuan trong hop dong la khi nao giay chiing nhan quyén
st dung dat sang tén xong cho 6ng T va 6ng T nhan duoc giay ching nhan quyén
sir dung dat thi dng T sé tra du tién. Tuy nhién, sau khi gidy chang nhan quyén st
dung dat da sang tén cho 6ng T xong thi dng T méi thanh toan cho vo chong dng
D duoc 220.000.000d, con ng lai 70.000.000d. Hién nay vo chdng 6ng D yéu cau
ong T tra du tién no con lai nhu da thoa thuan trong hop dong nhung ong T cir
hira hen rat nhiéu lan ma khong tra. Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong 6ng
T da ly hon va thoa thuan giao tai san trong hop dong chuyén nhuong ngay
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22/9/2016 cho dng T toan quyén quan Iy va si dung nén vo chong 6ng D khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng Nguyén Thanh T phai tiép tuc hoan
thanh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tra cho v chdng dng D sb
tién con no trong hop déng 1a 70.000.000d. Vi moi thu tuc trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit di hoan thanh, gidy chang nhan quyén sir
dung dat da dugc cap cho 6ng Nguyén Thanh T.

Bi don ddng y véi yéu cau khoi kién va 1oi trinh bay cua ddng nguyén don,
trong qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong, vo chong éng T di ly hon, do
vay phai chia tai san chung nén gap kho khan vé kinh té nén chwa c6 tién dé tra
cho vo chong ng D nhu d3 thoa thuan trong hop déng. Ong T cam két sé tra no
vao cudi nim 2018 nhung vo chong 6ng D cho rang s6 tién no da qua lau nén
khong dong y, do vay hoa giai khong thanh.

Két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong noi ong Nguyén Thanh T c6
dang ky tam trd, qua xac minh, 6ng Tran Minh H — Truong Cong an xi S cho
biét: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1985 c6 dang ky ho khau thuong tra tai
thon A, x& T, huyén P. Hién nay ong T dang c6 dang ky tam trt tai thon T, X& S,
huyén B, dang thyc té sinh séng 1am trang trai chan nuoi dé tai phan dat nhan
chuyén nhuong cta 6ng Lé Dinh D.

Nhu vay, HDXX xét thay gitra vo chong 6ng Lé Pinh D va ba Lo Thi H ¢6
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong dng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T1 mot 16 dat tai thén T, x& S, huyén B. Moi
thu tuc chuyén nhuong da hoan thanh, giay ching nhan quyén sir dung dat déu da
mang tén 6ng Nguyén Thanh T nhung 6ng T van con ng vg chdng dng D sb tién
1a 70.000.000d nén x4y ra tranh chap, 6ng T chua tra du tién cho vo chong ong D
1a do kh6 khan vé kinh té, cac bén khong cd tranh chap vé thu tuc chuyén
nhuong, ndi dung vu an déu duoge cac duong su thira nhan. Viéc vo chong 6ng Lé
Dinh D va ba Lo Thi H khoi kién 12 hoan toan cé cin cir nén can duoc chap nhan
toan bo. HDXX can budc 6ng Nguyén Thanh T phai c6 trach nhiém tra cho vo
chéng 6ng Lé Pinh D va ba Lo Thi H sé tién con no trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ngay 22/9/2016 14 70.000.000d.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng D va ba H dugc chip nhan
nén budc 6ng T phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham (70.000.000d x 5%
= 3.500.000d) va hoan tra tién tam ng an phi cho 6ng D 1a phu hop véi quy dinh

cua phap luat.

Vi cac lé trén:



QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 48; 220; diém b
khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; 266 271; 273; 278; 147 B6 luat t tung dan su;

- Ap dung biéu 500; 501; 502; 503 B6 luat dan su;
- Ap dung Diéu 97; 100; 166; 203 Luat dat dai 2013;
- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa vo chong ong Lé Pinh D va
ba Lo Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Nguyén Thanh T phai c6 trach nhiém tra cho vo chong éng Lé
Pinh D va ba Lo Thi H s6 tién 1a 70.000.000d (bay muoi triéu dong) la tién con
no cta hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2016.

Ap dung Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su dé tinh tién lai doi
V6i s6 tién cham thi hanh an fwong g véi thoi gian chdm trd.

[2] Vé an phi: Buoc 6ng Nguyén Thanh T phai chiu 3.500.000d (Ba triéu
nam tram nghin dong) tién an phi Dan sy so tham. Nop tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Kréng Bong.

Tra lai cho 6ng Lé Pinh D s6 tién 1.750.000d (Mt trigu bay tram ndam
muoi nghin dong) da nop tam tng an phi dan su so tham tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Krong Bong theo bién lai s6: 0001784 ngay 15/01/2018.

Quyén khéang céo: dong nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han
mudi 1am ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don vang mat tai phién tdoa duoc quyén khang céo ban an trong han
mudi 1am ngay, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ban an duoc niém yét
cong khai.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan s co6
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh &n
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND tinh Dak Lék;

- VKSND H Krong Bong;
- THADS H Krong Bong;
- Cac duong sy;

- Luu hd so; VP. Chu Vin Hoi



