TOA AN NHAN DAN TP PA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 60 /2026/DSST
Ngay: 22/5/2026 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

Vi thanh phin HPXX so thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi H
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Ngu;:én Van Diing
2. Ba Nguyén Thi Thanh B
Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: dng HO Viét Cong Hung - Can bd Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4- Pd chng: ba Luong Thi Phuong Thao
— Kiém sat vién
Ngay 22 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 4 - ba Nang tién
hanh xét xtr cong khai vu an dan sy thy ly s6 344/2025/TLST-DS ngay 20 thang 10 nam
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu )
344/2026/QDST-DS ngay 03/4/2026 quyét dinh hoan phién toa s6 77ngay 28/4/2026
gitra.
- Nguyén don: Ngan hang TMCP L5; Tru sé: LPB Tower, s B T, phuong
H, TP .. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Qudc K. Chtc vu: Téng Giam
dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh B. Chtc vu: Can bd Ngan
hang L6; Pia chi lién hé: S6 A N, phuong H, TP .; Theo Quyét dinh s
4135/2025/QD-LPBank.QTRR ngay 21/3/2025 ctia Tong Giam doc L7 va Gidy
iy quyén 362/2025/UQ-LPBank. DNA ngay 15/9/2025 cta Giam doc L7. C6 mdt
- Bi don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1984 va 6ng Pham L1, sinh ndm
1978; Tra tai: Thon C, xa H, TP .. Ong L1 c6 mdt, ba L vang mdit
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Pham L1, sinh nim 1978; Tra tai: Thon C, xa H, TP .. C6 mdt
+ Ba Tran Thi B1, sinh nam 1957; Tra tai: Thon C, xa H, TP .. Vd'ng mat
+ Ong Pham L2, sinh nam 2007; Tru tai: Thon C, xa H, TP .. Hién dang
chip hanh 4n tai Khu A - Trai giam D1, phuong P, tinh Quang Tri. Cé don xin
xét Xtk ving mdt

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 15/9/2025; ban ty khai va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cia nguyén don éng Lé Thanh P trinh bay yéu cau khéi kién:

Ngay 14/6/2022, ba Huynh Thi L, 6ng Pham L1 d4 ky két Hop ddng han murc tin
dung s6 HDTD36C20220064 véi Ngan haing TMCP B2 — chi nhanh D2 (nay 12 Ngan
hang TMCP L5 theo quyét dinh stra doi ndi dung gidy phép thanh lap va hoat dong cua
Ngan hang TMCP B3 s6 423/QD-TTGSNH2 ngay 15/7/2024, cu thé nhu sau: Han mirc
tin dung: 1.500.000.000 ddng. Muc dich vay: Thanh toan tién mua dat dé ¢ tai thira dat
sO 442, t0 ban d6 s 29, dia chi: Thon P, x@ H, huyén H, thanh phé Pa Nang Thot han
vay: 20 nam duogc tinh ké tir ngay tiép theo cua ngay Ngan hang giai ngan dau tién
(ngay bén vay bat dau nhan tién vay). L7 da giai ngan cho ba Huynh Thi L, 6ng Pham
L1 theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd: 36C20220064/001 ngay
15/06/2022 s6 tién 1a 1.500.000.000 dong.

Ngay 15/09/2022 ba Huynh Thi L da ky Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong s
dung thé tin dung, cu thé nhu sau:

Han muc tin dung: 150.000.000 dong. Thyc hién: Ngay 15/9/2025, L7 di phat
hanh thé tin dung han mirc 150.000.000 dong cho ba Huynh Thi L theo ding thoa
thudn.

Khoan vay noi trén dugc bao dam bang bién phap Thé chip tai san sau: Nha va dat
tai Thira dat s6: 872. T ban d6 sb: 8. Pia chi thia dat Thon C, xa H, huyén H (nay 1a
xd H), thanh pho Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 841872, vao
s6 cap GCN s6 H02296 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé Pa Ning cip ngay
31/10/2007 thudc s¢ hiru cua 6ng Pham Linh .

Tai san thé chip bao lanh cho ba Huynh Thi L, 6ng Pham L1 theo Hop dong thé
chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 HDTC36C20200061, s cong
chtmg: 4195, quyén s6 82 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2020 va Hop dong stra doi
bo sung Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: PLOIL-
HDTC36C20202261, s6 céng ching: 3518, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/6/2022 gitra 6ng Pham L1, ba Huynh Thi L va L7.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba Huynh Thi L, ong Pham L1 di khong
thue hién dung cam két va khoan vay da qua han thanh toan.

Ké tir ngdy khoan vay qua han thanh toan, L7 d& nhiéu 1an dén déc bén vay va bén
bdo dam thuc hién nghia vu tra ng. Nhung dén nay, cac bén van chua thuc hién nghia
vu tra ng cho L7.

Nay, Ngan hang TMCP L5 yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Huynh Thi L, 6ng Pham L1 phai thuc hién nghia vu tra ng ngay cho L7
téng so tién no tam tinh dén 22/5/2026 13 1.920.257.677 dong. Cu thé

No theo Hop dong tin dung 13 1.683.991.272. Trong d6: No gdc: 1.312.500.000
dong; No 13i trong han: 325.170.737 d6ng; No 13i qua han: 16.627.991 dong; No 1ii
cham tra 14i: 29.692.544 dong.

No thé tin dung: 236.266.405 dong. Trong d6 du ng goc: 116.050.682 dong, no 1ai,
thué, phi: 120.215.723 dong.

Ké tir ngdy 23/5/2026, ba Huynh Thi L, éng Pham L1 con phai chiu lai sut quéa
han theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Phu luc hop dong tin dung va cac Khé wéc
nhan ng da ky véi L7, cho dén khi tat toan khoan vay.
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Ngay sau khi Ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Huynh Thi L, 6ng
Pham L1 khong thyuc hién dung va day du nghia vu tra ng, L7 dugce quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyeén ke bién, xtr ly, phat mdi tai san bao dam la: Quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sé 872, to ban d6 sb 8, dia chi tai thon
C, xd@ H, huyén H, thanh pho ba Nang (Nay la xa H, thanh phd Pa Ning) theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 841872, sO vao s6 cap GCN H02296 do Uy ban
nhan dan huyén H, thanh phd DPa Nang cap ngay 31/10/2007, dtng tén ong Pham Linh .

- Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 29/12/2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 4 — Pa Nang hién nay tai san c6 hién trang nhu sau:

- Dbi v6i dat: Lo dat tai thira dat sb 872, to ban do so 8, dia chi: Thon C, xa H,
huyén H, thanh phé Da Na:mg (Nay la xa H, thanh phd Da Ning).

Dién tich: 1987 0 m? Hinh thitc st dung: S dung riéng: 1987 0 m su dung
chung: Khong m?; Muc dlch sir dung: Pat ¢ tai nong thon 400 m?, dat trong cay hang
nam khac 1587 m? Thoi han st dung: Pat ¢ tai nong thon: Lau dal dat trong cay hang
nam khac dén thang 5/2015 va duoc gia han dén thang 5/2065 vao ngay 26/10/2018;
Ngubn goc st dung: Nha nudc cong nhan quyen sir dung dat.

Vé dat bung theo Glay chiung nhan quyén su dyng dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 Al 841872, s6 vao sd cap GCN H02296 do Uy ban nhan
dan huyén H, Pa Ning cap ngay 31/10/2007, dimg tén 6ng Pham Linh .

- T can: Phia Bic giap kénh nudc; Phia Nam giap dat hoang; Phia Pong giap dat
hoang, thira dat 957 do 6ng Pham L1 dang sir dung; Phia Tay giap thira 868.

Vé dat: Khong c6 gi thay d6i so voi GCN da cap.

- Béi véi tai san gan lién voi dat: Gom 02 nha:

+ Nha cii: Nha cap IV; Dién tich xay dung: 66.3 m?; Dién tich sir dung: 66.3 m?;
Két cau: Tudng gach, nén lang xi ming, mai ngéi; Thudc sé hitu cia 6ng Pham L3.

Nha cii: Khong 6 gi thay doi so vai GCN di cép.

+ Nha méi: Dién tich khoang 123.7 m?; Két ciu: Tuong gach, mai d6 lop ton, nén
gach men, h¢ thong ctra chinh va cira s6 bang gd, hai bén nha c6 mai hién lop ton va try
sat.

Nha méi gdm: 01 phong khach, 02 phong ngu, 01 phong bép, 01 nha vé sinh.

Nha méi duoc xay dung vao nam 2018, chua duoc cap phép xay dung va chua cap
nhat vao gidy chirng nhan.

* Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham LI trinh bay ¥ kién
ciia minh doi vdi yéu cdu ciia nguyén don:

Vo chéng ong Pham L1 x4c nhan c6 ky véi Ngan hang TMCP L5 Hop dong tin
dung s6 HDTD36C20220064 ngay 14/6/2022, cu thé nhu sau: Han muc tin dung:
1.500.000.000 dong. Myc dich vay: Thanh todn tién mua dat dé ¢ tai thira dat s6 442, to
ban dd sb 29, dia chi: Thén P, x3 H, huyén H, thanh phé ba Nﬁng. Thot han vay: 20
nam duoc tinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay Ngan hang giai ngan dau tién (ngiy bén
vay bat dau nhan tién vay). L7 di giai ngan cho ba Huynh Thi L, 6ng Pham L1 theo
G1ay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb: 36C20220064/001 ngay 15/06/2022
s tién 1a 1.500.000.000 dong.
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Ngoai ra, vao ngdy 15/09/2022 ba Huynh Thi L d ky Gidy dé nghi phat hanh
kiém hop dong st dung thé tin dung, cu thé nhu sau:

Han muc tin dung: 150.000.000 dong. Thyc hién: Ngay 15/9/2025, L7 di phat
hanh thé tin dung han mirc 150.000.000 dong cho ba Huynh Thi L theo ding thoa
thuan, Ong L1 thira nhan s6 tién vay tir thé tin dung cta ba L nhdm phuc vu cho nhu
cau sinh hoat c4 gia dinh.

Khoan vay néi trén duoc bao dam bang bién phap thé chap tai san sau: Nha va dat
tai Thira dat s6: 872. T ban d6 sb: 8. Dia chi thia dét Thon C, x@ H, huyén H (nay la
x@ H), thanh pho Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 841872, vao
s6 cap GCN s6 H02296 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé Pa Ning cap ngay
31/10/2007 thudc so hitu ctia 6ng Pham Linh . Tai san thé chip cho khoan vay cta ba
Huynh Thi L, 6ng Pham L1 theo Hop df)ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 HDTC36C20200061, s6 cong chung: 4195, quyen s6 82 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/10/2020 va Hop dong stra d6i bo sung Hop dong the chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién v4i dat s6: PLO1-HDTC36C20202261, s6 cong chimg:
3518, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2022 gitta ong Pham L1, ba
Huynh Thi L va L7.

- Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 29/12/2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 4 — Pa Nang hién nay tai san c6 hién trang nhu sau:

- Doi voi dat: Lo dat tai thira dat s6 872, to ban d6 s6 8, dia chi: Théon C, xa H,
huyén H, thanh phé Pa Ning (nay 13 xa H, the‘mh phé Pa Néng). Dién tich: 1987.0m?;
Hinh thtrc st dung: Str dung rieng 1987.0 m?, st dung chung: Khong m?; Muc dich st
dung: Pat ¢ tai néng thon 400 m?, dat trong cay hang nam khac 1587 m?; Thoi han su
dung: Pat o tai nong thon: Lau da1 dat trong cAy hang nim khac dén thang 5/2015 va
duoc gia han dén thang 5/2065 vao ngay 26/10/2018; Ngudn gbc sir dung: Nha nudc
cong nhan quyén str dung dat.

Vé dat bung theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 Al 841872, s6 vao s0 cap GCN H02296 do Uy ban nhan
dan huyén H, thanh phb Pa Nang cip ngay 31/10/2007, dung tén 6ng Pham Linh .

- T can: Phia Bic giap kénh nudc; Phia Nam giap dat hoang; Phia Pong giap dat
hoang, thira dit 957 do 6ng Pham L1 dang sir dung; Phia Tay giap thtra 868.

Vé dat: Khong ¢ gi thay d6i so voi GCN da cap.

- Béi véi tai san gan lién voi dat: Gom 02 nha:

+ Nha cii: Nha cap IV; Dién tich xay dung: 66.3 m?; Dién tich sir dung: 66.3 m?;
Két ciu: Tudng gach, nén lang xi ming, mai ngdi; Thudc s& hitu cia 6ng Pham L3.

Nha cii: Khong c6 gi thay doi so véi Gidy chirmg nhéan da cap.

+ Nha moi: Dién tich khoang 123.7 m?; Két cau: Tudng gach, mai d6 lop ton, nén
gach men, h¢ thong clra chinh va ctra s6 bang gd, hai bén nha c6 mai hién lop ton va try
sat.

Nha méi gom: 01 phong khach, 02 phong ngii, 01 phong bép, 01 nha vé sinh.

Nha méi duoc xdy dung vao nam 2018, chua dugc cap phép xay dung va chua cap
nhéap vao GCN.



- Hién nay trén tai san c6 6ng Pham L1, ba Huynh Thi L va 03 nguoi con: Pham
L2 (sinh ndm 2007), Pham L4 (sinh nam 2011) va Pham Anh T (sinh nam 2018). Ngoai
ra c6 ba Tran Thi B1 (sinh nim 1957) dang sinh song.

Ong Pham L1 x4c dinh con no Ngan hang TMCP L5 tam tinh dén ngay 22/5/2026
14 1.920.257.677 dong. Cuy thé

No theo Hop dong tin dung 1a 1.683.991.272. Trong d6: Ng gdc: 1.312.500.000
déng; No 1ai trong han: 325.170.737 déng; No 1ai qua han: 16.627.991 déng; No lai
cham tra 14i: 29.692.544 dong.

No thé tin dung: 236.266.405 dong. Trong d6 du ng goc: 116.050.682 dong, no 1ai,
thug, phi: 120.215.723 dong.

Hién nay, do vo chong ong gip kho khan trong viéc lam &n, chua c6 kha nang
thanh toan nén 6ng ba chua tra dugc sd tlen ng goc va lai cho Ngan hang. Nay, ong
Pham L1 xin phuong an tra mot 1an toan bo s6 tlen no vao ngay 23/6/2026.

+ Bi don ba Huynh Thi L; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Trdn Thi
B1 vang mdt khéng coy kién tai ho so.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham L2 hién dang chdp hanh dn
tai Khu A - Trai giam P1, phwong D, tinh Qudng Tri vang mdt c¢é y kién tai ho so: Ong
xéac dinh khong c6 dong gop gi trong viée xay dung, cai tao, sira chita nha dit tai Thon
C, x4 H, huyén H (nay 1a x H), Pa Nang. Nha dat nay dung tén 6ng Pham Linh . Ong
Xin ving mit tai phién toa.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4- Pa Nang phat
biéu vé su tuan theo phap luat td tung ctua Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét Xr va cua
cac duong su. Theo d6: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir tuan thu ding phap luat
tur khau thu 1y, hoa giai, thu thap ching cir va m¢ phién toa xét xur. Nguyén don, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh phép luat t& tung. Riéng bi
don ba L, ngudi co quyen lo1 va nghia vu lién quan ba Tran Thi B1 da vang mat tai cac
phién hoa giai va tai phién toa, cac duong su khong thuc hién cac quyén va nghia vy to
tung cua minh nén phai chiu hau qua phép 1y theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: xét thdy yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP L5 véi 6ng Pham
L1, ba Huynh Thi L 13 ¢6 co s, yéu cau vé cach tinh 1di cling nhu viéc xir 1y tai san thé
chap dé thu hdi no, yéu ciu ong ba phai thuc hién nghia vu tra no 1a phu hop véi quy
dinh cta phép luat tai Didu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung, Diéu 117, diéu 280,
dicu 299, diéu 463, Dicu 466 B) luat dan su; An 18 s0 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cia
Ho6i dong tham phan Toa an nhéan dan t6i cao, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi d6ng tham phan vé viéc huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé 1ai,
1ai sut, phat vi pham nén dé nghi HDXX xem xét

Chép nhan yéu cau khéi kién vé viéc "Tranh chd'p hop déng tin dung” cua Ngan
hang TMCP L5 d6i v6i 6ng Pham L1, ba Huynh Thi L.

Budc ong Pham L1, ba Huynh Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP L5 s6 tién tam
tinh dén ngay 22/5/2026 14 1.920.257.677 dong. Cu thé

No theo Hop dong tin dung 1a 1.683.991.272. Trong d6: No goc: 1.312.500.000
dong; No 13i trong han: 325.170.737 d6ng; No 13i qua han: 16.627.991 dong; No 1ii
cham tra 14i: 29.692.544 dong.



“No thé tin dung: 236.266.405 dong. Trong d6 du ng gdc: 116.050.682 dong, no li,
thug, phi: 120.215.723 dong. ‘ ,
Ong L1, ba L phai tip tuc tra 1ai theo thoa thuén tai Hop dong tin dung da ky ket.
Truong hop, 6ng L1, ba L vi pham thi xur ly tai san thé chap theo quy dinh phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t0 tung:

Vé tham quyén giai quyét: Tranh chip hop dong tin dung gitra nguyén don Ngan
hang TMCP L5 véi bi don 6ng L1, ba L thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Pa Nang theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pa Néing di tong dat hop 1& Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr va Quyét dinh hoan phién toa cho cac duong sy. Tuy nhién, tai phién toa hom
nay bi don ba L, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba B1 vang mit lan thir hai
khong c6 1y do, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong L2 c¢6 don xin xét xir
vang mit. Can ct vao diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua BLTTDS, Toa 4n tién hanh xét
XU ving mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

Ngan hang TMCP L5 c6 ky két voi 6ng Pham L1, ba Huynh Thi L Hop dong han
miurc tin dung s6 HDTD36C20220064 v&i L7 ngay 14/6/2022, cu thé nhu sau: Han muc
tin dung: 1.500.000.000 dong. Muyc dich vay: Thanh toan tién mua dat dé ¢ tai thia dat
s6 442, to ban do s6 29, dia chi: Thon P, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang. Thoi han
vay: 20 nam dugc tinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay Ngan hang giai ngan dau tién
(ngay bén vay bat dau nhan tién vay). L7 da giai ngan cho ba Huynh Thi L, 6ng Pham
L1 theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd: 36C20220064/001 ngay
15/06/2022 s6 tién 1a 1.500.000.000 dong.

Ngay 15/09/2022 ba Huynh Thi L da ky Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong str
dung thé tin dung quéc té, cu thé nhu sau: Han mic tin dung: 150.000.000 déng. Thuc
hién: Ngay 15/9/2022, L7 d3 phat hanh thé tin dung han mirc 150.000.000 dong cho ba
L theo diing théa thusn va ban giao thé cho ba L vao ngay 12/10/2022. Ong L1 thira
nhén 6ng la nguoi s dung thé va toan bd khoan no tur viéc vay thé tin dung cua ba L
nham phuc vu nhu cau lam an va sinh hoat ctia gia dinh.

Pé bao dam nghia vu tra no cho khoan vay ong L1, ba L di thé chdp quyén sir
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 872, to ban do sb 8, dia chi thon C, xa
H, huyén H, thanh phd Pa Nang (Nay la x@ H, thanh phé Pa Nang) dung tén 6ng Pham
L1 theo Gidy ching nhan quyén six dung dat s6 Al 841872, s6 vao s6 cap GCN H02296
do Uy ban nhan dan huyén H, thanh ph6 DPa Ning cép ngay 31/10/2007. Viéc thé chap
dat dugc xac dinh theo Hop déng thé chap ky ngay 15/10/2020 tai Van phong C. Viéc
dang ky giao dich bdo dam dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phép luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, tu ngay 20/7/2024 6ng L1, ba L dé vi pham nghia
vu tra no theo quy dinh tai hop dong tin dung va gidy dé nghi giai ngan kiém khé woc
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nhan ng, d6i voi gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong st dung thé tin dung qudc té da
ky két vi pham nghia vu trd ng tir ngay 11/7/2024 nén toan bd khoan vay bi chuyén
sang no qua han v6i mirc 13i suat qua han nhu trong thoa thuén. Ngan hang dd nhiéu lan
nhic nho, tao diéu kién nhung 6ng ba khong c6 thién chi tra ng nén Ngan hang di khai
kién yéu cau thu hoi ng vay trudc han.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP L5 yéu cau Toa an budc ong L1,ba L
phai tra s6 tién gdc va l1ai tam tinh dén ngay 22/5/2026 1a 1.920.257.677 ddng va budc
ong L1, ba L tiép tuc tra 1ai theo diing thoa thuén cta cic hop dong tin dung di ky cho
dén ngay ong ba thanh toan hét ng cho Ngan hang; trudng hop 6ng ba khong tra duoc
ng thi cho xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no.

[3] Hoi dong xét xur xét thay: Hop dong tin dung néu trén duoc ky két gitra Ngan
Ngan hang TMCP L5 va 6ng L1, ba L trén co s& tu nguyén, khong trai phap luat, dao
dtrc x3 hoi, tuan thi cac quy dinh ctia phap luat vé ndi dung va hinh thirc nén phai duoc
cac bén ton trong thuc hi¢n. Cac bén tham gia trong giao dich nay dugc hudng céc
quyén va phai chiu cac nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két noi trén. Trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng L1 ciling da thira nhan viéc vi pham nghia vu tra goc
va lai, vi pham dinh ky trd ng, vi pham theo muc e khoan 8.1 Piéu 8 Hop déng cho vay
da ky két. Hoi dong xét xir xét thdy ong L1, ba L 1a bén c6 18i trong viée thuc hién cac
thoa thuan da ky két trong hop dong tin dung. Déi vai khoan vay tai Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té do ba L ky két, ong L1 ciing thira
nhan khoan vay trén dugc stir dung cho sinh hoat chung cua gia dinh.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP L5 yéu cau Toa an budc cham dat
Cac Hop déng, thu hoi ng trude han va budc ong L1, ba L phai tra s6 tién géc va lai tam
tinh dén ngay 22/5/2026 1a: 1.920.257.677 dong 1a phu hop thoa thuan tai muc f khoan
7.1 Piéu 7 Hop ddng cho vay, khoan 1, 2 Piéu 7, khoan 3, 4 Piéu 10, Piéu 91, Piéu 95
Luat cac t6 chuc tin dung, diéu 463, khoan 1 Diéu 466 B0 luat dan su nén can dugc
chap nhan.

[4] Ddi voi yéu cau ctia nguyén don vé tinh 131 suat cham thanh toan theo muc 13i
sut thoa thuan tai hop dong tin dung la phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 diéu 91 Luat
cac to chirc tin dung, Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong
tham phan nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] D6i véi tai san thé chap dé dam bao khoan vay: Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat thudc thira dat so 872, to ban d6 sb 8, dia chi thon C, xa H, huyén H,
thanh phé Pa Ning (Nay la xa H, thanh phé Pa Nang) dung tén 6ng Pham L1 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 Al 841872, s6 vao so cap GCN H02296 do Uy
ban nhan dan huyén H, thanh phd Da Ning cap ngay 31/10/2007. Theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 29/12/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Da Nang:

- Doi voi dat: Lo dat tai thira dat s6 872, to ban do so 8, dia chi: Thon C, xa H,
huyén H, thanh phé Pa Ning (nay 1a xa H, thénh phd Pa Ning). Dién tich: 1.987.0m?;
Hinh thtrc st dung: Str dung rieng 1987.0 m?, sir dung chung: Khong m?; Muc dich st
dung: Dét & tai nong thon 400 m?, dat trong cay hang nam khac 1587 m?; Thoi han st
dung: Dét ¢ tai nong thon: Lau da1 dat trong cdy hang nam khac dén thang 5/2015 va
duoc gia han dén thang 5/2065 vao ngay 26/10/2018; Ngudn gbe sir dung: Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat.
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Vé dat: Dlng theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 Al 841872, s6 vao s6 cap GCN H02296 do Uy ban nhan
dan huyén H, Pa Néng cip ngay 31/10/2007, dimg tén 6ng Pham Linh .

- T can: Phia Bic giap kénh nudc; Phia Nam giap dat hoang; Phia Pong giap dat
hoang, thira dat 957 do 6ng Pham L1 dang sir dung; Phia Tay giap thira 868.

Vé dat: Khong c6 gi thay d6i so voi GCN da cap.

- Bdi véi tai san gan lién voi dat: Gom 02 nha:

+ Nha cii: Nha cap IV; Dién tich xy dung: 66.3 m?; Dién tich sir dung: 66.3 m?;
Két cau: Tuong gach, nén lang xi ming, mai ngdi; Thudc sé hitu ciia 6ng Pham L3.

Nha cii: Khong co gi thay doi so véi GCN di cép.

+ Nha méi: Dién tich khoang 123.7 m?; Két cau: Tuong gach, mai dd lop ton, nén
gach men, hé théng ctra chinh va cira so bang gd, hai bén nha c6 mai hién lop ton va tru
sat. Nha méi gom: 01 phong khach, 02 phong ngii, 01 phong bép, 01 nha vé sinh. Nha
méi duge xay dung vao nim 2018, chua duoc cap phép xay dung va chua cip nhap vao
GCN.

Hoi dong xét xtr xét thdy: P6i v6i ngdi nha méi xdy dung nam 2018 cé dién tich
khoang 123.7 m?; Két cau: Tuong gach, mai d6 lop ton, nén gach men, hé thong cira
chinh va cira s6 bang gd, hai bén nha c6 mai hién lop ton va tru sit. Nha méi gdm: 01
phong khach, 02 phong ngu, 01 phong bép, 01 nha vé sinh. Méc du nha moi nay chua
duoc ghi nhan trong gidy chung nhén va chua duge cap phép xay dung, tuy nhién tai
thoi diém cho vay Ngan hang da 1ap bién ban dinh gia tai san la QSD dat va QSH nha &
ngay 14/6/2022 dé xem xét hién trang c6 ghi nhan ngdi nha néu trén. Can ctr theo dlem
2.1.2.a khoan 2.1 Diéu 2 ctia Hop dong thé chap cung quy dinh Cac tai san, cac quyen
va lgi ich sau (neu cd) ciing thude tai san thé chap “Cdc tai san gdn lién véi tai san thé
chdp do bén thé chdp dau tw, tao ldp trude, trong khi thé chdp”. Nhu vay, tai san nay
cling thudc tai san thé chap cho Ngan hang.

Can ctr diém 5.1.1 khoan 5.1 Piéu 5 cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 15/10/2020 “Ngdn hang cé quyén xur ly tai san thé chdp dé
thu héi no khi xdy ra mét trong cdc diéu kién sau “Bén thé chdp khéng thuc hién hodc
thuwc hien khong ding nghia vy tra no ké ca truong hop tra ng truede han”.

Xét thiy viéc thé chap tai san phu hop véi su thoa thudn céc bén, co dang ky giao
dich bao dam, duoc thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh
thirc; 6ng L3, ba L dé khong thanh toan dugc no dung han cho Ngén hang thi toan bo
tai san thé chép bao gém ca xay dung chua duoc cap nhat trong Gidy chimg nhan néu
trén can phai xur ly theo diéu 299 B luat dan sy dé thu hoi no cho Ngéan hang TMCP
L5

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 5.000.000 dong, ong L3,
ba L phai chiu. Ngan hang dé ung va thanh toan do do 6ng L3, ba L c6 trach nhiém
thanh toan lai s6 tién nay cho Ngan hang TMCP L5

[7]Céac dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu an tai phién toa héom
nay hoan toan phu hop v6i nhén dinh cua Hoi d6ng xét xir nén chap nhan.

[8] An phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc Hoi dong
x€t xu chap nhéan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cla
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa
an. Nhu vay an phi 6ng L3, ba L phai chiu la: 36.000.000d + (1.120.257.677d x 3%) =
69.607.000 dong
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39; diéu 228
ctia B luat tb tung dan su;

Can cr Diéu 299, dicu 463; khoan 1 Dicu 466 B luat dan sy nim 2015;

Can ctr Bidu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung;

Cin ct DPiéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong tham phan vé viéc hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi
pham

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chap nhan don khoi kién Ngan hang TMCP L5 ddi véi ong Pham L1, ba
Huynh Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xur: Budc 6ng Pham L1, ba Huynh Thi L phai ¢6 trd cho Ngan hang TMCP L5 )
tién gbc va lai tam tinh dén ngay 22/5/2026 1a 1.920.257.677 dong. Cu thé:

-No theo Hop dong tin dung 1 1.683.991.272. Trong d6: No gdc: 1.312.500.000
ddng; No 13i trong han: 325.170.737 d6ng; No 13i qua han: 16.627.991 dong; No lai
cham tra 14i: 29.692.544 dong.

- No thé tin dung: 236.266.405 dong. Trong d6 du ng goc: 116.050.682 dong, no
131, thué, phi: 120.215.723 dong.

Ké tir ngdy 23/5/2026 cho dén khi thanh toan hét moi khoan no 6ng L1, ba L
phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP L5 theo muc 13i suit ma cac bén da thoa
thuan tai hop dong tin dung HDTD36C20220064 ngay 14/6/2022 va Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quéc té ngay 15/9/2022 tuong tng véi sb tién
ng gbc va thoi gian chua thanh toan. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cta ngan hang cho vay
thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suét
cua Ngan hang cho vay.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh 4n
néu 6 ong L1, ba L khong thyc hién nghia vy tra ng thi tai san thé chip 1a nha va dat tai
thira dat s6 872 td ban d6 s6 8, dia chi thon C, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang (Nay
la xa H, thanh phé Pa Nang) dung tén 6ng Pham L1 theo Glay ching nhan quyén su
dung dat so AI 841872, sd vao so6 cap GCN H02296 do Uy ban nhan dan huyén H,
thanh pho Pa Nang cép ngay 31/10/2007. Theo bién ban xem xét tham dinh tai ch5
ngay 29/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Da Nang

- P6i voi dat: Lo dat tai thira dat s6 872, to ban do sb 8, dia chi: Thon C, xi H,
huyén H, thanh phé DPa Ning (nay 1a xd H, thanh phd Pa Néng). Dién tich: 1987.0m?
Hinh thirc st dung: Str dung riéng: 1987.0 m?, st dung chung: Khong m?; Muc dich st
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dung: Dat ¢ tai néng thon 400 m?, dat trong cay hang nam khac 1587 m?; Thoi han su
dung: Dit & tai nong thon: Lau dai, dat trong cdy hang nim khac dén thang 5/2015 va
dugc gia han den thang 5/2065 vao ngay 26/10/2018; Ngudn gbc sir dung: Nha nudc
cong nhan quyen str dung dat.

Vé dat Bung theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 Al 841872, s6 vao sO cap GCN H02296 do Uy ban nhan
dan huyén H, thanh phb Da Ning cip ngay 31/10/2007, ding tén 6ng Pham Linh .

- Tt can: Phia Béc giap kénh nudc; Phia Nam giap dat hoang; Phia Pong giap dat
hoang, thira dat 957 do 6ng Pham L1 dang sir dung; Phia Tay giap thtra 868.

Vé dat: Khong co gi thay d6i so voi GCN da cap.

- Béi véi tai san gan lién véi dat: Gom 02 nha:

+ Nha cii: Nha cap IV; Dién tich xay dung: 66.3 m?; Dién tich sir dung: 66.3 m?;
Két cau: Tudng gach, nén lang xi ming, mai ngéi; Thudc sé hitu cia 6ng Pham L3.

Nha cii: Khong ¢6 gi thay doi so véi GCN d cap.

+ Nha méi: Dién tich khoang 123.7 m?; Két ciu: Tuong gach, mai d6 lop ton, nén
gach men, h¢ thong ctra chinh va cira s6 bang gd, hai bén nha c6 mai hién lop ton va try
sat.

Nha méi gdm: 01 phong khach, 02 phong ngu, 01 phong bép, 01 nha vé sinh.

Nha méi duoc xay dung vao nam 2018, chua dugc cap phép xdy dung va chua cap
nhap vao GCN.

Céc tai san thé chap trén déu duogc xir 1y theo diéu 299 Bo luat dan sy dé dam bao
thi hanh an.

3. Ngan hang TMCP L5 c¢6 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s Al 841872, s6 vao sd cadp GCN H02296 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé
Pa Nang cap ngay 31/10/2007 dtng tén 6ng Pham L1 cho 6ng Pham L1 khi 6ng L1 ba
L thanh toan xong toan b khoan n¢ cho Ngan hang.

4. An phi dan su so tham: 6ng L1, ba L phai chiu 1a 69.607.000 déng (Sau muoi
chin triéu sau tram linh bay nghin dong)

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP L5 s6 tién tam (mg an phi 32.075.225 dong
(Ba muoi hai triéu khong tram bay muoi 1dm nghin hai tram hai muoi

lam ddng) theo bién lai thu sé 0003958 ngay 17/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh
phd Pa Ning

5. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd: 5.000.000 dong, 6ng L1,
ba L phai chiu. Ngan hang da Umg va thanh toadn do d6 6ng L1, ba L c6 trach nhiém
thanh toan lai s6 tién nay cho Ngan hang TMCP L5

B4o cho nguyén don, bi don dng L1 ¢6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham. Riéng bi don ba L, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan ba B1, 6ng L2 vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bj
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hénI} an dan sy.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vuc 4-DN; Tham phan — Chii toa phién toa
- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 -DN;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hanh
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