TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
Ban 4n s6: 105/2018/DS-PT
Ngay: 13-9-2018
VIV “Tranh chip hop ddng dan sy
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu céu huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, tranh
chap hop dong dan sy vay tai san”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Van Hiép

Ong Trinh Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Lam Pdng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Déong tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Thiy — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phiic thim coéng khai vu an thy 1y s 87/2018/TLPT- DS ngay 11 thang 7
nam 2018 vé&: “Tranh chdp hop dong ddn sw chuyén nhwong quyén sir dung dat
va yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, Tranh chdp hop
dong dan sy vay tdai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 14/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh LAm Dong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 202/2018/QD-PT ngay 25/7/2018,
Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 87/2018/QP-PT ngay 14/8/2018, Quyét
dinh hodn phién toa phiic tham s6 100/2018/QD-PT ngay 31/8/2018 gifta cac
duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Th; cu tra tai dudng D, thi trdn M, huyén D, tinh
Lam Déng, c6 mat.

Bi don: Vo chong 6ng Bo Nih Ria L, ba Tou Prong L1 (Toue Prong L1),
sinh nam: 1970; cu tru tai thon Ch, xa K, huyén D, tinh Lam Déng, cO mat.



Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Tuyét H; cu tra tai duong L,
Phuong B, thanh phé D, tinh Lam Péng, 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin
ban uy quyén sb 816, quyén s6 01/2018 — SCT/CK, PC ngay 30/8/2018 do Vin
phong cong chimg N chirng thyc), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua vo chong 6ng L, ba L1: Ong
Huynh Hai D, cu tra tai duong B, Phuong M, thanh phé b, tinh Lam Déng. Luat
su ctia Van phong luat su Huynh Hai D - Poan luét su tinh Lam Pdng, c6 mit.

Nguoi khang cdo: Vo chong 6ng Bo Nih Ria L, sinh nim: 1967, ba Tou
Prong L1 (Toue Prong L1), sinh nam: 1970 — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki€n va 101 trinh bay tai cac ban tu khai cia ba Pham Thi Th
thi vao ngay 24/3/2017 vo chong 6ng Bo Nih Ria L va ba Toue Prong L1 ¢6 viét
gidy ban dat cho ba Th 16 dat dién tich dat 07 sao thudc thira 3361 to ban do sb
313d, toa lac tai xa K, huyén D, tinh Lam Pong véi gia 1.100.000.000d, do Giy
ching nhan quyén sir dung dat vo chong 6ng L, ba L1 dang thé chap vay ngan
hang nén da hira tir ngay 24/3/2017 dén ngay 24/7/2017 s& dua Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Th, néu khong thuc hién thi s& tra s tién gip d6i so voi
tién ma ba Th d3 nhan chuyén nhuong. Dén ngay 13/4/2017 vo chong 6ng L, ba
L1 tiép tuc viét gidy tay v6i ndi dung Hop dong thoa thuan chuyén nhuong dat,
theo d6 bi don thoa thuan s& chuyén nhuong cho ba Th 16 dat co dién tich
5.574m? thudc thira 1308, t& ban d6 313e, s6 s6 CA 763*** do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Pong cip ngay 16/6/20** va 16 dat c6 dién tich 8.185m? thudc
thira 1284, t& ban d6 313e, s6 s6 G 676*** do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Lam Pong cap ngay 08/10/19** véi s6 tién 2.200.000.000d, ba Th da dua di s6
tién 3.300.000.000d nhung cho dén nay vo chong ong L, ba L1 van chua thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Th nhu d3 thoa thuan. Nay ba
Th yéu cau huy gidy ban dat (viét tay) dé ngay 24/3/2017 va yéu cau huy Hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tay) dé ngay 13/4/2017
duoc xac 1ap gitta ba va vo chéng ong L, ba L1, yéu cau vg chéng ong Bo Nah
Ria L1, ba Toue Prong L1 tra cho ba s6 tién 3.300.000.0004.

Toa 4n da tién hanh hoa giai vé hau qua phap 1y d6i v6i hop dong vo hiéu
nhung vo chong 6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 déu vang mat, dong thoi
vao ngdy 07/3/2018 ba Th c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai nén Tda 4n
khong thé tién hanh hoa giai dugc.

Tai Ban an s6 14/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 Toa an nhan dan huyén D,
tinh Lam Dong da xr:



Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pham Thi Th.

Huy gidy ban dat (viét tay) duoc xac l1ap ngay 24/3/2017 va Hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat (viét tay) duoc xac l1ap ngay 13/4/2017
giita ba Pham Thi Th vé6i vo chdng 6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1.

Budc vo chéng 6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 c¢6 nghia vu tra cho ba
Pham Thi Th s6 tién 3.300.000.000d (Ba ty ba trim triéu dong).

Ban an con tuyén vé an phi va lai suat thi hanh én, quyén khang cao va quyén
yé€u cau thi hanh &n cua cac duong su.

Ngay 11/6/2018, vo chong ong Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 khang céo
toan b ban an.

Tai phién toa,
Vo chong 6ng L, ba L1 van giit nguyén khang cao. Luat su Huynh Hai B
dé nghij khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: Dé nghi khong chap
nhan khang cdo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Giira ba Pham Thi Th va vo chong ong Bo Nih Ria L, ba Toue Prong
L1 c6 x4c 1ap giao dich dan su vay tai san, tuy nhién thay vi lap hop dong vay
tai san thi cac bén lai 1ap gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va thé hién sb
tién cho vay. Do bén vay vi pham nghia vu thanh todn nén cac bén phat sinh
tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop
dong dan sy chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hity hop déng chuyén
nhirong quyén sir dung dat” 1a chua thé hién hét ndi dung tranh chip giita cac
bén, can bd sung quan hé tranh chéap 1a “Tranh chdp hop dong ddn si vay tdi
san” 1a phu hop.

[2] Qua xem xét thi thiy rang: Do c6 quan hé quen biét nhau nén giira ba
Pham Thi Th va v chong 6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 nhiéu lan xac
lap giao dich dan sy vay tai san, nhiéu 1an xay ra tranh chip. Trong vu 4n ndy
hai bén tranh chip vé khoan tién thé hién trong hai gidy ban dit 1ap ngay
24/3/2017 va 13/4/2017. Theo ho so thé hién thi ndi dung gidy ban dat véi s tién
1.100.000.000¢ thé hién ké tir ngay 24/3/2017 -> ngay 24/7/2017 néu vg chong 6ng
L, ba L1 khong thuc hién viée giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi phai
chiu gip dbi tién dd nhan, con ndi dung hop dong thoa thuan ngay 13/4/2017 d6i
v6i s tién 2.200.000.000d thi hai bén dd xac nhan bén nhan chuyén nhuong da



nhén du tién; bi don cho réng chua nhan sd tién 1.100.000.000d 1a khong c6 can cir
boi 18 néu khong nhan tién thi khong thé c6 viéc thoa thudn chiu phat gap doi sb
tién d4 nhan trong truong hop khéng chuyén nhuong dét. Tai phién toa bi don cho
rang sb tién 1.100.000.000d da nhap vao tién 2.200.000.000d nhung khong xuét
trinh chtng ctr chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh, hon nita noi dung gidy ban
dat v6i sd tién 1.100.000.000d 4n dinh thoi han tir ngay 24/3/2017 -> ngay
24/7/2017 dé budc bén ban phai chiu phat trén s tién di nhan, con hop dong thoa
thudn vé viéc chuyén nhuong dat ngay 13/4/2017 da duoc bi don thyc hién viéc tra
141 vao thang 5/2017 tic 1a trude khi hét thoi han cua khoan 1.100.000.000d trong
gidy ban dit trudc d6 nén khéng co viée nhap sd tién 1.100.000.000d thanh
2.200.000.000d nhu bi don trinh bay duoc; bén canh d6 tai don khang cdo ghi ngay
11/6/2018 vo chong ong L, ba L1 ciing thira nhan c6 no ba Th sd tién
3.300.000.000d tuy nhién day 1 tién ctia cac khoan vay trude d6, do khéng tra tién
dung han nén ba Th yéu cau viét gidy ban dat ¢é dam bao ng cho ba Th, do d6 c6
can ct khang dinh giita cac bén co giao dich dbi v6i khoan vay néi trén va trong
thuc té vo ché)ng bi don ¢ no tién cua nguyén don.

Mat khac tai Ban an sd 128/2017/DS-PT ngay 25/12/2017 ctia Toa an nhan
dan tinh Lam Dong khi giai quyét “Tranh chdp hop dong dan sw vay tai san” ba
Pham Thi Th va vo chong 6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 ciing di nhan
dinh khong xem xét phan tranh chip nay nén nay can danh gia toan dién cac
chung ctr dé giai quyét vu an duoc triét dé 1a phu hop véi cac quy dinh ctia phap
luat. Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham thi bi don ciing thira nhan
sO tién ma cac bén tranh chap 13 tién vay trudc d6 nhung cho rang day 1a tién 13
nhung khong xuét trinh dugc can ctr chimg minh, nguyén don lai khong thira nhan.
Bén canh d6 tai phién toa bi don xuat trinh cic gidy tra 1ai cia sb tién
2.200.000.000d vao cac ngay 22/5/2017; 14/6/2017; 15/7/2017, diéu d6 cang khang
dinh b1 don c6 vay cua nguyén don nén méi c6 viéc tra 1ai.

Do vay c6 co s¢ khang dinh viéc vay tién, viéc giao nhén tién gilta cac bén va
dugc chuyén thanh viéc chuyén nhugng dat 1a c6 xdy ra trong thuc t€, nay nguyén
don yéu cau bi don phai trd lai so tién da nhan 1a c6 can clr xem xét.

[3] Nhu d phén tich thi viéc hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé thé hién s tién da vay 1a khong phu hop, boi 1& ddi twong giao dich
dang dugc thé chap hop phéap tai Ngan hang, bi don khéng dugc quyén thuc hién
Viéc chuyén nhuong, tang cho, ... tai phién toa cadc duong su déu thira nhan trong
thue té khong c6 viée chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi 13 vay tai san nén
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén 1 vo hiéu.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015 thi “Khi cac
bén x4ac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che ddu mot giao dich dan sy



khac thi giao dich dan sy gia tao v hi¢u con giao dich dan su bi che dau van ¢6
hiéu luc phap luat”. Nhu vay xét vé ban chét thi vo chong 6ng Bo Nah Ria L, ba
Toue Prong L1 vin con ng ba Th sé tién 3.300.000.000d thong qua giao dich dan
su vay tai san, thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, do vay
nay nguyén don yéu cu tuyén bd cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
d4t noi trén 1a vo hiéu va budc bi don phai tra lai sd tién 3.300.000.0004 14 c6 co
sO chap nhan.

[4] V6i nhitng nhan dinh trén can chép nhan modt phﬁn khang cao cua vog
chdng 6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1, stra ban 4n so thim theo huéng da
nhan dinh.

Ngoai ra tai phién toa & phan tham tra 1y lich di xac dinh ong L ¢6 day du
ho tén 1a Bo Nah Ria L, c4p so tham ghi 1a Bo Nah Ria L 1 chua chinh x4c nén
can sua lai.

[5] Vé dn phi: Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan phuc tham, vo chong
ong Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 ¢ don xin mién giam 4n phi do hoan canh
gia dinh kho khén, c6 xac nhan cua co quan c6 thim quyén, xét don ctia vo chong
6ng Bo Nih Ria L, ba Toue Prong L1 14 hop 1¢ nén can giam ' an phi dan sy so
tham cho bi don (98.600.0004 : 2 = 49.300.000d). Do stra an nén 6ng Bo Nih Ria
L, ba Toue Prong L1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su nam 2015;
- Can ct khoan 1 Biéu 121, cac Diéu 463, 465, 466 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Cén ¢t khoan 1 Diéu 13, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an;

Chap nhan mot phan khang céo cua vo chong 6ng Bo Nih Ria L, ba Tou
(Toue) Prong L1, stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Th vé viéc “Tranh chép hop
dong dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hity hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat, Tranh chdp hop dong dan su vay tai san” véi vo
chong ong Bo Nih Ria L, ba Tou (Toue) Prong L1.



Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham
Thi Th va vo chong 6ng Bo Nih Ria L, ba Tou (Toue) Prong L1 xé4c lap ngay
24/3/2017 va 13/4/2017 vo hiéu; hiy gidy ban dat (viét tay) duoc xac lap ngay
24/3/2017 va Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tay)
duoc xac 1ap ngay 13/4/2017 gitta ba Pham Thi Th véi vo chong 6ng Bo Nih Ria
L, ba Tou (Toue) Prong L1.

Budc vo chong dng Bo Nih Ria L, ba Tou (Toue) Prong L1 c¢6 nghia vu tra
cho ba Pham Thi Th s6 tién 3.300.000.000d (Ba ty ba trim triéu dong).

V& an phi:

+ An phi so thAm: Vo chdng ong Bo Nih Ria L, ba Tou (Toue) Prong L1
phai chiu 49.300.000d 4n phi so tham, dugc trir vao so tién 300.000d tam tng an
phi phic tham vo chong 6ng L, ba L1 d& ndp theo Bién lai thu tién tam mg 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2015/0005060 ngay 22/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Lam Pong; vo chong 6ng L, ba L1 con phai ndp
49.000.000d an phi so tham.

Ba Pham Thi Th dugc nhan lai 49.600.000d tam (rng an phi so tham da nop
theo cac Bién lai thu tién tam Umg an phi, 18 phi Toa an s AA/2015/0003709
ngay 06/10/2017 va s6 AA/2015/0004784 ngay 26/12/2017 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén D, tinh Lam Déng.

+ An phi phuc thim: V¢ chong 6ng L, ba L1 khong phai chiu an phi phic
tham.

+ V& nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngdy Bén an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lim Déng;

- TAND huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng;
- Puong su; .
- Luu: b phan luu trit, ho so vu an.

Huynh Chau Thach



