TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 437/2021/DS-PT

Ngay 22-12-2021

VIv “Tranh chdp 16i di chung va
yéu cau hay gidy chizng nhédn quyén
sit dung dat””

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phan Té Ng
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin M
Ong Pham Tri T
- Thw ky ph,ién‘ toa: Ba Duong Thi Thu Ph - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ng - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir
phlc tham céng khai vu an dan sy thu ly sé: 422/2021/TLPT-DS ngay 05 thang
8 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap 16i di chung va yéu cdu huy gidy chiing nhdn
quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2021
cta Toa &n nhén dan tinh Bak Nong bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xa phic tham sé 2764/2021/QDPT-DS
ngay 19 thang 11 nam 2021 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T va ba Quach Thi Ngh; Dia chi: Thon
14, xa ik Wer, huyén Dik R’Lap, tinh Pik Nong — ¢6 mat,

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Hoang Vin
Qu, Luat su chi nhanh 3 van phong Luat su Hoang Hung thudoc Poan Luat su
thanh phé Ha Noi. Dia chi: S6 324 dudong Toén Bac Thing, to 4, phudng Nghia
Thanh, thanh phé Gia Nghia, tinh Bak Néng — c6 mat

Bi don: Ong Tran Xuan Ch va ba Bao Thi Th.

Pia chi: Thon 14, xa Pak Wer, huyén Dak RLAp, tinh Dak Nong — c6 mat



Pai dién ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin T1,
Dia chi: Khdi 2, thi tran Kién Duc, huyén Dik R’Lap, tinh Bk Nong
— c6 mat
Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Quach Thi B; dia chi: Thon 14, xi Dik Wer, huyén Pak RLAp, tinh
bak Nong — c6 mat
2. Uy ban nhan dan huyén Pk R’Lap
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Nhat Th, chiac vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Pik R’14p.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Van H; chic vy: Phd phong Tai
nguyén va moi truong huyén Dik R’Lap — vang mit va co don xin xét xtr vang mat.
Nhirng ngwoi lam chang:
1. Ong Phan Anh S — vang mat
2. Anh Phan Tuan A- ving mat
3. Anh Phan Thu Th— vang mat va c6 don xin xét Xt vang mit
4. Anh Phan Huy P- ving mit va c6 don xin xét xir vang mit
5. Ong Lé Vian C.
Cung dija chi: Thon 14, xa Dik Wer, huyén Dak RLAp, tinh Pak Nong —
vang mat va c6 don xin xét xir vang mat
6. Ong Nguyén Trung Th, dia chi: Thdn 7, xa Dak Wer, huyén Pak RLAp,
tinh Bak Nong — vang mat va c6 don xin xét xur vang mat
7. Ong Cao Trung H, dia chi: Thon 14, xa Pak Wer, huyén Pak RLAp,
tinh Bak Nong — cO mat
8. Hoang Dung S, dia chi: Thon 16, xa Bak Wer, huyén Bak RLép, tinh
bak Nong — c6 mat
9. Ong Piéu N’Toi, dia chi: Bon Bl Dap, xa Nhan Co, huyén Pak RLAap,
tinh Bak Nong — vang mat va c6 don xin xét xir vang mat
10. Ong Phan Vin M — c6 mat
11. Ba Tran Thi Ngoc L —c6 mit
12. Ong Nguyén Vian Th —c6 mat
13. Ong Phan Vin Nh —c6 mit
14. Ong Nguyén Van B—c6 mat
Cung dia chi: Thon 14, xa Dak Wer, huyén Dak RLAp, tinh Pak Nong.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi Kién ngay 10/01/2019 va don khéi kign bé sung ngay
25/3/2019; l¢1i khai trong qua trinh gidi quyét vu &4n va tai phién tod, nguyén
don éng Nguyén Vin T va ba Quach Thi Ngh trinh bay:

V4o cubi naim 2002 chung tdi mua lai 16 dat nay cia Du Hoa Sum, khi d6
dat chua c6 bia d6. Lo dat ¢ canh giap ranh voi con dudng di chung, ddy 14 con
duong dugc hinh thanh nim 1994 khi cac ho dan vao phat riing lam riy trong
cay. Con dudng cd chiéu ngang c6 doan la 3,5 m khi thi 3,7m, chiéu dai con
duong tir bai dat bén ndy cua thon 14, xa Bak Wer kéo dai dén x4 Pak R’moan,
c6 con sudi nho cat ngang. Nam 2004 nhin thiy con dudng khong duoc thang,
nén chung t6i da cung 6ng Thanh san dat, chinh stta mat B. Nam 2007 chung toi
duoc cap GCNQSD dat, to ban d6 c6 thé hién con duong di bén canh. Phan cudi
ctia con duong 1a dat cia 6ng Phan Anh S. Vao nam 2008 vo chong toi ¢ thoa
thuan chuyén nhugng cho ¢ B mot dién tich dat trong sé dién tich dat cua
chung t6i dugc cap. Khoang cudi nam 2012 6ng Sinh ban 16 dat canh nha toi
cho &ng Ch, ba Th. Sau d6 con dudng da bi bit lai dé trong ca phé. Vao nim
2015 ¢6 ba Th va 6ng Thl 1a dia chinh xa dén yéu cau chang tdi ky vao mot to
gidy, chi nghe néi ky dé trir duong di chung. Vao nam 2016 thi 6ng Ch va ba Th
duoc cap GCNQSD dat. Vao nam 2018 6ng Ch va ba Th dong coc rao bit toan
bo con dudng, lam cho chung t6i khong c6 dudng di, khong con 16i di nao khac.
Nay ching t6i 1am don khéi kién dé nghi Toa an céng nhan dién tich khoang
2000 m? tai thon 14, xa Pik Wer la dién tich thuoc duong di chung cua moi
nguoi theo dung ban d6 nam 1999. Budc dng Ch, ba Th phai thao bo hang rao
thép gai dé tra lai nguy@n hién trang con duong. Budc dng Ch va ba Th phai lién
hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai dién tich trong GCNQSD dit.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng
Hoang Vin Quang: Ddng y véi toan bo y kién ma éng T, ba Ngh d3 néu va
khéng bo sung gi thém.

Trong qua trinh gidi quyét ve an va tai phién toa, 6ng Tran Xuan Ch va
ba Pao Thi Th trinh bay: Vao nim 2013 chung t6i vio thon 14, xa Dak Wer,
huyén Dik R’1ap va c6 nhan chuyén nhuong cia bd con nha 6ng Phan Anh S
gom c6 Phan Huy D¢, Phan Tuin A; Phan Thu Th khoang 6,2 ha dét, trong d6
dat duoc cap GCNQSD dat khoang 2,7ha dién tich con lai nim 2016 gia dinh t6i
mai dugc cap so. Khi mua ban c6 nho cén bo dia chinh xa Bak Wer xudng do
dac va ban giao dat cho gia dinh t6i str dung c6 mai nhitng ho dan lién ké chi
ranh gi6i sir dung. Pén nim 2016 gia dinh t6i 1am thu tuc xin cAp GCNQSD dit
thi c6 can bo dia chinh dén nha 6ng T, ba Ngh xin ky giap ranh sau d6 gia dinh
t6i duoc cap GCNQSD dét. Gia dinh chung t6i vin dong y cho gia dinh ong T
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ba Ngh di chung con dudng cua gia dinh t6i, chir chiing tdi khéng cam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong b sung gi
thém.

Trong qué trinh gidi quyét v an va tgi phién toa chi Quach Thi B
trinh bay: T6i la em gai cua ba Ngh, nam 2008 t6i ¢6 mua cua ba Ngh, éng T
1000 m? toa lac tai thon 14, x3 Dik Wer, huyén Bak R’14p c6 vi tri cu thé: Phia
Pong giap con dudng di chung hién tai dang tranh chip; phia Tay, Nam, Béc
con lai gidp 6ng T va ba Ngh. Khi mua ban hai bén c6 viét gidy tay vai nhau.
Dién tich nay chua lam thu tuc sang tén ma van dang tén 6ng T, ba Ngh. Truéc
khi mua dién tich dat nay thi da c6 con duong di chung, mii dén nim 2018 ba
Th, 6ng Ch bit kin con duong nén nha toi khdng cé 16i di. Tai dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, téi khéng yéu cau doc lap, mong
muon cta toi la co 16i di, ba Th, dng Ch bit kin dudng 1 khong dung.

Nguwoi dai dién theo gy quyén cia Uy ban nhan dan huyén Pdk R’Lap,
tinh Pk NOong trinh bay:

Thura dat lién quan dén noi dung khoi kién cua ba Quéach Thi Ngh toa lac
tai thon 14, xa Pak Wer, huyén Pak R’1ap. Thira dat da duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng dng Tran Xuan Ch, ba Pao Thi Th vio nim
2016. Trinh tu thu tuc cap Gidy ching nhan thé hién cu thé nhu sau:

Ngay 01/4/2016, 6ng Tran Xuan Ch, ba Pao Thi Th c6 don Ping ky, cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
vé6i dat gui UBND huyén Pak R’1ap dé nghi cap quyén sir dung dat d6i vai thira
dat s6 12, To ban d6 sd 35 x3 DPik Wer. Qua trinh xem xét, tham muu UBND
huyén giai quyét, cac co quan c6 thim quyén di xac nhin vao don vdi ndi dung
cu thé:

UBND xi Pak Wer xac nhan thira dat c6 nguon goc khai hoang va st
dung dét tir naim 1998, khong tranh chap va phd hop véi quy hoach st dung dat.

Chi nhanh vin phong dang ky dat dai xac nhan du diéu kién cap Giay
CNQSDBD theo quy dinh tai Biéu 101, Luat Dat dai nam 2013.

Qua trinh xét cap quyén st dung dat cho 6ng Tran Xuan Ch, ba Pao Thi
Th va 30 ho gia dinh, c4 nhan khac, UBND xi Bak Wer da thuc hién viéc niém
yét cong khai ho so Dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo Thong bao sé 22/TB-UBND
ngay 04/4/2016 va lap Bién ban két thic cong khai vao ngay 28/4/2016 theo quy
dinh.

Ngay 28/4/2016, UBND xa Bak Wer ban hanh To trinh s6 19/TTr-UBND
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Vvé Viéc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho cac gia dinh tai xa Dak Wer, huyén DakR’14p.

Ngay 15/6/2016, phong Tai nguyén va Mbi truong huyén DakR’14p ban
hanh T trinh s6 243/TTr-TN&MT vé viéc cap Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién véi dat cho cac gia dinh tai X
ik Wer, huyén DakR’1ap, kém theo danh sach cua 05 ho gia dinh, c4 nhan
trong d6 ho 6ng Tran Xuan Ch, ba Bao Thi Th, chi tiét nhu sau:

S4 th tu theo danh sach: s6 01.

Dia chi: Thén 14, xa Dak Wer, huyén Dik R’1ap, tinh Bak Nong.

Thong tin thira dat: Thia s6 12, to ban do sé 35, dién tich 35.227,5m?;

Muc dich str dung: bat tréng cdy lau ndm

Trén co so To trinh ctia phong Tai nguyén va Moéi truong, UBND huyén
Pik R’1ap ban hanh Quyét dinh sé 1434/QD-UBND ngay 27/6/2016 Vé viéc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat cho 05 gia dinh, c4 nhan tai xa Dak Wer, huyén Pik R’1ap. Trong
d6 ong Tran Xuan Ch, ba Pao Thi Th dugc cip Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, cy thé Thira s6 12, to
ban d6 s6 35, xa Pik Wer, dién tich 35.227,5m? duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CD
605815 cap ngay 27/6/2016.

Vé tham quyén, diéu kién, ddi twong dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung d4t cho dng Tran Xuan Ch, ba Dao Thi Th duoc thuc hién dung cta Luat
Dat dai nim 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Céac ho so, tai liéu lién quan dén thi tuc cdp Gidy ching nhdn quyén si
dung ddt va thi tuc chuyén nhuong.

Ho so gom:

Pon Pang ky, cap gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gén lién voi dat ngay 01/4/2016 cua dng Tran Xuan Ch, ba
Pao Thi Th;

Thong bao sé 22/TB-UBND ngay 04/4/2016 cia UBND xa Pak Wer;

Bién ban két thuc cong khai vao ngay 28/4/2016 cua UBND xi Bak Wer;

To trinh s6 19/TTr-UBND, ngay 28/4/2016 cua UBND xa DBak Wer ban
hanh vé viéc cap Gidy ching nhian quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat cho cac gia dinh tai xa Dak Wer, huyén DakR’14p.



To trinh s6 243/TTr-TN&MT ngay 15/6/2016 cua phong Tai nguyén va
Moi truong huyén DakR’14p vé viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat cho cac gia dinh tai xa Dak
Wer, huyén DakR’14p;

Quyét dinh sé 1434/QD-UBND ngay 27/6/2016 cua UBND huyén
PikR’14p Vvé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho 05 gia dinh, c4 nhan tai xa Dak Wer, huyén
DakR’14p.

Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khéac
gan lién véi dat sé6 CD 605815 cap ngay 27/6/2016.

Tur cac y kién néu trén, 1a dai dién uy quyén cua Cha tich UBND huyén
DPAkR’14p trong vu &n s6 37/2019/TLST-DS ngay 25/10/2019 cua Toa &n nhan
dan tinh Pak Nong vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat va huy gidy ching
nhan quyén sir dung ddt” . Ti nhan thay viéc UBND huyén DakR’1ap thuc hién
thu tuc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 CD 605815 cap ngay 27/6/2016 tai Thira s6 12, to ban do s6 35, xa Pak
Wer, dién tich 35.227,5m? mang tén 6ng Tran Xuan Ch, ba Pao Thi Th 1a dang
theo trinh ty, thu tuc dugce quy dinh tai Luat DAt dai naim 2013 va cac vin ban
huéng dan thi hanh.

Ddi voi viéc tranh chap dat dai gitra cac bén lién quan, UBND huyén
PikR’14p khdng c6 y kién. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

Nguoi lam chizng 6ng Phan Anh S trinh bay:

Ong 1a nguoi nhan chuyén nhugng dat cua ngudi ddng bao tai chd tur
nim 1996, sau d6 ong khai hoang va sir dung. Vao nim 2012 ong chuyén
nhuong cho ong Ch, ba Th vai dién tich khoang trén 06 ha, trong d6 gia dinh
ong da duoc cap GCNQSD dat mot it dién tich, 6ng khéng nhé cu thé, dién tich
con lai thi chua duoc cap. Ngoai ra, khoang nim 1997 éng c6 ban cho ong
Thanh dién tich khoang 02 ha, tai thoi diém nay dién tich dat chua duoc cap
GCNQSD dat. Khi ban cho 6ng Hoang Vin Thanh thi dng c6 trir ra con duong
di vao nha 6ng khoang gan 04m. Ong Sinh xac dinh con dudng hién nay dang
tranh chap 1a dat cua 6ng chit khong phai 1a duong di chung. Boi con dudng nay
c¢6 dugc khi 6ng mua cta ngudi dong bao nim 1996 dén nay va ong cam doan
vé loi khai cia minh,

Nguoi 1am ching anh Phan Tudn Anh, anh Phan Huy Buc, 6ng Phan
Thir Thtrinh bay: Khi 6ng Sinh chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Vin Thanh
khoang 02 ha thi cé trir ra con duong di khoang 04m, boi day 1a con duong
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xudng rdy 1a nha 6ng Sinh. Sau d6 anh Tuan Anh va 6ng Sinh, anh Puc, anh
Théai c6 chuyén nhuong lai cho 6ng Ch, ba Th dién tich khoang trén 06 ha,trong
d6 dién tich da dugc cp so 1a khoang 2,7 ha con lai dién tich khoang 3,5 ha da
dugc cip c6 tham quyén do dac nhung chua duoc cap GCNQSD dat. Tuy nhién
khi ban cé ndi lubn la ban ludn dién tich con dudng vi khi d6 nha 6ng Ch, ba Th
c6 noi 1a néu co duong xudng ray thi méi mua. Sau khi 1am tha tuc chuyén
nhuong cho nha Th, 6ng Ch thi khong ai c6 y kién gi, va éng T, ba Ngh co di
nho trén con duong ndy, bay gid con ¢ mot canh cong nhung sau nay di thao
ra. Viéc ba Ngh, ong T khaoi kién cong nhan duong di chung 1a khong ding, ban
chat day khong phai 1a duong di chung.

Tai ban tu khai ong Hoang Van Thanh trinh bay: Vao nam 1998 6ng co
mua lai caa 6ng Phan Anh S mot thira dat cé dién tich khoang 02 ha véi tr can
nhu sau: Phia dong giap duong di cua 6ng Sinh; Phia Tay gidap 6ng Hung va
duong be; phia Nam giap duong be, phia Bic giap dat ong Sinh. Khi mua 1a dat
trang, dén nim 2003 ong ding ky trong cao su va duoc cap GCNQSD dat dén
nam 2017 thi sang nhuong lai cho dng Ch, ba Th.

Nguoi lam chirng anh Hoang Diing St trinh bay: Anh la con trai cua
ong Hoang Vian Thanh, nim 1998 éng Hoang Vin Thanh c¢6 mua lai dat caa 6ng
Sinh, khi mua xung quanh la cdy rung, khi d6 nha 6ng T va ba Ngh ciing chua
dén séng. Ong Sinh c6 trir ra mdt con dudng dé di xudng ray nha éng Sinh, khi
ban ¢ néi rd 1a khong ban con dudong 04m nay, vin la dat caa 6ng Sinh. Ranh
hang mit nha 6ng T, ba Ngh Ia do chu trudc trong 1am ranh gidi, 6ng T, ba Ngh
khong c6 dudng di ma 1a di nho 1én dat cia dng Sinh.

Nguwoi lam chizng 6ng Cao Trung H trinh bay: Nam 1997 6ng Hung dén
xa Pik Wer sinh séng, éng ciing 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng
Sinh. Con dudng dang tranh chdp ngay xua la cua 6ng Sinh, khi 6ng Sinh ban
cho dng Thanh thi c6 trir ra 04m, con dudng dang tranh chap khéng phai la
duong dan sinh, 13 dat c6 chu.

Nguwoi 1am ching éng Diéu N Toi trinh bay:

Con duong dang tranh chap di c6 tir l1au, duoc coi 13 duong ranh gioi
gitra hai bén gia dinh, con duong c6 trudc khi gia dinh 6ng Ch, ba Th mua. Con
duong dang tranh chip trude day 1a cua 6ng Sinh, khdng phai 1a duong dan sinh.

Nguoi lam ching 6ng Phan Van M trinh bay: Con duong dang tranh
chap c6 trude nam 1998. Sau d6 6ng Sinh ban lai cho 6ng Ch va ba Th thi éng
Ch ba Th c6 trong thém ca phé va tiéu vao giita con dudng phia dudi lam che
kin con duong.

Nguoi 1am chizng Tran Thi Ngoc L trinh bay: Ba song tai xa Bak Wer
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vao nim 1994, ba thudng xuyén di lai con duong hién dang tranh chip, ba cho
rang day 1a duong dan sinh.

Nguoi lam chieng 6ng Nguyén Vin Th  trinh bay: Vao thang 5 nim
1993 6ng dén sdng tai xa Dak Wer va dng lam thén phé cua thon 14, nim 1999
nha nudc tién hanh lam GCNQSD dét cho dan trong thén, éng ¢ dan doan do
dac di do, t& ban d6 1999 ¢ trir ra con duong. Nam 2010 do dac tong quat, ong
c6 din doan do dac cua co quan c6 tham quyén thi van trir con duong ra.

Nguwoi lam chieng éng Phan Vin Nh trinh bay: Ong dén xa Pak Wer
séng vao ndm 1996, khi 6ng dén da c6 con dudng dang tranh chap.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Van B trinh bay: Nam 1998 ong dén
sbng tai xa Pak Wer, Con dudng hién nay dang tranh chap da c6 tir 1au, tir trudc
dén gio mic dinh 1a dudng dan sinh, khéng ai noi 1a duong caa ca nhan nao.

Nguoi lam chitng ong Lé Van C trinh bay:
Vao nam 2011- 2016 6ng lam truong thén cua thon 14, xa Pak Wer.
Ong Sinh ¢6 ban lai cho gia dinh ong Ch, ba Th mét dién tich khoang 6,2 ha.
Con dudng rong 04m hién dang tranh chép 1a con duong cua dng Sinh ngay xua,
sau d6 ban lai cho dng Ch, ba Th nén thudc quyén sé hitu ciia 6ng Ch, ba Th.
Nguoi 1am chiing 6ng Nguyén Trung Th trinh bay: Tir nim 2012 dén
nim 2017 ong Thu 13 can bd dia chinh xd Dik Wer. Khi d6 ong c6 nhin duoc
don kién nghi ctia ba Quéach Thi Ngh vé viéc xac minh lai ranh giéi giira hai gia
dinh ba Ngh, 6ng T va ba Th, 6ng Ch. Tai nha ba Ngh khi d6 ¢c6 mat ong T, ba
Ngh, éng Thanh va 6ng Ch, ba Th. N6i dung lam viéc 1a xac dinh lai ranh gidi
thira dat ba Th, 6ng Ch mua lai cua ong Sinh. Pat ciia 6ng Sinh 1a c6 rdy phia
duéi, con dudng do 6ng Sinh ma ra thudc quyén so hitu ctia 6ng Sinh. Tuy ring
bay gio chua dugc cap GCNQSD dat nhung cac ho dan lién ké, ké ca nha ba
Ngh, 6ng T cling thtra nhan la con duong cta 6ng S va ong T, ba Ngh di nho.
Tai ban an dan su so tham sé 07/2021/DS-ST ngay 29 thing 6 nam 2021
cua Tod an nhan dan tinh Pck Nong da quyét dinh:
Tuyén xu:
1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian T, ba Quéach Thi
Ngh vé viéc dé& nghi Toa &n cdng nhan dién tich 1533,6 m? tai thén 14, xa Dik
Wer, huyén Pak R’1ap, tinh Bak Nong la dién tich thuoc duong di chung va
budc 6ng Ch, ba Th phai thdo bo hang rao thép gai dé tra lai nguyén hién trang
con dudng. Budc 6ng Ch va ba Th phai lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh lai dién tich trong GCNQSD dit.



2. Khong chap nhan yéu cau hay gidy ching nhan QSD dat CD 605815
cap ngay 27/6/2016 dién tich 35227,5 m? thua dat s6 12, t& ban dd s6 35 duoc
Uy ban nhan dan huyén Pak R’Lap cip cho ba Th, éng Ch tai thon 14, xa Dik
Wer, huyén Dik R’1ap, tinh Dak Nang.

Ngoai ra an so thdm con tuy@n vé an phi so tham, chi phi té tung, trach
nhiém thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 13/7/20211 nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Quéach Thi Ngh
khang co ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién.

Ngay 14/7/2021 Vién truong Vién kiém sat Nhan dan tinh Bak Néng
khang nghi ban 4n so tham, dé nghi sira an so thAm theo hudng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Quach Thi Ngh va lugt sw bdo vé
quyén va lgi ich hgp phap cho 6ng T, ba Ngh trinh bay:

Vao cudi nim 2002 6ng T, ba Ngh mua lai 16 cua dng Du Hoa Sum, khi
d6 dat chua duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat. Lo dat co canh giap
ranh voi con duong di chung, day la con duong dugc hinh thanh nam 1994 khi
cac ho dan vao phat ring 1am ray trong cay. Con dudng c6 chiéu ngang c6 doan
la 3,5 m khi thi 3,7m, chiéu dai con dudng tir bai dat bén nay cua thon 14, xa
Pik Wer kéo dai ¢én xa Pk R’moan, ¢6 con sudi nhé cat ngang. Nay 6ng T, ba
Ngh dé& nghi Toa an cdng nhan dién tich dién tich 1533,6 m? tai thén 14, xi ik
Wer 14 dién tich thuoc dudng di chung ctia moi ngudi theo ding ban d6 nim
1999. Hién nay dng Ch ba Th da rao mot phan con dudng theo ranh Gidy chang
nhan quyén su dung dat cta dng ba. Tuy nhién vin c6 doan mo, dng T, ba Ngh
van ra vao duoc. Rt yéu cau Budc dng Ch, ba Th phai thdo bo hang rao thép gai
dé tra lai nguyén hién trang con duong. Pé nghi chap nhan don khang céo, sira
ban an so tham, chap nhan yéu ciu cua nguyén don, cong nhan phan dién tich
tranh chap 14 16i di chung, huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho
6ng Ch, ba Th, dé cap lai theo dang hién trang c6 con duong la 16i di chung. Vé
chi phi t6 tung, dng Toa ba Ngh khong khang céo, ddng y Vi ban 4n so tham

Ong Nguyén Vin T1, dai dién iy quyén cia 6ng Tran Xuan Ch va ba
Dao Thi Th trinh bay: Giit nguyén céc y kién da trinh bay tai cip so tham.
Pdng y véi viéc rat yéu mot phan cau khoi kién cia nguyén don. Ngudn goc dat
la cua 6ng Phan Anh S khai hoang mot phan va nhan chuyén nhuong tir dong
bao mot phan. Vao nim 2013 6ng Ch, ba Th nhan chuyén nhugng ciaa b con
nha 6ng Phan Anh S gém c6 Phan Huy Puc, Phan Tuin Anh; Phan Thu
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Thkhoang 6,2 ha dét, trong d6 dat duoc cip GCNQSD dat khoang 2,7ha dién
tich con lai nim 2016 méi duoc cap s6. Khi mua ban c6 nho can bd dia chinh xa
ik Wer xubng do dac va ban giao dit cho gia dinh, c6 moi nhitng ho dan lién
ké chi ranh gioi sir dung. Pén nim 2016 gia dinh dng lam thu tuc xin cip
GCNQSD dét thi c6 can bd dia chinh dén nha 6ng T, ba Ngh xin ky giap ranh
sau d6 gia dinh t6i duoc cadp GCNQSD dat. Viéc cap Giay chang nhan hoan
toan dung trinh tu, tha tuc va d6i teong. Gia dinh 6ng Ch ba Th van dong y cho
gia dinh 6ng T ba Ngh di chung con dudng cua gia dinh. Pi véi phan rat don,
dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi theo quy dinh phép luat. Déi véi cac phan
khac, dé nghi bac khang céo, khang nghi, gitr nguyén ban 4n so tham.

Ba Quéach Thi B trinh bay: To6i la em gai cua ba Ngh, nam 2008 t6i c6
mua cua ba Ngh, dng T 1000 m? toa lac tai thon 14, xa Dak Wer, huyén ik
R’14p ¢ vi tri cu thé: Phia Pong giap con duong di chung hién tai dang tranh
chap; phia Tay, Nam, Bac con lai giap 6ng T va ba Ngh. Khi mua ban hai bén c6
viét gidy tay v6i nhau. Dién tich ndy chua lam thi tuc sang tén ma van dang tén
6ng T, ba Ngh. Toi da dugc xay nha tinh thuong trén phan dat nay. Trudc khi
mua dién tich dat nay thi di c6 con dudng di chung, nim 2018 ba Th, dng Ch bit
kin con duong nén nha toi khdng cé 16i di. Bong ¥ véi cac y kién cua nguyén
don. T6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tham gia phién toa phat biéu:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xur da tudn thu dung trinh ty thu tuc theo quy
dinh cua Bo Luat Té tung dan su. Cac duong su d3 duoc thuc hién day dua cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo Luat Té tung dan su.

V& hinh thtrc: don khang cdo cua 6ng Nguyén Van T, ba Quach Thi Ngh,
khéang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat Nhan dan tinh Bik Nong lam trong
han luat dinh nén duoc chap nhan.

Vé noi dung: D6i voi yéu cau budc thao dd hang rao, nguyén don da rit
don khai kién, bi don ciling d6ng y véi viéc rat don cia nguyén don, dé nghi
dinh chi, hay quyét dinh ctia ban an so tham vé phan nay.

Péi v4i yéu cau cdng nhan con dudng cé chiéu ngang 04m chiéu dai
483, 4m véi dién tich 1533,6 m? 1a 16i di chung: xét thdy theo tai liéu ban dd
1999, Cong vin sd 45/CV-TN&MT ngay 01/3/2020, cong vin ngay 17/02/2020
ciia Phong Tai nguyén Mbi truong huyén Dak R’Lap thi phan dién tich dang
tranh chap 1a dudng dan sinh (dat giao théng). Loi trinh bay cta 6ng Toai, ba
Ngh pht hop véi 16i khai ctia cac nhan chang, cu thé: 6ng Piéu N’ Toi, dng Phan
Vian M, 6ng Nguyén Vian Th, 6ng Phan Vin Nh, Nguyén Vin B va ba Tran Thi
Ngoc L déu khang dinh con dudng d3 c6 tir nhitng nim 1970, sau 1975 1a duong
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di chung cua cac ho dan. Vi vy, yéu cau cua nguyén don 1a ¢ co so.

Vé yéu cau hay Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CD605815 dién
tich 35227,5 m? dugc Uy ban nhan dan huyén Pak R’Lap cap cho ba Th, 6ng
Ch tai thén 14, xa Dk Wer, huyén Dik R’1ap, tinh Dik Nong: Khi cip Gidy
ching nhan, Uy ban nhan dan huyén Dik R’LAp chi can c&r ban d¢6 2010 ma
khong kiém tra thuc dia, khong dbi chiéu voi ban do giai thira s6 94 nam 1999
dan dén cap gidy chiang nhan chong 1én con dudng di chung 1a trai quy dinh tai
Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét vé thi hanh Luat dat dai.

Pé nghi chap nhan khang céo, khang nghi, sira ban an so tham theo
hudng nhan dinh trén.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai tiéu c6 trong hod so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pai dién ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén Pak R’Lap c6 don xin xét xir ving mat. Vi vay, Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat t tung
dan su.

[2]. V& hinh thtic: don khang céo cua 6ng Nguyén Van T, ba Quach Thi
Ngh, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Néng lam
trong han luat dinh nén dugc chap nhian xem xét theo thu tuc phtc tham.

V& viéc rat mot phan yéu cau buoc 6ng Ch, ba Th thao d& hang rao:
nguyén don tu nguyén rdt yéu cau, bi don chap nhan viéc rit yéu cau ctia nguyén
don. Vi vay can hiy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét d6i voi yéu
CAU nay.

[3]. V& noi dung: Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[3.1]. V& ngudn gdc céc 16 dat dang tranh chap:

Cac duong su déu théng nhat phan dat dang tranh chap co dién tich
1533,6 m?. Ong Phan Anh S 1a nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Ch, ba Th x&c nhan: Ong 14 nguoi nhan chuyén nhuong dat cia nguoi dong bao
tai chd tir naim 1996, sau d6 6ng khai hoang va sir dung. Pon dang ky cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat ngay 01/4/2018 ba Th, 6ng Ch ciing ké khai dién
tich dat do khai hoang tir nam 1998. Ho so khong c6 tai liéu chang cir ching
minh 6ng Sinh da nhan chuyén quyén sir dung dat hop phap tir dong bao, ciing
khong xac dinh duoc phan dién tich tranh chip 1a do khai hoang hay nhan
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chuyén nhuong. Nhu vdy du co sé xac dinh nguon gbc dién tich dat éng Sinh
chuyén nhuong cho 6ng Ch, ba Th 1a do khai hoang.

Theo 15i khai cua cac nhan chang thi phan dat dang tranh chap 1a 161 di.
Tai vin ban cung cap thdng tin vé ngudn gbc con dudng ngdy 04/04/2019 tam
ho dan cu sinh sbng tai t6 6 thon 14 x3 DakWer ciling xac nhan con duong c6 tir
nam 1994. Tuy 16i khai cac nhan chitng c6 mau thuin, ngudi thi cho 1a 16i di
chung, nguoi thi cho rang day 1a 16i di thudc phan dat cua dng Phan Anh S
nhung theo tai liéu ban dd 1999, Cong vin sb 45/CV-TN&MT ngay 01/3/2020,
cong van ngay 17/02/2020 cia Phong Tai nguyén Moi truong huyén Pik R’Lap
thi phan dién tich dang tranh chap 1a dudong dan sinh (dat giao théng), khong
thuoc dién tich dat ciia ba Pao Thi Th va 6ng Tran Xuan Ch. Nhu vay, viéc cho
rang phan dat dang tranh chap 6ng Sinh nhan chuyén nhuong hay khai hoang tir
truée nam 1998 déu khéng co co sd. Mit khac, 11 khai caa 6ng Phan Anh S va
cac con (nhirng nguoi chuyén nhugng dat cho éng Ch, ba Th) Ia khéng khach
quan, khdng thé 1am co so dé giai quyét vu an.

Tai Diéu 101 Luat Pat dai 2013 quy dinh:

“1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat trudc ngay Luat ndy c6 hiéu luc
thi hanh ma khéng c6 céc giay to quy dinh tai Piéu 100 cta Luat nay, c6 ho
khau thuong tri tai dja phuong va truc tiép san xuat ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi trdng thay san, 1am muédi tai ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi khé khan,
ving ¢ diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khin, nay dugc Uy ban nhan dan
Cap x3 noi c6 dat xac nhan 13 nguoi da sir dung dat 6n dinh, khéng c6 tranh chap
thi dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vai dat va khdng phai nop tién sir dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat khdng cd cac gidy to quy dinh
tai Piéu 100 cua Luat nay nhung dat da duoc sir dung on dinh tir trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap luat vé dat dai, nay dugc Uy ban nhan
dan cap x& xac nhan 1a dat khong cé tranh chap, phi hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon da dugce co quan nha nudc ¢d tham quyén phé duyét d6i véi noi di c¢6 quy
hoach thi dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat.”

Tai Biéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai quy dinh:

“Str dung dat 6n dinh 1 viéc sir dung dét lién tuc vao mot muc dich chinh
nhat dinh ké tir thoi diém bt dau st dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém cép
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Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat .

Nhu vay, cho du phan duong di dang tranh chap do 6ng Sinh khai hoang
thi cling khong str dung 6n dinh vao muc dich nong nghiép. Khong du diéu kién
cap Giay ching nhan quyén sir dung dt.

[3.2]. Viéc Uy ban Nhan dan Huyén Dik R’Lap cip Gidy chuang nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CD
605815 cap ngay 27/6/2016 cho ba Pao Thi Th va 6ng Tran Xuan Ch trong d6
c6 phan dudng di dang tranh chap 1a khong dung d6i twong, khong du diéu kién
cap gidy chang nhan. Can hay Gidy chiang nhan dé Uy ban Nhan dan Huyén
Pik R’LAap cap lai dung dién tich theo quy dinh phap luat.

Do d6 can chap nhan yéu cau cua nguyén don, tra lai nguyén trang con
dudng theo tai ligu ban do 1999.

Cac phan khac cua ban an dan sy so tham, khéng c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4]. Vé an phi: Ong T, ba Ngh van phai chiu an phi dan su so tham doi véi
phan yéu cau da rut tai phién toa phdc tham, an phi 14 300.000 dong. Ong Ch ba
Th phai chiu an phi dan su so thAm khéng gia ngach 1a 300.000 ¢éng. Ong T, ba
Ngh khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac biéu 308, 309, 310, 311 Bo luat T4 tung dan su;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an;

Can ctr Luat dat dai, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat dat dai

1. Chap nhan khéng cdo cta 6ng Nguyén Vin T, ba Quach Thi Ngh,
khéang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong hay mot
phan va stra ban an dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 29/6/2021; Tuyén
Xu:

1. Binh chi, hiy phan Quyét dinh bac yéu cau cua 6ng Nguyén Vin T, ba
Quach Thi Ngh vé viéc budc 6ng Tran Xuan Ch, ba Pao Thi Th phai thao bo
hang rao thép gai.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin T, ba Quach Thi
Ngh: Cong nhan dién tich 1533,6 m2 (theo ban Két qua do dac hién trang thua
dat tranh chap gita 6ng Nguyén Van T va Tran Xuan Ch do ngay 02/12/2020
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ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky Dét dai Pak R’1ap ) tai thon 14, xa Pak Wer,
huyén Dik R’1ap, tinh Bak Nong la dién tich thudc duong di chung; Huy gidy
chtrng nhan QSD dit CD 605815 cip ngay 27/6/2016 dién tich 35227,5 m2 thira
dat s6 12, t& ban do s6 35 dugc Uy ban nhan dan huyén Dik R’Lap cap cho ba
Th, 6ng Ch tai thon 14, x Dak Wer, huyén Dik R’lap, tinh Bak Néng dé cap lai
cho dung dién tich.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Van T va ba Quach Thi Ngh phai chiu 300.000
ddng &n phi dan su so thim duoc khau trir vao sé tién 750.000 dong di nop theo
bién lai thu tam ang an phi, 1& phi Toa an sé6 0000218 ngay 18/01/2019. Ong
Nguyén Vin T va ba Quach Thi Ngh dugc nhan lai 450.000 déng tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Pak R’LAap, tinh Pak Nong.

Ong Tran Xuan Ch, ba Bao Thi Th phai chiu 300.000 dong &n phi dan su
so tham

Ong Nguyén Van T va ba Quach Thi Ngh duoc nhan lai 600.000 dong
tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé
0005956 ngay 21/7/2021 caia Cuc Thi hanh an dan su tinh Dk Nong.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian T va ba Quach Thi Ngh phai chiu
18.000.000 dong. Trong d6 6ng Nguyén Vian T va ba Quéch Thi Ngh da nop tam
rng sd tién 15.000.000 d6ng tai Toda an nhan dan huyén Pak R’1ap theo phiéu
thu ngay 20/02/2019 va phiéu thu Toa &n nhan dan tinh Pik Nong ngay
22/6/2020 nén duoc khau trir 15.000.000 dong da nop; s tién 3.000.000 ddng do
ba Th, dng Ch da nop nén budc ong T, ba Ngh phai tra lai cho 6ng Ch, ba Th
3.000.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Dk Néong;

- VKSND tinh Bik Nong;

- So tu phap tinh Dak Nong;

- Cuc THADS tinh Dak Nong;

- Cac duong su (20); A

- Luu (VP 05, HS 01) (DTTP 33) Phan To Ng
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