TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 10/2021/DS -PT
Ngay 23/4/2021
V/v: Tranh chdp ranh gidi quyén si
dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Ngoc Ha

Céc Tham phan: Ong Ma Hong Théng, 6ng L& Tuan Tu

- Thw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Hitu Tinh - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 22 va 23 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang mé& phién tda xét xu phdc tham céng khai vu an dan su thu 1y sb
58/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nim 2020 vé viéc "Tranh chdp ranh gidi
quyén si dung dat".

Do bén 4n dan sy so thim s6 99/2020/DS-ST, ngdy 23 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sé 07/2021/QD-PT, ngay 11
thang 3 nam 2021 cua Toa &n nhén dan tinh Tuyén Quang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ning T, sinh nam 1940 va ba Pham Thi D, sinh
nam 1943.

Cung dia chi: S6 nha 13, t6 9, phuong H, thanh phé T, tinh Tuyén Quang

Ba D uy quyén cho 6ng T tham gia té tung. Ong T ¢6 mat, Ba D ving mit.

Nawoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Ma Ngoc K —
Luat su thudc van phong luat su K, doan luat su tinh Tuyén Quang. La cong tac vién
cua Trung tam trg gitp phap 1y nha nudc tinh Tuyén Quang.

Pia chi: S6 nha 04, ngd 195, t6 15, phuong P, thanh phé T, tinh Tuyén Quang
(cé mat).

2. Bi don: Anh Hoang Ptrc A, sinh nam 1980 va chi Nguyén Thi Ngoc
B, sinh ndm 1980 (déu c6 don xin xét xir vang mat).

Cung dia chi: T6 15, phuong P, thanh ph T, tinh Tuyén Quang.

Nauoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don: Ba Hoang K — Ludt su thudc
Vin phong Luat su s6 X, doan luat su tinh Tuy@n Quang.



Pia chi: S6 nha 253, t6 11, duong Tr, phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

3. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Cong P, sinh nim 1949 va ba Ngbé Thi Th, sinh nim
1954,

Cung dia chi: T6 7, phuong H, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

3.2. Anh Vuong D, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 dan phd T, thi tran Y, huyén H, tinh Tuyén Quang.

3.3. UBND thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Dia chi: T6 9, phuong A, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L; chic vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Pinh Q; chic vu: Phé Truong
phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

(Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu cé don xin xét xir
vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Nang T.
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va cé&c loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don ong Pham Nang T va ba Pham Th; D trinh bay:

Vé ngudn goc dat manh dat tranh chap co vi tri tai to 14 cii (nay 1a t6 9),
phuong H, thanh phd T 1a cua gia dinh 6ng T sir dung on dinh va khong c6 tranh
chap tir ndm 1973. Vao khoang nam 2000, ba Luu Thi H c¢6 dén nha éng T hoi
mua dat, trén dat lac d6 co tai san 1a nha gd 02 gian va 01 gian chudng lon xay
lop ngai, tri gia lac d6 1a 24 triéu dong hay 26 tridu dong (do thoi gian di 1au, 6ng
T khéng nhé chinh xac). Khi gia dinh 6ng T ban dat cho ba H ciing di phan dinh
ranh gidi, mbc gisi cu thé: Duong bam theo mép rudng chiéu ngang thira dat cua
ba H giap ranh tir nha 6ng Vi Dinh C sang nha éng T la 04m, tir nha éng T ké
thang 1én mép duong bé tdng (dtmg trén dudng bé tdng nhin xuéng rudng, bén tay
trai 12 phan dat cia ba H). Sau khi mua ban dat xong, ba H ¢6 di ciing ong Vii M
dén nha 6ng T dé muon s6 bia d6 cua gia dinh 6ng T néi 1a di tach dat, ong T
dong y. Bén nam 2005, ba H da ban manh dat nay cho 6ng Vit M. Bén nam 2009,
6ng Vii M lai ban thira dat ndy cho vo chong anh Hoang Buc A va chi Nguyén
Thi Ngoc B, luc nay 6ng T xem Giay chung nhan quyen st dung dat cua 6ng M
thi méi dugc biét trong gidy co ghi: Nguon gbe dat st dung l1a nhan chuyen
nhuong cta 6ng Pham Ning T 1a khong ding sy that, vi theo hop dong sb
19/2005 tai bo phan mot cura cia UBND thi xa T thi gia dinh éng T khong ¢6 giao
dich chuyén nhugng dat dai voi 6ng Vii M l1an nao. Sau khi 6ng M mua dat cua ba
H, 6ng M c6 nhan véi 6ng T 1a tuong rao nha anh Mc 6 xay sang phan dat nha
ong T (co so d6 do v& Vé viéc xay lan sang), hai bén c6 mau thuin va da duoc giai
quyét di dén théng nhat: Ong Md 6ng V tra lai phan dit c6 tudng rao cho gia dinh
ong T (co bién ban hai bén cung ky cdng nhan vao ngay 21/3/2005) va hai bén
cuing ghi nhé dé thyc hién. Bén nam 2009, 6ng M ban manh dat nay cho anh A va



chi B, lic nay hai bén lai xay ra tranh chap ddi véi phan tuong rao va dat. Gia
dinh 6ng T da c6 don gui 1én Uy ban nhan dan phuong H va da duoc hoa giai
nhiéu 1an, anh A va chi B nhat tri tra lai phan dat c6 tudng rao cho gia dinh C)ng T,
bién ban da duoc cac bén thdng nhit va cung ky. Tuy nhién sau d6 anh A va chi B
lai khong thyc hién dung thoa thuén tai phuong, khong tra dat cho gia dinh 6ng T.
Nay 6ng T va ba Pham Thi D khai kién yéu cau Toa an giai quyét ranh gisi giira
hai gia dinh cho 1 rang. Tai don khai kién sta ddi, b6 sung, 6ng T va ba D yéu
cau anh Hoang Puc A va chi Nguyén Thi Ngoc B phai tra lai cho gia dinh 6ng T
dién tich dat 13,28m?* (chiéu ngang bam theo mép rudng Ia 0,80m; chiéu sau tur
mép rudng Ién trén canh dudng bé tong dai 33,20m, nhung diém trén canh duodng
bé tdng nhon tinh bang khong); tri gia wdc tinh khoang 18.590.000d0ng (Muoi
tam triéu, nam tram chin mwoi nghin déng) nam trong Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét cua gia dinh 6ng T.

Tai phién toa so tham, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét viéc tranh chap dat
dai theo so d6 ghi trong giéy CNQSD dit nam 2012 ma ong T da dugc cap, theo
huéng x4c dinh dién tich dét caa bi don 12 4 m chiéu ‘ngang phia giap ruéng tinh
tr nha 6ng Vi Dinh C sang phia nha dng T va kéo thang tir diém 4m nay 1én dén
diém giao nhau gitra thira dat nha 6ng T va thira dat nha anh A chi B 1a diém dau
ctia birc tuong xdy gach xi ming & phia trén duong bé tong, xac dinh dudng thang nay
1 ranh gidi dét giira hai ho gia dinh nguyén don va bi don.

* Bj don anh Hoang Pirc A va chi Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:

Vao nam 2005, gia dinh anh A, chi B mua cta 6ng Vii M va vg 1a Ninh Thi
O manh dat tai to 14 cii (nay la t6 9), phuong H, thanh phé T. Ngay 02/01/2009
hai bén 1ap Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat tai Phong cong chimg sd
1 tinh Tuyén Quang. Thtra dat nay, 6ng M va ba O da dugc UBND thi xa T (nay
la thanh phd T) cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s AB 177994 ngay
29/3/2005, vao s6 cap gidy 01915/YL, thira dat s6 9e + 97, t& ban d6 sb 13, vi tri
thira dat tai xom 15, X4 Y, thi xa T (tic t6 14 cii (nay 13 t6 9), phudng H, thanh
phd T)). Tai thot diém mua ban dét, hai bén canh thira dat gia dinh anh A, chi B
mua déu cé tuong rao xay bang gach xi ‘mang va gach do, phia giap nha ong T ba
D dugc xay bang gach xi mang kién ¢ c6 chiéu cao tir 1,5m dén 02m. Anh chi
duoc biét ngudn géc manh dat nay 1a ong Vi M mua lai cua ba H, ba H trudc do
mua cua 6ng T, ba D. Ranh gi¢i hang rao o tur rat 1au do ong T va ba H xay. Khi
anh chi A — B mua va chuyén vé & ciing nhu sau nay chuyén di noi khac, gia dinh
anh chi A — B khong xay hay coi ndi, sira chita gi lién quan dén buc tudng rao
lam ranh gi6i. Tudng rao xay gach do giap ranh giita dat nha anh chij va nha 6ng
C la do 6ng T xay. Tir khi anh chi A — B mua manh dat nay tir nim 2005 dén
thang 8/2012 giira gia dinh anh chi va gia dinh 6ng T khong c6 tranh chéap gi vé
ranh gidi. Bén ngay 20/8/2012, vo chong anh chi di lam vang, 6ng T di tu ¥ dap
tuong rao ngan cach gitra 02 nha (nha anh chi A — B va nha 6ng T), sau d6 anh
chi A — B ¢ moi T nhan dan dén l4ap bién ban va lic ndy phat sinh tranh chap
gitta 02 gia dinh, mau thudn di dugc Uy ban nhan dan phuong H hod giai 02 1an
nhung khong c6 két qua. Theo Bién ban hoa giai cia UBND phuong H nim 2013,
gia dinh anh A, chi B d4 nhat tri tra cho 6ng T va ba D dién tich dat khoang hon



6m°, dat phia sau giap rudng mic du gia dinh anh A, chi B khong lan chiém dét
cua 6ng T, Ba D va gia dinh anh chi A — B da thuc hién theo ding bién ban hoa
giai nam 2013 nhung dén nay 6ng T khéng phai chi doi hon 6m? ma khéi kién
yéu cau gia dinh anh chi phai tra lai 13,28 m® 1a khong c6 can cu, vi néu dién tich
dat 13,28 m® sé& chay dai vé phia truéc nhu vy dién tich dat chidu ngang phan
giita thira dat cua gia dinh anh chi A — B chi con khoang 3,5m. Anh chi ¢ néi
v6i ong T: Néu vdy dat ciia gia dinh chdau khéng di 4m, 6ng T néi khéng dii 4m
thi anh chi phdi khoi kién yéu cau 6ng C tra lgi. Nay 6ng Pham Nang T va ba
Pham Thi D khoi kién yéu cau anh A, chi B phai tra lai cho gia dinh 6ng T, Ba D
phan dién tich dat da 1an chiém 1a 13,28 m® anh chi hoan toan khong nhat tri vi
khong co can cu.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong P va ba Ngo
Thi Th trinh bay:

Gia dinh 6ng ba c6 ruong giap dat nha 6 ong Pham Néang T va ba Pham Thi
D. Tir 1au ong ba van biét 6ng T c6 14n mot it dat 1a bo rudng nha éng ba nhung
do dat khong co gia tri 1on nén ong ba khong ¢ y kién gi. Nay 6ng ba cting khong
c6 yéu cau gi ddi véi phan dat nay. Neu sau nay 6ng T van tiép tuc 1an chiém dat
rudng cua ong ba thi 6ng ba s& c6 yéu cau sau. Ong ba dé nghi Toa an khong dua
ong ba vao tham gia t6 tung trong vu an nay vi khong lién quan va trong qua trinh
Toa an giai quyét vu 4n 6ng ba ciing xin ving mit.

* Nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Vicong D trinh bay:

Khoang nam 2002, gia dinh anh c¢6 mua cua 6ng Pham Nang T va ba Pham
Thi D mot thia dat tai t6 9, phuong H, thanh phé T. Hai bén da lap Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat tai Phong cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang
Sau khi 1ap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, 6ng T 1a ngudi truc tiép
thuc hién thu tuc tach dat cho anh. Ngay 20/02/2005 anh da dugc UBND thi x4
T(nay Ia thanh phd T) cap Glay chirng nhan quyen st dung dét, dién tich dat 1a
101,6m? (d4t vuon), thura dat s6 90, to ban dd sd 13, dia chi thia dat; Xom 15, x&
Y, thi xa T (nay 1a t6 9, phuong H, thanh phd T). Tt khi mua thira dat nay cua gia
dinh ong T, hai bén khong c6 tranh chap va thuc té anh Pciing khong song trén
thira dat nay va cung chua sir dung dén thira dat nay. Khi tham gia to tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an, anh D chi dé nghi dng
T va ba D chinh ly lai bia do cho ding vo1 hién trang dat thyc té ma ong ba dang
sit dung. Anh P dé nghi Toa an giai quyét vang mat anh tai cac phién hop, hoa
giai va xét xu.

* Pai dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
UBND thanh phé T trinh bay:

Sau khi kiém tra ho so cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat ctia ho gia
dinh, c4 nhan 6ng Pham Nang T va ba Pham Thi D tai to 14 (nay 14 t6 9), phuong
H, thanh ph T; d6i chiéu cac quy dinh cia phap lut.

1. Vé viéc cap do6i glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat cho 6ng Pham Nang T va ba Pham Thi D.



- V& thanh phan ho so gém: Pon xin cip ddi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 31/5/2012 ctia ho 6ng Pham Ning T, tra tai xom 15, x3 Y. Nay 12
t6 14, phuong H, thanh pho T. Bién ban xac dinh ranh gioi, hién trang st dung dat
va tai san gan lién vé6i dat ngay 05/4/2012 c¢6 xac nhan vé ranh gioi cua cac ho su
dung dat lién ké, t6 truong t6 14 va can bd dia chinh phuong H Bién ban lam viéc
ngdy 11/9/2012. Nhét tri cip bd sung phan dién tich 12,9m? dit tréng cay lau
nim. Gidy nhuong lai nha gitra ba Duong Thi S va éng Pham Nang T ngay
15/10/1973 do Uy ban nhén dan X& Y xac nhan. Glay ching nhan QSD dat s seri
Al 118382, s6 vao s6 cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H04060/TL
ngay 18/5/2007 do Uy ban nhéan dan thi xa Tda cap cho ho ong Pham Niang T va
ba Pham Thi D, tru tai t6 14, phuong H, thanh phd T (ban gbc GCNQSD dat). To
trinh s6 1733/TTr- TNMT ngay 11/9/2012 cta Phong Tai nguyén va Méi truong
thanh phd Tvé viéc cap doi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H04060/TL
ngay 18/5/2007 do Uy ban nhéan dan thi xa Tda cap cho hd 6ng Pham Nang T va
ba Pham Thi D, tri tai t 14, phuong H, thanh phé T.

* Ly do cép d6i: Do sai sd khi do dac dién tich dat ting 12,9m” so vdi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap s6 H04060/TL ngay 18/5/2007 do Uy ban
nhan dan thi xa Tda cip cho ho ong Pham Nang T va ba Pham Thi D, phan dién
tich dat ting 12,9m” di duoc xac dinh ranh gidi, ky tén cha st dung dat lién ké va
UBND phudng xac nhan dat khong co tranh chip tai bién ban xac dinh ranh gidi,
hién trang st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 05/4/2012.

Can cir diém d, khoan 4 DPiéu 41 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh Phu vé hudng dan thi hanh Luat dat dai nam 2003 va Piéu
14, 15 Nghi dinh sO 84/2007/ND-CP _ngay 25/5/2007 cua Chinh Phu. UBND
thanh phd cip Glay ching nhén quyen st dung dat sb CH 001173/TH ngay
18/9/2012 tai thira dat s6 90, to ban dd sé 13, dién tich 647,0m*. Trong d6 dién
tich 634,1m? dit & tai do thi, dién tich 12,9m?, dia chi thira dét t6 14, phuong H
do Uy ban nhan dan thanh phd T cip cho ho ong Pham Nang T va ba Pham Thi D
thuc hién diing quy dinh cua phap luat.

2. V& viéc xem xét huy gidy chung nhin quyén st dung dit s6 CH
001173/TH ngay 18/9/2012 tai thira dat s6 90, to ban d6 sd 13, dién tich 647,0m?
Trong d6 dién tich 634,1m? dit ¢ tai d6 thi, dién tich 12,9m?, dia chi thira dét to
14, phuong H do Uy ban nhan déan thanh phé T cip cho ho 6ng Pham Ning T va
ba Pham Thi D. Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd T dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd T cin ¢ ho so do Uy ban nhan dan thanh phd T cung cap va
cac quy dinh cta phap luat dé kiém tra, xac minh va giai quyét vu viéc theo quy
dinh.

Vu 4n trén da duoc Toa an nhan dan thanh phd T thu Iy, xac minh, thu thap
chung cu, hoa giai nhung khéng thanh va da dua vu an ra xét xir. Tai ban an dan
su so tham s6 99/2020/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2020 caa Toa &n nhan dan
thanh phd Tda quyét dinh:

Cian clr cac Diéu 26; 35; 147; 165; 184; 228; 266; 271; 273 Bo luat td tung
dan su; cac Diéu 166, 170, 203 va Diéu 98 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

* Tuy@n xiz: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Nang T
va ba Pham Thi D:

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat giita ho 6ng Pham Nang T, ba Pham Thi D
véi ho anh Hoang e A, chi Nguyén Thi Ngoc B bai cac diém 1, 13, 12, 16, 10 (c6
manbh trich hi¢n trang kém theo).

- Cac duong su €O quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc cd tham
quyén dé dang ky bién dong hodc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta Luat dat dai.

3. V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Nguyén don va bi don mdi bén
phai chiu % = 3.344.000 dong. Tra lai cho nguyén don sb tién con thira
1.656.000d0ng, tra lai cho bi don s tién con thira 1.256.000d0ng (cac duong su
da nhan lai so tién nay tai phién tda ngay 23/10/2020).

4. /& &n phi: Nguyén don dugc mién an phi dan sy so tham ddi véi phan
yéu cau khong duoc chap nhan (ly do mién an phi: La nguoi cao tudi va ngudi co
cobng vai cach mang).

Bi don phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong).

Ngay 05/11/2020, Toa an nhan don khang cao ctia nguyén don 6ng Pham
Ning T, don khang cao ¢6 noi dung: Khang céo toan bo ban &n dan su so tham sb
99/2020/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd T. Bé
nghi Toa &n nhan dan tinh Tuyén Quang Xét xu vu an theo trinh ty phdc thim dé
bao dam quyén loi cho nguyén don.

Tai phién toda phuc tham nguyén don ong Pham Nang T gitr nguyén toan bo
loi khai clia Gng da trinh bay trong qué trinh giai quyét vu &n tai Toa &n cap so tham,
ong gitr nguyen yeu cau khoi kién va noi dung khang cao. Ong T cho ring éng chi
chuyén nhuong dét cho ba Luu Thi H khong chuyen nhuong dat cho 6ng M ba O.
Anh Hoang Duc A va 6ng Vii M ¢b tinh 1am hop dong gia dung tén ong va ba D tuy
nhién 6ng xac dinh chir ky cua ong trong hop dong mua ban nha ¢ va chuyen
nhuong quyen sir dung dét ngay 15/01/2005 trong hd so cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 AB 177994, vao s6 cap gidy 01915/YL, do UBND thj x4 T(nay la
thanh phé T) cap cho 6ng Vii M va ba Ninh Thi O dtng 1a chit ky ciia 6ng nhung vi
ltc d6 ong di hoa vi quy gitra hai bén nén dng méi ky vao hop dong chu thuc té dng
chi duoc chuyén nhugng dat cho ba H, nhan tién tir ba H, khong truc tiép chuyén
nhuong cho 6ng M ba O. Ong cho rang kich thudc chiéu ngang thira dat phia sau cua
anh A chi B tinh tir tuong nha éng Vi Binh C sang phia nha éng la 3,7m vi éng
cho rang trudc day khi chuyén nhuong dat cho ba Hranh gidi thira dat chuyén
nhuong duogc xac dinh tir chan bo dau ci caa nha dng C, nay ong C xay nha da
lan sang dat ctia anh A chi B 1a 0,3m do d6 xac dinh ranh giéi thira dat coa gia dinh
ong va gla dinh anh A chi B 1a mot duong thang kéo dai tir 12 3,7 m chiéu ngang
phia giap ruong tinh tir trong nha 6ng Vit Binh C sang phia nha dng va keéo thang
tir diém 3,7m nay 1én dén diém giao burc tudng cua hai gia dinh nguyén don va bj
don & phia trén duong bé tdng. Buoc anh A chi B phai tra lai cho gia dinh 6ng
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dién tich dat Ian chiém va buc anh A chi B phai thédo d& birc twong rao nam trén
phan dat tranh chap tra lai mat bang dat cho ong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don, luit su Ma Ngoc K
trinh bay quan diém dé& nghi HDXX cin ctr vao so d6 thira dat kém theo hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta nguyén don véi 6ng M ba O thé hién ranh
gi6i dat chuyén nhuong phia gidp nha ong T 1a mot duong thang va cin ctr vao so do
phéc hoa thira dat thé hién trong gidy bién nhan ngay 21/3/2005 do 6ng Vii M viét
ciing thé hién ranh giéi gita nha dng T va nha anh A 1a mét duong thang nén nguyén
don khéng chap nhan ranh giéi 1a dudng gép khic nhu Toa an cip so tham xac dinh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, ludt su Hoang K trinh bay
quan diém: Dé nghi xac dinh dién tich dat anh A chi B duogc sir dung theo hop
d6ng chuyén nhuong da dugc thuc hién (chiéu ngang thira dat phia giap ruong la
4m tinh tir twong nha dng Vil Pinh C sang; chiéu ngang giita thira dat tinh tur
tuong rao gach do tir nha ong C sang tuong rao ranh giai gitta nha anh A véi nha
6ng T l1a 4m; chiéu ngang phia trén giap duong di 1a 4m, phan thira lai bao nhiéu
thudc quyén so hitu ciia nguyén don. Khang cdo caa 6ng T 1a khong co co s& xem
xét. Bé nghi HDXX bac khang céo ctia nguyén don.

Y kién cuia Kiém sat vién tai phién tda phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thuc
hién ding cac quy dinh cta Bo luat t tung dan sy. Pon khang céo cua nguyén
don 1a hop 1¢, trong han luat dinh, noi dung khang céo nam trong noi dung ban an
so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur phic tham &p dung khoan 2 Biéu
308 Bo luat t6 tung dan su chap nhan mot phan khang céo cta nguyén don ong
Pham Nang T stra mot phan ban an so tham budc anh A chi B phai thdo d& mot
phan tudng rao tra lai cho 6ng T, Ba D dién tich 5,4m? dit, duoc xac dinh tir diém
16 — 11— 10— 16 trén so d6 hién trang sir dung dat cua 6ng T ba Dung va dng A
ba B tai t6 9 phuong H, thanh phé T. Giir nguyén phan xac dinh ranh giéi quyén
st dung dét giira gia dinh 6ng Pham Nang T va ba Pham Thi D véi anh Hoang
Puc A, chi Nguyén Thi Ngoc B nhu cip so thim da tuyén.

Vé an phi dan sy phic tham: Do y&u cau khang cao duoc chap nhan nén nguoi
khang céo khong phai chiu an phi dan su phuic tham theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6 ong Pham Néang T
trong han luat dinh, do éng T 13 nguoi cao tudi va da co don xin mién nop tién
tam g &n phi, an phi va da duoc Toa &n ra thong bao mién nop tién tam Gng an



phi phtc tham, do d6 don khang céo cua 6ng T 12 hop 1é duoc chap nhan xem xét
theo trinh ty phéc tham.

Tai phién toa bi don anh A chi B va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lien quan anh Vuong D, 0ng Nguyén Cong P, ba Ngo Thi Th va nguoi dai dién
theo Uy quyén cia UBND thanh phd T c6 don xin xét xur vang mat, cin ctr
Piéu 296 BLTTDS Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit nhitng nguoi
nay.

[2] Xét yéu cau khang c4o cua 6ng Pham Nang T Hoi dong xét xir thiy rang:

* \/& ngudn gdc va qua trinh str dung dat: Can ctr vao céc tai liéu dia chinh,
loi trinh bay cua cac duong sy va toan bo cac tai lieu khéac cé trong hd so vu an c6
co s xac dinh toan bo dién tich dat gia dinh 6ng Pham Nang T, ba Pham Thi D
va dét gia dinh anh Hoang Puc A, chi Nguyén Thi Ngoc B dang sir dung déu cé
ngudn goc la cua gia dinh dng T nhan chuyén nhuong caa ba Duong Thi S va st
dung 6n dinh, khdng c6 tranh chap tir naim 1973. Nam 2003 gia dinh 6ng T, Ba D
chuyén nhuong mot phan dat cho ba Luu Thi H, truéc khi chuyén nhuong dat thi
gia dinh 6ng T da xay tuong rao bang gach do canh giap ranh nha éng Vii Binh C
va xdy tuong rao bang gach xi mang phia giap ranh nha dng T tir dau thia dat dén
gitra thira dat, con ba H sau khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng T Ba D da xay
tiép doan tuong rao tir gitta thira dat dén cudi thira dat nhu hién trang thua dat
hién nay. Qua trinh sir dung dat giita gia dinh 6ng T, ba D va gia dinh ba Luu Thi
H khdng c6 tranh chap gi. Ngay 07/4/2004 ho 6ng T ba Pham Thi D méi du:qc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat lan dau vai tong dién tich 1046.56 m” dat.
Nam 2005, ba Luu Thi H chuyen nhuong phan dat trén cho vo chéng ong Vi
Mva ba Nlnh Thi O. Nhung vé thu tuc Chuyen nhuong quyen st dung dat thuc
hién tir dng T ba D sang cho 6ng M ba O thé hién tai hop dong mua ban nha o va
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Nang T va Pham Thi D Vi
6ng Vii M va ba Ninh Thi O ngay 15/01/2005. Theo hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham Nang T va Pham Thi D véi ong
Vi M va ba Ninh Thi O ngay 15/01/2005 c6 chit ky cta bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong cd thé hién so dd dat kém theo thi phan dién tich dat
dugc chuyén nhuong 1a 80m? dit & va 132,4m? dat vuon (hinh dang thira dat c6
chiéu ngang giap ruong la 4m; chiéu ngang phia giap duong di la 8,5m (4m +
4,5m). Ngay 29/3/2005 6ng M ba O dugc UBND thi xa T cap glay chang nhan
quyén str dung dat s6 AB 177994, vao sb cap giay 01915/YL, thira dat sb 9e + 9,
to ban d6 sb 13, vi tri thira dat tai xom 15, x3 Y, thi xa T(ttc to 14 cii (nay 1a to
9), phudng H, thanh phd T. Qua trinh giai quyét vu an mac du éng T cho rang éng
chi chuyén nhuong dat cho ba H khong chuyén nhuong dat cho dng M ba O
nhung dng T thira nhan thaa dat anh A chi B dang sir dung c6 ngudn géc cua gia
dinh 6ng chuyén nhuong, chit ky cua ong trong hop déng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham Nang T va Pham Thi D Vi
ong Vi M va ba Ninh Thi O ngay 15/01/2005 dung la chit ky cta 6ng nén éng
khong dé nghi giam dinh chit ky trong hop déng nay nita. Tur khi nhan chuyén
nhuong dat 6ng M, ba O st dung 6n dinh, khong c6 thay doi gi vé ranh gigi, hién
trang dat. Bén ngay 02/01/2009 vo chong 6ng M, ba O chuyén nhuong lai toan bo



dién tich dat trén cho vo chong anh Hoang Btc A va chi Nguyén Thi Ngoc B thé
hién tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/01/2009 tai phong
cong chung s6 1 tinh Tuyén Quang. Ngay 27/7/2009 Van phong dang ky dét dai
thanh phé T da thuc hién chinh ly giay chang nhén quyén st dung dat s6 AB
177994, vao sb cap gidy 01915/YL, thira dat s 9e + 9J, to ban d6 s6 13, vi tri
thira dat tai xom 15, xa Y, thi xa T(tac t6 14 cii (nay 1a t6 9), phuong H, thanh phé
T mang tén 6ng M ba O sang tén anh Hoang Buc A, chi Nguyén Thi Ngoc B. Sau
khi nhén chuyen nhuong anh A chi B gilt nguyén hi¢n trang thura dat va st dung
6n dinh dén nam 2013 thi phat sinh tranh chap. Ong T, BaD cho rang gia dinh
anh A chi B dang sir dung mot phan dién tich dat nam trong gidy chang nhan
quyén st dung dét cta gia dinh 6ng ba nén 6ng T ba D khoi kién yéu cau anh A
chi B phai tra lai cho 6ng dién tich dat Ian chiém la 13,28m*va dé nghi xac dinh
ranh giGi quyén sir dung dat caa ho gia dinh 6ng voi ho anh A chi B.

Thira dat hién nay 6ng T, ba D dang st dung sau khi dugc UBND thi xa T
(nay la thanh phd T) Cap glay chung nhan quyen st dung dat Ian dau giay chung
nhéan quyen sir dung dat s6 01320 QSDD/YL dbi vai thira dat s6 9a + 9b to ban do6
s6 13 c6 tong dién tich 1.046,56 m” dét, trong d6 thira dit 9a la 200m? dat thd cu
va thira d4t s 9b 13 846m? dat vuon; sau khi chuyén nhuong cho 6ng Ta Vin G,
ong Nguyén Ngoc Q, 6ng Vuong D, 6ng M va ba O. Pén ngay 18/5/2007 h¢ ong
T dugc Cap dol lai Gidy CNQSD dat thanh gidy ching nhan quyén sur dung dat co
sb vao sb cap glay chiing nhan quyén su dung dat H 04060/YL ngay 18/5/2007
d6i voi thira dat s6 02215.13.9 to ban d6 s6 13 c6 dién tich 12 634,1 m? dat 6. (Ly
do cap doi: cap bo sung dién tich dat ¢). Ngay 18/9/2012 ho 6ng T dugc Uy ban
nhan dan thanh phd T cap déi GCNQSDP thanh gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CH 001173/TH ngay 18/9/2012 ddi thira dat sé 90, to ban dd s6 13, dién
tich 647,0m?. Trong do6 dién tich 634,1m? dit & tai d6 thi va 12,9m’ dat vuon, dia
chi thira dat to 14, phuong H; (Ly do cap d6i: Do sai sot trong viéc xac dinh ranh
gidi hién trang sir dung dat khi do dac, 1ap ho so cap gidy CNQSD dat cho 6ng T).
Theo gidy ching nhan ndy 6ng T ba D duoc cdp b sung dién tich dat 12,9 m* dat
vuon.

* V& ranh gigi quyén sir dung dat:

Tai ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AB 177994, vao sb
cap gidy 01915/YL d6i voi thira dat sé 9e + 97, to ban dd sé 13 mang tén Vit Mva
ba Ninh Thi O chinh ly sang tén anh Hoang Brc A, chi Nguyén Thi Ngoc B ngay
27/7/2009 thé hién hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ong Pham Nang T va Pham Thi D véi 6ng Vii M va ba Ninh Thi O ngay
15/01/2005 c6 thé hién so dd dat kém theo thi phan dién tich dat dugc chuyén
nhuong 1a 80m” dat & va 132,4m* dat vuon (hinh dang thira dat c6 chiéu ngang
giap rudng 1a 4m; chiéu ngang phia giap duong di 1a 8,5m (4m + 4,5m) chia lam
02 phan, phan mot giap dat nha 6ng T c6 kich thudc chiéu ngang phia trude giap
duong 4m, chiéu ngang phia sau giap rudng 4m, chiéu sdu mot bén giap nha éng
T 13 mot duong thang co kich thude 30,21m, chiéu sau giap phan dat con lai va
giap nha 6ng C ciing 13 mot dudng thang c6 kich thudce 31m, phan 2 giap phan 1
c6 chiéu ngang phia trén giap dudng co kich thudc 4,5m, chiéu ngang phia sau
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giap dat 6ng C 1a 7,5m, chiéu sau giap phan mot cia thira dat co kich thude 15m,
chiéu sau phia con lai 12 mot duong chéo kéo tir mat trude giap dudong dén cudi
dat giap nha 6ng C. Tai bién ban xac dinh hién trang nha dat ngay 11/1/2005 (co
mat Ong T, 6ng M, can bd dia chinh xa phuong, can bo phong nha dét thi x4, t6
truong t6 dan phd va cac ho giap ranh) cling da cung xac nhan hién trang thura dat
chuyén nhugng nhu trong Hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyen su
dung dét. Theo so do thura dat trong glay ching nhan quyén str dung dat s6 AB
177994 mang tén dng M ba O thi thtra dat duoc cap GCN cting c6 hinh dang kich
thudc thira dat nhu trong hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sur
dung dat. Nhu vay theo so dd thé hién thira dat 6ng M ba O duoc quyén sir dung
phan dat chiéu ngang kéo tir phan gidp ranh nha 6ng C sang dat 6ng T la 4m va
ranh giéi giap thira dat nha 6ng T 12 mot dudng thing co kich thude 30,21m

Pong thoi theo so d6 thira dit trong gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CH 001173/TH d6i thira dat s6 90, t& ban do s6 13, do UBND thanh phd T cip
ngay 18/9/2012 mang tén ho ong Pham Nang T va ba Pham Thi D ciing thé hién
ranh giéi thira dt dugc cap caa dng T ba D phan gidp dat nha anh A, chi B 1a mot
duong thang kéo dai tir duong bé tong dén cudi thira dat giap dat rudng cd kich
thudce 33,2m.

Tuy nhién qua két qua xem xét tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 28/7/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd T (BL 373- 377) va
manh trich do hién trang st dung dit cua 6ng Pham Niang T ba Pham Thi D va
6ng Hoang Pirc A ba Pham Thi Ngoc Béch tai to 9 phuong H, thanh phé T ngay
20/10/2020 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén moi truong tinh Tuyén Quang
kém theo (BL 347) thé hién ranh gidi thira dat hién gia dinh anh A chi B dang sir
dung phia trudc giap duong bé tong 1a mot dudng vong cung gip khuc o kich
thudc tur 1-2 1a 2m, tir 2-3 1a 2m, tir 3-4 1a 1,95m, tir 4-5 1a 1,16m, tr 5-6 la
1,31m, ranh gi61 phia sau giap rudng kéo dai tir 9-11 1a 4,7m, ranh gidi doan gitra
cta thira dat dén cudi thira dat phan giap nha 6ng Vii Pinh C bat dau diém giap
ranh giita 02 gia dinh 13 birc tudng rao bang gach d6 xdy kéo dai tir gitra thira dat
dén cubi thira dat co kich thudc 15,94m. Ranh gidi phia giap nha 6ng T Ba D la
btrc tudng rao bang gach bé tong xi ming kéo dai tir gidp duong bé tong dén hét
thira dat giap rudng chia 1am 02 doan, doan 01 tir dudng bé tong dén giita thira dat
c6 kich thude 16,37m, doan 2 tir gitta thira dat dén cudi thira dat giap rudng co
kich thuéc 1a 16,78m, doan tudng 2 khong nbi tiép véi doan tudng 01 phia trude
ma xay léch vé phia dat nha anh A chi B 0,13m. Khoang cach tir mép ngoai birc
tuong bang gach do giap nha 0ng C kéo sang mép ngoai buc tudng gach xi mang
do ba Hxay tir diém 8 dén diém 16 1a 3,93m.

Khi xac dinh dién tich dit tranh chap ong T xac dinh ranh gidi thua dat
giita ho gia dinh 6ng va ho anh A chi B 1a mot duong thang kéo dai tir diém 1 -10
c6 kich thude 33,17m bat dau tir bire tudng gidp ranh gitta nha 6ng T va nha anh
A chi B (diém 1) dén cubi thira dat giap rudng (diém 10) diém 10 cach mép ngoai
tuong nha 6ng C (diém 9) 04m va dién tich dat anh A chi B dang st dung duoc
gidi han béi cac diém 1,13,12,16,11,10,15,14,1 c¢6 dién tich 11,8m? nim trong
gidy chting nhan quyén st dung dat cia gia dinh 6ng nén yéu cau anh A chi B
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phai tra lai cho gia dinh 6ng. Phan dién tich dat nay chinh 1a phan dat cia gia dinh
ong dugc cap bd sung vao nim 2012 (Ly do cip d6i: Do sai sot trong viéc xdc
dinh ranh gi6i hién trang sir dung dat khi do dac, 1ap hd so cip gidy CNQSD dat
cho 6ng T).

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T ba D va anh A chi B déu xac dinh qua
trinh str dung dat khong c6 sy thay d6i nao vé ranh gidi, hién trang st dung dat tir
khi dng T, ba D chuyén nhugng dat va cac bén duong sy cling déu thira nhan ranh
gi6i hién trang sir dung dat thuc té giita thira dat sb 90 to ban dd sé 13 cua ho gia
dinh 6ng Pham Ning T, ba Pham Thi D voi thia dat sb 9e + 9f to ban dd sb 13
cua ho anh Hoang buc A, chi Nguyén Thi Ngoc B khong phai la duong thang
nhu trong so do thira dat thé hién trén Gidy chtng nhan quyén str dung dat ma céc
ho da duoc cap.

Nhu vay HDXX thay rang vé ranh giéi thira dat trong giay chang nhan
quyen sir dung dat mang tén 6ng M ba O da chinh Iy sang tén anh A chi B va ranh
gidi thira dat trong gidy chung nhan quyen su dung dat mang tén 6ng T Ba D
khong phu hop véi hién trang su dung dat. Do d6 dé c6 cin ci xem Xxét yeu cau
khai kién ciia nguyén don can xem xét trén hién trang stir dung dét thuc té ciia hai
ho gia dinh.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T thira nhan khi ong chuyén nhuong dat cho
ba H, ranh gi6i chiéu sau thira dat chuyén nhuong mot bén giap ranh nha dng Vi
Pinh C duogc ngin cach boi bic tuong rao bang gach do, mot bén gidp phan dat
con lai cua gia dinh 6ng dugc xac dinh boi bure tuong rao bang gach bé tong xi
ming do 6ng x4y, chiéu rong phia trude giap duong bé tong, chiéu rong phia sau
giap rudng. Buc tudng rao xay bang gach do 1a do Ong T xay vao khoang nam
2000 trén dat cua ong, thoi diém nay 6ng T chua ban dat cho ba Luu Thi H. Loi
trinh bay cua 6ng T phu hop véi 101 trinh bay ctia hd giap ranh 1a 6ng Vi BPinh C,
ba Luu Thi H, dng Vii M va mot s6 ngudi dan séng 1au nam tai dia phuong. Do
d6 xac dinh ranh gi6i gitta thira dat cua gia dinh ong T va gia dinh 6ng C la mép
ngoai birc tuong gach do do ong T xay. Qua trinh sir dung dat ba H, 6ng M ba O
cling nhu anh A, chi B khong thay d6i hién trang ranh giéi nay va trong vu an
nay, cac duong su ciing khong c6 tranh chip vé ranh gidi nay.

Btic tudng rao bang gach bé tong xi ming tir phia giap duong dén giira thira
dat (duoc xac dinh tur diém 1 dén diém 13 theo manh trich do hién trang co chiéu
dai 16,37m) 6ng T xac dinh 1a do 6ng xay trén dat cua gia dinh ong. Tuy nhién
6ng T cho rang diém dau tién cia buc tuong 1a ranh gidi dat gitta hai ho, nhung
btic tu’o*ng nay khong phai la ranh gioi dat cta hai ho ma 6ng T cho rang mdt phan
dat caa gia dinh 6ng van nam ngoai burc tuong vé phia nha anh A chi B, khi 6ng
M ba O dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dng M da viét gidy bién
nhan xac dinh tuong rao nay c6 xay sang nha 0ng T va cam doan s€ xay dung véi
dién tich mua bén, trong gidy bién nhan 6ng T c6 vé& phac hoa thira dat xac dinh
kich thuéc chiéu ngang giap ruong cua ong M 1a 4m kéo tir trong nha 6ng C sang
phia nha dng T, tir diém 4m nay kéo 1én dén diém dau cua buc tuong gach xi
mang do 6ng xay. Phan dat con sau duong ranh gidi nay thudc quyén str dung cua
6ng, dng M da ky xac nhan hinh vé& ciia ong trong gidy bién nhan nay. Hoi dong
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xét X thay ndi dung Ong M viét trong gidy bién nhan ngay 21/3/2005 (BL 16)
la“...T6i c6 mua 1 thé dat gidp véi ong T, gidp ranh dang sau tir nha dng C sang
nha ong T la 4m chiéu ngang, nay bo rdo xay sang nha ong T, vdy tdi viét gidy
nay xin cam doan dung mot thang nita toi sé xay dung voi dién tich mua ban...”
khong phu hop véi ndi dung hinh v phac hoa cua ong T, hon nira buc tuwong nay
do 6ng T tu xay, qua trinh str dung dat cac bén khong tranh chap d6i voi phan
tuong rao ndy. Do d6 can xac dinh ranh gi6i gitra ho ong T ba D va ho anh A chi
B 12 mép trong biic tudng xay bang gach xi mang vé phia nha anh A chi B.

Pbi v6i doan tuong rao ndi tiép tir gitta thira dat dén cudi thira dat (phia
giap rudng) do ba Luu Thi H xay (duoc xac dinh bdi cac diém 12, 16, 11 theo
manh trich do hién trang kich thudc doan tir 12-16 1la 1,28m, tr 16 — 11 la
15,49m. HDXX thiy: Qua trinh giai quyét vu an dng T x4c dinh khi ba Hx4y birc
tuong nay hai bén khong cé tranh chip. Sau khi ba Hchuyén nhuong lai dét cho
6ng M ba 0. Ong M, ba O lam thi tuc ké khai xin cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat thi giita 6ng T va gia dinh 6ng M, ba O thong nhat phan ranh gioi tai
gidy bién nhan ngay 21/3/2005 (BL 16), n6i dung 6ng M viét “T6i c6 mua 1 the
dat giap véi ong T, gidp ranh dang sau tir nha dng C sang nha dng T la 4m chiéu
ngang, nay bo rao xdy sang nha ong T, ...”. Nam 2009 6ng Vit M, ba Ninh Thi O
chuyén nhugng toan bo phan dat trén cho anh Hoang Duc A va chi Nguyén Thi
Ngoc B. Sau khi nhin chuyén nhuong anh A ciing viét ndi dung thoa thuan vé
ranh gi6i thira dat cia gia dinh anh véi gia dinh 6ng T tai mit sau cua gidy bién
nhan gilta 6ng M vé&i dng T ngay 21/3/2005, anh Hoang Dure A cling da viét “Té6i
c6 mua 1 thé dat gidp nha ong T, gidp ranh dang sau tir nha 6ng C sang nha dng
T 4m chiéu ngang phia sau, sau ndy t6i xdy nha chi xdy 4m chiéu ngang gidp
ranh nha 6ng C phia sau (sau bép nha ng C, birc tuong gach giap nha dng C) .
Nam 2013 gita 6ng T ba D va anh A chi B xay ra tranh chap vé ranh giéi quyén
su dung dat, khi hoa giai UBND phuong H éng T va anh chi A — B ciing thong
nhat thoa thuan tai BB hoa giai tai phuong H ngay 12/6/2013 (BL 14 ) “...tir phan
tzep gidp canh nha 6ng C dén tiép gidp phdn nha ong T 1a 04m, diém tw 4m chay
xuong phan ddt rupng nha nude tir gidp ranh nha d6ng C sang nha éng T 1a 04m.
Riéng phan dién tich chiéu ngang gidp rugng la 0,58m kéo dai 16m gia dinh dng
A ba B céng nhdn khéng phdai dat cia gia dinh va nhat tri trd lai cho ong T ..

Nhu vay qua trinh sir dung thira dat qua céc lan tranh chap cac bén da thong
nhat thoa thuan chiéu ngang thta dat anh A chi B duoc su dung 12 04m tinh tur
phan tiép giap canh nha dng C dén tiép giap phan nha ong T 1a 04m, diém tir 4m
chay xuéng phan dat ruéng nha nudc tir giap ranh nha éng C sang nha éng T 1a
04m. Théa thuan nay phd hop hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng T ba D véi 6ng M ba O, phl hop vai hién trang dat hai ho gia dinh
dang su dung.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd xac dinh kich thudc chiéu ngang phan
giita thira dat tinh tur mep ngoai buc tuong xay bang gach do giap nha ong Vil
binh C (xac dinh diém s6 8 theo manh trich do hién trang) sang mép ngoai cua
tuong x4y bang gach xi miang do ba H xay (xac dinh diém sd 16 theo manh trich
do hién trang) c6 kich thudc 3,93m. Theo phan tich trén thi kich thudc chiéu
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ngang ¢ gitta thira dat anh A chi B duoc str dung tinh tir mép ngoai burc tudng xay
bang gach do gidp ranh nha 6ng C sang phia nha éng T 1a 04m. Tuy nhién anh A
chi B khi nhan chuyén nhuong thira dat da c6 birc tudng rao do ba H xay, anh A
chi B déu xac dinh ranh gi6i dat giira gia dinh anh chi va gia dinh 6ng T ba D Ia
mép ngoai birc tudng rao do ba H xay, anh chi cling nhét tri v4i ban 4n so thAm xac
dinh doan tudng rao tir diém 12-16 1a ranh gi6i dat gitra 02 hd. Toa an cap so tham xac
dinh phan ranh gi6i nay 14 phu hop.

Vé ranh gidi phia sau thira dat cua bi don qua trinh giai quyét vy an tai cap
so thdm ciing nhu tai phién toa so thAm nguyen don va bi don da théng nhat xéac
dinh phan kich thuéc chiéu ngang thira dét phia sau giap ruong cua bi don tinh tur
mép ngoai tuong nha & ong Vi Dinh C kéo sang phia d4t nha nguyén don ¢ chiéu
ngang la 4m. Hai bén théng nhét cung xac dinh trén thyuc dia va da duoc dong coc
sit F16. Do d6 xac kich thuéc chiéu ngang phia sau thira dat nha anh A chi B
dugc tinh tir mép ngoai bre twong nha 6ng C kéo sang 1a 04m chinh 1a diém s6 10
trén so d6 hién trang thira dat do v& ngay 28/7/2020). Do d6 Toa an cap so tham
x4c dinh ranh gidi gitra dat caa anh A chi B va gia dinh 0ng T dugc tinh tiép tur
mép ngoai birc twdng gach xi ming (diém 16) kéo xudng cudi thira dat dén diém
10 (Coc sat do hai bén da xac dinh) trén manh trich do 1 ¢6 co sé. Phan dién tich
dat nam ngoai ranh gidi nay thudc quyén st dung caa dng T ba D. Hién phan dat
nay do anh A, chi B dang quan ly, stir dung nén anh A chi B phai tra lai cho ong T
ba D.

Tai phién toa phic tham nguyén don khong nhat tri véi ranh gidi nay ma dé
nghi xac dinh ranh gioi dat caa bi don phia giap nha 6ng C tinh tir twong nha 6ng
Vii Binh C sang 1a 3,7m vi 6ng cho rang trudc day khi chuyén nhuong dat cho ba
Hranh gigi thira dat chuyén nhuong duoc xac dinh tir chan bo ddu cii caa nha 6ng
C, nay dng C xay nha da 14n sang dat cua anh A chi B 1a 0,3m do d6 xac dinh ranh
gidi thira dat cia gia dinh 6ng va gia dinh anh A chi B 1a mét duong thang kéo dai tir
la 3,7 m chiéu ngang phia giap ruong tinh tir twong nha 6ng Vi binh C sang phia
nha nguyén don va kéo thang tir diém 3,7m nay 1én dén diém giao bic tuong cua
hai gia dinh nguyén don va bi don ¢ phia trén duong bé tong. HDXX thay day la
y&u cau mai phat sinh tai phién toa nén khong co co s xem xét.

T nhitng nhan dinh trén HDXX thdy Toa an cap so tham xac dinh ranh
gidi quyén str dung dat gitta ho gia dinh ong Pham Nang T, ba Pham Thi D va
ho anh Hoang Puc A, chi Nguyén Thi Ngoc B duoc xac dinh boi cac diém 1,
13, 12, 16, 10 1a ding quy dinh phd hop véi hién trang sir dung dat cua céc bén va
Bién ban hoa giai ngay 12/6/2013 do UBND phuong H tién hanh nén viéc nguyén
don ong Pham Ning T khang co yéu cau cap phdc tham chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, xac dinh ranh gidi st dung dat gita hai gia dinh 1a mot
duong thang, duoc gidi han boi cac diém 1 — 14 — 15 — 10 trén so d6 do v& la
khong ¢6 can cu,

Tuy nhién khi do dac xem xét tham dinh tai chd dé giai quyét vu an trén tai
manh trich do co quan chuyén mén chua thé hién dudng ranh gigi kéo tir diém 16
dén diém 10 va chua xac dinh dién tich phan dat tranh chap duoc gii han boi cac
diém 16 — 11 — 10 — 16 anh A chi B phai tra lai cho 6ng T, Ba D va chua xac dinh
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khoang céch giita cac doan trén duong ranh gidi s dung dat giira ho 6ng T Ba D
va ho anh A chi B. Qua trinh giai quyét tai cip phic tham Toa an dd c6 Cong vin
s6 607/CV — TA, ngay 02/02/2021 yéu cau Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong bd sung s liéu trén manh trich do. Theo manh trich do bd sung cua
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudong phét hanh thi phan dat tranh chap
duoc gisi han boi cac diém 16 — 11 — 10 — 16 14 5,4m? hién anh A chi B dang sur
dung thudc quyén sir dung caa hd dng T ba D, do d6 can budc anh A chi B tra lai
cho 6ng T ba D. Phan dién tich dat tranh chap con lai duoc gigi han boi cac diém
1-13-12-16 - 10— 15 — 14 — 1 12 6,4m hién ho anh Hoang Puc A va chi
Nguyén Thi Ngoc B dang sir dung xac dinh nam trong dién tich dt anh A chi B
duoc quyén sir dung.

Quaé trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda cic bén duong su thira
nhan trén dién tich dat tranh chap c6 phan tuong rao do ba H xay. Ong T dé nghi
khi anh A chi B tra lai d4t cho dng thi anh A chi B phai ty thao d& buc tuong nay
dé tra dat cho 6ng. Con ngudi bao vé quyén lgi ich hop phép cua bi don cho rang
birc twong do ba H xay khéng niam trong dién tich dat anh A chi B nhan chuyén
nhuong tr anh M do d6 khi Toa an giai quyét vu an xac dinh buc tuong nam trén
dién tich dat cua ai thudc quyén sir dung cua ngudi d6. HDXX thay rang qué trinh
giai quyét vu an anh A chi B xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng M ba O
thi ranh giéi thira dat hai bén déu co tudng rao va anh chi van st dung cho dén
nay, dng T yéu cau anh A chi B phai thao d& birc tuong tra lai dat cho 6ng T 14 co
co s& Xxem xét. Do mot phan tudng rao nam trong dién tich dat anh A chi B phai
tra lai cho 6ng T do d6 anh A chi B phai thdo d& mot phan tuong rao tir diém 16
trén duong ranh gidi dén hét ranh gisi thira dat phia sau 1a diém sé 10 trén duong
ranh gidi da duoc xac dinh. Khi giai quyét Toa an cap so tham khong xem xét
budc anh A chi B thao d& mot phan tuong rao tra lai dat cho gia dinh ong T 1a
thiéu s6t can b sung.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr can chap nhan mot phan khang
c4o ctia nguyén don 6ng Pham Ning T budc anh A chi B phai thdo d& mot phan
tuwong rao duge xac dinh tir diém 16 dén diém 10 trén so d6 hién trang thira dat tra
lai cho 6ng T, ba D dién tich dit 12 5,4m* duoc gidi han bi cac diém 16 — 11 — 10
— 16 trén manh trich do hién trang sir dung dat ctia 6ng Pham Ning T ba Pham
Thi D va éng Hoang Bic A ba Pham Thi Ngoc B tai t6 9 phuong H, thanh pho T
ngay 20/10/2020 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén moi trwong tinh Tuyén
Quang.

Péi véi cac quyét dinh cua ban an so thém vé chi phi t6 tung va an phi so
tham 6ng T nhat tri khong co 'y kién gi khéc, quyét dinh caa ban an so tham [a phi
hop nén gir nguyén vé ndi dung nay.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang cao duoc chip nhan nén nguoi
khang céo khong phai chiu an phi dan su phuic tham theo quy dinh caa phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cu khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat té tung dan su; Diéu 175 B
luat dan sy 2015; Piéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi, 1 phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan khang c4o cua nguyén don ong Pham Ning T.
Stra mot phan quyét dinh cua ban an so tham sé 99/2020/DS — ST, ngay
23/10/2020 ctia Toa &4n nhan dan thanh phé Tnhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham
Nang T va ba Pham Thi D vé viéc tranh chap ranh gigi quyén sir dung dét véi
anh Hoang Buc A, chi Nguyén Thi Ngoc B

Budc anh A chi B phai th4o d& mot phan tudng rao dugc xac dinh tir diém
16 dén diém 10 trén so dd hién trang thira dat va tra lai cho 6ng T, ba D dién tich
dat 14 5,4m? duoc gidi han bai cac diém 16 — 11 — 10 — 16. Trong d6 khoang cach
tir diém 16 — 11 14 15,49m; tir 11 — 10 12 0,7m; tir diém 10 — 16 1a 15,53m.

Xac dinh ranh gigi quyén sir dung dat gitta dat caa ho gia dinh 6ng Pham
Niang T, ba Pham Thi D tai thira dat s6 90 to ban d6 s6 13 véi dat cua ho anh
Hoang Puc A, chi Nguyén Thi Ngoc B tai thira dat s6 9° + 9f to ban do s6 13 1a
duong gap khic dugc ndi lién boi cac diém 1, 13, 12, 16, 10 (Trong dé chiéu dai
tir diém 1 — 13 = 16,37m; tir diém 13 — 12 = 0,13m; tir diém 12 — 16 = 1,28m; tur
diém 16 — 10 = 15,53m). Cac bén c6 nghia vu ton trong ranh dat di duoc xéac
dinh, theo chiéu thang dang tinh tir khong gian dén long dat. (CO manh trich do
kem theo khong tach roi ban an).

Céac duong sy €O quyén va nghia vu c6 nghia vu lién hé véi co quan nha
nuéc co tham quyén dé diéu chinh dang ky bién dong hoic cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Nguyén don va bi don mdi bén
phai chiu % = 3.344.000 dong. Céac bén da ndp du tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

3. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Pham Nang T va ba Pham Thi
D phai chiu an phi dan su so tham ddi Voi phan yéu cau khong dugc chap nhan
nhung dugc mién ndp an phi do 1a nguoi cao tudi.

Bi don anh Hoang Puc A va chi Nguyén Thi Ngoc B phai chiu an phi dan su
so tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Chia ra anh Hoang Buc A phai nop
150.000d (Mgt tram nam muwoi nghin dong) chi Nguyén Thi Ngoc B phai nop
150.000d (Mt tréim nim mueoi nghin dong) tién &n phi.

4. V& &n phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Pham Nang T khéng phai chju
an phi dan su phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an (ngay 23/4/2021).

Trirong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢ quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va
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9 L‘udt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Lugt thi hanh an dan suw.

Noi nhdn: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi; (dﬁ ky)

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh phd T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;

- Luu: Hd so, VP.

Pham Ngeoc Ha



