TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 239/2026/DS-PT
Ngay 19 -3 - 2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Truong Thanh Diing.

2. Ba Chau Minh Nguyé¢t.

- Thuw ky phién toa: Ong Piang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
L& Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2026, tai try s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu andan sy thu ly s6: 555/2025/TLPT-DS, ngay 18/11/2025
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 66/2025/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh, tinh Ca Mau (Nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 3, tinh Ca Mau) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 590/2025/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

, 1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1949. CCCD: 096149004574
cap ngay 25/8/2021. L N

Ngurot dai dién theo uy quyén: Ong Nguyeén Van H, sinh nam 1985. CCCD:
096085009613 cép ngay 09/8/2021.

Cung dia chi: Ap C,xa L, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la a ap C, xd L, tinh
Ca Mau)(Vin ban uy quyén ngay 20/5/2024). SBT: 0945.660.458 (c6 mait).

2. Ngwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vo Thanh
T1 - Luat su cua Van phong L thuoc Poan Luét su tinh C (c6 mat).

3. Bi don: Ong Huynh Vin K, sinh nim 1962. CCCD: 096062005978 cap
ngay 18/11/2021 (c6 mat).

Dia chi: Ap C, xa L, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p C, xi L, tinh Ca
Mau).

4. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ngan hang N1. Try s6: S6 BL, phuong G, thanh phé Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Tong Giam déc. Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Lé Xudn H1 — Giam d6c Chi nhanh huyén T (Nay 1a Chi
nhanh T2). Dia chi lién hé: Ap I, x3 T, tinh Ca Mau (vang mit).



4.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1985 (c6 mit)

4.3.Ba Vo Thi Bé B, sinh nam 1967 (ving mit).

4.4. Chi Huynh Kiéu D, sinh nim 1990 (ving mat).

4.5. Chi Huynh Mai H2, sinh nim 1991 (ving mat).

4.6. Chi Huynh Ai N, sinh ndm 2001 (ving mat).

Cung dia chi: Ap C, x4 L, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p C, xa L, tinh
Ca Mau).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyen don ba Nguyen Thi T trinh bay: Nam 1994, ba Nguyén Thi T
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat tai cac thira so 536, 551, 552, 580
va 581, to ban dd sb 04, téng dién tich 31.180m?, toa lac tai 4p C, x4 L, huyén T,
tinh Ca Mau (Nay la ap C, xi L, tinh Ca Mau). Qua trinh sir dung dat 6n dinh
khong tranh chap. Khoang nim 2010, phia ong K c6 trong hang cau 1an qua phan
ranh dat cia gia dinh ba. Pén nam 2022, ba yéu cau 6ng K tra lai phan dién tich
ma ong K lan dat cua gia dinh, dién tich 365,24m? (ngang mat tién 68,27m, mat
hau 3,1m) thudc thira sb 551, tai ép C, xa L, huyén T, tinh Ca Mau, cac thira dat
con lai khong tranh chap. Pong thoi yéu cau 6ng K thao dd, di doi cac cong trinh
xay dung, cy cbi hoa mau ra khoi phan dat tranh chap.

Theo bi don éng Huynh Vin K trinh bay: Dt ciia 6ng c6 ngudn gdc nhan
chuyén nhuong ctia ba Lam Thi X vao nim 1994. Ong quan 1y, str dung dén ngay
17/8/2001, duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, thudc thira s6 910, 911,
dién tich 9. 813m Ong xac dinh thira dét tranh chép s6 911. Qua4 trinh st dung
dat, 6ng co trong hang cau khoang nam 2010, c6 xay dyng mai che, nha tam
khoang nam 1998, ndm 2020 c6 trong 02 cay dira, va co trong mot sb cay kiéng.
Ong khoéng c6 lan qua phan dat cua ba T, nén khong dong v theo yéu cau khoi
kién ctia ba T. Trudng hop néu sau nay giai quyét c6 lan phan dat clia bén nguyen
don, 6ng tu nguyén di doi cac cong trinh xay dung, cdy trong, hoa mau trén dat
dé tra lai dat cho nguyén don.

Ttr ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb: 255/2025/DS-ST ngay 16
thang 9 nam 2025 ctuia Toa &n nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau ong Huynh Van K giao tra lai dién tich dat 380,4m?2, dat toa lac tai
ap C, xa L, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 13 4p C, xa L, tinh Ca Mau).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén thoa thuan thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 29/9/2025, nguyén don khang c4o, yéu cau chap nhan toan bo khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi T giit nguyén yéu cu
khang cao.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tai phién toa:



- Vé viéc chap hanh phdp ludt té tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
thadm, Tham phan va Hoi dé)ng xét xur; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr phuc thim khong
chap nhan khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi T; Ap dung khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat To tung dan sy, gitr nguyén Ban an dan sy so tham sd
255/2025/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh
Ca Mau. Buong sy phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luin ctia dwong sy va y kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luan, nghi an,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi T hop
16. Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai quyét vu an theo trinh ty phic
tham, quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Piéu 276, Piéu 278, Piéu 280 va Diéu
285 cua BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng Huynh Van K di doi
tai san va trd lai dién tich dat 380,4m>.

[3] Xét khang c4o cta nguyén don ba Nguyén Thi T:

[3.1] Can ct theo Cong vin s6 18/CV-CTDP ngay 30/01/2026 ctia Cong ty
TNHH MTV T3 cung cép thong tin, thé hién: Dién tich dét tranh chap 380,4m>
theo ban dd nam 2023 thuéc mot phﬁn thtra 732, mot phﬁn thtra 733 to ban do sb
23; theo ban do 299, thudc mot phan thira 550 (nay la mot phén thira 911) va mot
phan thira 551. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da céap cho cac duong
sw, thira 911 do 6ng Huynh Van K dung tén Gidy chung nhan quyen st dung dat,
thura 551 do ba Nguyen Th1 T dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat

[3.2] V& nguon goc dat tranh chap: Nguyén don trinh bay ngudn gdc dat 1a
tu tao 1ap va dugce cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat tir nam 1994. Bi don
cho rang, ngudn goc dat tranh chép 1a do bi don nhan chuyén nhugng cta ba Lam
Thi X nim 1994, dén nam 2001, duoc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat.
Nhu vay, cac du:ong su khong thong nhat v4i nhau Ve ngudn goc dat tranh chap.

[3.3] V& qua trinh cap Glay chirng nhan quyen st dung dat va qud trinh str
dung dat: Nhu trinh bay tai tiéu muc [3.1], dién tich dét tranh chap thudc mot phan
thira 551 va mot phan thira 911 theo ban d6 299. Tuy nhién, ban d6 299 dugc
thanh 1ap theo phuong phap sb hoa tir anh vién tham (bay chup), theo quy chiéu
HN72 (H) nén sb lidu chi mang tinh tham khao. Ca nguyén don va bi don déu
thira nhan dién tich dat tranh chap do bi don sir dung tir nim 1994 cho dén nay.
Trong qua trinh sir dung, bi don da xay dung cong trinh kién ¢, trong cay lau
nam, nhung nguyén don khong c6 chung ctr chirmg minh viéc ngédn can hay khong
dong y viéc str dung dét cta bi don. Bén canh, bién ban hoa giai tranh chap ngay
30/9/2022 (but luc 04, 07), nguyén don chi tranh chip yéu cau bi don di doi 02
cay dua tra dat phia sau, khong c6 tranh chép dién tich dat mat tién; thuc té dién
tich dat cac bén sir dung déu thiéu so voi dién tich dat duoc cap theo Gidy ching
3



nhan quyén st dung dét (dién tich dit ba T theo gidy chirng nhan QSDD tai thira
5111a7.330m?, do dac thuc té 6.065,4m?; dién tich dat ctia 6ng K theo gidy ching
nhan QSDD tai thira 911 13 1.716m? do dac thuc té 1.084,6m>?)(but luc 64, 49,
151).

[3.4] Tt su phan tich trén, nguyén don khang cdo nhung khong co6 can ctr
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, nén giir nguyén ban an dan su so tham,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[4] Cac phan khéac cia Ban an so thdm khéng bi khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat.

[5] An phi dan sy phiic tham Nguyén don ba Nguyen Thi T duoc mién nop
300.000 dong do 1a nguol cao tudi va c6 don xin mién an phi (bat luc 192), theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, diém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban vu Quéc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mi€n, giam, thu, np, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Pong thoi, ba T cung da dugc mién nop tam rng an phi khi khang céo.

[6] Cac quan diém dé xuét cua Kiém sat vién tai phién toa c6 can ctr, nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

Cin c& vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, diém
b khoan 2 Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy nim 2015; Diéu 101, 166, 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 37, 137,
138, 235 va 236 cta Luat Dt dai ndm 2024; Diéu 105 va 115 ctua Bo luat Dan su
2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Dicu 14, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Dicu
26, dlem a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 255/2025/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 3, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cau ong Huynh Vian K giao tra lai dién 380,4m?, dat toa lac tai ép C,
xa L, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la ép C, xa L, tinh Ca Mau).(Kem theo ban vé
hién trang ngay 25/9/2024 Cong ty TNHH MTV T3).

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 26.656.000 dong (Hai
muoi sau tri¢u dong)(da ndp xong).

3. V& 4n phi dan su:



- Nguyén don ba Nguyén Thi T dugc mién ndp an phi so thdm va phuc
tham.

- Ong Huynh Vin K khéng phai chiu 4n phi so tham.

4. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;

- TAND khu vuc 3, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 3, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, To HCTP.

Lé Phan Cong Tri



