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$6:133/2020/DS-ST
Ngay 23- 11- 2020
Vé viéc: “Hop dong dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH L

Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

- Thd@m phén - Chui toa phién tda: BA NGUYEN THU T

- C4c Hgi tham nhan dan:

1. Ong PHAM VAN T

2.BaVO THIMY N

- Thue ky phién toa: Ba NGUYEN THI TRUC M - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh pho Vinh L, tinh Vinh L.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan thanh phé Vinh L, tham gia phién toa: Ba
PHAM T T - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 nam 2020, tai tru s& Tda &n nhan dan thanh phd Vinh L, tinh
Vinh L xét xir so tham cong khai vu &n dan sy thu ly s6: 90/2020/TLST-DS, ngay 22
thang 5 nam 2020, vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”. Theo Quyét dinh dua vu &n
ra xét xir $6:144/2020/QDXX-STDS, ngay 23 thang 9 nam 2020 va quyét dinh hoan
phién tda $6:394/QDST-DS ngay 22 thang 10 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Bach C, sinh nam 1960

Cu trii tai nha sé 16/27, Puong Hung Pao V, Phuong 1, thanh phé Vinh L, tinh
Vinh L.

* Pai dién iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Quyét Q, sinh nam 1990 (vin
ban ngay 24/4/2020). (cb mat)

Cu trii tgi nha s6 27, Puong Pham Thdi Bwong, Phwong 4, thanh phé Vinh L,
tinh Vinh L.

- Bi don: Ong Phan Nhut T, sinh ndm 1977 (viang mdt)

Cu trii tgi nha sé 01/56, Pwong Trung Nit V, Phuong 1, thanh phé Vinh L, tinh
Vinh L.



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/4/2020, ba Pham Bach C yéu cau éng Phan Nhut T
phai c6 nghia vu tra lai tién dit coc 200.000.000 ddng va do 6ng T vi pham hop dong,
khong dén vian phong céng chang thuc hién ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat nén phai chiu tién phat coc 200.000.000 dong.
Téng cong 400.000.000 dong (Bén tram tridu dong).

Ong Q khai, vao ngay 12/12/2018 ba C va ong T ky két hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Vin phong cong
chang Nguydn Thi Ngoc Dung, céng chung sé 4250, quyén sé 01/TP/CC -
SCC/HPGD dbi véi thira dét s6 360, to ban d6 sb 15, dién tich 35,6m?, loai dat & d6
thi, toa lac tai khdm Hung Pao V, Phuong 1 thanh phé Vinh L, tinh Vinh L, do 6ng
Phan Nhyt Tdéng tén c& nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat, duoc Uy ban nhan dan thanh phé Vinh L cap ngay 16/7/2015 va duoc
thay d6i thong tin sau khi cap giay chizng nhan vao ngay 11/11/2016.

Theo thoa thuan, ng T ddng y chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 360, to
ban db sb 15, dién tich 35,6m?® va can nha gin lién dat c6 dién tich xay dung 28,3m?,
dién tich san 55,3m” véi gia 1a 1.350.000.000 déng (M6t ty ba trim nim muoi nghin
d6ng) cho ba C. Phuong thirc thanh toan nhu sau:

Lan nhat: Ba C dat coc 200.000.000 d¢ong (Hai tram triéu dong) dé dam bao cho
viéc ky két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
vé6i dat. Ong T nhan du ngay sau khi ky hop ddng dat coc.

Lan hai: Ba C thanh toan cho 6ng T sé tién 650.000.000 ¢dng ngay khi ky hop
d6ng chuyén nhuong chinh thic, tdi da khong qua ngay 06/3/2019.

Lan ba: Ba C thanh toan dit mét lan cho 6ng T s6 tién con lai 500.000.000 dong
ngay sau khi hoan thanh xong tha tuc nop thué.

Thuc hién hop dong, ba C da giao va 6ng T di nhan du sb tién dat coc
200.000.000 dong (Hai tram triéu d6ng), theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Khi dén thoi han ky
hop chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha chinh thac tai Vin phong cong
chang thi dng T khong dén ky két hop dong. Ba C da nhiéu lan yéu cau nhung ong T
van khdng thuc hién. Nay ba C yéu cau dng T phai tra lai cho ba C sé tién da dit coc
200.000.000 ddng va tién phat 200.000.000 ddng do vi pham nghia vu theo Piéu 7
cua hop dong. Tong cong 1a 400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong).

- Bi don Phan Nhut T ving mit cac phién hop hoa giai va céng khai chirng
cir: Toa an da téng dat cac van ban td tung théng bao thu Iy vu an; Thong bao phién
hop c6ng khai chitng ctr va hoa giai vao cac ngay 06/10/2020, ngay 13/7/2020 dé tham
gia phién hop vao ngay .30/6/2020 va ngay 28/7/2020; Thong bao két qua cong khai
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chang cr va hoa giai vao ngay 05/10/2020 nhung vang mat, khéng ly do va khong c6
161 khai phan héi vu kién néu trén.

Tai phién toa so' thim, 6ng Q giir nguyén yéu cau khoi kién va khong xuét trinh
tai liéu, chang ctr gi moi. Ong Q khai, ngay 12/12/2018 ba C va dng T ky két hop
dong dat coc dé dam bao cho hop dong chuyén nhuong dat thira 360 c6 can nha cap 4
cd dién tich xay dung 28,3m? dién tich san 55,3m® véi gia chuyén nhuong la
1.350.000.000 déng (Mot ty ba trim nim muoi nghin dong). Ong T d3 nhin du
200.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong dit coc. Theo noi dung hop dong dit coc
thi 6ng T da vi pham Diéu 7, vao ngay 06/3/2019 1a dén han hai bén ky két hop dong
chuyén nhugng dit nhung 6ng T khong dén Phong cong chimg dé thuc hién ky két
hop dong. Khi khai kién ra Toa &n, 6ng T khdng tham gia cac phién hop hoa giai, céng
khai chiing cir va ciing khong c6 y kién phan déi viéc khai kién va chiing ci kém theo
cua ba C thi ba C khong phai c6 nghia vu chitng minh. Hop dong dit coc 1a c6 that
trén co sé tai Pidu 2 cua hop dong dit coc va da duoc vian phong cong chiing ching
thuc theo quy dinh phap luat. Tai Diéu 7 thi 6ng T ¢ nghia vu giai ngan tién no ngan
hang, khi dén han ngay 06/3/2019 hai bén phai ky hop dong chuyén nhuong dat nhung
6ng T khong thuc hién. Ciing tai Diéu 7 c6 thoéa thuan phai chiu khoan tién phat vi
pham Tong duong Tong tién dit coc. Nay ba C yéu cau 6ng T phai tra lai tién dat coc
200.000.000 dong va tién phat 200.000.000 dong. Téng cong la 400.000.000 dong
(Bdn tram triéu dong) cho ba C.

Tai phién toa so' tham ving mat dng T, Toa an da tong dat cac van ban td
tung cho 6ng T lan tha nhat vao ngay 05/10/2020 va lan hai vao ngay 28/10/2020 dé
tham gia phién toa so tham lan tha nhat ngay 22/10/2020 va phién toa so tham lan hai
vao ngay 23/11/2020 nhung 6ng T vang mat, khdng c6 ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh L, phat biéu: Ti khi thy ly
cho dén quyét dinh dua vu &n ra xét xt, cac trinh ty thu tuc té tung khac trong qua
trinh thy ly, xét xtr so tham déu tuan theo phép luat qui dinh.

Vé ndi dung, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C; Ong T phai tra lai tién dat
coc 200.000.000 dong va tién phat 200.000.000 d¢ong. Tong cong la 400.000.000 ddng.
Ong T phai chiu toan bo tién an phi so tham va chi phi té tung khac theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a hop déng dan su,
bi don c6 noi cu tra tai dia phan thanh phd Vinh L. Can ctir khoan Diéu va diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoanl Diéu 39 Bo luat té tung dan su, 1a thuoc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh L.
- Hop ddng dit coc xac lap vao nam 2018. Hoi ddng xét xtr 4p dung Bo luat dan
su dang hién hanh dé giai quyét.
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- Thoi hiéu khoi kién: Ngay phét sinh tranh chip 1a ngay tiép theo cua ngay
06/3/2019, ba C nop don kién 27/4/2020. Can cir Piéu 429 Bo luat dan su, viéc khaoi
kién con trong thoi han.

- Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh L di tong dat van ban t5 tung dé triéu tap dng
T tham gia phién toa so tham nhung vang mat, khong ly do. Can ctr Diéu 227 Bo luat
t6 tung dan sy, hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng T theo luat dinh.

[2]. Can ct gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat ngay 11/11/2016 thi 6ng T dung tén quyén sir dung thira dat sé 360, to
ban dd s 15, dién tich 35.6m? dit & do thi, toa lac tai khdm Hung Pao V, Phuong 1
thanh phé Vinh L, tinh Vinh L. Qua tham dinh ngay 21/9/2020 thi trén thuc té c6 cin
nha cip 4 s6 1/56 gan lién thira dat 360 va dng T dang sinh sbng tai nha dat ndy. Do
d6, ba C va 6ng T c6 su thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung nha dat véi nhau 1a
phu hop véi Diéu 500 B luat dan sy va Diéu 166, 167, 168 Luat dat dai nim 2014. Dé
dam bao cho giao dich chuyén nhuong nha dat néu trén, giita ba C va ong T di xéc lap
hop dong dat coc 12/12/2018.

Xét vé noi dung va hinh thirc cia hop dong dit coc thi cac bén da tuan thu Dicu
398, 399 va Piéu 328 Bo luat dan su. Phia ba C cho rang, 6ng T khong dén van phong
cdng ching dé thuc hién ky két hop dong chuyén nhwong dat la vi pham Diéu 2 va
Piéu 7 cua hop dong dat coc. Loi nai ra ndy 1a co can ctr, phi hop voi khoan 2 Diéu
328 Bo luat dan su. Ngoai ra, Toa an d3 thong bao sd: 891 ngay 22/9/2020 yéu cau
6ng T cung cap chuang ci chitng minh viéc thuc hién quyén va nghia vu dit coc nhung
cho dén phién toa so tham, 6ng T ciing khong dua ra dugc chiing ctr chitng minh. Vi
vay, Yeu cau khoi kién cua ba C 1a ¢6 cin cir chap nhan, Hoi ddng xét xir budc 6ng T
phai tra lai tién coc 200.000.000 dong va mot khoan tién Tong duong gia tri dat coc 1a
200.000.000 déng. Tong cong hai khoan 1a 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong)
cho ba C.

[3]. Vé &n phi va chi phi té tung khac: Do yéu cau khai kién cia nguyén don
6 can ctr chap nhan nén phia bi don phai chiu toan b tién an phi so thim dan su, theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/ UBTVQH14, ngay
30/12/2016; Biéu 147, 157 Bo luat té tung dan sy. Ong T phai chiu toan bo tién an phi
so tham dan sy c6 gia ngach 1a 10.000.000 dong di véi sb tién phat coc.

Vé chi phi thim dinh tai san, éng T phai chiu toan bo tién chi phi tham dinh la
300.000 dong. Phia ba C da chi phi nén dng T phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba C
s6 tién tham dinh 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Ba C thudc ddi Tong mién nop tién tam tmg 4n phi so tham theo Thong béo so:
224/TB-TA, ngay 12/5/2020; Ba C khong phai chiu tién 4n phi so tham dan su.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

I. Ap dung cac Diéu 500, 398, 399, 328 Bo luat dan su va biéu 166, 167, 168
Luat dat dai nam 2014; Khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/ UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khéa 14; Diéu 147 Bo luat Té tung
dan su cua Nudc cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam.

Tuyén xu:

- Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Pham Bach C.

Budc ng Phan Nhyt T phai c6 nghia vu hoan tra tién dit coc 200.000.000 dong
va khoan tién Tuong dwong gia tri dat coc 13 200.000.000 dong. Tong cong hai khoan
12 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong) cho ba Pham Bach C.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc thi hanh 4n, ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc I3
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015,

I1. V& an phi so tham dan sy va chi phi t6 tung khac:

- Ong T phai chiju tién an phi so tham dan su 1a 10.000.000 déng (Mudi trigu
dong).

Ong T co6 nghia vu hoan tra lai cho ba C sb tién chi phi tham dinh tai san la
300.000 dong (Ba traim nghin dng).

- Ba C khong phai chiu tién an phi so tham dan su va chi phi thim dinh tai san.

An xu cong khai, c6 mat nguyén don, vang mat bi don. Bao cho cac duong su
biét, duoc quyén khang céo trong han 15 ngay. Ddi voi duong su c6 mit dugc ké tur
ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat, duoc tinh tir ngdy nhan ban an hoic ngay
niém yét./.

N g TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VKSND THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an cép tinh
- T.H.A cung cép;
- Luu hé so



