TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 882/2019/DS-PT
Ngay: 09/10/2019

V/v yéu céau tuyén bd hop ddng vo
hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim, gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phén:

1. Ong Nguyén Minh Hoang

2. Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Thir ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Diém - Kiém sat vién.

Vao ngay 02 va ngay 09 thang 10 nam 2019, tai phong xur 4n cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, da xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6
340/DSPT ngay 22 thang 7 nim 2019 vé viéc “ Yéu cau tuyén bd hop dong vo
hi¢u”;

Do Ban 4n dan su so tham s6 171/2019/DSST ngay 05/6/2019 cua Toa 4n
nhan dan Quéan S bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sé 4148/2019/QDXXPT-DS ngay 10
thang 9 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa sé 7736/2019/QDPT-DS ngay 26
thang 9 nam 2019, Quyét dinh tam ngimg phién toa s 7978/2019/QDPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2019, gitra:

Nguyén don: Ong Kha Ta P, sinh nam: 1961;

Dia chi: 357/47A duong H, Phuong M, Quan S, Thanh phd H.

Dai dién theo iy quyén: 6ng Phan Vin B, sinh nim: 1952 (C6 mait)

(theo vin ban Gy quyén s6 009087 ngay 20/5/2019 dugc céng ching tai
Vian phong cong chung Sai Gon)

Dia chi: 313 L6 11 cu xa T, Phuong 2, quan B, Thanh phé H

Dia chi lién lac: 283/15 Puong P, phudng P, Quan M, Thanh phé H

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Minh T — Vin
phong luat su T chi nhanh tai Thanh phd H (Vang mit).

Dia chi: 283/15 Pudng P, phuong P, Quan M, Thanh phd H

Bi don: Ba Pang Thi Thanh V, sinh nam: 1979;



Dia chi: 142 duong B, phuong P, Quan M, Thanh phé H

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Huynh Nguyén H, sinh nim: 1994 (Vang mit
tai phién toa ngay 09/10/2019)

(Theo vin ban ty quyén s6 006866 ngay 07/3/2017 dugc cong ching tai
Vian phong cong chig H)

Pia chi: 171 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé H

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Tran Pai N — Cong ty
Luat TNHH Mot thanh vién B (yéu cau xét xir vang mat).

bia chi: 171 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé H

Ngueoi c6 quyén loi — nghia vu lién quan:

1. Ba Khuu K, sinh nam: 1961

Pia chi: 2/1A duong Minh Phung, Phuong 5, Quan S, Thanh phd H

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Vian Bé, sinh ndm: 1952; (c6 mit).

(Theo vin ban y quyén sé 012506 ngay 11/7/2019, céng ching tai Van
phong cong chiing Sai Gon)

Dia chi: 313 L6 11 cu x4 T, Phudng 2, quan B, Thanh phd H

Dia chi lién lac: 283/15 Puong P, phuong P, Quan M, Thanh phé) H

2.Van phong cong chung H (t€n goi mdi: Van phong cong ching H Ngu);
(Ving mit)

Dia chi: 198A duong Tran Binh Trong, Phuong 4, Quan 5, Thanh phé
H6 Chi Minh

3. Cong ty Trach nhiém hiru han Q

Dia chi: 357/47A duong H, Phuong M, Quan S, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Kha Ta P, sinh nam: 1961, chuc vu:
Giam dbc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Vin B, sinh nam: 1952; (c6 mat).

(Theo vin ban uy quyén ngay 20/5/2019)

Dia chi: 313 L6 11 cu x4 T, Phudng 2, quan B, Thanh phd H

Dia chi lién lac: 283/15 Puong P, phuong P, Quan M, Thanh phé H

4. Ba Kha Nguyét Tién, sinh nam: 1965 (yéu cau xét xir ving mit)

5 Ba Lé Thi Thao Suong, sinh nim: 1994 (yéu cu xét xtr ving mit)

Cung dia chi: 357/47A Puong H, Phuong M, Quan S, Thanh phé H

Ngueoi lam chirg: Ong Phan Vian Quang, sinh nam: 1975; (yéu cau xét xur
vang mat)

Dia chi: Phong 43, 1au 4, s6 5 duong C, Phudng H, Quan B, Thanh phd H

NOI DUNG VU AN:

Tém tit 4n so thaAm



Nguyén don 6ng Kha Ti P va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao nam 2014 ong va vo 1a ba Khuu K c6 vay tién ciia ong Phan Vin Q.
Do khong c6 tién tra ng, nén éng Quang c6 gidi thiéu cho vo chdéng dng gip ba
Ping Thi Thanh V dé vay tién tra no cho 6ng Q. Vo chong 6ng di vay ciia Ba V
s6 tién 70.000.000.000d (Bay muoi ty dong), 14i suat vay 1a 3%/thang, 03 thang
dong 1di mot 1an. Tuy nhién, hai bén khong 1ap hop dong vay tién ma ba V yéu
cau vo chong phai 1ap hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ddi véi can nha sé 357/47A Puong H, Phuong M, Quan S thudc
quyén s& hitu cua vo chong ong (gidy ching nhan quyén s hitu nha va quyén
sir dung dat &, ho so goc s6 21380/2002 do UBND Quan S cap ngay 25/11/2002
— goi tat 1a GCN vao s6 s6 21380/2002). Vo chdng 6ng dong ¥ theo dé nghi cua
ba V.

Vao ngay 24/5/2016 vo chdng 6ng va ba V di 1ap van ban thoa thudn vé
viéc mua ban nha, dat v6i ndi dung: vo chong ong dong y chuyén nhugng toan
bd nha, dét trén cho ba V vdi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000d (Bay muoi
ty d6ng). Ba V sé& thanh toan toan bo sd tién 70.000.000.000d, cho vo chong 6ng
ngay sau khi hai bén ky hop déng mua ban tai to chirc cong ching. Dong thoi
hai bén con thoa thuan trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong cong
chtng thi vo chdng 6ng dugc quyén mua lai nha, dat trén bang dang voi gid ban
dau 1a 70.000.000.000d, voi 14i phat 3% thang; Trong thoi han 12 thang thi ba V
khong dugc quyén ding bd sang tén cin nha va quyén st dung dat trén; Vo
chdong ong van duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung va kinh doanh tai nha, dat
néu treén.

Vao ngdy 26/5/2016 cac bén da ky hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dit & tai Vian phong cong ching H, sb cong chimg
015406, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung vo chdng éng dong ¥
chuyén nhuong toan bo cin nha va quyén s dung dat tai dia chi 357/47A
Puong H, Phuong M, Quéan S thudc thira dat s 86, to ban d6 38 (BPDC)
phuong M, Quén S véi dién tich dat ¢ 1a: 3204,95m’, dién tich xdy dung la:
2041,1m”, dién tich san xay dung 1a: 2113,1m* theo GCN vao s s6 21380/2002
cho ba V véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000d. Hai bén c6 1am bién nhan
nhan tién, trong d6 nhan tién mit 50 ty dong va nhan chuyén khoan qua tai
khoan ctia ong Khuu K s6 060088668483 tai Ngan hang Sacombank 1a 20 ty
ddng. Mic du trén bién nhan tién ghi vo chong 6ng nhan 70 ty ddng nhung thuc
té thi ba V chi giao cho vo chong éng 63.700.000.000d (Sau muoi ba ty, bay
trim triéu dong), do ba V trir trudéc 03 (ba) thang tién 1ai véi sb tién 1a
6.300.000.000d (S4u ty, ba trim triéu dong). Pong thoi ba V ¢6 viét bién nhan
ngay 26/5/2016 1a c6 nhan cua vo chong 6ng 6.300.000.000 dong, tién 13i phat



ong P thanh toan trude 03 thang.

Hop dong s6 cong chimg 015406, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/5/2016 néu trén, 13 hop ddng gia tao nham che gidu viéc vay tién gitta vo
chong ong va ba V. Bdi 18 tai thoi diém giao dich ky hop dong mua ban nha, dat
nay thi dd c6 nguodi hoi mua nha cua 6ng voi gia 1a 144 ty dong; Thuc té vo
chdng 6ng van tiép tuc quan 1y va san xuét kinh doanh tai nha, dat trén. Do dién
tich nha, dat c6 thay d6i do bi giai tda md rong kénh Lo Gém nén ngay
30/5/2016 6ng da tién hanh tha tuc xin cip do6i lai gidy chung nhan. Sau khi
duoc cip d6i thanh gidy chimg nhan sé BX 242520, vao sb cip gidy chimg nhan
s SC27984 do S& Tai nguyén va Moi truong TP.HCM cap ngay 15/7/2016 thi
vo chdng ong ciing giao ban chinh cho ba V giit.

Nay ong Khuu K khoi kién yéu cau huy hop dong mua ban nha ¢ chuyén
nhuong quyén st dung dit & duge Vin phong cong chimg H cong chimg, sb
cong ching 015406, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2016 giita vo
chdng 6ng voi ba Pang Thi Thanh V, vo hiéu do gia tao

Do ba V trir ludn 03 thang tién 13i dau tién 1a 6.300.000.000 dong nén Vo
chdng ong chi ddng ¥ tra cho ba V sb tién vén vay 1a 63.700.000.000 dong chir
khong dong y tra 70 ty dong; dbi véi tién 13i ctia ba thang di tra 6.300.000.000
ddng (Sau ty, ba tram triéu dong), dai dién theo uy quyén cua 6ng P khong yéu
cau Toa 4n tinh lai; tién 13 09 thang con lai trong han hop dong vay thi Vo
chdng 6ng P chi dong ¥ tra cho ba V theo murc 13i sudt co ban do Ngan hang
Nha nuéc quy dinh. Sau 12 thang khong thoa thuan 1ii, nén ké tir ngay
27/5/2017 dn nay thi vo chong éng P khéng ddng ¥ tra 14i cho ba V vi hai bén
khong c6 thoa thuén tra 1ai.

Vo chong ong P ddng ¥ tiép tuc giao cho ba V giit ban chinh GCN sd BX
242520, s6 vao s6 SC27984 ngay 15/7/2016 cho dén khi vo chong dng P tra hét
no choba V.

Dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cdp tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT ngay 21/02/2017 cho dén khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Vé s6 tién chi phi dinh gia tai san 1a 4.000.000d (Bon triéu dong) ong P tu
nguyén nop.

Bi don - ba Ping Thi Thanh V (cé dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Vao ngay 24/5/2016 ba Bang Thi Thanh V c6 ky thoa thuan mua cua vo
chéng 6ng Kha Ta P, ba Khuu K, cin nha, dat tai dia chi 357/47A Puong H,
Phuong M, Quin S theo GCN vao s6 sé 21380/2002 do UBND Quan S cép
ngay 25/11/2002, véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000d (Bay muoi ty
ddng). Hai bén thoa thuin: trong thoi han 12 thang, ba V khéng 1am thu tuc



dang bo, sang tén ddi voi tai san da mua dé cho ong P, ba K chudc lai tai san
trén. Pong thoi ong P, ba K chip nhan tra cho ba V khoan tién 13i phat 3%/thang
(can ctr theo gid mua tai san) néu vo chong ong P chudc lai tai san trong thoi han
néu trén.

Vao ngay 26/5/2016, cac bén ky hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén s dung dat & sd cong chung 015406, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong chimg H d6i véi can nha trén, véi gia
70.000.000.000 dong. Ngay sau khi ky cong chimg, ba V di giao du sb tién mua
ban nha 1a 70.000.000.000 déng, cho vo chong éng P. Do vo chong 6ng P
khang dinh s& mua lai tai san nha, dat trén trong thoi han 12 thang nén vo chong
ong P tu nguyén tra trude cho ba V 03 thang tién 1i phat 1 6.300.000.000 dong.

Hop ddng mua ban ghi nhan 1a 6ng P, ba K ¢6 trach nhiém hd trg, tao dicu
kién cho ba V thyc hién dang ky sang tén ddi véi tai san trén; ba V dugc quyén
so hitu nha, dét trén tai thoi diém hoan tat thu tuc dang ky sang tén. Mic du vay,
phia ba V vén ton trong thoa thuan giita hai bén, dé cho vo chdng ong P, quan Iy
va khai thac tai san trén va dong ¥ cho vo chong ong P, 1am tha tuc cdp méi
GCN; phia ba V khong 1am thi tuc dang bo tai san trong thoi han 12 thang dé vo
chong ong P ¢6 diéu kién mua lai tai san.

Nay ba V xac dinh khéng c6 hop dong vay giita ba V va vo chong éng P
d6i vai sd tién 70.000.000.000 dong.

Hién ba V dang giir ban chinh GCN s BX 242520, s vao s6 SC27984 do
S& Tai nguyén va Moi truong TP.HCM cap ngay 15/7/2016 cho ong Kha Ta P
va ba Khuu K.

Ba V ¢6 yéu cau phan to:

- Cong nhan hop ddéng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
& ngay 26/5/2016, sb cong chimg 015406, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD do
Vian phong cong chung H ching nhan gitra ba BDang Thi Thanh V vo6i 6ng Kha
T P, ba Khuu K 1a hop phap;

Ba Piang Thi Thanh V dugc quyén lién hé véi cac co quan chic ning dé
lam thu tuc dang bo, sang tén ddi v&i nha, dat tai dia chi 357/47A Puong H,
Phuong M, Quan S;

Budc 6ng Kha Tt P va ba Khuu K ban giao toan bd nha dat tai dia chi
357/47A PBuong H, Phuong M, Quan S cho ba Bang Thi Thanh V;

Tai ban tw khai ngay 25/10/2018, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan - ba Khuu K trinh bay:

Gidng 101 trinh bay ctia 6ng Kha Ta P vé viéc ¢ vay tién cua ba Pang Thi
Thanh V 70.000.000.000 dong 13i suat 3% thang, theo su gi6i thiéu cia ong
Phan Vin Quang (chu no cii ciia vo chong 6ng P, ba K). Theo dé nghi ciia ba V



do sd tién vay qua 16n, can tai san dé dam bao, vi vy ba V yéu cdu vo chong
ong ba phai ky hop dong mua ban nha dat tai sé 357/47A Puong H, Phuong M,
Quén S thudc quyén sd hiru ciia vo chdng ba cho ba V. Bé vo chong ba yén tam,
ba V c6 yéu cau Vin phong Thira phat lai Quan 5 1ap vi bang sé 475/2016/VB-
TPLQS5 ngay 24/5/2016 vé viéc ky két thoa thuan hop ddong mua ban theo d6 ba
V khong dugc dang bo sang tén nha, dat trén trong thoi han 12 thang dé vo
chdng ba co thoi gian chudc lai tai san. Ngay 26/5/2016 cac bén da ky Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay 26/5/2016, s6 cong
ching 015406, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ddi voi nha, dét tai dia chi
357/47A Puong H véi gia chuyén nhuong 1a 70.000.000.000 dong. Nhu vay,
hop ddng nay 1a gia tao nham che gidu giao dich that — vay tién giita cac bén.

Mic du bién nhén tién, ba V da giao dua cho vo chéng ba s tién la
70.000.000.000 ddng nhung thuc té vo chong ba chi nhan dugc 63.700.000.000
ddng, do ba V can trir 03 thang tién 13i 1a 6.300.000.000 dong, theo bién nhan
ngay 26/5/2016.

Nay ba Khuu K cing yéu ciu voi 6ng Kha Ta P.

Tai vin ban trinh bay y kién ngay 11/10/2018 Nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan - Van phong cong chirng H Ngu (tén cii: Van phong cong
chieng H) trinh bay: Hop dong mua ban nha, dit tai dja chi 357/47A Puong H,
Phuong M, Quan S do cong ching vién Van phong cong chung H chiing nhén
theo dung quy dinh tai Diéu 42 Luét cong ching nam 2014, viéc cong ching,
chung thuc dugc thuc hién tai tru s& Van phong cong ching H, van ban cong
chtng duoc cac bén ky ddy di vao ting trang, c6 101 ching ctia cong ching vién
theo diing quy dinh. Tai thoi diém cong ching nhitng ngudi tham gia giao dich
déu hiéu 15 quyén loi, nghia vy, loi ich cia minh va hau qua phap 1y cua viée
giao két hop ddng trude khi ky vao hop dong. Nhu vay vé trinh ty, thu tuc va hd
so cong chimg hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat &
duogc cong ching vién cong chimg H cong chimg ngay 26/5/2016, sb cong
chung: 015406 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tai ban tw khai ngay 29/01/2019 Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
- ba Kha Nguyét Tién trinh bay: Ba la em rudt ctia 6ng Kha Tt P. Hi¢n nay ba
dang & tai nha, dat s6 357/47A buong H, Phuong M, Quéan S. Ba Tién khong co
yéu cau tranh chip.

Tai ban tw khai ngay 21/3/2019 Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
la ba Lé Thi Thao Swong trinh bay: Ba la chau cua 6ng Kha Tu P. Hi¢n nay
ba dang & tai nha, dit sb 357/47A Puong H, Phuong M, Quén S. Ba Suong
khong co yéu cau tranh chap.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - Cong ty Trach nhiém hiru



han Qué Lam (cé nguoi dai dién theo @ty quyén) trinh bay: Cong ty TNHH
Qué Lam hoat dong kinh doanh tai dia chi 357/47A Puong H, Phuong M, Quan
S tir nam 2003 dén nay do 6ng Kha Ta P 1am giam ddc. Sau khi vo chdng 6ng P,
ba K ky hop déng mua ban nha, dat v4i ba V thi Cong ty TNHH Qué Lam van
hoat dong kinh doanh tai dia chi ndy. Cong ty TNHH Qué Lam khong c6 yéu
cAu gi trong vu 4n nay.

Tai ban ty khai ngay 06/12/2018 nguwoi lam ching - 6ng Phan Vin
Quang trinh bay: Ngay 07/11/2014 6ng c6 cho vo chong ba Khuu K, 6ng Kha
Ta P muon 6ng s tién 22.500.000.000 dong. Dén ngay 26/5/2016 éng P va ba
K d3 thanh toan du cho 6ng s tién da vay, va khong con nghia vu gi véi nhau.
Viéc ong Kha TG P, ba Khuu K c6 vay tién cua ba Ding Thi Thanh V hay
khong, vay ng nhu thé nao thi 6ng khong biét, khong co quyén loi nghia vu lién
quan. Do d6, 6ng khong cé bat ctr yéu cau nao ddi véi cac bén trong vu an.

Tai Ban an dan su so thim s6 171/2019/DSST ngay 05/6/2019 ciia Toa
an nhan dan Quéan S, da xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Kha Tu P:

Tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
ngay 26/5/2016 ¢ sd cong chimg 015406, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD do
Vién phong cong chimg H (tén goi mdi: Van phong cong chimg H Ngu) cong
ching, vo hiéu do gia tao

- Xac dinh giao dich bi che gidu 1a giao dich vay tién ngay 26/5/2016 giira
ong Kha Tu P, ba Khuu K v61 ba Dang Thi Thanh V ¢6 hi¢u luc.

Budc 6ng Kha Tu P va ba Khuu K c¢6 nghia vu lién déi trd cho ba Pang Thi
Thanh V s6 tién von vay la 70.000.000.000 dong va tién 1ai 1a: 22.309.875.000
ddng. Thoi gian thanh toan lam mot 1an ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham, cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
ctia phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 13i suét thi quyét dinh vé mirc 13i
suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015

- Ba V tra lai cho 6ng P va ba K ban chinh GCN s6 BX 242520, s6 vao so
SC27984, ngay 15/7/2016, ngay sau khi 6ng P va ba K d3 thanh toan du tién vén
va lai.

- Khong chip nhan yéu cau phan tb ctia ba Pang Thi Thanh V vé viéc: yéu
cau cong nhan hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét o
ngay 26/5/2016 c6 sd cong ching 015406, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD dbi
voi nha, dat tai dia chi 357/47A buong H, Phuong M, Quan S gitta 6ng Kha Tu
P, ba Khuu K véi ba Bang Thi Thanh V 1a hop phap; cho ba dugce quyén lién hé



v6i cac co quan chirc ning 1am thu tuc dang bo, sang tén chi s& hiru dbi véi nha,
dat néu trén; va budc vo chong ong P, ba K phai giao tra cin nha 357/47A
buong H, Phuong M, Quan S choba V.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Kha TG P do ong Phan Van Bé dai dién vé
viéc tu nguyén ndp 4.000.000 ddng tién chi phi dinh gia theo hai nhan ngay
11/9/2018 va 02/4/2019. Ong Kha Ta P da ndp du tién chi phi dinh gia.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén an phi va quyén khang cao ciia dwong su.

Ngay 26/6/2019 ba Khuu K khing c4o ban 4an so thim yéu ciu xem xét
lai tién 14i da tra va tién 13i phai tra trén s tién thue té vay

Tai Phién Toa phiic thim:

- Pai dién theo uy quyén ctua ba Khuu K bd sung khang cdo yéu cau: tinh
lai tién 1ai phai tra sau khi trir 6.300.000.000 dong, theo mirc 13i suét co ban do
Ngan hang Nha nuéc quy dinh (9% niam) ké tir ngdy vay 26/5/2016 dén ngay
26/5/2017. Ké tir sau ngay 26/5/2017 dén ngay xét xir so tham do phia ba V
budc vo chdong dng Phi giao nha va c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cép
tam thoi cAm chuyén dich can nha nén nha khong dugc giao dich mua ban, vo
chdng 6ng P khong c6 kha ning tra no cho ba V, vi vay ba Khuu K dé nghi
khong tinh 13i trong khoang thoi gian nay. Thoi han tra trong 03 thang ké tir khi
an c6 hi¢u luc phap luét.

- Pai dién theo uy quyén ctia ong Kha Ta P cung ¥ kién véi ba K

- Pai dién theo ty quyén ctia ba Pang Thi Thanh V yéu ciu y 4n so tham.
Vi day 1a hop d6ng mua ban nha va néu bén ban — vo chong 6ng P khong mudn
ban nira thi ba V s& thu hoi lai tién nhanh chéng, nén khong khang céo an so
tham.

- Pai dién theo uy quyén ciia Cong ty TNHH Qué Lam yéu cau Toa xét xir
theo phép luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph H phat biéu:Viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan va cta Hoi
ddng xét xtr ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao
nghi an da ddm bao cac quy dinh cua B luat tb tung dan su. Viéc chép hanh
phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: cac duong su da chap hanh dung cac quy
dinh cua phap luat. Viéc dua vu an ra xét xir dung theo quy dinh cta phap luat.
Giao dich vay tién 1a c6 that. Theo Piéu 476 B6 Luat Dan sy nam 2005, thi 13i
suat do cac bén thoa thuan nhung khong duoc qua 150% lii suat co ban do Ngan
hang Nha nuéc cong bd d6i voi loai cho vay twong tmg”.Hop dong trén duge xac
dinh 14 hop dong vay c6 1di va khong ky han. Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX)
stra 4n so tham theo hudng giit nguyén phan quyét dinh cia an so thAm va bd
sung quyét dinh hiy bé quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cia Toa



an nhan dan Quan S.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

Nguyén don — 6ng Kha Ta P khéi kién yéu cau tuyén bb hop déng mua ban
nha ¢ vo hi¢u do gia tao; xac dinh giao dich that 1a giao dich vay tién. Bi don —
ba Piang Thi Thanh V yéu cau cong nhin hop déng mua ban nha hop phap. Pay
13 yéu cau phan béac. Cép so tham xac dinh yéu cau phan td, 13 khong dung. Tuy
nhién ba V khong khang céo ddi voi yéu cau “phan t6” bi bac, nén cap phuc
tham khong xét.

Tai phién toa phuc thim, don yéu cau hiy bo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi, dd duoc HDXX giai quyét bang mot Quyét dinh riéng
s6 365/2019/QD-BPKCTT ngay 09/10/2019, ngay tai phién Toa.

Pon khang cdo ctia ba Khuu K (nhan ban ving mit tai phién toa so thim va
nhan ban an ngay 12/6/2019), ndp dén Toa ngay 26/6/2019 trong han luat dinh,
hop 18 nén chap nhan.

Tda cap phuc tham xét xir trong pham vi noi dung khang cao. Khang céo va
khang cao b sung khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau — xoay quanh noi
dung tién 14i, thoi han tra, nén HDXX chép nhan xem xét.

Ong Phan Vin Bé ndp “gidy uy quyén ngay 11/7/2019” cua ba Khuu K oy
quyén cho ong Bé tham gia t6 tung, ndp trong giai doan chuan bi xét xur phiic
tham, nén chép nhan tu cach dai dién.

Ba Kha Nguyét Tién, Lé Thi Thao Suong c6 don trinh bay khong c6 yéu
cau tranh chap va yéu cau Toa xét Xt ving mit.

Phién Tda 1an thtr nhat dugce khai mac theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 4148/2019/QDXXPT-DS ngay 10/9/2019, gidy triéu tdp duong su tham gia
phién Toa luc 8 gio ngay 26/9/2019. Puong su va Luat su Nguyén Minh Tudng
(bao vé quyén loi ich hop phap cho ong Kha Tua P) da dugc tong dat hop 1é triéu
tap xét xur, nhung vang mat duong su nén hoan phién Toa.

Puong su va Luat su Nguyén Minh Tudng (bao vé quyén loi ich hop phap
cho ong Kha T P) di duoc tong dat hop 1é triéu tap xét xir tai phién toa 1an thir
hai theo Quyét dinh hodn phién toa s6 7736/2019/QDPT-DS ngay 26/9/2019,
gidy triéu tap xét xur luc 8 gid ngay 02/10/2019, nhung Luat suw Nguyén Minh
Tuong c6 don dé ngay 30/9/2019 “ xin hodn phién toa ... vi bin céng tic Ha
Noi ”, 1a khong chinh dang. Mat khac, Luat su Tuong tham gia bao vé quyén, loi



ich hop phap cho 6ng Kha Ta P — nguyén don khong c6 khang céo ban an so
tham. Nén HDXX van tién hanh xét xi.

Phién toa lan hai dugc mé ngay 02/10/2019 (d3 xong phan thi tuc bit dau
tai phién Toa, két thuc phan tranh luan). Trong giai doan tam nging phién Toa,
vao ngay 03/10/2019 dai dién theo uy quyén cia ba Khuu K — dng Bé ndp thé
Luat su, don nhd Luat su Nguyén Minh Tudng tham gia bao vé quyén loi cho ba
Khuu K, do d6 khong chdp nhdn tu cach Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap
cho ba Khuu K tham gia t6 tung.

[2] Xét yéu cAu khang cdo clia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
ba Khuu K:

Tai Van ban théa thudn ngay 24/5/2016 Vo chong ong P va ba K dong y
chuyén nhuong toan bd nha, dét tai dia chi 357/47A buong H, phuong M, Quan
S cho ba V véi gia 70.000.000.000 dong. Tuy nhién, tai Diéu 4, Piéu 5 ctia Vian
ban, qui dinh cho vo chong 6ng P duoc quyén mua lai cin nha trén bang dung
v6i gia ban ban dau 1a 70.000.000.000 dong, thoi gian mua lai nha 1a bat ky thoi
diém ndo trong thoi han 12 thang ké tir ngdy hai bén ky hop dong mua ban tai t6
chtrc cong chimg va phai tra 14i phat 1a 3%/thang. Pong thoi trong thdi han 12
thang nay thi bén ba V khong dugc quyén diang bd sang tén cin nha trén va vo
chdng 6ng P dugc tiép tuc sir dung, kinh doanh cin nha trén trong thoi gian nay.
Vin ban dugce Van phong thira phét lai Quan 5 1ap vi bang.

Ngay 26/5/2016 hai bén da ky hop dong mua ban nha, dit néu trén duoc
cong ching sé 015406 quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong
chimg H.

Xét giao dich mua ban nha, dét tai dia chi 357/47A buong H, Phuong M,
Quan S, theo Hop déng néu trén, da dugc cong ching — phat sinh hi¢u luc ctua
hop dong, theo Diéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014. V& ban chét cta giao dich mua
ban nha & c6 that hay gia tao, do khong co khang cdo, khang nghi phan nay, nén
HPXX khong xem xét.

An so tham x4c dinh 6ng P, ba Khuu K co giao dich vay sb tién
70.000.000.000 dong ctia ba V ké tir ngay 26/5/2016, chua tra vén va lii. Ap
dung Piém ¢ Khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao c6 hiéu luc tur
ngay 15/3/2019 dé giai quyét vu an.

Xét Cac bén co ky giao nhan tién theo Bién nhdn tién dé ngay 26/5/2016.
Mait khéc, cung ngay 26/5/2016 ba V c6 ky nhan cia 6ng P, ba Khuu K
6.300.000.000 ddng, trong mot Bién nhdn tién riéng doc 1ap, day 1a « ... tién ldi
phat ong P thanh toan truoc 3 (ba) thang theo van ban thoa thudn dwoc ldp tai
Vian phong thira phdt lai Qudn 5. Do d6 khong thé xac dinh khoan tién
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6.300.000.000 ddng, 1a tién 1i da tra cta vén vay 70.000.000.000 dong, ma la
khoan tién v chong ong P chip nhan dong lai phat, ¢ s& duwoc quyén mua lai
can nha da ban theo Van ban thoa thuan ngay 24/5/2016.

Khong chap nhan khang céo cia ba Khuu K: yéu cau duogc can trir
6.300.000.000 ddng vao von vay rdi méi tinh 13i; 4n so thAm xir budc ba V tra
lai 6.300.000.000 d6ng cho vo chong 6ng P ba Khuu K, sau khi xac dinh sb tién
vbn vay va lai phai tra theo qui dinh phap luat, 1a dang.

Xét thdéa thuan 1ai: theo sy thira nhan cia cac bén: Vo chéng ong P, ba
Khuu K va ba V ¢6 thoa thuén 13i suat 3% thang. Xét sy théa thuan vuot qua qui
dinh cua phap luat; khoan 1 Diéu 476 Bo luat dan su (BLDS) nam 2005 quy
dinh “ Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn nhing khéng dwgc vieot qua 150%
ciia Idi sudt co ban do Ngdn hang Nha nudc cong bé doi véi loai cho vay tuwong
ng”; Theo Quyét dinh sb 2868/QD -NHNN ngay 29/11/2010 quy dinh muc 13
suit co ban 9%/nam tuong duong 0,75%/thang. Va tinh dén thoi diém giao dich
ngay 26/5/2016, thi muc 14i suat co ban van khong thay doi.

Nhu vay, 1ai suat cac bén chi duoc phép thoa thuan 0,75% thang x 150% =
1,125%/ thang.

Xét thoi han vay tién: phia 6ng P va ba Khuu K cho rang c¢6 thoa thuan thoi
han vay 1a 12 thang tinh tir ngdy 26/5/2016. Phia ba V thi cho ring hai bén chi
théa thudn thoi han 12 thang dé vo chong éng P dwoc quyén mua lai nha, dat
chtr day khong phai 1a thoi han cho vay tién; phu hop véi Vian ban thoa thuan
ngay 24/ 5/ 2016, cho vo chong ong P thoi gian mua lai nha la bat ky thoi diém
nao trong thoi han 12 thang ké tir ngay hai bén ky hop dong mua ban tai té chirc
cong chung;

Do d6 c6 co s& xac dinh giao dich vay tién giita vo chong 6ng P, ba K véi
ba V 1a hop dong vay khong ky han.

An so thdm xéac dinh hop dong vay tién c6 13i (muc 13i suat dugc chap nhan
1,125% / thang), khong ky han, la dang.

V& céch tinh lai:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 477 BLDS nim 2005: “ déi véi hop dong
vay khéng ky han va cé 1di thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bdt cir hic
nao nhung phdi bdo triede cho bén vay mét thoi gian hop 1y va dwoc tra 1di dén
thoi diém nhdn lai tai san, con bén vay ciing c¢é quyén trd lai tai san bat cir lic
nao va chi phdi tra 1di cho dén thoi diém tra ng, nhung ciing phdi béo trude cho
bén vay mot thoi gian hop ly”

BLDS ndm 2005 quy dinh khodng thoi gian bao trudc doi ng 1a khoang
thoi gian hop 1y, nén ké tir ngay phat sinh tranh chap, bén vay phai tra ng tinh
dén thoi dén thoi tra no 1 hop 1y.
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Xét khong chap nhan khang céo cia ba Khuu K: yéu cau duoc tra 13i cia
12 thang keé tir ngay 26/5/2016, ngoai ra khong tinh 1ai. Mt khac Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi — cAm ba V chuyén dich quyén vé tai san
dang tranh chap, theo yéu ciu cua 6ng P, nén khong phai 1a diéu kién lam han
ché kha ning tra no cua vo chdng ong P.

Cu thé tién 1ai: 70.000.000.000d x 36,33 thang (tinh tir ngay 26/5/2016 dén
ngdy xét xir so tham) x 1,125%/thang = 28.609.875.000 dong;

Tong cong von va lai: 70.000.000.000 dong + 28.609.875.000 dong =
98.609.875.000 dong;

Cén trir khoan tién di nhan 6.300.000.000 dong, con phai tra
92.309.875.000 (Chin muoi hai ty, ba trdm 1€ chin triéu, tdm tram bay muo1 lam
ngan) dong.

An so thidm budc vo chong P tra cho ba V sb tién 92.309.875.000 (Chin
muoi hai ty, ba trim 1é chin triéu, tdm trim bay muoi 1am ngan) dong, 1a dung.

V& thoi han tra: bén ba V yéu cau dugc tra ngay. Ly do bén ba Khuu K xin
tra trong han 03 thang ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat, trong khi ¥ kién hiy bo
- cAm chuyén dich quyén vé tai san 1a nha dit — nham tao diéu kién cho vo
ché)ng ong P ba Khuu K ban nha trd ng, da dugc HDXX chép nhén huy bo;

Do d6 can budc tra ngay khi &an c6 hi€u luc dé dam bao thu hdi no; khong
chap nhan khang co ctia ba K xin tra dan.

Céc phan khac cta an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong
XEt.

Nén giit nguyén an so thAm

[3] Vé 4an phi dan sy phiic thAm: ngudi khang cdo — ba Khuu K phai nop
theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

- Khodn 1 Diéu 476, khoan 2 Diéu 477 Bo Luat Dan sy nam 2005;

- Piém ¢ khoan 1 Piéu 2, diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao;

- Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc Hoi;

Xir: Khong chap nhan khang cdo cua ba Khuu K, gilt nguyén phan quyét
dinh cta 4n so tham;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, 6ng Kha Tu P:

Tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
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ngay 26/5/2016 sb cong chimg 015406, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chiing H (tén goi mdi: Van phong cong chung H Ngu) cong ching
d6i v6i nha, dat tai dia chi 357/47A Puong H, Phuong M, Quén S, Thanh phd H
gitra 6ng Kha Tu P, ba Khuu K v6i ba Bang Thi Thanh V v6 hi€u do gia tao

2. Xac dinh giao dich bi che gidu la giao dich vay tién ngay 26/5/2016 giira
ong Kha Tu P, ba Khuu K v6i ba Dang Thi Thanh V ¢6 hi¢u luc.

3. Budc 6ng Kha Ta P va ba Khuu K c6 nghia vu lién déi tra cho ba Pang
Thi Thanh V sé tién vén vay 1a 70.000.000.000 (Bay muoi ty) dong va tién lai
la: 22.309.875.000 (Hai muoi hai ty, ba tram 1é chin tri€u, tdm tram bay muoi
lam ngan) déng; tong cong von va 1ai: 92.309.875.000d (Chin muoi hai ty, ba
tram 1¢ chin triéu, tdm tram bay muoi 1am ngan) dong;

Thanh toan 1am mét 1an ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thadm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh ciia phap
luat; néu khong c6 théa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh vé& muec 13i suét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy naim 2015

4. Ba Bang Thi Thanh V ¢6 trach nhi€ém tra lai cho 6ng Kha Ta P va ba
Khuu K ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s BX 242520, sb vao s6 cip gidy chung nhén
SC27984 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H cip ngay 15/7/2016,
ngay sau khi 6ng P va ba K da thanh toan du tién von va 1ai.

5. Khong chip nhan yéu ciu phan té ciia ba Pang Thi Thanh V vé viéc: yéu
cau cong nhan hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
ngay 26/5/2016 c6 sd cong ching 015406, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ddi
voi nha, dat tai dia chi 357/47A Puong H, Phuong M, Quan S gitra ong Kha T
P, ba Khuu K véi ba Bang Thi Thanh V 1a hop phap; cho ba dugc quyén lién hé
v6i cac co quan chirc nang 1am thi tuc dang bo, sang tén chi so hiru dbi véi nha,
dat néu trén; yéu cau vo chong ong P, ba K phéi giao tra cin nha 357/47A
bPuong H, Phuong M, Quan S choba V.

6. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Kha Tua P do 6ng Phan Van B¢ dai dién
vé viéc tu nguyén ndp 4.000.000 ddng tién chi phi dinh gia theo hai bién nhén
ngay 11/9/2018 va 02/4/2019. Ong Kha Tu P d nop d tién chi phi dinh gia.

7. V& an phi dan su:

- Ong Kha Ta P va ba Khuu K cung phai ndp an phi dan sy so tham:
200.309.875 (Hai tram tri€u, ba tram 1¢ chin ngan, tdm tram bdy muoi lam)
dong; dugc khiu trir vao 300.000 dong, tam ng an phi cta 6ng P, theo bién lai
thu s6 0004361 ngay 15/02/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan S. Ong
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Kha Tu P va ba Khuu K con phai ngp thém: 200.009.875 (Hai tram tri¢u, khong
tram 1¢ chin ngan, tim trim bay muoi lim) dong.

- Ba Ping Thi Thanh V phai ndp 4n phi dan sy so thim: 300.000 (Ba trim
ngan) déng; duoc khéu trir vao 300.000 dé)ng, tam ung an phi cua ba V, theo
bién lai thu s6 0010391 ngay 07/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan
S. Ba V da ndp du an phi.

- Ba Khuu K phai ndp an phi dan su phac thim: 300.000 (Ba trim ngan)
dong; can trir hét vao bién lai thu s6 AA/2018/ 0011328 ngay 27/6/2019 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan S.

Ban an phiic tham, ¢ hiéu luc phap luat thi hanh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén yéu cau thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tbi cao; 2 { . A 5
_ TAND cAp cao tai TPHCM; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quén S;
- TAND Quén S ;

- Cac duong sy;

-Luu VP, hd so Vvu an.

Nguyén Minh Hiéu
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