TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 96/2018/DSPT

Ngay 06 - 7 - 2018

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vian Cong Dan

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Dinh Triét.

2. Ba Lé Thi Tung.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh
DakLik.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinkh Pdk Lk tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xtt phic tham cdng khai vu an dan sy thu 1y sé 48/2018/TLPT- DS ngay
21/5/2018, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 04/2018/DSST ngay 28/3/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Ea H’Leo bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so: 89/2018/QBPT-DS
ngay 08 thang 6 ndm 2018 gilra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Phi L; trd tai: Thén X, xa EN, huyén E, tinh
Pik Lik; co mit.

- Bi don: Ong Tran Thanh V; trd tai: Thon Y, x4 EK, huyén E, tinh Dak
Lak; cO mat.

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh Tan K; tri tai: Thon X, x4 EN, huyén
E, tinh Bak Lak; c6 mat.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hgp phéap cho 6ng Nguyén Phi L: Luat su
Nguyén Huy H1 — Chi nhanh Céng ty luat TNHH hai thanh vién BM tai tinh
Dik Lik, Poan luat su thanh phd Da Ning. Vang mit, c6 gui luan cir bao chira.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Tran Thanh V: Luét su Phan
Ngoc N — Vin phong luat su TN, Poan luat su tinh Dk Lak. C6 mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi H2; tra tai: Thén Y, xa EK, huyén E, tinh Dak Lik; c6

-

mat.

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh Tan K; tri tai: Thon X, x4 EN, huyén
E, tinh Pak Lak; c6 mat.

2. Ong Chu Van b, ba Bui Thi M; trd tai: Thon Z, x& EK, huyén E, tinh
Dik Lik. Béu vang mit.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Phi L va bi don 6ng Tran
Thanh V.

NOQI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Nguyén Phi L trinh bay:

Vao ngay 13 thang 01 ndm 2011, 6ng Tran Thanh V va ba Huynh Thi H2
c¢6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Phi L mot 16 dét ray rong khoang 01 ha tai
Thon X, xd EN, huyén E, tinh Pik Lak. Gia thoa thuan giita hai bén la
43.000.000 d6ng, nhung trong hop dong chi ghi sb tién 40.000.000 dong, 6ng L
da giao du sb tién trén cho vo chong 6ng V va ba H2. Sau khi nhan sang nhugng
16 dAt trén hai bén khong tién hanh do dac dién tién tich cu thé ma chi uéc lugng
dién tich dua trén 1.000 ciy ca phé trong trén dat va ranh gi6i 16 dat. Dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ta can 16 dat ray thé hién nhu
sau: Phia Pong giap duong di va rdy ong MZ; phia Tay giap sudi; phia Nam
giap rdy ngudi dong bao; Phia Béc tiép giap dat ong L1 (nay la dat ong N1).
Qua trinh str dung dat ong L nhan thiy thiéu dat khong dung nhu trong hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va thira dat nay dang c6 tranh chap vai
6ng Chu Vian P va ba Bui Thi M, nén éng L yéu cau Toa an hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc 6ng V va ba H2 phai bdi thuong 400
cay diéu trén dat va boi thuong gia tri dat tai thoi diém hién nay véi tong sb tién
235.912.500d6ng (Hai trim ba muoi ldm triéu chin trim mudi hai nghin nam
tram dong).

* Bi don 6ng Tran Thanh V trinh bay:

Vao ngay 13 thang 01 nam 2011, vo chong ong V va ba H2 c6 sang
nhuong cho 6ng L mot 16 dat rdy c6 dién khoang 01 ha (Dién tich cta 16 dat hai
bén thoa thuan wéc luong 1a lay 1.000 ciy ca phé da trong trén dat dé quy ra
dién tich chtr khong do dac cu thé), ngoai ra trén dat con co6 mét cai choi gb mai
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lop ngoi véi gia sang nhuong 1a 43.000.000 dong, 6ng V va ba H2 da nhan du
s6 tién trén ctia ong L. DAt chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
viéc mua ban giita hai bén duogc viét bang gidy tay. TG can 16 dat rdy thé hién
nhu sau: Phia Pong giap duong di va riy ong MZ; phia Tay giap sudi; phia
Nam giap ray nguoi dong bao; phia Bic tiép giap dat ong L1 (nay la dat ong
N1). Tuy nhién, dng V khéng déng ¥ voi yéu cau cua 6ng L vé yéu cau Toa an
huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giita hai bén da ky két va
bdi thuong thiét hai sd lwong 400 cay diéu ma ong L di trong trén dat va bdi
thuong gia tri 16 dat theo gia thi truong hién nay véi sb tién 235.912.500 dong,
vi cac bén khong tién hanh do dac dién tich cu thé ma chi mang tinh udc lugng
dua trén s6 lugng cdy ca phé da trong trén dat nén dng V va ba H2 khong giao
thiéu dat cho 6ng L va hién nay 16 dat nay khong co tranh chip véi dng D va ba
M nhu ong L trinh bay va 6ng L d3 tién hanh nho hét ca phé trén dién tich nay
va di trong cdy diéu tir naim 2014. Ngay 14 thang 4 nim 2017, 6ng V c6 don
phan t6 v6i ndi dung: Viéc ong L yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu do bi lira ddi, thi thoi hiéu khoi kién 1a 02
nam ké tir ngdy giao dich dugc xac lap. Hop dong duge xac lap vao ngay 13
thang 01 ndm 2011 nhung dén ngay 29 thang 9 nim 2014 dng L m&i lam don
khoi kién va dugce Toa an thu 1y vao ngay 06 thang 10 nam 2014. Nhu vay, thoi
hiéu khoi kién da hét, nén Toa an can ap dung diém h khoan 1 Piéu 192 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2011, dinh chi giai quyét vu an. Néu Toa an chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta cac bén v6 hiéu thi budc ong L tra lai cho vo chong ong V va ba
H2 s6 lugng 1.000 ciy ca phé trong nam 2008, tri gia wdc tinh 1a 120.000.000
dong.

* Ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thij H2 trinh bay:

Thdéng nhat véi 10i khai ciia ong V va khong trinh bay gi thém, dé nghi
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép ludt cic yéu cau ctia éng V.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Chu Vin D trinh bay:

Vao khoang nam 2003 vo chong 6ng D, ba M ¢ ban cho 6ng Phan Ké T1
va ba Pham Thi Th ¢ huyén PG, tinh Binh Duong dién tich dat 1a 03 ha tai Thon
X, x4 EN, huyén E, tinh Pak Lak, véi gid 24.000.000 dong. Vo chong 6ng D, ba
M di nhan du sb tién trén va giao dién tich dit nay cho 6ng T1, ba Th. Tuy
nhién, sau d6 6ng T1, ba Th khong 1am dugc nén giao cho vo chdng 6ng B, ba
M nhd ban dién tich dat nay. Sau d6 éng D, ba M ban cho 6ng Huynh Tén K
véi gia 60.000.000 dong, 6ng K da giao du s tién nay cho ong T1, ba Th roi
6ng D,ba M di giao dién tich dat noi trén cho 6ng K str dung, nhung khi ong K
dua may vao mic thi ongK lai tién hanh miic khoang 4.5 ha, nén giita 6ng P voi
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6ng K xdy ra tranh chap, nén 6ng D khong cho dng L 1am va cho giai quyét. Su
viéc sau d6 dd dugce Toa an giai quyét thi 6ng K di tra lai cho vo chong ong D
va ba Mphan dat 14n chiém 1a 1.5 ha, nén tir 46 dén nay khong tranh chép gi voi
nhau nira.

* Péi véi ba Bui Thi M: Toa an d triéu tap hop 1& nhiéu lan dé tham gia
t6 tung. Tuy nhién, qua xac minh thi chinh quyén dia phuong cho biét ba M da
bo di khoi dia phuong tir ndm 2011 khong rd & dau 1am gi, nén viéc tién hanh
lay 10 khai lam can ctr cho viéc giai quyét vu an khong tién hanh dugc.

Tai bdn an dan sw so tham sé 04/2018/DSST ngay 28/3/2018 cia Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo di quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 va
khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su; cac Piéu 122, Piéu 123 va khoan 2
Piéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 127 Luat dit dai ndm 2003 va Diéu
148 Nghi dinh 181/2004/ND- CP, ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu
vé thi hanh luat dat dai. Cac diém a, b va diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi
quyét sd 02/2004/NQ- HDTP, ngay 10 thang 8 nim 2004 ctua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao; khoan 5 Diéu 26 va diém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xie: Bac toan bo yéu cau khai kién cia ong Nguyén Phi L vé yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén da xac 1ap vao
ngay 13 thang 01 nam 2011, budc 6ng Tran Thanh V va ba Huynh Thi H2 phai
boi thudng 400 ciy diéu trén dat va boi thuong gia tri dét tai thoi diém hién nay
v6i tong so tién 235.912.500 (Hai trim ba muoi ldm triéu chin trim muoi hai
nghin nam trim dong).

Béc toan bd yéu cau phan t6 ciia ong Tran Thanh V d6i v6i ong Nguyén
Phi L vé viéc yéu cau bdi thuong sd lugng 1.000 ca phé wdc tinh tri gia 1a
120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong).

Vé an phi: Theo két qua dinh gia tri dat va tai san trén dat 1a 163.485.500
dong. Budc 6ng Nguyén Phi L phai chiu (163.485.500 dong X 5%) = 8.174.000
d6ng an phi dan sy so tham khong co gia ngach va 300.000 dong an phi dan su
c6 gia ngach, téng cong 1a 8.474.000ddng (Tam triéu bén trim bay muoi bdn
nghin déng). Puoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi 200.000dong (Hai trim
nghin dong) da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E tai bién lai s6 25669,
ngdy 06 thang 9 nam 2014. Ong L tiép tuc phai chiu s tién 8.274.000d6ng
(Tam triéu hai trim bay muoi bon nghin ddng) 4n phi dan sy so tham.
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Budc 6ng Tran Thanh V phai chiu 6.000.000 d¢6ng(Sau triéu dong) an phi
dan su so thim dugc khau vao sé tién 3.000.000d0ng (Ba triéu dong) tam Gmg
an phi da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E, theo bién lai s6 00430135,
ngay 20 thang 4 nam 2017. Ong V tiép tuc phai chiu s tién 3.000.000d6ng (Ba
triéu ddng) an phi dan sy so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong
Nguyén Phi L phai chiu 3.000.000d6ng (Ba triéu dong), duoc khau trir vao sb
tién 3.000.000 déng(Ba triéu dong) ma 6ng L da nop tai Toa an va duoc xir Iy
tai Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo.

Ngoai ra, Tda 4n cap so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10/4/2018, bi don 6ng Tran Thanh V khang c4o ban an so thim yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Thoi hiéu khoi kién vu an da hét nhung
cap so tham van tién hanh giai quyét vu &n 1a vi pham thu tuc t6 tung; HDXX so
tham béc toan bo yéu cau phan té buoc 6ng V phai chiu toan bd an phi so tham
1a khong dung phap luat.

Ngay 12/4/2018, nguyén don ong Nguyén Phi L khang céo toan bd noi
dung ban an so tham, dé nghi Toa &n cap phlc tham sta ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa phic tham nguyén don 6ng Nguyén Phi L van giir nguyén
noi dung don khang céo va gitr nguyén ndi dung don khoi kién. Bi don 6ng Tran
Thanh V giir nguyén noi dung don phan t va don khang cdo.

Pai dién VKSND tinh Dik Lik phét biéu quan diém:

- Cac duong su trong vu &n va Hoi dong xét xtr phlc tham da thuc hién
dung cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

- Bé nghi HDXX 4p dung khoan 3 Biéu 308, biéu 310 Bo luat TH tung
dan sy, chap nhan don khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Phi L va bi don
6ng Tran Thanh V, Huy ban &n dan sy so tham s6 04/2018/DSST ngay
28/3/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo vi pham vé thanh phan hoi
dong xét xtr, giao ho so cho Toa an nhan dan huyén EaH’leo xét xir lai tir giai
doan so tham theo thu tuc chung.

Tai phién toa Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don(Ong L) viang mat
nhung giri luan ¢ bao vé cho nguyén don dé nghi HPXX ap dung Piéu 310
BLTTDS tuyén hay ban an dan sy so tham giao hd so cho Tda an cip so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa toa Luat su bao vé quyén lgi cho bi don (Ong V) cho rang:
Vé thoi hiéu khai kién vu an da hét nhung cip so tham van tién hanh giai quyét
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vu &n 1a vi pham tha tuc t6 tung; HDXX so tham béc toan bo yéu cau phan tb
budc dng V phai chiu todn bd an phi so tham 1a khong dung phap luat. Do
vay,dé nghi HDXX xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo c4c chitng ¢, tai liéu duogc thu thap c6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, cua cac Luat su, y
kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét i phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia nguyén don, bi don trong han luat dinh va da ndp
tién tam tng an phi phic tham, nén vu an duogc giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Phi L va khang céo cua bi
don 6ng Tran Thanh V , HDXX xét thiy:

Ngay 03 thang 10 nam 2011 Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo thu ly vu
an s6 159/2011/TLST-DS vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat” giita nguyén don: Ong Nguyén Phi L; tr( tai: Thén X, x& EN,
huyén E, tinh Dak Lak va bi don: Ong Tran Thanh V; trd tai: Thon Y, x& EK,
huyén E, tinh Bak Lak. Sau d6 tai phién tda so tham ngay 24 thang 9 nam 2014
6ng L da rat toan bo yéu cau khoi kién nén vu 4an da dugc Hoi dong xét xur so
tham gém c6: Tham phan — Cha toa phién tda: Ba Tran Thi Phuong va hai Hai
tham nhan dan: Ong V& Anh Siru va éng Vii Xuin Thu di ban hanh quyét
dinh s6 100/2014/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an(But luc s 06). Bén ngay
29 thang 9 nim 2014 6ng Nguyén Phi L tiép tuc 1am don khai kién va dugc Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo thu ly vu an vao ngay 06 thang 10 nam 2014.
Ngay 23 thang 9 nam 2015 Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo da xét xu vu an tai
ban an s6 23/2015/DSST. Ban an s6 23/2015/DSST ngay 23 thang 9 nam 2015
Toa an nhan dan huyén E bi Tda an nhan dan tinh DakLak huy theo ban an phic
tham dan su sé 101/2016/DSPT ngay 29 thang 7 ndm 2016. Ngay 29 thang 8
nam 2016 Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo thu ly lai vu an. Ngay 28/3/2018
Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo d3 xét xir vu &n. Tai ban an dan sy so tham sb
04/2018/DSST ngay 28/3/2018 cua Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo thanh
phan hoi dong xét xir so tham gdom cd: Tham phan — Chu toa phién tda: Ong
Nguyén Ba Nhat va hai Hai tham nhan dan: Ong V6 Anh Siru va éng Vii
Xuan Thu.

Hai hoi tham nhan dan: Ong V6 Anh Siru va 6ng Vi Xuan Thu di tham
gia giai quyét theo thu tuc so thamvu an dan su d6 va da ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an(Quyét dinh sé 100/2014/QDST-DSngay 24 thang 9 nim 2014
dinh chi giai quyét vu &n) nhung lai tham gia giai quyét tai ban an dan sy so
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thamsd 04/2018/DSST ngay 28/3/2018 14 vi phamkhoan 3Dbiéu 53 BLTTDS. Tai
Piéu 53 BLTTDS quy dinh:

“Piéu 53. Thay doi Tham phan, Héi thAm nhan dan.

Thdam phdn, Hi tham nhén dan phdi tir chéi tién hanh té tung hodc bi thay déi
trong nhitng truong hop sau day:

1. Thudc mét trong nhitng truong hop quy dinh tai Diéu 52 cia B ludt
nay.

2. Ho ciing trong mot Hoi dong xét xir va la nguwoi than thich véi nhau;
trong truong hop nay, chi cé mét nguoi dwoe tién hanh 16 tung.

3. Ho dd tham gia gidi quyét theo thii tuc so tham, phiic tham, gidm doc
tham hodc tdi tham vu viéc dan su do va dd ra ban én so tham, ban dn, quyét
dinh phiic tham, quyét dinh giam déc tham hodc tdi tham, quyét dinh gidi quyét
viéc ddn sw, quyét dinh dinh chi gidi quyét vu vige, quyét dinh cong nhdn sw
théa thudn ciia cdc dwong sw, triv truong hop la thanh vién cia Hoi dong Tham
phadn Toa dn nhén dén téi cao, Uy ban Tham phdn Toa dn nhén déan cdp cao thi
van dwoc tham gia gidi quyét vu viéc dé theo thi tuc gidm ddc tham, tdi tham.

4. Ho da la nguoi tién hanh to tung trong vu viéc do voi tu cach la Tham
tra vién, Thu ky Toa dn, Kiém sat vién, Kiém tra vién.”

Nhu vay, ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo da vi
pham nghiém trong vé thanh phan hoi ddng xét xur so tham khong dng theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 53 BLTTDS.

Do d6, ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Piéu 310 BLTTDS dé hay
ban 4n so tham va chuyén ho so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo
giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham. Ban an so tham bi hay nén vé noi dung
vy an s& dugc xem xét giai quyét lai tir giai doan so tham.

[3] Vé an phi DSST va céc chi phi t6 tung khac tai cip so tham s& duogc
giai quyét khi vy an thu Iy lai.

[4] Vé an phi phic tham: Do hiy ban an so thim nén 6ng L va éng V
khéng phai chiu &n phi phtc tham.,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 3 Biéu 308; khoan 2 Biéu 310 Bo luat T6 tung dan su.

Hay ban &n dan sy so thim sb 04/2018/DSST ngay 28/3/2018 cua Toa an
nhan dan huyén EaH’Leo. Giao hd so vu an choToda &n nhan dan huyén

EaH’Leo giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
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[2] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc:
An phi dan sy so tham va céc chi phi té tung khéc tai cip so tham s& duoc
giai quyét khi vu an thy 1y lai.

[3] VVé an phi dan su phtc tham:

Ong Nguyén Phi L va éng Tran Thanh V khong phai chiu &n phi Dan su
phtc tham, 6ng L, 6ng V mdi nguoi duoc nhan lai sé tién 300.000 d6ng ma éng
L, dng V di nop tam @ng an phi lan luot theo bién lai s6 AA/2017/0000919
ngay 20/4/2018 va bién lai thu sé6 AA/2017/0000920 ngay 20/4/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ‘ ] . ] )
- Coéng TTDT; ™. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lak (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Puong su;

- Luu ho so. Ba ky)

Vin Coéng Din



