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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va yéu
cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Pham Thi Xuan Dao
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu
Ba Phan Thi Thu Huong
-~ Thu ky phién toa: Ong Lé Quang Vii — Thu ky Tda 4n nhan déan tinh
bong Nai
- Pgi di¢n Vign Kiém st nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Hong Uyén- Kiém sat vién.
~ Ngay 25 va ngay 28 thang 5 ndm 2018 tai trg} s& Toa an nhan dan tinh
Dong Nai xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6 129/2017/TLPT-DS ngay

31 thang 10 nam 2017 vé “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat va yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thqm s6 79/2017/DS-ST ngay 07 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan Thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 10/2018/QD-PT ngay
11/01/2018 va Quyet dinh hoan phién toa so 62/2018/QD-PT ngay 30/01/2018
va Quyet dinh hoan phién toa s0 101/2018/QDb-PT ngay 02/3/2018; Quyet dinh
ho@n phién toa s6 152/2018/QD-PT ngay 02/4/2018; Quyét dinh hoén phién toa
s0 199/2018/QD-PT ngay 27/4/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1971.

Dia chi cu tra: 703/32/8, t6 9, khu pho 2, phuong T, TP.B, Dong Nai.

- Bi don: Ba Tran Thi T?, sinh nam 1950.

Dia chi cu tri: 141/14, t 4, khu phd 2, phuong T, TP.B, Dong Nai.

-Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén
Phtc L — Luat su thudc Poan Luat su tinh Dong Nai.



Pia chi: 3R, KP.4, phuong T, TP.B, Pong Nai.
- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo6 Thi Ngoc D, sinh nam: 1971.

Dia chi cu tra: 453, t6 3, ép 3,xa A, TP.B, Déng Nai.

2. Ba Thai Ngoc H, sinh nam: 1948.

Dia chi cu tra: 45/5, t6 8, khu phé 2, phuong T, TP.B, Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien czuan—bé.
Thai Ngoc H: Ba Ngb Thi Ngoc D, sinh nam 1971, dia chi: 453, t6 3, ap 3, xa
A, TP.B, bong Nai lam dai di¢n theo van ban uy quyén ngay 06/9/2015.

3. Ong Pd Trong P, sinh nam 1980.

4. Ba P6 Hoai T, sinh nam 1975.

5. Ong P6 Thai B, sinh nam 1985.

Dia chi cu tri: 141/14, t6 4, khu phd 2, phuong T, TP.B, Dong Nai.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan-anh
Do Trong D, chi Bo Hoadi T, anh D6 Thdi B: ba Tran Thi T’, sinh nam 1950,
dia chi: 141/14, 6 4, khu phé 2, phuong T, TP.B, Pong Nai 1am dai dién theo

van ban uy quyén cung ngay 26/05/2016
6. Ba P Thi H, sinh nam 1969.
Thuong tra: 31B, t6 15A, KP.2, phuong B, TP.B, Pong Nai.
Tam tra: 703/32/3, t0 9, khu phd 2, phuong T, TP.B, Pong Nai.
7. UBND Thanh phé B, tinh Pong Nai.
Dja chi: 88-90 Hung Pao V, phuong T, TP.B, Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan-
UBND Thanh pho B: ong Nguyéeén Tan L — Pho Chu tich UBND Thanh pho B.

-Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan-UBND Thanh pho B: ong Nguyén Thanh C-Pho Truong Phong Tai
nguyén va moi truong Thanh pho B.

- Nguoi lam chitng: Ong Tran Thanh V, sinh nim 1956
Dia chi: 13/2, khu P, thij trin L, huyén L, Déng Nai.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don Tran Thi T°.
BaT,baT’ va LuatsuL coé mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim:



* Trong don khdéi kién ngay 24/6/2015, don khéi kién siva déi bo sung
ngay 05/1/2017 va ngay 14/2/2017, cdc bdn tw khai, bién bdan hoa gidi va tai
phién toa, nguyén don ba Huynh Thi Ngoc T trinh bay:

Ngay 20/8/2001, ba c6 nhan chuyén nhuong 02 16 dat co dién tich
4x18,5m va 6,5x30m toa lac tai phuong T, Thanh phd B, tinh Pong Nai cta ba
Tran Thi T’ véi gia 12 cay vang 24K, trong dé: 16 dit 4x18,5m thudc mot phan
thira dat sé 189, to ban do sb 28 toa lac tai khu phé 2, phuong T, Thanh phé B
co gid 6 cay vang. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap gidy tay vi lic d6 ba T
chua c6 gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuén gia vang thoi
diém mua ban 13 465.000 dong/chl thanh tién hai 16 1a 120x465.000 dong
=55.800.000 dong, mdi 16 c6 gia 1a 27.900.000 déng. Tong sb tién, vang ba da
giao cho ba T’ nhu sau:

-Ngay 20/08/2001: 10.000.000 dong.
-Ngay 10/09/2001: 30.000.000 dong.
-Ngay 27/09/2001: 34 chi vang 24K.

Ba da giao du tién, vang cho ba T va ba T’ da giao gidy to dat cua thira
s6 189, 0 ban d6 s6 28 gom: To trinh ngudn goc dat, Bién ban xac dinh ranh
gidi, moc gioi thura dat da dugc UBND phuong T xac nhan va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da duogc hai vo chong ba T’ Ky Xac nhan. Dong thoi,
vo chdng ba T’ ciing d3 giao 74m” cua thura dat s6 189, t& ban do sb 28 cho ba
quan 1y st dung tir ngdy 10/09/2001 cho dén nay.

Sau do, ba dugc biét ba T> da duge UBND Thanh pho B cép gidy chimg
nhan s6 AK 207294 ngay 02/11/2007 nén ba da yéu cau ba T’ thuc hién nghia
vu cua nguoi chuyén nhuong, tach s6 cho ba nhung ba T” van c6 tinh khong
thuc hién va né tranh du ba da nhiéu lan yéu cau va dé nghi.

Nay, ba khoi kién ba T’ ra Toa an yéu cau:

- Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat doi véi dién tich

74m* thudc mot phan thira dat s6 189, to ban dd sé 28 toa lac tai phuong T,
Thanh phb B ngay 20/08/2001 giita ba v6i ba Tran Thi T".

-Budc ba T’ phai thyc hién viéc nghia vu cia nguoi chuyén nhuong, tich
s6 cho ba d6i vai dién tich 74 m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 189, to ban do6 sb
28 toa lac tai phuong T, Thanh phd B ngay 20/08/2001 giita ba véi ba Tran Thi
T’. Trong truong hop ba T’ khong thuc hién Viéc nghia vu ctia ngudi chuyén
nhuong, tach s6 cho ba ddi véi dién tich 74 m? thudc mot phan thia dat s6 189,
td ban dd s 28 toa lac tai phuon T, Thanh phé B ngay 20/08/2001 gitra ba v6i
ba Tran Thi T’ thi ba yéu cau huy Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AK
207294 do UBND Thanh phé B cap ngay 02/11/2007 cho ba Tran Thi T” dé ba
tu di 1am gidy ching nhan quyén su dung dét.

Ba dong y voi két qua do Ve, tham dinh gia. Chi phi do v&, thim dinh gia
ba d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.



* Bi don ba Tran Thi T’ trinh bay tai cdc béin tw khai, bién ban hoa gidi
va tai phién toa nhw sau:

Vao nam 2001, vo chf)ng ba c6 chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc
T 16 dat 4x18 ,om, chuyen nhuong cho 6ng Ngé Van G dién tich 5 x18,5m
thudc thira dat sé 189, to ban d6 s6 28 toa lac tai khu phé 2, phuong T, Thanh
phd B. Ong G xin di 1am glay to xin cp gidy ching nhan quyén su dung dat.
Tuy nhién, khi hai hg nay de nghi ba ky tén tach s6 thi ba thdy s6 do cua ba co
dién tich tang 1én 1a 175m®, trong khi dién tich dat ma ba chuyén nhuong cho
hai ho nay 1 166,5m”. Viée dién tich thira dét s6 189, to ban do sb 28 khong
chinh xdc nhu trén d3 anh hudng dén cac thira dat so 188, 190, 191 va thira dat
s6 144, t ban d6 s 28 toa lac tai phuong T, Thanh phd B; trong d6 c6 thira dat
sb6 144, hién nay ba va ba T dang tranh chép tai toa. Ngoai ra, mdc du ba P da
ban cho ba dién tich dit thira 189 rong 9m, dai 18,5m. Tuy nhién, sau nay ba
tim hiéu va dugc biét dt ciia ba P chi c6 438,25m? (cin ctr vao To trinh ngudn
gbc dat ciia ba P nam 1997), trong d6 voi chiéu rong 1a 32,5m. Nhu vay, chiéu
dai dat ciia ba P chi c¢6 13,5m cht khong phai 18,5m, trir duong bé tong du ra
57cm nén chiéu dai dat tranh chap chi con lai 12,9m. Do khong do v& nén ba
ban lai cho ba T va 6ng G ciing 1a 18.5m. Ngoai ra, khi chuyén nhuong phan
dat dang tranh chap thi ba T chi mdi tra cho ba 11 chi vang, s6 con lai ba T
chua thanh toan cho ba du ba nhic nhd va yéu cau.

Véi nhitng 1y do trén thi viéc ba T khoi kién ba yéu cau nhu trén thi ba
khong dong y.

Ngay 26/5/2016, ba T’ c6 yéu cau phan td de nghi huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 74 m® thudc mot phan thira dat sé
189, t& ban dd sb 28 toa lac tai phuong T, Thanh pho B gitra ba véi ba T. Ba
déng ¥ tra cho ba T 11 chi vang da nhén.

Ba dong ¥ vai két qua do v&, tham dinh gia. Tai phién toa, ba T’ dé nghi
Hoi dong xeét xu xem x¢t viée cac cong trinh xay dung trén dat 1a do ba T xay
dung bat hop phép, cay cbi duoc trong trén nén xi miang. Két qua do v& thé hién
duong dat trude mat thira dat 189 rong 3m, trong khi theo ban ké khai dat ciia ba
P nam 1997 thi con duong nay chi rong hon 2m.

*Nguwoi c6 quyén loi, nghm vy lién quan la anh Dé Trong P, chi Do
Hoai T, anh Dé Thdi B cing iy quyén cho ba Tran Thi T’ 1am dai dién thong

nhat toan bo 101 trinh bay cua ba T°. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
khéc.

*Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Thdi Ngoc H iy quyén
cho chi Ngo Thi Ngoc D trinh bay tai ban tw khai ngay 07/8/2015 nhw sau:

Nam 2001, cha me chi 1a 6ng Ng6 Van G va ba Thai Ngoc H ¢6 mua 16
dat v6i dién tich 1a ngang 5m, dai 18,5m la mot phﬁn thira dat sd 189, to ban do
sb 28 toa lac tai phuong T cua ba Tran Thi T°. Vao nam 2006-2007, ba T* ¢6 uy
quyén cho chi di 1am ho so xin cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat. Hién
nay, 6ng G da chét, chi con ba H dang quan 1y st dung phan dat trén. Toan bd



hd so lién quan dén viéc cap Gidy chung nhén quyen st dung dat cho ba T’ 1a
do chi ky thay ba T’. Hién nay, Gidy chimg nhan quyén str dung dat trén do me
chi dang gitr. Ba T” da ban lai cho me chi vaba T Ia 166,5m? dat nhung theo
G1ay chirng nhan quyen sir dung dit lai 1a 175 ,3 m°. Chi dong y chinh stra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit 1a 166,5m’ theo yéu cau cua ba T voi diéu
kién ba T’ phai ky xac nhan vao hd so hodc iy quyén lai cho chi vi Gidy chung
nhan quyén st dung dat mang tén ba T°.

“Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba P6 Thi H trinh bay tai
ban tw khai ngay 11/01/2017 nhw sau: Ngay 01/8/2016, ba c6 thué nha va dat
cua ba Huynh Thi Ngoc T voi dién tich dat 74m?, trong d6 dién tich nha la
16m?, phan con lai 1a dét trdng cdy lau nam. Dién tich dat nay thudc thira dét sb
189, t& ban d6 s6 28 tai to 9, khu phé 2, phuong T, Thanh phd B. Ba thué nha
dat nay dé dung 1am bai gitr xe may cho hoc sinh. Ba duoc biét toan bo di¢n
tich dat trén dang tranh chap vé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Ba xac dinh khong co lién quan gi dén viéc tranh chip nay va ciing khong cé ¥
kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

*Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan, la Uy ban nhén din Thanh
phd B do 6ng Nguyén Tin L lam dai dién co Ban trinh bay y kién ngay
25/5/2017 nhw sau: Viec UBND Thanh phd B ky cap Glay ching nhan quyén
su dung dat s6 AK 207294 ngay 02/11/2007 doi voi thira dat s6 189, to ban do
s6 28 dién tich 175,3m? phuong T cho ba Tran Thi T’ va 6ng D& Ngoc C la
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Truong hop trong qua trinh xac
minh va xét x{r vu 4n c6 phat sinh cac tinh tiét, ching cur xac dinh nguon gbc st
dung dét, hién trang s dung dét tai thira dat sd 189, to ban d6 sb 28 dién tich
175,3m? phuong T c6 sai 1éch so voi hd so ké khai diang ky cap Gidy chimg
nhan thi dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd B cin ct vao quy dinh phap luét
hién hanh dé giai quyét.

Tai ban an so tham s 79/2017/DS-ST ngay 07/7/2017 cua Toa an nhan
dan thanh phd B da tuyén xir:

1. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don.

1.1 Cong nhan HQ’p‘d(‘Sng chu,yén, nhuong quyéq su dung dat doi voi dién
tich 73,8m* thudc mot phan thira dat s6 189, tor ban dd sb 28 toa lac tai phuong
T, Thanh phd B ngay 20/8/2001 gitra ba Huynh Thi Ngoc T v&i ba Tran Thi T°.

1.2 Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 207294 do UBND
Thanh phé B cip ngay 02/11/2007 cho ba Tran Thi T°. Ba Huynh Thi Ngoc T
c6 trach nhiém lién h¢ v6i Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai— Chi nhanh
B dé 1am thu tuc dang ky ke khai xin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat 73,8m” duogc gidi han boi cac mbe (5,6,12,12,5) theo ban dd
hién trang khu dat s 1673/2016 ngay 16/01/2016 ctia Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich 73,8m?* thudc mot phan thira



dat s0 189, t& ban do s6 28 toa lac tai phuong T, Thanh phd B ngdy 20/8/2001
gitra ba Huynh Thi Ngoc T v61 ba Tran Thi T’ d6i voi ba T°.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 20/7/2017, bi don Tran Thi Tuoi khang cdo dé nghi hay toan bo ban
an so tham sb 79/2017/DS-ST ngay 07/7/2017 cua Toa &n nhan dan thanh phé
B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don ba Tran Thi T°: Ngay
20/8/2001 giita ba Tran Thi T° va ba Huynh Thi Ngoc T c6 thoa thuan chuyén
nhuong 02 16 dat mot phan thira dat 189 va mot phan thira 144 to ban do sé 28
nhung khong dugc cong chiing va ching thuc. Viéc cac bén ky két thoa thuan
vé hinh thtic 12 v hiéu, khi thy Iy Toa an so tham ban hanh Quyét dinh yéu cau
thuc hién dé hoan thién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, c6 02 thira
tranh chap nhung chi hoan thién thira 189. Pay 1a vi pham nghiém trong tha tuc
t6 tung. Mt khac day 1a dat nong nghiép nén khong thé tach thira dugc nhung
lai Cong nhan hop dong ma vé hiéu vé hinh thirc. Cac bén déu xac dinh thoi
diém tranh chap nhung ban chinh 1a ban photo nén khong c6 gia tri. Trén thira
dat c6 nhiéu ho sinh séng nhung khong dua vao tham gia té tung. Tai liéu ching
ctr nguyén don cung cap 1a ban photo va nguyén don cho rang di thanh toan
xong nhung khong cung cap dugc ban chinh. Nguyén don chua thanh toan sb
tién con lai va ciing chua xac dinh duoc thiéu tién caa thira dat nao 144 hay 189
1a chua dam bao vi 2 thira chung trong 1 hop dong, gay khé khin cho cac bén
dan viéc danh gia chiing ci chong chéo, mau thuan. Nén dé nghi Hoi dong xét
Xt hiy toan bo an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi ddng xét xir thye hién dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao ding thi tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Cép so thAm da thy Iy tit ca 4 yéu cau khai kién
trong d6 c6 03 yéu cau cua nguyén don va bi don c6 01 yéu cau phan to. Nhung
cap so tham chi xac dinh c6 02 yéu cau khdi kién ctia nguyén don, con 01 yéu
ciu cla nguyén don vé viéc budc bi don thuc hién nghia vu cua nguoi chuyén



nhuong quyén st dung dit va yéu cau phan té ctia bi don nhung cap so thdm
khong xac dinh trong vu an 1 xac dinh thiéu quan hé phap luat.

Nguyén don chi yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AK 207294 do UBND Thanh phé B cép ngay 02/11/2007 ctia ba Tran Thi T’
d6i voi thira 189 t& ban d6 s6 28 phuong T d6i voi phan dién tich dit 74m?, ma
cap so tham huy toan bo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba T 1a giai
quyét vuot qua yéu cau khai kién cta nguyén don. Va Gidy ching nhan quyén
str dung dat cdp cho ba T’ thira 189 to ban dd sd 28 phuong T véi dién tich
175m? va ba T’ chi chuyén nhuong cho ba T 74m* ddy chwa phai 1a dét thd cu
va ¢o duoc tach thura hay khong ma cho phép ba T c0 trach nhiém lién hé co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1am tha tuc ding ky ké khai 1a chura dam bao
quyén loi cta duong sy. Ngoai vu kién nay ra con ¢ vu kién khac cung nguyén
don va bi don cing quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, 02 vu an ndy co tranh chap chi khac nhau vé dién tich va vi
tri chuyén nhuong nhung chung mot hgp dong, toan bo 10i khai, chimg ¢t ciia 2
vu an nay nhu nhau. Cép so thim khong hudng din duong sy dé giai quyét
chung mot vu an hodc phai nhap giai quyét chung mic du ba T c¢6 don yéu cau
nhap. Do cip so tham xéac dinh thiéu quan hé phép luat, thu Iy nhung khong giai
quyét hét yéu cau khai kién ciia nguyén don, giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang céo
cua bi don, hiy toan bd an so tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Bién Hoa,
chuyén ho so cho TAND Thanh phé B giai quyét lai vu an theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don ba Tran Thi T’ lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

Uy ban nhan dan Thanh phd B do 6ng Nguyén Tan L dai dién c6 don xin
vang mit tai phién toa phiic tham, Ba D& Thi H, ba Ngod Thi Ngoc B ¢6 don xin



Véng mat tai phién toa phuc tham, nén can ctt khoan 2 Piéu 296 Bo luét td tung
dan su Ho1 déng xét XU V:fmg mat.

[2] V& nodi dung: Ngay 20/8/2001 ba Huynh Thi Ngoc T ¢6 nhén chuyén
nhuong 16 dat c6 dién tich 4x18,5m mot phan cua thira 189 to ban do sb 28
phuong T, Thanh phd B. Hop ddng khong c6 cong chimg ching thuc vi lac nay
ba Tran Thi T¢ chwa dugc co quan cé thim quyén cdp gidy ching nhan quyén
str dung dat. Va cac bén da giao dat cho ba T quan 1y s dung tir d6 cho dén
nay. Ba T* c¢6 don yéu cau phan t6 dé nghi Hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ba T vi cho rang dién tich dat chuyén nhuong khong
dung theo thoa thuan cy thé dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung

dat cua ba bi ting 1én.

Ba T* khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham hay an so thim vi cip so
tham danh gia chimg ctr thiéu khach quan, mau thuan vé viéc thanh toan 34 chi
vang.

Xét yéu cau khang céo cta ba Tran Thi T*: Ba T¢ cho rang ba T 14n dat va
khong thanh toan s6 vang con thiéu. Ba T* cho rang ba chuyén nhuong dét cho
ba T chi c6 chiéu dai 12,9m nhung khong duoc co quan Nha nudc nao xac nhan.
Theo Gidy ching nhan quyén str dung ma Uy ban nhan dan Thanh phé B cép
cho ba T* thira 189 ¢6 01 canh chiéu dai 18,3m 01 canh dai 20m. Va thira 189
phia trude giap duong di, phia sau giap thira 144 cua ba T°. Vi vay thira 189 ¢6
chiéu dai khong du 18,5m thi cing khong lam anh huong dén viéc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat vi 2 bén déu xac nhan viéc chuyén nhuong theo
dién tich chtr khong phai theo thira dat. Nén ba T* cho rang ba T 1an dat cia ba
T* la khong c6 can ci. Nguyén don yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat d6i voi dién tich 73, 8m® mot phan thira 189 to ban
d6 s6 28 ngay 20/8/2001. Bi don yéu cau hay Hop dong.

Ngoai vu an nay con c6 vu an khac ba T kién ba T” cung quan h¢ phap
luat, cing mot hop dong chuyen nhugng ngay 20/8/2001, cing ban d6 s 28
phuong T, nhung chi la 2 thira dat va dién tich dat khac nhau. Co tranh chap voi
nhau vé viéc chua thanh toan s tién con lai nén phai can phai dugc xem xét va
danh gid chimg clr chung trong cung 01 vu an mot cach toan dién, khach quan.
Cép so tham giai quyét 2 vu an khac nhau din dén viéc danh gia ching c thiéu
chinh X&c vi toan bo 101 khai chirg ctr ctia 2 vu an nhu nhau.

Cép so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi
theo don khoi kién sua d6i bo sung ngay 14/02/2017 (BL 26) nguyén don yéu
cau hily mot phan glay ching nhan quyén sir dung dat cta ba Tran Thi T° dbi
voi thua 189 to ban do s0 28 phuong T (glay chtng nhan s6 AK 207294 do
UBND Théanh phé B cap ngay 02/11/2007) d6i v6i phan dién tich 74m°. Nhu
vay nguyén don chi yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan QSD dét di cap cho

8



ba T’ chir khong yéu cau huy toan b Gidy ching nhén quyen stt dung dat ma
cap NY tham hiy toan bo Gidy ching nhan quyén str dung dat ctua ba T’ 1a giai
quyét vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tir cac 1y do trén thé hién cép so tham chua thu thap déy du dé danh gia
ching cir mot cach toan dién va giai quyet vuot qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don 14 vi pham thu tuc t6 tung. Cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc. Hoi dong xét X chap nhan mot phan khang cao cua bi don, huy toan b
ban 4n so thim giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thil tuc
so tham.

Vé an phi: Do hily 4n so thdm nén ba T¢ khong phai chiu 4n phi phic
tham.

An phi so thim va cac chi phi td tung khac s& duoc quyét dinh khi Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an.

Quan diém ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don phu
hop v61 nhan dinh cia Hoi1 dong xét xur nén chap nhan.

Quan di€ém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi céc € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan su.

Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don ba Tran Thi T. Huy ban an so
tham s6 791/2017/DS-ST ngay 07/7/2017 cta Toa 4n nhan dan Thanh phé B.
Chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan Thanh phé B giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

V& an phi: Ba Tran Thi T° khong phai chiu an phi phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Bién Hoa (1);

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa(1);

- Buong sy (5);

- Luu (5).

Pham Thi Xuan DPao



HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Vit Thi Thu — Phan Thi Thu Huong Pham Thi Xuan Dao
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