TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 167/2024/DS-PT
Ngay: 29/02/2024

Vv “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cac Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc
Ong Lé Van Phan
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa
Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 ndm 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham céng khai vu an da thu 1y sé: 606/2023/TLPT-DS ngay 29 thang
12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 162/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 396/2024/Qb-PT
ngay 29 thang 01 nam 2024, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Phan Van N, sinh nam 1976; (cé mdt)

Pia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1955; (c6 mdt)

Dia chi: S6 54B T, phuong A, thanh phd T, tinh Bén Tre.

2.2. Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 387B khu phé B, phuong K, thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Thi Hong P: Ong Nguyén
Pinh T.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Tran Nhat
Long H — Tro giap vién phap ly thudc Trung tdm Trg giup phap 1y nha nudc
tinh Bén Tre. (6 mdt)



* Ngwoi khang céo: Ong Phan Vin N 13 nguyén don; 6ng Nguyén Pinh
T, ba Nguyén Thi Hong P 1a bi don trong vu &n.

* \ign kiém sat khang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd T, tinh Bén Tre.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Trong don khéi kién, don khéi kién bé sung, ban ti khai, qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Vin N trinh bay:

Ong Phan Vin N va 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P ¢ ky 02
hop dong thoa thuan ngay 17/9/2013 va ngay 27/6/2014 dé thoa thuan cho viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 66, to ban do sb 24, dién
tich 1a 195,3m?; thira dat s6 77, to ban dd sb 24, dién tich 1a 206,3m? (chuyén
nhuong mot phan); thira dat s6 68, to ban do sd 24, dién tich 1a 13,6m?; thira dat
50 67, td ban do s6 24, dién tich 1a 98,4m?; thira dat s6 82, to ban do so 24, dién
tich 1a 28,5m? (chuyén nhugng mot phan); thira dat s6 35, to ban d6 so 24, dién
tich 14 227m?, cung toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Bén Tre va chuyén
nhuong quyén s¢ hiru nha nam trén cac thira dat sd 35, 66, 67, 68, to ban do s6
24, toa lac tai phudng A, thanh phd T, tinh Bén Tre. Ca hai hop dong déu duoc
cong chung tai Phong Cong chtng s6 1, tinh Bén Tre. Hai bén thoa thudn gia
chuyén nhuong nha va dat 12 3.187.613 dong/m?.

Pé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén sé hitu nha
trén, 6ng N da thanh toan cho 6ng T va ba P s tién tong cong 1a 1.750.000.000
dong theo hai lan, 1an 01: 1.100.000.000 dong theo hop dong thoa thuan ngay
17/9/2013 va lan 02: 650.000.000 dong theo hop dong théa thuan ngay
2716/2014.

Do cac thira dat trén sai ranh nén ngay 27/6/2014, 6ng T va ba P 1ap gidy
iy quyén cho 6ng N dé tién hanh cac thi tuc ky giap ranh va nhap céc thira dat
trén thanh 01 thira 1a thira 35, t& ban d6 s6 24, toa lac tai phuong A, thanh phé
T, tinh Bén Tre vé&i chu st dung dét, ch s hitu tai san gén lién voi dat 1a ba
Nguyén Thi Hong P va 6ng Nguyén Dinh T. Ngay 09/9/2014, 6ng N di hoan tét
thu tuc nhap thira theo gidy Gy quyén ngay 27/6/2014. Ong N va ong T, ba P
théng nhit s& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu
nha tai Phong Cong chimg s 1, tinh Bén Tre vao ngay 22/9/2014. Bén 15 gid
ngay 22/9/2014, 6ng N va 6ng T c6 mat tai Phong Cong chung s6 1 nhung ba P
khong c6 miat. Dén 16 gio 30 phut ngay 22/9/2014, 6ng N va ba P ¢c6 mit, ong T
lai khong c6 mit. Do d6, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
quyén s hitu nha gitra ong N va ong T, ba P ngay 22/9/2014 khong thuc hién



dugc do 6ng T khong c6 mit dé ky tén. Dé tao diéu kién cho ong T va ba P, dng
N va ba P théng nhat dén 07 gio ngay 23/9/2014 dén Phong Cong ching sd 1,
tinh Bén Tre dé ky tén vao hop ddéng chuyén nhuwong nhung ngay 23/9/2014 6ng
T va ba P khong dén, chi c6 6ng N dén Phong Cong chimg sé 01, tinh Bén Tre
dé ky hop dong chuyén nhugng theo thoa thuin. Do d6, 6ng N c6 yéu cau Phong
Cong chimg s 1, tinh Bén Tre x4c nhan sy viéc 6ng N ¢ mit, con ong T va ba
P khong c6 mat dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
htru nha theo théa thuan.

Ong N d4 nhiéu l1an yéu cau 6ng T, ba P thuc hién viéc chuyén nhuong
nhung 6ng T, ba P khong thuc hién. Trudc day, ong N da khai kién va duoc giai
quyét bang ban &n so tham, phdc tham nam 2015, noi dung tranh chap Ia tranh
chap hop ddng dit coc. Tuy nhién sau dd, Quyét dinh giam déc tham huay hai
ban an so, phtc tham nam 2015. Nay 6ng N xéac dinh khai kién yéu cau éng T,
ba P thuc hién theo thoa thuan ngay 17/9/2013 va 27/6/2014, chuyén nhugng
phan dat thugc thira 35, to ban d6 s6 24, dién tich 602m?, toa lac tai phuong A,
thanh phé T, tinh Bén Tre; yéu cau 6ng T, ba P giao tai san gom dat va nha cho
ong.

* Tai bién ban hoa gidi va qud trinh giai quyét vy dn, bi don (dong thoi la
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba P) 6ng Nguyén Pinh T trinh bay:

Ong T thira nhan 6ng va ba P c6 ky thoa thuan véi 6ng N vao ngay
17/9/2013 va ngay 27/6/2014. Ong T thong nhat véi noi dung thoa thuan ngay
17/9/2013, riéng thoa thuan 1ap ngay 27/6/2014 thi dng T khéng théng nhét, vi
6ng T cho rang noi dung to cam két c6 su thay doi, chi ¢ chit ky trang cudi
cung tai muc “BEN B” la cua 6ng, cac chit ky trén tirng trang tai cac to 1 va 2
cua thoa thuan ngay 27/6/2014 khong phai la cta 0ng; loi ching cua Cong
chiing vién ghi tén “Nguyén Van T” la khéng ding tén cua 6ng. Ong T thura
nhan ¢ nhan caa 6ng N s6 tién 1.750.000.000 dong.

Quaé trinh giai quyét trudc day (so tham lan 1), 6ng T yéu cau 6ng N tra
thém sé tién chuyén nhuong dat theo thoa thuan va gia tri 312m? nha trén dat,
6ng T s& dong Y tiép tuc viéc chuyén nhuong nha, dat. Nay 6ng T khong ddng y
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat thira 35, to ban do sb 24,
toa lac tai phudng A, thanh phd T, tinh Bén Tre theo y&u cau caa 6ng N. Déi voi
s6 tién chuyén nhuong 6ng dd nhan, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham sé: 21/2015/DS-ST ngay 22/5/2015 cia Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre (lan 1), tuyén x:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin N. Budc 6ng



Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P lién d6i tra cho 6ng Phan Van N sé tién
3.500.000.000¢ (Ba ty ndm tram triéu dong).

Tai Ban an dan sy phic thdm s¢: 169/2015/DS-ST ngay 13/8/2015 cua
Toa &n nhan dan tinh Bén Tre (lan 1), tuyén xa:

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Dinh T. Giit nguyén Ban an
dan su so tham sé: 21/2015/DS-ST ngay 22/5/2015 cua Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Bén Tre

Tai Quyét dinh gidm doc tham sé: 202/2020/DS-GPT ngay 10/9/2020 ciia
Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh dé quyét dinh: Hiy toan
bd Ban an dan su phdc tham sé: 169/2015/DS-ST ngay 13/8/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Bén Tre va Ban an dan su so tham so: 21/2015/DS-ST ngay
22/5/2015 cua Toa an nhan dan thanh phd T. Giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd T xét xir so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi thu 1y lai vu an, do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan déan
thanh phd T d3 dua vu 4n ra xét xur.

Tai Bdn &n dan si so tham sé: 162/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cia Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre (lan 2), tuyén Xat:

1. Khong chip nhan yéu cau ctiia nguyén don 6ng Phan Vian N vé viéc yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau éng
Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P giao phan dat dién tich 602m? thudc
thira 35, to ban do sb 24, toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh Bén Tre.

2. Budc 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi Hong P tra cho dng Phan
Vin N s6 tién 1.750.000.000d (Mot ty bay trim nim muoi triéu dong) va boi
thuong s6 tién 1.750.000.000d (Mot ty bay trim nim muoi triéu dong). Tong
cong 1a 3.500.000.000d (Ba ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu
thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Pinh T:

- Huy Hop dong théa thuan vé viéc giao nhan tién ngay 27/6/2014 giita
6ng Phan Vin N va ong Nguyén Dinh T;

- Huy Hop dong ay quyén ngay 27/6/2014 giita 6ng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi Hong P véi 6ng Phan Vian N.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan tb ciia 6ng Nguyén Dinh T vé
viéc yéu cau huy Hop dong thoa thuan ngay 17/9/2013 giita 6ng Phan Vin N va
6ng Nguyén Dinh T.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/10/2023, nguyén don 6ng Phan Van N cé don khang cao; ngay
13/10/2023, bi don 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P c6 don khang
c4o Ban &n dan sy so tham s6 162/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa &n nhan
dan thanh phd T, y&u cau Toa an giai quyét vu &n theo thu tuc phac tham.

Ngay 16/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé T ban
hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sé 05/QD-VKS-DS d6i véi Ban an dan
su so tham s 162/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 caa Toa an nhan dan thanh phé
T, y8u cau Toa an cap phlc tham sta mot phan ban &n dan su so tham theo
huéng budc dng T, ba P lién d6i tra cho 6ng N sb tién chuyén nhuong 1a
1.750.000.000 dong va 30% thiét hai 1a 890.036.388 dong; khong chap nhan yéu
cau hity hop dong uy quyén ngay 27/6/2014 caa 6ng T; sira phan an phi.

Tai phién toa phic tham:

* Nguyén don ong Phan Van N trinh bay:

Dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét budc dng T, ba P phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi phan dat co dién tich 602m?
thudc thira dat sd 35, to ban dd s 24, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh
Bén Tre theo “Hop dong thoéa thuan (Vé viéc chuyén nhuong QSD dat)” lap
ngdy 17/9/2013 va “Hop ddng thoa thuin vé viéc giao nhan tién” ngay
27/6/2014.

* Bj don va la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba P 1a dng Neuyén Dinh
T trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét hay cac hop dong cé lién quan giao
dich giita 6ng v&i 6ng N; yéu cau boi thuong thiét hai trong khoang thoi gian
ong khong khai thac duoc tai san va xir Iy sé tién 1.750.000.000 d¢ong theo quy
dinh phép luat.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a 6ng Tran Nhat
Long H trinh bay:

Can ctr Két luan gidm dinh sb 123 ngay 16/3/2023 ctua Phong Ky thuat
hinh su Céng an tinh Bén Tre thi “Hop dong thoa thuan vé viéc giao nhan tién”
ngay 27/6/2014 c6 dau hiéu gia mao N khéng c6 gié tri phap ly rang budc céc
bén. Ong T xé4c dinh thoa thuan tai trang 2 cua hop dong la gia nha bang gia dat
nhung hop ddng nam 2014 thi gi4 nha nam trong gia dat, do d6 khong c6 can cir
xac dinh cac bén c6 thoa thuan chuyén nhuong cin nha trén dat hay khong, tir
d6 cac bén phat sinh tranh chap, 15i nay la caa 6ng N va Phong Cong chimng N
ong T, ba P khong phai chiu trach nhiém. Toa an cap so tham cin ctr Piéu 6 cua



hop déng nam 2013 dé budc bi don bdi thuong 1a khong dang vi d6 1a phat coc,
6ng T khong ddng y bdi thuong cho 6ng N vi 6ng T khong ¢ 1i.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg nguoi tham gia té tung tai
phién toa da thuc hién dang theo quy dinh phap luat.

V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir can cr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém séat nhan
dan thanh phé T, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Phan Vin N, chap nhan
khang co cia 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P, stta mot phan Ban
4n dan su so tham sé 162/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Tda an nhan dan
thanh phd T theo hudéng budc 6ng T, ba P lién d6i tra cho ong N sb tién 1a
1.750.000.000 ddng va bdi thuong thiét hai s6 tién 1a 890.036.388 dong; khdng
chap nhan yéu cau hiy hop dong uy quyén ngay 27/6/2014 cia 6ng T; stra phan
an phi.

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguyén don ong
Phan Vian N; bi don 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi Hong P; khang nghi
cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan thanh phd T va dé nghi cua Kiém sét
vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr “Hop dong thoa thuan (Vé viéc chuyén nhuong QSD dat)” 1ap
ngay 17/9/2013 c6 ndi dung 6ng T (bén B) duoc sy Gy quyén cta ba P dong ¥
chuyén nhuong céc thira dat cho 6ng N (bén A) gom thira dat s6 35, 66, 67, 68,
mét phan thira 77, 82, cling to ban d6 sb 24, toa lac tai phuong A, thanh phd T,
tinh Bén Tre (sau khi nhap thura 1a thira 35, t ban do s6 24, dién tich 602m?) voi
gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 3.187.613 déng/m?, 6ng N s& tam Ung tra cac
khoan no tai ngan hang dé giai chap tai san thoa thuan chuyén nhuong va tra cac
khoan no bén ngoai cta ong T, bd P, téng sb tién tam ung tra no 13
1.750.000.000 dong. “Hop dong thoa thuan (Vé viéc chuyén nhuong QSD dat)”
lap ngay 17/9/2013 duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh va 6ng N, 6ng
T déu thong nhat toan bd noi dung ctia hop dong nay.

[2] Ong N cho rang do Hop ddng thoa thuin (Vé viéc chuyén nhuong
QSD dat)” 1ap ngay 17/9/2013 khong c6 théa thuan chuyén nhuong can nha trén
dat N ngay 27/6/2014 6ng va 6ng T c6 ky véi nhau “Hop dong thoa thuan vé
viéc giao nhén tién”, theo d6 hop dong c6 bd sung chuyén nhugng cin nha va
gia chuyén nhuong nha nam trong gia tri dat. Ong T khong thira nhan ndi dung
da thoa thuan mua ban nha va gia nha dugc tinh trong gia dét tai mat trude va



mit sau t& thir nhat cua hop dong lap ngay 27/6/2014 nhu 6ng N trinh bay. Xét
thay, can ci Két luan giam dinh s6 471 ngay 10/01/2022 va Két luan giam dinh
s6 123 ngay 16/3/2023 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bén Tre thi
khong du co s& xac dinh chir ky tai géc phai mat trudc va mat sau so vaoi chir ky
mau c6 phai do cung mot nguoi viét ra hay khong; khong da so sé xac dinh hinh
dau giap lai trén miu can giam dinh véi ddu trén miu so sanh c6 phai do cing
mot con diu dong ra hay khong; va mau giap lai trén mau can giam dinh khong
khép, khit voi nhau; dong thoi, theo Cong vin sb 123A/CV-KTHS ngay
16/3/2023 ctia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Bén Tre thi phat hién mau
can giam dinh c6 diu hiéu bi thay trang. Do d6, “Hop dong thoa thuan vé viéc
giao nhan tién” ngay 27/6/2014 khong dam bao quy dinh phap luat N khong du
co s dé cong nhan ndi dung cua hop dong ndy. Vi vdy, Toa an cdp so tham
chap nhéan yéu cau cua ong T, hay “Hop dong thoa thuan vé viéc giao nhan tién”
ngay 27/6/2014 1a c6 can cu.

[3] Ong N yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Hoi dong xét xtr xét thdy, mac du theo Piéu 5 ctia Hop dong
thoa thuan (Vé viéc chuyén nhuong QSD dat)” 1ap ngay 17/9/2013, cac bén co
thoa thuan ndi dung do ong N khong chip nhan chuyén nhugng phan tai san gin
lién trén dat nén dong y dé cho 6ng T cu trii 6n dinh thoi gian 13 2,5 nam, khi co
nhu cau sir dung mét phan hoic toan bo thi 6ng N s& thong bao cho 6ng T it nhét
06 thang dé ong T co thoi gian sap xép d& nha di noi khac, nhung dén ngay
27/6/2014 gitta 6ng N va 6ng T da c6 sy thoa thuan khéc lién quan dén cin nha
trén dat. Tuy nhién, nhu da phan tich & trén khong c6 co so dé xac dinh néi dung
thoa thuan giira 6ng N va 6ng T vé viéc chuyén nhuong cin nha trén dat, trong
khi d6 can nha nay dugc Uy ban nhan dan thi xd Bén Tre (nay 1a thanh ph6 T)
cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & ngay 02/4/2008 cho 6ng T, ba P va
hién nay dat cing C4c tai san trén dat ciing do 6ng T, ba P dang quan 1y, st dung
N giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop ddng thoa thuan (Vé
viéc chuyén nhugng QSD dat)” 1ap ngay 17/9/2013 giita ong N va 6ng T ciing
khong thé thyc hién dugc. Toa an cip so tham khong chdp nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don nhung khong tuyén huy Hop dong thoa thuan (Vé viée
chuyén nhuong QSD dét)” 1ap ngay 17/9/2013 1a khong phu hop. Khang céo cua
ong T, ba P; khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T va
dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ddi v6i ndi dung
nay 1a ¢6 can ctir N duoc chap nhan. Khang céo ciia ong N yéu cau ong T, ba P
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong ¢ cin
ctr N khong duoc chap nhén.



[4] Theo “Pon dé nghi v/v xin x4c nhdn su viéc” ctiia ong N dugc Phong
Cong chung sd 1 xac nhdn, c6 co sé xac dinh sau khi ong N thyc hién cac tha
tuc theo sy Uy quyén cta éng T, ba P thi 6ng N di yéu cau 6ng T, ba P dén
Phong Cong chimg sé 1 dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
voi thira dat s6 35, to ban dd sb 24, toa lac tai phuong A, thanh phé) T, tinh Bén
Tre nhung 6ng T, ba P khong dén, diéu d6 chung t6 6ng T, ba P da vi pham thoa
thuan. Do d6, can cir Piéu 6 ciia Hop dong thoa thuan (Vé viéc chuyén nhuong
QSD dat)” 1ap ngay 17/9/2013 céac bén c6 thoa thuan “Néu vi bat cit Iy do bén B
khéng chuyén nhwong dwoc cho bén A thi phai boi thuong gap doi tién tam img”
N diy dugc xem la thoa thudn giira 6ng N va 6ng T vé bdi thudng thiét hai khi
khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vay, Toa an cip so
tham cin cr vao su thoa thudn cia céc duong su, tuyén budc 6ng T, ba P phai co
nghia vu tra cho 6ng N sb tién ma dng T thira nhan d3 nhan cia ong N 1a
1.750.000.000 ddng va bdi thuong cho ng N sé tién 1.750.000.000 dong, tong
cong 1a 3.500.000.000 dong 1a co can ctr. Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd T khang nghi yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy
dinh phap luat nhung giita cac bén d3 co su thoa thuin vé bdi thuong thiét hai
trong truong hop khong thuc hién dugc vige chuyén nhugng quyén st dung dat,
dong thoi “Hop dong thoa thuan vé viéc giao nhan tién” ngay 27/6/2014 khdng
dam bao quy dinh phap luat N toan bd thoa thuan trong hop dong nay khong co
gia tri phap ly rang budc trach nhiém cia cac bén. Do dd, ndi dung khang nghi
nay cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T va dé nghi caa Kiém
sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh 1a khong phu hop. Khang cdo cia
ong T, ba P cho rang 6ng, ba khong c6 15i 1a khong c6 cin ci N khong duogc
chap nhan.

[5] D6i véi yéu cau huy Hop dong ay quyén ngay 27/6/2014 giita 6ng
Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P véi 6ng Phan Van N. Xét thay, Hop
ddng uy quyén ngay 27/6/2014 thé hién nodi dung ong T, ba Pty quyén cho dng
N nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat va ho so giai chap tai ngan hang,
ndp ho so xoéa diang ky thé chap, 1am tha tuc do dac, nhap thua... hop dong c6
gia tri ké tir ngay ky va cho dén khi cac bén hoan thanh nghia vy. Tai don yéu
cau phan td, ong T ciing x4c dinh sau khi Gy quyén, 6ng N da tién hanh do dac
hop thira nhung do 6ng khong dong v két qua do dac N yéu cau Toa an hiy hop
ddng uy quyén nay. Nhu vay, cian cir Hop dong uy quyén ngay 27/6/2014, éng N
da thuc hién xong cac cong viée theo su Gy quyén ctia 6ng T, ba P nén ddi tuong
yéu cau khong con. Do d6, Toa an cap so tham chip nhan yéu cu phan td cua bi
don, huy Hop dong ay quyén ngay 27/6/2014 1a khong phu hop. Ngoai ra, Toa



an cap so thadm budc 6ng N phai chiu an phi dan sy so tham khi tach Hop dong
thoa thuan ngay 17/9/2013 va Hop dong thoéa thuan ngay 27/6/2014 thanh hai
yéu cu dé cho riang yéu cau phan té cua éng T vé viéc huy Hop ddng thoa thuan
ngay 27/6/2014 dugc chip nhan nén budc 6ng N chiu an phi dbi v6i yéu cau nay
va dng N phai tiép tuc chiu an phi d6i véi yéu cau khai kién khong duoc chap
nhan, déng thdi cing mot yéu cau lién quan dén Hop dong thoéa thuan ngay
17/9/2013 nhung céc duong su cung chiu an phi dan su so thAim khong cé gia
ngach (trong d6, bi don thudc truonmg hop duoc mién an phi) 1a khéng phi hop
quy dinh phap luat. Do d6, khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd T va dé nghi cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
d6i voi nhitng ndi dung nay 1a co can cu.

[6] Ngoai ra, theo don khang cao, 6ng T, ba P con cho rang qué trinh Toa
an cap so tham thy ly, thu thap chang ctr va xét xtr vang mat ong T 1a khong
cong bang, nghiém minh, ding phap luat. Xét thay, qua trinh giai quyét vy éan,
Toa an cap so tham di thuc hién dung tha tuc t6 tung theo quy dinh cua phép
luat; viéc xét xir vang mat éng T da duoc Toa an cap so tham niém yét hop 18
hai 1an N khang céo ctiia 6ng T d6i vai ndi dung nay la khdng cé can ca N khong
dugc chap nhan.

[7] Ong N khang cdo nhung khong cung cip dugc chung ct chiing minh
N khong dugc chap nhan. Khang céo cua dng T, ba P ¢6 mot phan ph hop N
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan ddi vai yéu cau hay Hop dong thoa thuan
(V& viéc chuyén nhuong QSD dat)” ngay 17/9/2013.

[8] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don c6 mot
phan pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot
phan pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan mot phan
d6i v&i noi dung yéu cau hay Hop dong thoa thuan (Vé viéc chuyén nhuong
QSD dat)” ngay 17/9/2013, hity Hop ddng ty quyén ngay 27/6/2014 va sira vé
phan &n phi.

[10] T nhitng nhan dinh trén, cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cia nguyén don
6ng Phan Van N; chip nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Pinh
T, ba Nguyén Thi Hong P; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, sira mot phan Ban an dan su so thim sb
162/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén
Tre.



[11] Vé &n phi dan sy phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan N
6ng N phai chiu &n phi phdc tham. Khang cdo caa 6ng T, ba P duoc chap nhan
mét phan N dng T, ba P khong phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, tuyén xir:

- Chép nhan mot phan khang nghi cta Vién truong Vién kiém séat nhan
dan thanh phd T

- Khéng chap nhan khang c4o cia nguyén don 6ng Phan Vin N.

- Chap nhan mét phan khang céo cua bi don dng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi Hong P.

- Sta mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 162/2023/DS-ST ngay
29/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can ca cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 229 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr cac biéu 121, 122, 123, 124, 125, 137, 134, 136, 137 cua Bo luat
Dan su nam 2005;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén X

1. Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Phan Vian N vé viéc yéu
cau tiép tuc thue hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, yéu ciu 6ng
Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P giao phan dat dién tich 602m? thudc
thira 35, to ban dd sb 24, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Bén Tre.

2. Budc ong Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Hong P tra cho 6ng Phan
Vin N s tién 1.750.000.000d (Mot ty bay trim nim muoi triéu dong) va boi
thuong s6 tién 1.750.000.000d (Mot ty bay trim nim muoi triéu dong). Tong
cong 1a 3.500.000.000d (Ba ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu ciu
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Pinh T vé viéc yéu cau
huy Hop dong thoa thuin ngay 17/9/2013 va Hop dong thoa thuan vé viéc giao
nhén tién ngiy 27/6/2014 giita 6ng Phan Van N va 6ng Nguyén Dinh T,
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4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Dinh T vé viéc yéu
cau huy Hop dong ay quyén ngay 27/6/2014 giita 6ng Nguyén Pinh T, ba
Nguyén Thi Hong P véi 6ng Phan Vian N.

5. Chi phi t6 tung: sb tién 10.015.000d (Mudi triéu khong trim mudi lam
nghin ddng), mdi bén phai chiu 50% la 5.007.500d (Nam triéu khong trim 1&
bay nghin nam trim dong), duoc khau trir vao sd tién tam tng chi phi to tung ma
cac bén da nop. Ong N da ndp 5.515.000d (Nam tridu nim trim mudi 1am nghin
déng), 6ng T di nop 4.500.000d (Bdn triéu nam tram nghin dong) N éng T ¢6
trach nhiém hoan lai cho éng N sd tién 507.500d (Nam trim 1é bay nghin nim
tram dong).

6. V¢é an phi:

6.1. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Van N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 600.000d (Sau tram
nghin dong).

- Ong Nguyén Binh T, ba Nguyén Thi Hong P thudc doi tugng duogc mién
an phi.

6.2. V& an phi dan sy phtic thim:

- Ong Nguyén Van N phai chiu sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
nhung duoc khau trir theo bién lai thu tam (ng &n phi, Ié phi Toa an sé6 0002066
ngay 11/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi Hong P khong phai chiu &n phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bérj Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T (1b);

- Chi cuc THADS thanh pho T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Céc duong su (2b);
- Luu ho so (1b).

Lé Minh DPat
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