TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 166/2021/DS-PT
Ngay 07 — 12 — 2021
V/v tranh chp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang
Ong Piang Minh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 202/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 7
nam 2021 v¢ viéc tranh chap quyén str dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 136/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén Phi Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6:187/2021/QP-PT ngay
19 thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L1, sinh nim 1944,

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba L1: Ong Nguyén Minh HI,
sinh nam 1972 (C6 mat).

Cung dia chi cu tra: Khom 3, thi t, huyén C, tinh C ..
- Bi don: Ba Nguyén Hong D1, sinh nam 1967 (C6 mat).
Dia chi cu tra: Ap V, xa P, huyén P, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba D1: Luat su Tran Hoang
Phuong, 1a Cong tac vién cia Trung tdm tu van phap luat tinh Ca Mau (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Huynh D2 (Ving mait).

Pia chi cu tru: Ap V, xa P, huyén P, tinh C ..
2.BaLé Thi L2,



bia chi cu tra: Ap 4,xa T, huyén T, tinh C .

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Lé Thi L2: Ba Nguyén Hong
D1 (1a bi don trong vu an).

3. Ong Nguyén Vin H2 (Ving mit).

DPia chi cu tru: Ap V, xa P, huyén P, tinh C ..

4. Ong Tran Qudc L3 (Ving mat).

Dia chi cu tra: Khoém 2, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Hong DI, 1 bi don; ba Lé Thi L2, 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cia ba T ran Thi L1 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi L1 trinh bay:

Vao nam 2003, ba Tran Thi L1 c¢6 nhan chuyén nhuong cuia ba Lé Thi L2
phan dét dién tich 2.282 m* gém cac thira s6 8 dién tich 2.232m* va thira s6 249
dién tich 50m?’, to ban d6 sb 04, dat toa lac 4p Vam Dinh, xa Pht Thuén, huyén
Phu Tén, tinh Ca Mau, do ba Lé thi Lan ding tén Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Pén nam 2005, ba Tran Thi L1 duoc cip Gidy chl'mg nhan quyén st dung dat
dién tich 2.282 m gbm cac thira s6 8 dién tich 2.232m” va thira sb 249 dién tich
50m?, t& ban do sb 04. Pén nam 2017, ba Nguyen Hong D1 ngang nhién chiém
phan dat tai thira 249 cua ba Tran Thi L1 va cit nha trén dat. Do d6, ba Tran Thi
L1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Hong D1 thao do, di doi
nha, dé tra lai dién tich dit da chiém theo do dac thuc té 12 195,9m?.

- Theo ba Nguyén Hong D1 trinh bay:

Phéan dat tranh chap c6 nguén gbc cua ba Lé Thi L2 cho dng Tran Quéc L3,
sau d6 0ng L3 cho lai ba D1. Viéc 6ng L3 cho dét ba D1 chi bang 1oi noi chir
khong c6 gidy to. Nam 2017, ba D1 dén cat nha nhung khong ai ngin can, ba D1
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L1.

- Theo ba Lé Thi L2 trinh bay:

Nam 2003, ba co chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Minh H1 (con ba Tran
Thi L1) phan dat dién tich cy thé bao nhiéu ba khong nh¢ r0, c6 ghi trong hop
dong chuyén nhuong. Vi tri dat ba chuyén nhugng cho 6ng H1 khong phai la vi tri
dat hién nay ba Tran Thi L1 dang tranh chap.

- Ong Trdan Quéc L3 trinh bay:

Trudc day ba L& Thi L2 c6 cho 6ng mdt dién tich dat, sau d6 ong cho lai ba

Nguyén Hong D1. Khi cho dét ba D1, 6ng khong biét dat nay ba Lé Thi L2 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Minh H1. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu &n nay.



Tai ban dn dan suw so tham s6:136/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhdn ddn huyén Pha Tan xu:

Chap nhén toan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L1. Budc ba Nguyén
Hong D1 va 6ng Poan Huynh D2 ¢6 nghia vu di doi nha va tai san dé tra lai cho ba
Tran Thi L1 phan dit tranh chip c6 dién tich: 195,9m?, vi tri: Pong giap dat ba
Nguyén Thi Pam; Tay giap 16 Cai Nudc - Cai P6i Vam; Nam giap 16 bé tong; Bic
giap dat ong Tran Qudc L3, dat toa lac 4p Vam Dinh, xa Phu Thuan, huyén Phu
Téan, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v¢ chi phi to tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 07/6/2021, ba Nguyén Héng D1 va ba Lé Thi L2 c6 don khang cao,
yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Tran Thi L1.

Tai phién toa phiic tham ba Nguyén Hong D1 gilt nguyén yéu cau khang
cao.

Phén tranh luan tai phién toa:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba D1 phat biéu: Ngudn gbc
dat tranh chap trudce d6 1a ctia ba Lé Thi L2, ba L1 ban cho dng L3 mot phan dong
thoi c6 cho thém 6ng L3 mot phan; 6ng L3 cho lai ba D1 cit nha & va quan 1y sir
dung 6n dinh tir nam 2017 dén nay. Viéc cap QSDD cho ba Tran Thi L1 thtra 249
dién tich 50m? 1a khong phu hop quy dinh phap luat. Gidy sang nhugng giita ba
Tran Thi L1 v&i ba Lé Thi L2 1ap ngay 27/5/2003 tai UBND xi Phu My, nhung
khoang 01 thang sau Truong ap méi kyva gan 01 nam sau UBND xa mdi ky. Hop
ddéng chuyén nhuong gitra cac bén chua hoan thanh, ba Tran Thi L1 chua nhén dat
va chua tra du tién cho ba Lé Thi L2 nén ba Tran Thi L1 khong c6 quyen dbi voi
phan dat nay; ba Tran Thi L1 ciing khong nop thué QSDD. Vé hd so cip QSDP
cho ba Tran Thij L1, tai ban trich luc ban d6 dia chinh thé hién nguoi kiém tra 1a
anh Nguyén Minh H1 1a con ba Tran Thi L1, thoi diém d6 cong tac tai Phong Tai
nguyén va Mai truong cua huyén l1a khong dam bao khach quan. Ttr nhitng can cur
trén, xét viéc ba Tran Thi L1 khoi kién doi ba D1 tra lai dat 1a khong c6 co so. Do
do, kién nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ctua ba D1, stra ban an so tham,
khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L1; néu khong chap
nhén khang cao cua ba D1 thi d& nghi huy toan bd ban an so tham giao vé cho cap
so tham giai quyét lai vu 4n.

Ba Nguyén Hong D1 théng nhét véi ¥ kién tranh luan cta Luat su, khong c6
¥ kién tranh luan thém.

Ong Nguyén Minh H1 phat biéu: Ngudn gbc dat 12 do ba Tran Thi L1 nhan
chuyén nhugng ciia ba Lé Thi L2, ba Tran Thi L1 da dugc cap Giay chting nhan
QSDb gdm cac thira s& 8 va 249, to ban dd sd 04, dién tich 2.282m?, viéc nhén
chuyen nhuong ciia ba Tran Thi L1 I1a hop phap, (dung phap luét. Ba Dl cho rang
dat ba duoc 6ng L3 cho 1a khong c6 co s, vi phan dat nay 1a cia ba Tran Thi L1
va gia dinh d4 san 1ap mit bang, nhung do dat néng nghiép nén xay cat nha duoc.



Nam 2010, Nha nuéc 1ap hd so bdi thuong khi 1am 16 Cai Nudc — Cai Poi Vam do
ba Tran Thi L1 nhan tién boi thuong. Thoi diém cap Gidy chimg nhan QSDP cho
ba Tran Thi L1, ong cong tac tai Phong Tai nguyén va Moi truong cua huyén, phu
trach viéc klcm tra ho so cap quyén st dung dét, nén viéc 6ng kiém tra hd so cap
quyén st dung cho ba Tran Thi L1 14 thuc hién theo quy dinh va dam bao tinh
khach quan. Ba Tran Thi L1 da thuc hién ndp thué trudc ba chuyen nhuong day du
theo quy dinh phap luat. Tur nhiing co so trén, kién nghi Hoi ddéng xét xir khong
chép nhén khang cao cua ba Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi L2, giit nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
B luat té tung dan su, khdng chdp nhan khang cdo ctia ba Nguyén Hong D1 va ba
Lé Thi L2, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo ciia ba Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi L2, Hoi dong xét xur
xét thay:

[1] Ba Tran Thi L1 cho rang ba Nguyén Hong D1 ngang nhién chiém dat va
cat nha trén phan dat ciia ba nén khoi kién yéu cau budc ba D1 thao d&, di doi nha
tra lai dat. Ba D1 cho rang khong c6 chiém dat ctia ba Tran Thi L1, ma phan dat
tranh chap 1a do 6ng Tran Quéc L3 cho ba D1, nén ba D1 khong dong ¥ theo yéu
cau khai kién cta ba Tran Thi L1.

[2] Xét cac tai liéu ching ¢ ¢6 tai ho so va 10i trinh bay cia cac duong su
tai phién toa, thay rang: Viéc ba Tran Thi L1 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia ba Lé Thi L2 1a ¢6 thuc té, duoc thé hién qua “GIAY GIAO KEO SANG
DAT” ngay 27/05/2003, c6 kém theo so dd phan dat chuyén nhuong va “HOP
DONG CHUYEN NHUQONG QUYEN SU DUNG PAT” ngay 10/05/2004 cb
chtng thuc theo quy dinh ctia phéap luat. Theo Gidy giao kéo va Hop dong chuyén
nhuong thé hién ba Lé Thi L2 chuyén nhuong cho ba Tran Thi L1 phan dat dién
tich 2.282m?, gdm cac thira 08 (dién tich 2.232m?) va thira 249 (dién tich 50m?), t&
ban d6 s6 04, dat toa lac tai ap Vam Dinh, xa Phu Thuan, huyén Phu Tén, tinh Ca
Mau. Ba Tran Thi L1 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2005,
dién tich 2.282m?, gdm thira 08 dién tich 2.232m? va thtra sb 249 dién tich 50m?,
to ban d6 04. Tai Cong van s6: 114/CNVPDKDD ngay 22/02/2021 cta Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Phii TAn xé4c dinh: Vi tri phan dat tranh chap do
dac trung voi vi tri phan dat ba Tran Thi L1 duoc cap Gidy ching nhan quyén sur
dung dat; trinh tu, thi tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi
L1 dung quy dinh cta phap luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi L2 cho rang phan dt ba chuyen
nhuong cho ong Nguycn Minh H1 chir khong c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi
L1, phan dat chuyén nhuong cho 6ng H1 khong phai vi tri phan dit tranh chép,



nhung ba L& Thi L2 khong cung cap duoc ching clr chimg minh viéc ba chuyén
nhuong dat cho 6ng H1, nén khong c6 co s& dé chap nhan 161 trinh bay ctia ba Lé
Thij L2.

[4] Dbi voi ba D1 cho rang phan dat tranh chdp do ba dugc dng L1h cho,
nhung ba D1 ciing khéng cung cip duoc gidy to dé chimg minh viéc dng L3 cho
dat ba la hop phap; ddng thoi, ong L3 cung khong cung cap duoc gidy to ching
minh phan dat o ong cho ba D1 1a thudc quyén st dung hop phap cua ong L3. Thuc
té, trén phan dat nay phia gia dinh ba Tran Thi L1 d4 san lap mit bang trude khi ba
D1 dén cit nha; néu 1a dit cua 6ng L3 thi vi sao khi gia dinh ba Tran Thi L1 san
lap mit bang nhung phia 0ng L3 khong c6 y kién gi, khong ngén can va ciing
khong tranh chap Nhu vay, ¢6 can cir ching minh phan dat nay thudc quyén sur
dung cta ba Tran Thi L1 , khong thudce quyén st dung cua ong L3. Gia str, n€u ¢o
viéc 6ng L3 cho ba D1 phan dat nay nhu ba D1 trinh bay thi cling trai phap lut,
khong dugc phép luat cong nhan.

[5] Xét vé dién tich dat tranh chap: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ba Tran Thi L1 thira 249 dién tich 50m°. Theo trich do hién trang thira dét
c6 dién tich 1a 372,8m?, trir dién tich phan hanh lang 16 giéi 176,9m? phan dién
tich con lai tranh chép 1a 195,9m?, vuot hon dién tich duge cap trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, tai Cong vin s 212/CNVPPKDPD ngay
02/4/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Pha Tan 1y giai: Tai
thoi diém cap gidy ching nhan quyén suir dung dat cho ba Tran Thi L1 chi can cu
vao hop dong chuyen nhuong, khong c¢6 do dac thyc té nén dién tich thuc té va
dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat co su chénh léch. Mit khéc, khi
do dac déu co cac ho st dung dat giap ranh v6i phan dét tranh chap thong nhat xac
dinh ranh gigi dé tién hanh do dac, khong c6 viée tranh chip vé ranh dat; do do, du
dién tich dat tranh chap do dac co chénh Iéch 1on hon dién tich ba Tran Thi L1
duoc cap quyen st dung dat thi van thudc quyen st dung cua ba Tran Thi L1. An
so tham chap nhan yéu cau khai kién cia ba Tran Thi L1, budc ba Nguyen Hong
D1 va 6ng Poan Huynh D2 di doi nha va tai san dé tra lai phan dat tranh chap dién
tich theo do dac thuc té 195,9m” cho ba Tran Thi L1 14 ¢ cin ct. Do d6, ¥ kién
tranh ludn ctia Luat su dé nghi chap nhan khang cdo cua ba D1 1a khéng co co s
chap nhén.

[6] Pdi véi y klen tranh luan cua Luét su dé nghi huy ban an so tham, xet
thay: Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham khong c6 vi pham nghiém trong vé
thi tuc to tung ciing nhu ndi dung ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc,
nén khéng cé cin ctr ¢é huy ban an so tham.

[7] B4i v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khong chdp nhan khang co
cta ba Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi L2, gitr nguyén ban an so tham, xét thay 1a
c6 can cu, dugc chap nhan.

[8] Tur phén tich trén, cap phuc tham khong chap nhan khang cdo cua ba
Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi L2, giit nguyén ban an so tham 1 phu hop.



[9] An phi dan su phiic tham ba Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi L2 phai chiu
theo quy dinh.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia bd Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi L2.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb 136/2021/DS-ST ngay 19 thang 5 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
Chép nhén toan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi L1.

Budc ba Nguyén Hong D1 va dng Poan Huynh D2 di doi nha va tai san trén
dat dé tra lai cho ba Tran Thi L1 phﬁn dét tranh chép co dién tich theo do dac thuc
té 1a 195,9m?, dat toa lac 4p Vam Dinh, xd Phu Thuan, huyén Pha Tan, tinh Ca
Mau. Vi tri, ranh gidi: Phia Pong giap dat ba Nguyén Thi Pam; phia Tay giap 10
xe Cai Nudc - Cai Poi Vam; phia Nam giap 16 bé tong; phia Bac giap dat 6ng Tran
Qubc L3.

(Kém theo Ban Trich do hién trang ngay 19/11/2020 cua Trung tam k¥
thuat — Cong ngh¢ - Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau).

(Chi phi t6 tung b tiéq 5.277.000 dong: Ba Nguyén Hong D1 phai chju. Do
ba Tran Thi L1 da dy ndp s6 tién 5.277.000 dong, nén ba D1 c6 nghia vu tra cho
ba Tran Thi L1 so tién 5.277.000 dong

Ké tir ngay ba Tran Thi L1 cé don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi hanh
xong khoan tien néu trén thi hang thang ba Nguyen Hong D1 con phai chiu thém
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Hong D1 phai chiu s6 tién 300.000 dong.

An phi dén sy phuc th{flm: Ba Nguyén Hong D1 va ba Lé Thi ’L2‘m€~)i nguoi
phai chiu so tien 300.000 dong. Ngay 07/6/2021, ba D1 du ndp so tien 300.000
dong theo bién lai thu s6 0012407, ba Lé Thi L2 dy nfp so tien 300.000 dong theo
bién lai thu s0 0012408 cua Chi cyc thi hanh én dan sy huyén Pha Tan, duoc doi
trr chuyén thu an phi.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Phu Tan; °

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan,

- Cac dwong su;

- Luu ho so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



