TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAl THANH PHO HO CHI MINH DPgc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n sb: 497/2025/DS-PT
Ngay 19 - 5 - 2025
Vv Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau huy mot phan
gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuay;

Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh;

Ong Lé Vin An.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhéan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Vin Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac rjgay 12 va 19 thang 5 nam 2025, tai tru s&, Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0 293/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 3 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat va yéu cau huy mét phan Giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 62/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 836/2025/QD-PT ngay
18 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1978; (c6 mit)

1.2 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985; (ving mit)

Cung trt tai: S6 D, thon A, xd G, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyér}: Ong Nguyén Tuan H1, sinh nam 1982; Cu
tra tai: SO A N, t6 dan pho E, thi tran D, huyén D, tinh Lam Dong. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1982; (c6 mit)

2.2 Ba img"Ung Thi My O, sinh nim 1986; (vang mat)

Cung tru tai: SO F, thon A, x3 G, huyén D, tinh Lam Déng.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Duong Lé Udc
A — Cong ty at"Luat hop danh B, Chi nhanh tinh L; Pia chi: S6 E- E T, Phudng
D, thanh phd D. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén D; dia chi: S6 D duong T, thi trdn D, huyén D,
tinh LAm Dong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Puc C, ac"Chitrc vu: Cha tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc P, wc"Chirc vu: Trudng
phong Tai Nguyén va Moi trudng. (xin xét xir ving mit)

3.2 Ong Pham Vian M, sinh nam 1956; (xin xét xir vang mit)

3.3 Ba Tran Thij Y, sinh nim 1959; (xin xét X Véng mat)

cung tra tai s6 B thon G, xa G, huyén D, tinh Lam Déng.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc T1, ba ung" Ungi M¥ O.

NOI DUNG VU AN:

- Theo "C:\\Users\\hp\\Downloads\\7" \o "BPon"don khoi kién ngay
08/12/2022 va don khéi kién bé sung ngay 17/7/2024 nguyén don éng T, ba H,
dai dién theo 1ty quyén éng H1 trinh bay: Nam 2012 vo chdng 6ng ba c¢6 nhan
sang nhuong cua ong Pham Van M, ba Tran Thi Y 02 thua dat: Thua dat s6 04,
to ban d6 s6 07, x4 G da duoc cap Glay chang nhan quyen st dung dét va dién
tich dat Kkhoang 3000m chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung ¢ dat, thudc
mot phan thira dat s6 19, to ban d6 s6 15 x& G; khi sang nhugng chi viét glay tay
v6i nhau, vo chong & ong, ba da thanh toan xong tién cho ong M, ba Y. Doi voi
thira dat s6 04, to ban d6 s6 07, sau khi sang nhuong vo chong 6ng M, ba Y d4
lam thu tyc theo quy dinh. Pi véi dién tich dat khoang 3000m? do chua c6 diéu
kién nén van dé nhu vay str dung, chua lam tha tuc theo quy dinh.

Pau nam 2022 vo chong 6ng, ba dén UBND x4 G dé 1am hé so cap méi doi
v6i dién tich dét trén thi dugc biét toan bo dién tich dat cua 6ng, ba da dugc cap
Gidy ching nhén quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Ung Thi My
O thudc phan thira dat s6 19, to ban d6 s6 15 x4 G. Sau khi phat hién vo chong
ong, ba co gip vo chong 6ng T1 dé thoa thuan 1ap ho so tach thira dé chuyén lai
mot phan dién tich dét theo két qua do v& 3.072,8m? thudc mot phan thira 19, tor
ban do sb 15 cho vo chong ong, ba nhu’ng vo chong 6ng T1, ba O khong dong ¥.

Nay vo chong 6 ong, ba yéu cau Toa an giai quyet Cong nhén dién tich dat
3.072,8m? thudc mot phan thira dat s6 19, to ban dd sd 15 xa G thuge quyen sir
dung ctia vo chong; Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BY
132075 do UBND huyén D cip ngay 31/12/2014 dtng tén vo chong Nguyén Ngoc
T1 va ba Ung Thi My O ddi véi phan dién tich 3.072,8m? thuéc mot phan thira
dat s6 19, to ban do sd 15 xa G; Cong nhan Gidy sang nhugng dét viét tay ngay
08/02/2012 (gidy ddt coc tién dat) giita vo chong dng ba véi vo chong dng M, ba
Y co hiéu lyc.

- Bi don 6ng T1, ba O trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat thira 19, to ban
d6 s6 15 x4 G 1a do vo chong 6ng, ba nhan sang nhuong cua 6ng Ngd Xuan Q vao
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dau nam 2014, dat da duoc cip Gidy chimg nhén quyén str dung dét c6 dién tich
11.718,3m?. Viéc mua ban di thanh toan xong tién vaong Q giao d4t cho vo chong
ong, ba canh tac quan ly. Khi mua ban chi ky glay to, ong Q giao G1ay chung
nhén quyén st dung dét vi luc do 6ng Q bo trbn do bé no. Sau dé vg chong di lam
tha tuc theo quy dinh dé duoc cap G1ay chtrng nhan quyén sir dung dat. Khi lam
thu tuc co quan Nha nude ¢6 tham quyén da dang tin trén phuong tién thong tin
nhung hét han 6ng Q cting khong v€ nén co quan Nha nuéc da lam thu tyc va cap
G1ay ching nhan quyén st dung dat cho ong bangay 31/12/2014 nguyén thira dat
s6 19, T ban d6 s6 15 x4 G. Sau khi duogc cp G1ay ching nhén quyén sir dung
dat vo chong ong, ba canh tac quan 1y s dung dén nay khong tranh chap gi voi
al. Viéc mua ban voi 6ng Q la theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, khong
do dac thyc té, khong chi bo ranh cho vo chong ong ba.

Nay vo chong ong T, ba H khai kién yéu cau cong nhan dién tich dat
3.072,8m? va hay mot phan Glay ching nhan quyen sir dung dat da cap cho vo
chong 6ng, ba doi voi thira dat s6 19, to ban d6 s6 15 x4 G thi vo chong dng ba
khong déng ¥ vi vo chong 6ng, ba chuyén nhuong co gidy to hop phap nén khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, dai
dién theo uy quyén 6ng Nguyén Viét H2 —Truéng phong Tai nguyén va Moi
truong huyén D mac du Toa an da gui thong bao thu Iy vu an, cong van nhac nho
nhung cting khong c6 y kién gi d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
dé nghi Toa an huy mot phan Giay ching nhéan quyén sir dung dat da cap cho bi
don va vé ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba O.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 62/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024,
Toa dn nhén dén tinh Lam Dong da quyét dinh:

Can ctr Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Pat dai2013.

Can ct vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ij ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian
T va ba Nguyen Thi H vé viéc tranh chap quyen sir dung dat, yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat véi bi don vo chong 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba
ung"Ung Thi My O.

1.1/. Cbng nhan Gidy dit coc tién dat viét tay ngay 08/02/2012 giita vo
chéng 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H véi vo chong 6ng Pham Vian M,
ba Tran Thi Y ¢6 hiéu lyc.

1.2/. Cong nhan dién tich dat 3.072,8m? thudc mot phan thira 19, to ban d6
s6 15 tai x4 G, huyén D, tinh Lam Pdong thudc quyén sir dung cta vo chong dng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H.

1.3/. Hiy mdt phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BY 132075 do
UBND huyén D cép ngay 31/12/2014 cho dng Nguyén Ngoc T1 va ba img"Ung
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Thi My Oanh d6i véi dién tich 3.072,8m? thudc mot phan thira 19, to ban do sb
15 xa G, huyén D.

(Kém hoa dé do vé ngay 19/4/2024 ciia Cong ty TNHH Al).

Cac duong su duoc quyén lién hé véi cac co quan Nhaco thim quyén dé
dang ky, ké khai, diéu chinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 24/9/2024, bi don 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ung Thi My O c6 don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién téa phiic thdm, bi don 6ng Nguyén Ngoc T1, bd Ung Thi My O
van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don c6 ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay: dat co ngubn gbc
do nguyén don mua cua 6ng M, nguyen don c6 qua trinh sir dung dat, dat chua
dang ky ké khai 1a do khong c6 diéu kién. Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chip
nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cua bi don trinh bay: dat c6 ngudn
gbc do bi don mua cua tir 6ng Q, ba K da c6 s6 hong, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cdo, stra ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tqi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc chap hanh phéap luat: Hoi ddng xét xtr phtic thim va nhitg ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh dung céc quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung: Toa an cip so tham giai quyét 1 ¢6 can cr, dung quy dinh
phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ctia bi don, giir nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé hinh thtrc: Pon khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ung
Thi My O lam trong han luat dinh, hop 1é vé hinh thtrc nén dugc Hoi dong xét xur
xem xét theo thi tuc phtic tham.

[2] Vé noi dung:

2.1 V& ngudn gdc dat tranh chép:

Vé nguodn gdc phan dién tich dat tranh chap cac duong su 6 1i khai khong
thong nhat voi nhau:

Phia nguyén don ong T, ba H cho rang, dién tich dét tranh chap hién nay do
vo chong 6 ong T, ba H dang quan ly, st dung co ngudn gdc nhan chuyén nhuong
cia vo Chong ong Pham Van M va ba Tran Thi Y ndm 2012 gom 02 thira; trong
d6 c6 mot phan thira 19, to ban do s6 15, dién tich 3.072,8m? x3 G, huyén D chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung. Pén nim 2022, vo chong 6ng T, ba H
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dén UBND x4 lam hd so cap Glay chirng nhan quyen str dung dat thi duogc biét
dién tich dat trén da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong
ong T1, ba O.

Trong khi d6 phia bi don 6ng T1, ba O khong ddng ¥ va cho rang phan dat
tranh chip 13 cta vo chong 6ng ba nhan sang nhuong cua ong Ngo Xuéan Q nam
2014 voi dién tich la 11.718 ,3m?. Bi don cung cap Hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta bi don va 6ng Ngb Xuan Q vao dau nim 2014, duoc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh phap luat. Viéc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dét cho bi don dugc thyc hién ding quy dinh phép luat.

Nhu véy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Q cho 6ng T1,
ba O 1a hop phap, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 167 Luat Dt dai nam 2013.
Trong khi d6, Gidy td viét tay ngay 08/02/2012 cua ong T, baH khong dugc cong
ching, ching thyc theo quy dinh cua phap luat vé chuyen nhuong quyen st dung
dat. Ong T1, ba Hang C1 khong co cac gidy to vé quyén st dung dat theo quy
dinh cta luat dat dai.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Quaé trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so thdm chua thu thap vé viéc quan
ly dat dai tai dja phuwong dé xac minh ai 1a ngudi quan ly, st dung dat cing nhu
chua xac minh lam r6 viéc tao 1ap, dang ky ké khai quyén st dung dat cia vo
chdng 6ng Q ciing nhu viéc tao 1ap, ké khai quyen sir dung dat cta ong M va ba
Y la trén co 80 nao. Viée dang ky ke khai va cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong Q trén €O SO Nao. Pong thoi can dua 6ng Q vao tham gia t6 tung voi
tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan maéi dam bao giai quyét vu an triét
dé dang phap luat bao dam quyén va loi ich hop phap cho cac duong su.

Thiéu sot nay ctia Toa 4n cp so thAm ma cap phtc tham khong thé khic
phuc duogc, do vay can chép nhan mot ph?m khang céo cua bi don, hity ban an so
tham dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham ding quy dinh phép luat.

[3] Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ong Nguyén Ngoc T1, ba
Ung Thi M§ O khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 DBiéu 308 Bo luat to tung dan su;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ong Nguyén Ngoc T1, ba Ung Thi My
0.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 62/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Ldm Dong.

Giao hé so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xtr lai theo thu
tuc so tham.

, Anﬂphi dan su so tl}ém, cac chi phi t6 tung khac duoc giai quyét khi Toa an

cap so tham xét xir so tham lai vu an.
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Ap phi dan sy phuc tham: H3 lai cho 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ung Thi
MF O s6 tién 600.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién lai 6 0009101 ngay
01/11/2024 cua Cyc Thi hanh an déan sy tinh Lam Dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Lam Dong;

- VKSND tinh Lam DPéng;

- Cuc THADS tinh Lam Bong;

- Buong su (7);

- Luu: HSVA(2) VP(5) 19B LTTT. Trn Thi Thu Thity
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