TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 51/2020/DS-PT
Ngay: 17 — 03 — 2020 ,
VIv: “Tranh chap quyeén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vian Bang.
Céc Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh;

Ba Luu Thi Thu Huong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh bak Lak.
~ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17/03/2020, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic tham
cong khai vu an thu ly so: 260/2019/TLPT-DS ngay 19/12/2019 vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm so0: 98/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 60/2020/QD-PT ngay
18/02/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1973.
Cung dija chi: 92/25 duong V, thanh phd T, tinh Bak Lak; c6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Tién D, sinh nam 1976 va ba Pham Thi Hai H, sinh nam
1989. bia chi: 104 duong V, thanh pho T, tinh Bak Lak: déu c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van B. Dia chi: 92/25
duong V, thanh pho T, tinh Bak Lak: c6 mat.

4. Nguoi khang céo:
- Ba Nguyén Thi T; 12 nguyén don.
- Ong Pham Tién D, ba Pham Thi Hai H; 1a bi don.

NQI DUNG VU AN

_ * Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Nam 2014, ba Nguyén Thi T va
chong la dng Lé Van B c¢d nhan chuyén nhugng caa vo chong 6ng Pham Tien D va
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ba Pham Thi Hai H quyén sir dung dat, dién tich 118,5m? thudc thira dat s6 40, to
ban dd sb 12, dia chi phuong A, thanh phd T, tinh Bik Lak, trén dat ¢6 01 cian nH xay
khOang 50m? véi gia 430.000.000 ddng. Ong D va ba H 1a ngudi di lam hoan tat
cac thu tuc hop dong chuyen nhuong dat sang tén cho ba T, ong B. Ngay
27/10/2014, UBND thanh phd T da cap glay chang nhan QSD dat, quyén s¢ hitu
tai san gan lién véi dat cho vo chdng ba T s6 BT 899314 ngay 27/10/2014 thua dat
s6 40 to ban db 12, phuong A, Thanh phé T, tinh Bak Lék, dién tich 118,5m% Vo
chdéng ba T da giao du so tién 430.000.000 d¢ng cho 6ng D va ba H; éng D, ba H
cling di giao nH va dét cho vo chdng ba T theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat dung dién tich 1a 118,5m’. Dau ndm 2015, vo chong ong D, ba H xay birc
tuong noi lién véi buc tuong phia trude ngan cach phan dat con lai glap phia Dong
nha ba T. Khi x4y da 1an phia sau thira dat nha ba T theo hinh tam giac vai chleu
cao khoang hon 8m, day 40cm véi tong dién tich 1a 1,6m?. Sau d6 thay d6i yéu cau
khai kién vai dién tich (cao khoang 8,3m, day 45 cm =1,87m %). T6i yéu cau Toa an
giai quyét budc dng Pham Tién D, ba Pham Thi Hai H phai thdo d& buc tuong,
mang nudc, gd dong tuong va tra lai dién tich dat 1an chiém 1,87m?

* Bi dom 6ng Pham Tién D va ba Pham Thi Hai H trinh bay: Vao thang
8/2014 vo chdng 6ng D, ba H c6 ban cho vg chong ba T nha va dat sb 92/25 duong
V, phuong A, thanh phé T theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BT 899314
do UBND Thanh phd T cap cho ba T, dng B. Trong lGc mua ban nha hai bén da
thoa thuan nhat tri ban theo hién trang chtr khong can cir vao dién tich ghi trong
gidy chung nhan quyeén st dung dat, vi bon xung quanh da xay tuong, chi con phan
nha phia sau c6 chiéu dai khoang 8m giap ranh giira hai nha con dé tréng, sau khi
ban cho ba T thi vo chong 6ng D, ba H mai xay buc tuong dé ngin cach giita hai
nha, khi xay ba T - dng B khong c6 y kién gi. Nay ba T, 6ng B kién vo chong 6ng
D - ba H phai dap bue tuong tra lai cho ba T, 6ng B dién tich 1,87m?* dat thi 6ng D,
ba H khong chap nhan, vi 6ng ba khdng I4n chiém dat caa ba T va khong phai nha
va dat cia v chong 6ng ma 1a nha, dat cua ba Lé Thi L.

Nguwoi ¢ quyen loi, nghla vu lién quan Ong Lé Vian B trinh bay ong la
chong cia ba T. Ong ddng y véi yéu cau va 1oi da trinh bay cta ba T.

* Tai ban an dan sy so tham sé 98/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Buon Ma Thugt da quyet dinh: Chap nhan mét phan yéu cau
khai kién cua ba Nguyen Thi T.

~ Bugc vo chong dng Pham Tién D — ba Pham Thi Hai H boi thuong cho vo
chong ba Nguyén Thi T — 6ng Lé Van B gié tri 1,87m” dét la 2.057.000 dong (hai
triéu khong tram nam muoi bay nghin dong).

Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi T ve viéc yéu cau vo chong ong
Pham Tién D — ba Pham Thi Hai H dap buc tuong tra lai cho ba Nguyen Thi T —
6ng Lé Vin B 1,87m*

Ngoai ra Toa &n cap so tham con tuyén ve chi phi to tung, &n phi, quyén va
nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctaa phap
luat.



Ngay 12/11/2019 nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo voi noi
dung: Ba T khong chip nhan vo chdng 6ng D, ba H bdi thuong cho vo chdng ba
Nguyén Thi T, 6ng Lé Van B gia tri 1,87m? dat la 2.057.000 ddng. Ba T yéu cau
cap phic thim xem xét, xét xur theo huéng budc dng Pham Tién D, ba Pham Thi
Hai H phai thdo d& buc tuong, mang nudc, go dong tuong tra lai cho ba T, 6ng B
dién tich dét Ian chiém 1a 1,87m?,

Ngay 25/11/2019 vo chdng 6ng Pham Tién D, ba Pham Thi Hai H c6 don
khang cao véi noi dung: Ong D, ba H khéng chap nhan bdi thuong cho vo chéng
ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Vian B gié tri 1,87m? dét lan chiém 1a 2.057.000 dong, vi
6ng D, ba H khong lan chiém dat cua ba T vi nha dat thuoc quyén sé hiru cua ba
Lé Thi L (me rudt 6ng D) chir khdng phai thudc quyén so hiru caa 6ng.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén noi dung don khai kién
va khang cdo, bi don van giit nguyén noi dung don khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém cho rang:

Vé thi tuc td tung: Trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi
ddng xét xir phiic tham ciing nhu cac duwong su di tudn tht dung véi qui dinh cta
BO luét t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khi giai quyét vu an cap so tham khong thu thap cac ching cir
ching minh thura dat s 39 thudc quyén s hiru ctia ba Lé Thi L hay caa ong Pham
Tién D nhung da tuyén budc 6ng D, ba H tra lai gia tri dat cho nguyén don la chua
du can ctr. Cap so thim khong dua ba Lé Thi L vao tham gia té tung voi tu cach la
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la xac dinh thleu nguoi tham
gia t6 tung. Chua xem x¢t yéu cau khoi kién ba Nguyen Thi T vé viéc thao d&
mang nudc, mai ton, gb dan tuong dé tra lai dién tich 1an chiém la xem xét giai
quyét chua triét dé vu an, lam anh huong dén quyén lgi ich cua duong su; bén
canh d6 bién ban xem x¢t tham dinh tai chd khong thé hién c6 hay khong co cac tai
san nay nhu yéu cau ctia ba T, Tai phién toa 6ng Pham Tién D cung cAp mdt so tai
liéu pho to thé hién nodi dung vé viéc éng D tiang cho tai san cho ba L vao nim
2009, ba L béan lai can nha sé 92/23 cho 6ng Phan Cong H, ba Ngo Thi N, cac tai
liéu nay chwa duoc thu thap xem xét 1am rd tai cdp so thAm. Do d6 can ap dung
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, d& nghi Hoi dong
xét xtr phiic thAm Toa an nhan déan tinh Pik Lak: Chap nhan mot phan don khang
co cua nguyén don ba Nguyén Thi T, bi don 6ng Pham Tién D, ba Pham Thi Hai
H; Huy Ban 4n dan sy so tham sé 98/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cta Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak, chuyén hd so vu an cho Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt giai quyét lai theo thii tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cac tai lidu, ching cir da dwoc xem Xét tai phién toa, y kién cua

cac duong s, Cua Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak; can cir vao két
qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don va cua bi don nam trong han
luat dinh va da ndp tién tam ¢ng &n phi phdc thim, nén vu an duoc giai quyét theo
trinh tu phac tham 1a phu hop.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

[2.1] Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa &n cap so tham giai quyét budc
6ng Pham Tién D, ba Pham Thi Hai H phai thdo d& birc tuong, mang nudc, mai
t6n, gb dan tuong tra lai dién tich 1,6m? dét I1an chiém cho ba T nhung sau khi tién
hanh xem xét thém dinh thi phan dién tich ba T cho rang bj lan chiém dugc do dac
thuc té 12 1,87m?, nhung Toa &n cap so tham khong hudéng dan nguyén don lam
don khoi kién bo sung 1a thiéu sOt. Pong thoi cip so thim chua xem xet, gidi
quyét yéu cau khoi kién cua ba T vé thao d& mang nudc, mai ton, gd dan tuong la
giai quyét vu an chua triét dé 1a vi pham thu tuc té tung, 1dm anh huéng quyén, loi
ich cua duong su.

[2.2] Can cir VA0 céc tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu 4n ma cip so tham
da thu thap thay rang: Khi hoa giai tai UBND phuong A, thanh phd T ba Lé Thi L
tham gia hoa giai 13 ngudi nop thué dat cho thira sé 39, dong thoi ba 1a nguoi ¢ va
sinh séng trén thira dat s6 39 dang xay ra tranh chap, nguyén don ba T ciing thira
nhan. Nhung cdp so thim khong dua ba L vao tham gia té tung trong vu an 1a vi
pham tha tuc t6 tung, anh huong dén quyén loi ciia duong su.

[3] Vé noi dung: Ong D, ba H cho rang khi chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 40, to ban dd s6 12, dién tich 118,5m?* (dia chi 92/25 dudng V, phuong
A, thanh phd T) cho ba T, dng B thi hai bén thoa thuan chi chuyén nhuong dat va
nha theo hi¢n trang chir khong thyuc hién viéc do dac theo dién tich co trong giéy
ching nhén quyén st dung dat, nén viéc ba T cho rang dién tich dat ba T thiéu so
Vvéi gidy chiing nhan quyen st dung dat 1a khong ding, thay rang: Cap so tham
nhan dinh thira dat s6 40 cua ba Nguyén Thi T, ong Lé Van B c6 chiéu dai giap
ranh voi thira dat s6 39 dai 24,08m, chiéu rong phia sau nha giap ranh vaéi thira 46
rong 5,18m. Birc tuong nam trén dién tich dat dang tranh chap dai 8,3m, cao 3,6m.
Cép so tham chi tién hanh do dac xac dinh dién tich thuc té chiéu rong phia sau
thira dat sb 40 tinh tir bac twong ma ba T cho ring do vo chdng dng D xay rong
4,72m, so véi gidy ching nhan quyén sur dung dét caa thira dat s6 40 cap cho ba T,
6ng B thiéu 0,46m ma da nhan dinh 6ng D, ba H 14n chiém dit cia ba T, 6ng B 1a
danh gia chua day du.

Mt khac ba T khai kién va dua ra bang chiing dién tich1,87m2 dat ma éng D
ba H xay tuong lan chiém 1a ba T can ctr vao thoéa thuan chuyén nhuong dét theo
hién trang, giira ba va 6ng D, ba H theo dién tich dat dugc cip cho gia dinh ba 1a
118,5m?, nhung 6ng D, ba H khong thira nhan. Nhitng mau thuan trong 16i khai va
trinh bay cua cac duong su chwa dugc cip so tham lam rd. Dong thoi cip so tham
chua x4c dinh méc gidi phan dinh ranh gidi giira thira s6 40 va thira s6 39 13 & vi
tri nao. C6 1am rd duoc nhitng ndi dung trén méi ¢ can cir phap 1y dé giai quyét
Vu an.

[4] Do cip so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, thu thap chang
ctr khong day du, viéc xem xét danh gia ching ctr chua toan dién, ma tai cap phc
tham khdng thé thuc hién b sung duoc. Vi vay can huy ban an so tham, giao ho so
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cho TAND thanh pho Budn Ma Thuot giai quyét, xét xi lai vu an theo thu tuc so
tham.

[5] VVé &n phi dan sy so tham va céc chi phi to tung dugc xir 1y khi vy an duoc
giai quyet lai theo quy dinh phap luat.

[6] V& &n phi dan sy phic tham: Do huy ban 4n so tham nén ba Nguyén Thi T
va vo chong ong Pham Tién D, ba Pham Thi Hai H khQng phai chiu an phi dan su
phuc tham va dugc hoan tra tien tam wng an phi phac tham.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mot phan khang céo céo cua ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Tién
D va ba Pham Thi Hai H. Huy ban an dan su so tham so 98/2019/DS-ST ngay
29/10/2019, cua Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt, tinh bak Lak. Giao
ho so vu an cho Toa &n nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt giai quyét lai theo tha
tuc chung.

2. Ve an phi dan su so thAm va cac chi phi té tung dugc xur Iy khi vu an dugc
giai quyet lai theo quy dinh phép luat.

3. V& an phi déan sy phuc tham:

~ Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 300.000 dong tien tam tng &n phi dan sy phtc
tham da nop theo bién lai so AA/2019/0005260 ngay 14/11/2019 cua Chi cyc thi
hanh &n dan sy thanh pho T.

Hoan tra cho ba Pham Thi Hai H 300.000 dong tién tam ang an phi dan su
phuc tham da nop theo bién lai s6 AA/2019/0005400 ngay 06/12/2019 cua Chi cuc
thi hanh an dén su thanh pho T.

~ Hoan tra cho 6ng Pham Tién D 300.000 dong tien tam ng &n phi dan sy phc
tham do ba Pham Thi Hai H nop thay theo bién lai so AA/2019/005401 ngay
06/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND thanh phb Budn Ma Thudt;

- Chi cuc THA thanh phé T;

- Cac duong su; Pa ky)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Bang



