Mau s6 52 (Ban hanh kém theo Nghi qUét s6 01/2017/NQ-HPTP ,
ngay 13 thang 01 nam 2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhdn dan toi cao)

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 19/2019/DS-ST
Ngay: 26/8/2019
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.
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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - TP.CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom co:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hupnh Vin Nhan.

2. Ong Ly Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hupnh Phwong, thu ky Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé CT.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan BT tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Dwong — Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 8 nam 2019 tai Toa 4n nhan dan quén Binh Thuy,
thanh phé CT xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s 69/2018/TLST — DS ngay
18 thang 4 nam 2018 V& viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 456/2019/QPST — DS ngay 07 thang 8 nam 2019 gifta cac
duong su:

*NGUEN PON: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974

Dia chi: BPuong Dang Thi Nhuong, phuong Bui Hitu Nghia, quan BT,
thanh phd CT.

*BI DPON: Ong Buii Pirc U, sinh nim 1982 va ba Nguyén Thanh Lan Ph,
sinh nam 1984.

Dia chi: BPuong Dang Thi Nhuong, phuong Bui Hiru Nghia, quan BT,
thanh phd CT.

Nguyén don cé mat, bi don vcfng mat.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don la ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Vao ngay 05/12/2016 ba va 6ng Bui Pic U, ba Nguyén Thanh Lan Ph c6
ky hop ddng dit coc mua ban nha dét. Trong d6, ba nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thira s6 375, to ban d6 67, dién tich 128m” va tai san gan lién voi dat
tai dia chi khu vuc 3, phudng Bui Hitu Nghia, quan BT, thanh phé CT, gia chuyén
nhuong 13 500.000.000 dong trong d6 ba dit coc sé tién 370.000.000 dong cho
ong U, ba Ph. Thoi han dat coc tir ngay 05/12/2016 dén ngay 05/5/2017.
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Dén ngay 10/3/2017 ba va ong U, ba Ph ky phu luc hop dong dit coc mua
ban nha dat. Trong d6 hai bén thoa thuan khong tiép tuc thuc hién hop dong va
tién hanh hoan tra tién dit coc cho ba. Ong U va ba Ph d3 tra cho ba sd tién
137.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 233.000.000 dong 6ng U va ba Ph khong tiép
tuc tra cho ba. Nay ba yéu cau 6ng U ba Ph tra s6 tién coc con lai va bdi thuong
tién coc.

* Vé phia bi don éng Biii Pirc U va ba Nguyén Thanh Lan Ph: Trong qué
trinh giai quyét vu an Tda an da triéu tdp nhiéu 1an nhung bi don ving mat. Theo
xac nhan cua cong an phuong Bui Hiru Nghia thi 6ng Bui Ptrc U, sinh nam 1982 va
ba Nguyén Thanh Lan Ph, sinh nim 1984 c¢6 ding ky thuong tra tai s ... dudng
Ping Thi Nhuong, phuong Bui Hitu Nghia, quan BT, thanh phd CT, hién con sinh
song tai dja phuwong. Do d6, Toa an d3 niém yét va téng dat cho 6ng U, ba Ph theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ba H yéu cau bi don ong U, ba Ph tra s6 tién dit coc con lai
14 233.000.000 dong va tra 1ai suét theo quy dinh phép luat.

Bi don 6ng U, ba Ph vang mit.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xur
tudn theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, nhiing nguoi
tham gia to tung chap hanh phap luat ké tir khi thu ly ciing nhu tai phién toa. Toa
an da thyc hién dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy vé tham quyén giai
quyét, tu cach nhitng ngudi tham gia to tung.

Vé noi dung: Gitta ba H, 6ng U va ba Ph ¢6 ky hop dong dit coc mua ban
nha dét, trong qua trinh thyc hién hop dong thi cac bén khéng tiép tuc viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat nén da lam phu luc hop ddng ngay 10/3/2017. Trong
do, cac bén thoa thuén ong U, ba Ph tra cho ba H s tién 137.000.000 déng, s0 tién
con lai 233.000.000 dong hai bén thoa thuén sé tra trong thoi han 06 (den ngay
10/9/2017) s€ hoan tra kem lai suat. Tai phién toa hom nay, ba H yéu céu bi don
tra sb tién dit coc con lai 1a 233.000.000 dong va tra lai suat theo quy dinh phap
luat 1a phit hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén
don khéi kién yéu cau bi don thanh toan s tién con ng theo hop dong dit coc nén
day 1 vy an tranh chip hop dong dan sy gitra ca nhan voi ca nhan dugc phap luat
dan sy diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 B6 luét to tung dan su 2015.

[2] Vé thii tuc % tung: Toda an da tridu tap hop 1 bi don nhiéu 1an nhung
bi don Véng mit, nén Toa 4n tién hanh thu tuc niém yét xét xur Véng mit d6i véi bi
don theo qU dinh tai Piéu 227 va Piéu 228 B6 luat té tung dan sy 2015.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don: Hoi ddng xét xir can clr vao chimg ctr do
nguyén don cung cap 1a Hop dong dit coc mua ban dat trong d6 c6 ndi dung:
Ngay 05/12/2016 ba Nguyén Thi Thanh H (bén A) va ong Bui Puc U va ba
Nguyén Thanh Lan Ph (bén B) c6 lam hop dong dit coc mua ban nha dat. Ba H
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nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira sd 375, to ban dd 67, dién tich
128m?” va tai san gan lién v6i dat tai dia chi khu vuc 3, phuong Bui Hitu Nghia,
quan BT, thanh phd CT, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong; trong d6 ba H
dat coc sb tién 370.000.000 déng cho 6ng U, ba Ph thoi han dat coc tr ngay
05/12/2016 dén ngay 05/5/2017. Theo thoéa thuan hai bén s& ky hop dong chuyén
nhuong vao ngay 06/5/2017. Quyén va nghia vu cua cac bén duge thoa thuan tai
Piéu 5 va DPiéu 6 cia hop dong nhu sau:

Truong hop bén A tir chdi hop dong chuyén nhuong thi bén A mét coc;
truong hop bén B khong tiép tuc thuc hién hop dong thi bén B phai tra lai tién dat
coc va mot khoan tién phat coc cho bén A.

Nhu’ng dén ngay 10/3/2017 ba H (bén A) va 6ng U, ba Ph (bén B) ky phu
luc hop déng dit coc mua ban nha dat. Trong d6 bén B thoa thuan khong tiép tuc
thuc hién hop dong va tién hanh hoan tra tién dit coc cho bén A. Theo d6, bén B
da tra cho bén A s6 tién 137.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 233.000.000 dong
bén B cam két trong thoi gian 06 thang (dén ngay 10/9/2017) s& hoan tra hét tién
coc con lai cho bén A va kém theo 13i suét.

Nay nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho ng uyén don sd tién dat
coc con lai va tinh 13i suat theo quy dinh. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan
theo hop dong dat coc nén nguyén don khai kién 1a ¢6 co so. Can ctr vao phu luc
hop ddng dit coc ngay 10/3/2017 thi bi don con n¢ lai nguyén don s tién
233.000.000 dong va kém theo 1di suat. Muc 14i suat do bi don vi pham tir ngay
11/9/2017 dén ngay xét xir so tham 26/8/2019 dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat dan su 1a 20%/nim = 1,66%/thang.

233.000.000d x 1,66% x 01 nam 11 thang 15 ngay = 90.893.300 dong.

Vén va 13i 14 233.000.000d + 90.893.300d = 323.893.300 dong.

Do d6, can budc bi don tra sb tién von 1a 14i cho ngUén don 13 ¢6 co s6.

Trong qua trinh thi hanh 4n néu bi don cham thanh toan con phai chiu 1ai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 trén sb tién cham
thanh toan cho dén khi dat ng.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 05/2018/QP-
BPKCTT ngay 21/6/2018 va Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam sb
05/2018/Qb-BPKCTT ngay 21/6/2018 bi huy bo khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat
va ngUén don c6 don yéu cau thi hanh an.

[4] Vé dn phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat. Nguyén
don dugc nhén lai tién tam ng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228 va
Piéu 273 B0 luat td tung dan sy;

- Diéu 328, Khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Huy hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 05/12/2016 va phu luc dinh
kém hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 10/3/2017 da ky giira ba Nguy@én Thi
Thu H va 6ng Bui Puc U, ba Nguyén Thanh Lan Ph.

Buoc ong Bui Ptc U va ba Nguyén Thanh Lan Ph c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi Thu H sb tién 323.893.300 dong (Ba trdam hai muwoi ba triéu
tam tram chin mwoi ba ngan ba tram dong).

(Gom tién vén 233.000.000d va tién 14i 90.893.300 dong).

Ph thirc thanh toan no giita cic bén do co quan thi hanh an giai quyét
theo thAm quyén.

Ké tir khi ban an co hiéu lyc va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an
néu bi don chua thanh toan sb tién trén thi bi don con phai chiu 1ai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 twong Gmg vé6i sd tién va thoi
gian cham thi hanh an.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 05/2018/QDb-
BPKCTT ngay 21/6/2018 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
05/2018/Qb-BPKCTT ngay 21/6/2018 bi huy bo khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat
va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an. Ba Nguyén Thi Thu H duoc nhén lai
s6 tién 24.000.000 dong tai Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam — Chi nhanh BT CT.

V& an phi dan su so tham:

Bi don phai ndp 16.194.000 dong (Muwoi sau triéu mét tram chin muwoi
bon ngan dong) n phi dan sy so tham.

Nguyén don duoc nhan lai sb tién 5.825.000 dong (Nam triéu tam trim
hai mwoi ldm ngan déng) da ndp tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
009085 ngay 17/4/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan BT, thanh phd CT.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don dugc quyén khang
cdo; ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét tai dia phuong bi
don duoc quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé CT xét xtr phiic
tham.

Trwong hop ban dn, qUét dinh dwoc thi hanh theo qU dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
dan sw ¢é qUén thoéa thudn thi hanh dn, gUén yéu cau thi hanh an, tw ngUén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qU dinh tai cdac diéu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qU dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

*Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU
- TAND TP. CT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND Q. BT;
-THA Q. BT; (Di ky)
- Puong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Ha



