TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 54/2018/DS-PT

Ngay 06-3-2018

VIV tranh chap vé quyén dbi véi
bat dong san lién ké

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Dong;

Cdc Thdam phdan: Ba Truong Thi Tuyén; ba Nguyén Thi Thay Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Tdy Ninh: Ba Dang Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 3 nam 2018, tai tru s&¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc thgm cong khai vu an thy ly s 301/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam
2017, vé “Tranh chap vé quyén d6i véi bat dong san lién ké”.

Do Ban an Dan sy so tham sd: 139/2017/DS-ST ngay 05 thang 10 nam
2017, ctia Toa &n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 03/2018/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyen don: Ong Pinh T1en D, sinh ndm 1953; cu tra tai: S6 D1, duong D2,
khu phé D3, Phuong D4, thanh phd D3, tinh Tay Ninh; c6 mit;

Bi don: Ong Luong Quang H, sinh ndm 1957; cu tru tai: S6 H1, duong D2,
khu phd D3, Phu’O’ng D4, thanh phd D5, tinh Tay Ninh; c6 mat

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1963; cu tru tai: S6 D1, duong D2, khu phd
D3, Phuong D4, thanh pho D5, tinh Tay N1nh vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba G: Ong binh Tién D, sinh nam 1953;
cu tra tai: S6 DI, du:orng D2, khu phé D3, Phu:cmg D4, thanh pho D5, tinh Tay
Ninh; theo van ban iy quyén ngay 08-8-2017; c6 mit;

- Ba Quach Kim P, sinh nim 1960; cu tra tai: S6 H1, duong D2, khu phéd
D3, Phuong D4, thanh pho DS, tinh Tay Nlnh cO mat;

- Ong Luu Quéc T, sinh ndam 1968; cu tr tai: S6 T1, duong D2, khu phd
D3, Phuong D4, thanh pho D5, tinh Tay Ninh; yéu cau xét xir ving mat.



Nguoi khdng cdo: Ong Luong Quang H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh tham gia 16 tung, nguyén don — 0ng
Dinh Tién D trinh bay:

Nam 2017 Ong va vo la ba Nguyen Thi G nhén chuyén nhuong tir ong Luu
Qudc T 80 m? dat va cdn nha trén dat, toa lac tai: S6 D1, dudong D2, khu phd D3,
Phuong D4, thanh pho D5, tinh Tay Ninh, da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh Tay N1nh cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 17-3-2017.

Khi thoa thuén mua béan, 6ng phat hién trén vach tuong nha cua 0ng T, mit
glap dat dng H bi cit mot duong gach va gac mot cay keo sat doc theo vach tuong,
c6 mot doan keo khodng 4 m nam ngoai vach tuong, hudng vé phia Tay (duong
Pham Van Chiéu), ph1a dudi doan keo nay la mot tam vach tole lam theo chiéu
thang dung Ong T c6 néi la cua 6ng H tu lam, ong T khong biét, sau d6 ong T da
bao cho 6ng H yéu cau thao d&, 6ng H dong ¥ nhung khong thyc hién.

Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng, 6ng tiép tuc yéu cau Ong H thao do
nhung ong H khong chap nhan. Uy ban nhan dan Phu:ong 2 hoa giai khong thanh
nén ong khoi kién yéu cau 6ng H thao d& kéo sat va vach tole ra khoi tuong nha va
dat ctia 6ng.

Bi don — 6ng Luong QuangHtrinh bay:

Gia dinh ong da sinh song trén phan dat hién giap ranh dat ciia 6ng Pinh
Tién D tr nam 1992, den nam 2010 dugc Uy ban nhan dan thi xa Tay Ninh (nay la
thanh phé Tay Ninh) cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat. Phan dat ong D dang
st dung, trudc day 1a cua ong T, 6ng va 6ng T thoa thuén la ong T xay tuong nha
trén ranh dat va hai bén st dung chung vach tuong nay, ong co gac kéo st doc
theo tuong nhu’ng duoc su dong y cua ong T. Ong D chi 1a nguoi nhan chuyen
nhu’ong dat sau nay lai yéu cau thao do, ong khong chap nhan. Phan keéo va vach
tole ndm ngoai vach tuong la 6ng lam bén dat cua ong, khong 14n sang dat 6ng D
nén khong chap nhan thao d&, hon nira néu thao d& s& khong bao dam an toan cho
gia dinh 6ng, c6 kha nang bi mat trom.

Nguoi co quyen Lo, nghla vy lién quan - ba Neuyén Thi G trinh bay: Ba la
vo ctia 6ng D, thong nhét theo ¥ kién cua ong D.

Nguoi co quyen lof, nghza vu lién quan - ba Quach Kim P trinh bay: Ba la
vo cua dng H, thong nhit theo ¥ kién ctia 6ng H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 0ng Luu Quéc T trinh bay:

Ngudn gdc nha, dat cta vo chong 6ng D, ba G dang su dung la cua 6ng nhan
chuyen nhugng tir nam 2009, thuong st dung dé cho thué, dén nam 2013 ong
Chuycn nhuong cho 6 ong Nguycn Hitu Buc, nam 2017 6ng Btic uy quycn cho 6 ong
chuyén nhu:omg cho 0ng D, ba G. Do nha cho thué thuong Xuyen nén Ong H cat
gach, gac kéo trong tuong va lam vach tole l4n sang bén dat cua Ong, ong khoéng
hay biét. Trudc khi nhan chuyén nhuong, ong D biét nén c6 yéu cau thao dd keo
va tole, 6ng da bao cho Ong H, ba P, ho dong y thao d& nhung khong thuc hién.
Khi sang tén xong, 6ng va 6ng D tlcp tuc ycu cau thao d& nhung éng H, ba P
khong dong y ma con ham doa néu ai thao dd s& chém.



Ong thong nhat theo ¥ klen cua Ong D, yéu cau 0ng H, ba P thao dd kéo sat
va vach tole khoi tu’ong nha va dit ctia 6ng D.

Tai san yéu cau thdo do, qua tham dinh xdc dinh nhw sau:

- Kéo sit dai 7 m trong d6 ¢6 mot doan dai 3 m nam doc trong buc tuong
nha 6ng D va mot doan 4 m nam ngoai birc tudng hudng vé phia tay giap dudng
Pham Van Chiéu;

- Vi4ch tole c6 kich thude ngang 4 m, cao 3 m, dién tich 12 m®.

Kéo sit va vach tole nam hoan toan trong thira dat sb 85, to ban dd sb 13,
Gidy chu‘ng nhan quyén s dung dat so CS01384 ngay 17-3-2017, do S¢ Tal
nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap, dng Pinh Tién D va ba Nguyén Thi G
ding tén.

Bdn dn Ddn sy so tham so 139/2017/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2017,
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Tdy Ninh: Can clr cac Dleu 245, 246, 247 cua Bo
ludt Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa an, quyét dinh:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pinh Tién D dbi voi ong Luong
Quang H.

Bugc 0ng Luong Quang H, ba Quach Kim P thao d& kéo sat dién tich 7 m’,
mai tole dién tich 12 m?ra khoi phan tudng nha, phan dét cua éng Dinh Tién D, ba
Nguyén Thi G.

_ Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai
cho.

Ngay 16-10-2017, 6ng Luong Quang H 1a bi don khang cao, khong chap
nhan thao d& kéo sat, méi tole nhu ban an so tham da quyét dinh.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong D xac dinh viéc thao do keo sat khong lam anh huong 16n dén vach
tuong, 6ng sé tu khic phuc, khong yéu cau dng H stra chira. Néu 6ng H tu nguyen
thao d& sé hd trg cho ong H 5.000.000 dong, néu éng H khong ty nguyén ma dé
Toda an phai phan quyét thi 6ng khong hd trg bat ky khoan tién nao.

Thuc té, cdp theo doan kéo 4 m 1a mai che bang tole, khung sét ciing 14n
sang dat ong nhu’ng chi la hinh tam giac, canh day chi 0,3 m, dlen tich khong dang
ké nén 6ng khong yéu cau thao dd.

- Ong H giit nguyén yéu cau khang céo, khong chap nhan thao d& theo yéu
cau cua ong D.

- Ba P nai ra rang, Uy ban nhan dan Phuong 2, thanh phé Tay Ninh da 1ap
bién ban dinh chi vi¢c dung nha tam nén ba va 6ng H khong thé sira chira gi lién
quan dén ngdi nha, bién ban ba da ndp cho Toda an cip so tham nhung khong duoc
xem xet.

Y kién cua dai dién Vién kKiém sat nhdn déan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:



Vé thi tuc t6 tung: Tham phan giai quyét vu an da thuc hién ding tham
quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B4 luéat T tung dan sy; Ho1 déng xét xu,
Thu ky phién toa thuc hién dGng trinh tu, thu tuc phién toa. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung thuc hién dung quyén va nghia vu cua minh, chap hanh tot Noi quy phién
toa.

V& noi dung: Dé nghi khong chap nhan khang céo cta 6ng Luong Quang H,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chu’ng clr, tai liéu da dugc xem xeét tai phlen toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat, thdy rang:

[1] Xét khang cao cua 6ng Luwong Quang H:

-Ong H cho rang tuong nha cua 6ng T xay la do ong va 6ng T thda thuin
XAy trén ranh dat gitra 02 bén dé str dung chung nhu:ng ong T khong thira nhan, Ong
H khong cung cap duoc chung cu chu’ng minh c6 viéc thoa thuan nay Nguoc lai,
ong T khai do khong truc t1ep ¢ va str dung nha nén ong H da tu y cat gach, gac
keo sat doc theo vach tuong va lam vach tole lan sang dat ong T ma éng T khong
hay biét, trudc khi chuyen nhuong nha, dat cho 6ng D, dng T di thong bao yéu cau
cho 6ng H thao d&, 6ng H da chap nhan

Qua xem xét, tham dinh tai cho da xac dinh dugc kéo st nam trong vach
tuong cua 6ng D, véch tole nam bén dat ciia 6ng D (tru’oc day lactaong T).

-Ong H khong chu’ng minh duoc 12 minh ¢6 quyén ddi véi bat dong san lién
ké 1a vach tuong va dat caa 6ng T (nay 1a ctia 6ng D) theo quy dinh tai Piéu 245
cua B luat Dan su, ciling khong c6 can ctr xac 1ap quyén ddi véi bat dong san lién
ké theo quy dinh tai Diéu 246 cua Bo luat Dan su.

- Xét 101 nai cua ba P vé viéc Toa an cap so tham khong xem xét Bién ban
dinh chi dyng nha tam (but luc 44), thay rang: Bién ban chi 1a ban pho to, noi dung
ghl dinh chi vi¢c dyng nha tam do1 véi ba Nguyén Thi Tu, khong lién quan gi dén
ndi dung vu an, ba P lay 1y do nay dé khong thao dd 1a khong c6 can ctr.

- Ong D yéu cau thao d& 1a c6 can ctr. Viée Ong H phai thao do tai san ra
khoi dat 6ng D 1a 18i hoan toan cua dng H nén 6ng D va 6ng T khong phai chiu chi
phi thao do.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong D d6i véi 6ng H 1a
cO can cu. Ong H khang c4o nhung khong cung cip duoc ching ctr chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh.

[2] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé nghi giit nguyén ban
an so tham 1a c6 cén ctr.

[3] Ban an so tham quyét dinh dtng vé ndi dung nhung c6 nhiing sai sét sau
day:

- Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai ché ngay 16-8-2017, ghi kéo st co
chiéu dai 7 m; dién tich vach tuong xung quanh keo sat la 7 m? nhung ban 4an so
tham lai ghi di¢n tich keo sat 7 m’ 1a khong dung nhung sai sot nay khong nghiém
trong, khong lam anh hudong dén ndi dung vu an nén Toa an cap phac tham khéng
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can thiét phai stra ban 4n so thdm ma chi diéu chinh lai cho dung.

- Toa an cap so thdm khong 1am rd khi thao d& kéo, vach tuong co bi hu
hong hay khong, néu co thi dng D c6 yéu cau boi thudng hay khong, trach nhiém
thudc vé ai, 1a giai quyét vu an chua triét dé. Tuy nhién, van dé nay khic phuc
dugc vi tai phién toa phuc tham, ong D xac dinh, néu thao d& keo sat thi vach
tuong chi hu hong nhe, dng D tu khéic phuc, sta chira khong yéu cau 6ng H boi
thudng nén ghi nhan nhung thiéu s6t nay Toa an cdp so tham can phai rat kinh
nghiém.

- Viéc 6ng H géac kéo va 1am vach tole 14n sang dat 6ng T, 6ng T khong hay
biét nén dng T khong c6 nghia vu gi trong viéc thao d& hay sua chira khéc phuc
hau qua sau khi thio d&, ban an so tham xac dinh Ong T la nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan nhung khong nhén dinh lam rd van dé nay doi véi ong T la
thiéu sot.

[4] Do yéu cau khang cao cua 6ng H khong duogc chap nh4n nén 6ng H pha1
chiu an phi phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 29 cta Nghi quyét s0:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban thu:ong vu Quéc
hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi

toa an .
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dén sy;
1. Khong chap nhan khang céo ong Lu:0’ng Quang H.
2. Gilr nguyen Bén an Dan sy so tham s6: 139/2017/DSST ngay 05 thang 10
niam 2017, ctia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Ap dung DPiéu 245, 246 cua Bo luat Dan su; Dleu 29 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban thu:ong vu Qudc
hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
toa an.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Dinh Tién D ddi Vo1 ong Luong
Quang H, vé viéc “Tranh chép vé quyén ddi véi bat dong san lién ké”.

2.2. Budc 6ng Luong Quang H va ba Quach Kim P phdi thao d& mot kéo sat
dai 7 m ra khoi tuong nha cua 6ng Dinh Tién D, ba Nguyén Thi G (trong d6 c6 3
m nam trong vach tudng va 4 m nam ngoai Vach tuong); phal thao d& vach tole
kich thudc dai 4 m, cao 3 m; dién tich 12 m®ra khoi dat ciia 6ng 6ng Dinh Tién D,
ba Nguyén Thi G.

Ghi nhan viéc 0ng D khong yéu cau 6ng H, ba P stra chira, phuc hoi vach
tuong sau khi thao dd kéo sat.

2.3. Ve chi ph1 do dac, dinh gia: Ong Luong Quang H phai chiu 5.000.000
(nam triéu) dong, ndp tra cho 6ng Pinh Tién D.

Ké tir ngay 6ng D ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong H chua giao du sb
tién néu trén thi hang thang 6ng H con phdi tra cho 6ng D ticn 1di do cham thuc
hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat Dan su.
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2.4. V& an phi so tham:
- Ong Luong Quang H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng.

- Hoan tra cho 6ng Dinh Tién D 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam Gng
an phi so thim da ndp theo Bién lai thu sd: 0004395 ngay 24-7-2017, cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Ve an phi phic tham: Ong Luong Quang H phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong nhung dugc trir vao s6 tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an
ph1 phuc tham dd ndp theo Bién lai thu so 0004636 ngay 16 thang 10 nam 2017,
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngu6i dugce thi hanh an dan su, nguoi phal thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 cta Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TP Tay Ninh;

- CCTHADS TP Tay Ninh;
- Phong KTNV;

- Cac duong su;

- Luu: hd so; tap an./.

Paky

Ping Thi Pong
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