TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 40/2022/HNGD-PT
Ngay: 17/01/2022.

Vv “Tranh chdp no chung
sau khi ly hon”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Quéch Thanh Binh

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Lé Uyén

Ba Nguyén Hoang Anh

- Thur ky phién toa: Ba Vi Thu Théi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dén
TP. H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quéan - Kiém sat vién.

T ngay 13 dén ngay 17 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh, xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y sb
58/2021/TLPT-HNGD ngay 30 thang 7 nam 2021, vé viéc “Tranh chip ng
chung sau khi ly hon”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 553/2021/HNGD-ST ngay 31 thang 5 nam
2021 cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd 3924/2021/QDPT-
HNGD ngay 25 thang 10 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hitu T, sinh nim 1963

Pia chi: 40/1/6 duong A, ap B, xa Tr, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong P& Thanh B (Gidy uy quyén cong
chung s6 028158 ngay 04/11/2020 tai Vin phong céng ching Duong Thai
Hoang, Thanh phé H6 Chi Minh)

Pia chi: Khu phé 7, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: Sb 3 Nguyén Thi S, Khu phé 7, thi tran C, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Huynh A, sinh ndm 1964
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Dia chi: 25/2B duong 468, ép An B, xa Tr, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Hitu T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - 6ng Lé Hiru T trinh bay: Ong va ba Huynh A ty nguyén
thuan tinh ly hon va dugc Toa an nhan dan huyén Cu Chi ra Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuidn cua cac duong su $6:
955/2016/QDST-HNGD ngay 17/8/2016. Ngay 12/3/2019, Toa an nhan dan
huyén Cu Chi ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6:
03/2019/QDST-KDTM budc 6ng va ba Huynh A c6 trach nhiém lién doi tra
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long (sau ddy goi tat 1a Ngan
hang) sb tién no gbc, no 14i trong han, no 13i qué han, 13i phat tinh dén ngay
04/3/2019 tong cong 1a 707.195.628 dong. Ngoai ra 6ng va ba Huynh A phai
chiu thém tlen 1a1 phat sinh d6i voi du ng goc ké tir ngay 05/3/2019 dén khi
tra hét sb tién no gbc theo 13i suat trong Hop dong tin dung s6 1333/HDTD
ngay 12/9/2013. Pén ngay 28/8/2019, 6ng di thyuc hién xong nghia vu dan su
chung cua 6ng va ba Huynh A, 6ng da ndp tién tra no Ngan hang so tién no
goc, no lai trong han, ng 1ai qua han, lai phat tinh den ngay 28/8/2019 tong
cong 1a 750.000.000 dong Pong thoi ong da dong tién an phi dan sy so tham
sb tién 13 16.143.913 dong.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Ca Chi budc ba Huynh A
phai thuc hién nghia vu dan su chung, budc ba Huynh A phai hoan tra lai cho
ong Y s6 tién 750.000.000 dong ma 6ng di tra ng cho Ngan hang, dong thoi
budc ba Huynh A phai tra cho 6ng % sd tién an phi dan su so thim
16.143.913 dong, 1a 8.071.956 dong. Tong cong budc ba Huynh A phai hoan
tra cho 6ng 14 383.071.956 dong.

Thoi diém ong tra ng cho Ngan hang 1a ong cung voi nguoi nhén
chuyen nhuong quyén st dung dat (phan dat da thé chap Ngan hang dé vay
tlen) dén truc tiép Phong giao dich cua Ngan hang, 6ng la nguoi ky tén nop
tlen va nhén lai gidy ching nhén quyén sir dung dat (ban chinh) va ong giao
gidy dat cho nguoi mua dat dé thuc hién thil tuc chuyén nhuong quyén sur
dung dat. Liic ong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang va di dong tién
an phi tai Chi cyc Thi hanh an dan sy, 6ng chu dong di tra ng, dong tién an
phi chir khong thong bao cho ba Huynh A biét.

Bi don - ba Huynh A trinh bay: Trudc day, ong Lé Hiru T ¢ vay Ngan
hang mot sb tién, 6ng T budc ba phai ky tén vao hop dong tin dung thi ong T
moi vay dugce tién, ba khong biét chir nén da ky cung 6ng T. Sau khi ly hon,
ong T da ban hét phan dat 6 ong ba ndi cua ong T dé lai tra ng Ngan hang. Nay
Ong T yéu cau ba phai tra sb tién ng Ngan hang va tién dong an phi dan sy so
tham s6 tlen tong cong 1a 383. 071.956 dong, ba khong dong y. Ly do 1a 6ng

T vay tién nhung ba khong biét s6 tién cu thé bao nhiéu, vay vi muc dich gi,
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ba khong st dung sb tién d6, mic du tai san 1a dat do ong ba ndi ctia 6ng T dé
lai nhung trong thoi ky hon nhan, ba co dong gop cong surc va trén dat co cin
nha do hai vo chong ba tao 1ap nén viéc Ong T ban tai san tra ng la tai san
chung cta vo chong. Hién ba dang sdng cung me rudt cua ba, ban than khoéng
du kha ning tai chinh, ba khong dong ¥ yéu cau ciia 6ng T.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 553/2021/HNGD-ST ngay 31/5/2021 Toa
an nhan dan huyén Cua Chi, da quyét dinh:

“Can cir vao khoan 8 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 B9 luat
td tung dan sy nam 2015,

Cin cir vao Piéu 288 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 27, biéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;

Can ct Luat phi va 1& phi sd: 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi;

Cian ctt Piéu 6, 7, 26, 30, 31, 32 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008;

1. Bac toan bd yéu cau cua éng Lé Hitu T vé viée yéu cau ba Huynh A
phai hoan tra lai cho dng T tong cong sb tién 1a 383.071.956 ddng, trong do
gdém: 375.000.000 dong ma 6ng T da tra no cho Ngan hang Thuong mai Co
phqﬁn Kién Long va 8.071.956 dong tién 4n phi kinh doanh thuwong mai so
tham.

2. Vé 4an phi: An phi dan sy so thim budc 6ng T phai ndp 1a 19.153.598
dong nhung duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 9.576.799 dong
theo bién lai s6 0083114 ngay 16/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ct Chi, 6ng T con phai ndp bo sung an phi 13 9.576.799 déng.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén...”

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo va thi hanh an

Ngay 03/6/2021, dng Lé Hiru T khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cia éng Lé Hiru T - Ong D6 Thanh B
trinh bay:

Tai phién toa hdm nay 6ng T xin thay d6i ndi dung khoi kién cu thé, yéu
cau ba Huynh A phai hoan tra lai cho 6ng T ¥ s6 tién 644.821.802 dong, 1a
322.410.901 d6ng ma 6ng di tra ng cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan
Kién Long va Y s6 tién an phi dan su so tham 16.143.913 ddng, 14 8.071.956
ddng. Tong cong bude ba Huynh A phai hoan tra cho 6ng T sb tién 1a
330.482.857 ddng.

* Ba Hupnh A ving mat.



* Dai dién Vien kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu
quan diém gidi quyet vu dn:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr va cac duong sy da
thuc hién ding theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& thoi han khang cao: Ong T khang co diing thoi han luat dinh.

- V& noi dung khang cao: Can ¢t vao cac tai liu ching cr ¢o trong hd
so vu an, theo HDTD sb 1333/HDTD ngay 12/9/2013 thi éng T, ba A ¢6 vay
ctia Ngan hang 300.000.000 dong. Theo QD s6 03/2019/QDST-KDTM ngay
12/3/2019 thi 6ng T va ba A ¢ trach nhiém lién ddi tra cho Ngan hang tong
s6 tién no gbc va l3i 1a 707.195. 628 dong, ong T cho réng da tra no cho Ngan
hang xong nhung tai Glay nop tién ngay 28/8/2019 thé hién ong ndp vao
750.000.000 dong de tat toan HDTD, nhung khong 16 la tat toan cho khoan
vay nao va sd tién ndp vao khoéng dang vo1 so tién ghi trong Qb sO
03/2019/QDST-KDTM ngay 12/3/2019, diéu nay chua duoc Toa an cap so
tham 1am rd.

Nguon gbc thira s6 578 to ban d6 23 tai xa Trung An, huyén Cua Chi,
theo 161 khai cua cac duong sy la cua 6ng ba ngi ng T cho, dé 6ng T va ba A
sau khi cudi nhau ra & riéng, sau d6 ca hai cing bo tién ra xdy dung nha cap
4 trén dat. Ngdy 27/02/2010 6ng T dugc UBND huyén Cu Chi cap
GCNQSDD so CH27523 trong thoi ky hon nhan, nay 0ng T tu dong ban toan
bd nha va dat dé tra no cho Ngan hang, nhung Toa an cip so tham chua xem
xét dén gia tri cong trinh xay dung trén dat co sy dong gop cia ba A 1a chua
day du.

Tai Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ngay 13/9/2013 thi
muc dich sir dung tién vay 1a kinh doanh, tai phién toa ngay 26/5/2021 dai
dién theo iy quyén ctia 6ng T khai vay dé tra no cho ba A, tai phién toa phuc
tham lai khai vira tra no vira kinh doanh, phia ba A khai khong nhan tién,
khong biét 6ng T vay 1am gi. Nhitng mau thun nay chwa dugc Toa an cip so
tham 1am r8.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctiia 6ng T khai dd ban toan bd nha,
dat néu trén cho ong Thang véi gia 1a 2.300.000.000 dong, nhung trén Hop
d6ng chuyén nhuong lai ghi 13 70.000.000 dong, diéu nay chua dugc lam rd.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thidy Toa 4n cdp so thAm chwa xac minh
lam rd ma cap phuc tham khong thé bo sung duoc, nén dé nghi HDXX ap
dung khoan 3 Diéu 308 B0 luat td tung dan sy, huy ban an so tham, giao ho
so cho Toa an cAp so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n duogc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh ludn tai phién tdoa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia 6ng Lé Hiru T lam trong thoi han luat dinh nén
dugc chap nhan.

[2] Ba Huynh A c6 don xin xét xtr ving mit, nén cin ctr vao khoan 2
bicu 296 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an ti€n hanh xét xr vang mat
ba Huynh A.

[3] Xét thdy, theo HDTD s 1333/HDTD ngay 12/9/2013 thi ong T va
ba A vay 300.000.000 déng voi muc dich sir dung tién vay dé kinh doanh.
Tuy nhién tai phién toa so thim ngay 26/5/2021, 6ng T khai vay dé tra no
cho ba A do bai bac nhung ba A khong thira nhan va cho rang ba khong biét
ong T vay dé lam gi, khong st dung s tién vay, tai phién toa phiic thim ngay
13/01/2022 6ng T khai vira tra ng bai bac vira dé kinh doanh. Nhitng mau
thuén ndy chua dugc Toa an cip so tham lam rd.

[4] Toa an cép so tham chua thu thap tai liéu xac dinh chinh x4c s6 tién
6ng T da tra cho Ngan hang 1a bao nhiéu (Theo “Gidy ndp tién” ngay
28/8/2019 do 6ng T xuat trinh ghi ndp 750.000.000 dong dé tat toan HDTD
nhung khoéng rd la tra cho khoan vay thugc HDTD nao; con theo “Sao ké
giao dich account vay” ciing do ong T xudt trinh ghi ngay 28/8/2019 thanh ly
tong cong so tién 1a 644.821.802 dong).

[5] Tai phién tda 6ng T va ba A déu thira nhén tai san thé chap dé vay
tién Ngan hang ngoai dién tich 1544,6m? toa lac trén thira dat sb 578, to ban
dd s6 23 tai x4 Trung An, huyén Cu Chi, TP.HCM con c6 cin nha cip 4 cua
VO chong ong T, ba A xay dung vao nam 2006 khi ca hai dang chung song,
dén ngay 27/02/2010 ong T dugc Uy ban nhén dan huyén Cu Chi cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH27523.10.000088 trong thoi ky hon nhan. Sau d6 6ng T da tu y
ban toan bd nha, dat néu trén dé tra ng cho Ngan hang, nhung Toa an cip so
tham chua diéu tra xem xét dén gi4 tri cong trinh xay dung trén dat co su
dong gop cua ba A la xem xet chua day du, chua xac dinh chinh xac s6 t1en
chuyén nhuong nha, dt néu trén 13 bao nhiéu, c6 du dé thi hanh theo QD s
03/2019/QDST-KDTM ngay 12/3/2019 hay khong, diéu nay anh huéng dén
quyén, nghia vu ctia cac bén duong su.

[6] Ngoai ra, 6ng T khai hién nay gia dinh ong T (c6 me 6ng T) van
dang & trong cin nha trén mic du di ban toan bd nha, dat cho 6ng Thang.
Toa an cap so tham khi giai quyét vu an chua xac minh, diéu tra 1am rd nha,
dat thé chap néu trén 13 tai san chung cta nhitng ai hay 13 tai san riéng cta
6ng T, nhung di nhan dinh “...Do 6ng T ban tai san di thé chap cho Ngan
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hang dé tra ng, 6ng T khong béan tai san riéng ctia minh dé tra khoan ng
chung ...” dé bac toan bd yéu cau cua 6ng T la chua du can ctr.

[7] T nhan dinh trén, xét thdy Toa an cap so thim chua thyc hién day
du viéc thu thap ching ctr anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su ma tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién bd sung duoc, nén
chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP.H6 Chi Minh tai
phién tda, huy ban an so tham, chuyén hd so cho Toa an nhan dan huyén Cu
Chi giai quyét lai theo thua tuc so tham.

[8] V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: An phl' dan su so tham s& duogc xac dinh lai khi
gidi quyet lai vu 4n theo thil tuc so tham.

- An phi dan su phdc thim: Do Toa an cip phic tham huy ban an so
tham nén nhimg ngudi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Dicu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 3 Diéu 308, Dicu
310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

1. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 553/2021/HNGD-ST ngay 31/5/2021
cta Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét lai theo thua tuc so tham.

2. V& 4n phi:
- An phi dan sy so tham sé dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Hiru T khong phal chiu &n phi dan
su phuc tham. Hoan lai cho 6ng Lé Hitu T sd tién tam tng an phi dan sy phiic
tham da nop 1a 300.000 (ba tram nghin) ddng, theo bién lai thu tam Gng 4n
phi s6 AA/2019/0086275 ngay 14/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
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hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Ban 4n phuc thiam co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Tran Thi Lé Uyén Nguyén Hoang Anh Quach Thanh Binh
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Ciép cao tai TP. HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;

- TAND H. Cu Chi (kém hs);

- VKSND H. Cii Chi;

- Chi Cyc THADS H. Cii Chi;

- Cac duong su;

- Luu: TGP, hd so, TB (20).
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