TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 24/2020/DS-PT

Ngay: 23 - 3 - 2020

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat,
Tranh chdp hop dong tang cho tdi san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Thanh Sy

Ong Tran Thanh Phong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vil Bao
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: ba Vii Thi My Lién

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 3 ndm 2020 tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh DPdng Nai xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so6: 203/2019/TLPT-DS ngay 20

thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdap hop
dong ting cho tai san”

Do ban 4n dan sy so thim sé: 17/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x@r phac tham sb: 21/2020/QD-PT
ngay 13 thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb:
29/2020/QD-PT ngay 10 thang 3 ndm 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Quang P, sinh nim: 1964.

Dia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Pdng Nai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Phan
Thién V — Luat su thudc Poan luat su tinh DPong Nai.

2. Bi don: Ong Pham Quang T, sinh nam: 1971.

Dia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Pdng Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cu Nguyén Thi L, sinh nim: 1936.



3.2. BaNguyén Thi Tam T, sinh nim: 1973.

Cung dija chi: Khu phd A, phuong B, thanh phé C, tinh Pong Nai.
3.3. Ong Tan Hiru N, sinh nam: 1974.

Pia chi: Khu phé D, phuong E, thanh phd C, tinh Pong Nai.
3.4. Anh Nguyén Tuan T, sinh ndm: 1985.

Dia chi: Ap F, x4 G, thanh phé C, tinh Pong Nai.

3.5. Chi Pham Thi Thuy H, sinh ndm: 1985.

Pia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Pong Nai.
3.6. Anh Pham Quang S, sinh nam: 1989.

Pia chi: Khu phd H, phuong |, thi xa J, tinh Binh Phudc.
3.7. Anh Pham Khanh D, sinh nam: 1992.

Pia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Quang D.

(Ong B, 6ng V, ong T, cu L, ba T, anh T, chi H, anh S, anh D c6 mit; dng
N ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim:
- Nguyén don 6ng Pham Quang D trinh bay:

Nim 2003, cha me 6ng 1a cu Pham T va cu Nguyén Thi L cho 6ng va céc
con cua O6ng phan dat c6 dién tich ngang 8m dai 44m, nay 1a thira 40, to ban d6
s6 35, phuong B, 6ng di cit nha & on dinh trén dét tir nam 2003. Nam 2006, 6ng
cing cu L va cac anh em trong gia dinh ky tha tuc chia di san thira ké toan bo
dat néu trén cho ong Pham Quang T, 6ng va 6ng T thoa thuan sau khi hoan tat
thu tuc thira ké thi 6ng T tach thira sang tén dat cho ong.

Tuy nhién, éng T da khong thuc hién theo thoa thudn va dén nam 2018 lai
ban dét tai thira 41, to ban dd sb 35, phudng B cho anh N va anh T, ranh gi6i
ban d6 dia chinh ciia thira 41, to ban do s6 35 co lan qua dat ong dang sir dung
tai thira 40, to ban d6 s6 35 nén ong khong dong ¥ va khoi kién dén Toa an.

Nay, 6ng yéu cau céng nhan quyén sir dung dat ctia ong ddi voi dién tich
284,2m* (trong d6 c6 278,3m? thudc thira 40, t& ban d6 35, phudong B, 5,9m?
thudc thira 41, to ban d6 sé 35, phuong B).

- Bi don ong Pham Quang T trinh bay:

Ong chung séng voi cha me 1a cu Nguyén Thi L, cu Pham T va truc tiép
quan 1y dat tai thira 40, 41, t& ban d6 sd 35, phuong B tir khi cha dng con con
séng. Ong T chét ngay 08 thang 8 nam 2005, khong dé lai di chuc. Nam 2006,



me 6ng 1a cu Nguyén Thi L cing cac anh em la 6ng Pham Quang T1, Pham
Quang M, Pham Quang T2, Pham Quang D, Pham Thi H théng nhat 1ap van ban
dé lai toan bo tai san thira ké cua cu T cho ong, cu L tang cho toan bg tai san cua
cu cho 6ng. Thu tuc hoan tt va dng dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Bén nam 2018, ong ban thira 41, to ban do sé 35, phuong B cho anh Tan
Hiru N va anh Nguyén Tuén T, con thira 40, t& ban d6 s6 35 thi dng cho dng
Pham Quang P cét nha ¢ tir trude lac 14p vin ban chia thira ké nhung chi cho &
chtr khong cho quyén sir dung dat. Ong xac dinh dat tai thira 40, 41, to ban d6 sé
35, phuong B 14 tai san cua 6ng nén khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ngwoi cO quyén lgi va nghia vu lién quan cu Nguyén Thi L trinh bay:

Ngudn gdc thira 40, 41, to ban do sd 35, phuong B 1 tai san cta cu va cu
Pham T, khi cu T con song di théng nhat cho dng Pham Quang T dugc quyén st
dung. Sau khi cu T chét thi cu va céc con da ky thu tuc cho anh T dugc huong
tai san thira ké va duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh.
Pbi v6i anh D, trude d6 da duge cha me cho phan tai san riéng nén dét thira 40,
t& ban do s6 35 chi cho anh D cét nha & cht khong cho quyén sir dung dit.

- Ngwoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tam T
trinh bay:

Ba théng nhat nhu y kién va 10i trinh bay cta 6ng Pham Quang T.

- Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan anh Tin Hitu N va anh
Nguyén Tudn T trinh bay:

Ngay 14 thang 11 nam 2018, hai anh dit coc mua thira 41, to ban do s6
35, phuong B cta 6ng Pham Quang T va ba Nguyén Thi Tam T, ngay 12 thang
12 nim 2018, cac bén cong chimg hop dong chuyén nhuong dét theo quy dinh,
khi dang hoan tat thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi bi
dimg lai do 6ng B c6 don khai kién. Hai anh xac dinh khong c6 tranh chap vé
ranh gi6i dat, chi chénh léch trén ban do dia chinh véi thira 40, t& ban do so 35,
dién tich 5,9m®. Hai anh khong c6 ¥ kién gi trong vu an nay, sau khi Toa 4n giai
quyét thi hai anh tiép tuc hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat va diéu chinh dién
tich gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quyét dinh, ban 4n ctia Toa 4n.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Pham Thi Thiy H, anh
Pham Quang S, anh Pham Khdanh D trinh bay:

Céc anh chi thong nhit v6i 101 trinh bay cua ong D, cac anh chi théng nhat
khong yéu cau Toa an cong nhan quyén str dung dat thira 40, to ban do sb 35,
phuong B cho anh chi, 6ng B dugc quyén sir dung d6i véi thira 40, to ban dd s6
35 va giita Cac anh chi v&i 6ng D sé& ty thoa thuan vé quyén sir dung dat.



Tai Ban 4n so tham sb: 17/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh da tuyén xu:

Khoéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Pham
Quang D vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dit dbi v6i dién tich
284,2m* (gdm 278,3m? thudc thira 40, to ban d6 sb 35, phuong B va 5,9m?
thudc thira 41, to ban d6 sb 35, phuong B)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua duong su.

- Ngay 25 thang 10 nam 2019, nguyén don 6ng B khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Phdt biéu tranh ludn ciia Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia
ong D:

Céc tai liéu chung ctr trong ho so thé hién, ong Pham T va ba Nguyén
Thi L ¢6 06 ngudi con. Nam 2003, 6ng T ba L di thdng nhat cho ong P dién
tich dat 8m x 44m thudc thira 40 va mot phan thoa dat 41, to ban do 35
phuong B, thanh phd C. D4t nay di duoc cap gidy chimg nhan nim 1999. Sau
khi cho ting, 6ng P da 1am nha va cing con & dén nay. Gidy xac nhan 2005, ba
L va cac anh em trong gia dinh ciing da xac nhan cho 6ng P phan dat néu trén.
Viéc gia dinh chua dé ong P dtng tén vi s¢ 6ng D ltc kho khin s& ban di, cac
chau khong c6 noi 6. Viéc ky phan chia gia toc giao dat cho 6ng T dé dé quan
ly va 6ng T c6 nhu cau vay vén. C4c anh em trong gia dinh déu xac nhan su
viéc. Ban an so thim chua dua tat ca cac con ctia ba L vao tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ma xac dinh 1a ngudi 1am chimg
1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Trong trudng hop vi pham t6 tung trén
chua dén mirc phai huy ban an so tham thi dé nghi Toa an xem xét chap nhan
khang cao ctia nguyén don.

- Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xur, ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham:
dam bao theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

+ Vé duong 16i giai quyét:

Tai don khai kién ngay 28 thang 12 nam 2018, 6ng P yéu cau Toa 4n
cong nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 07 thang 10 nim 2005
giita ong Pham T va ba Nguyén Thi L v6i 6ng Pham Quang P dbi vai thira 140,
t& ban d6 s 35, phudng B va yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dién tich
1m x 44m dét tai thira 41, to ban d6 sb 35, phudng B cho 6ng. Ngay 07 thang 01



nam 2019, Tda an nhan dan thanh phd Long Khanh thu 1y vu an “Tranh chap
yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat” 13 thy 1y thiéu yéu cau
khai kién “yéu cau cong nhan quyén sir dung dat” ciia duong su.

Ban 4n s6: 17/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2019 ctia Toa &n nhan
dan thanh phd Long Khanh xac dinh va chi giai quyét quan hé tranh chip 1a
“Tranh chap yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat” va khong xem xét giai quyét
quan hé tranh chap “tranh chap hop dong ting cho quyén str dung dat” da duogc
Toa an thy 1y trude d6 13 xac dinh thiéu quan hé tranh chip can giai quyét.

Mit khac, yéu cau cong nhan quyén st dung dit 13 tranh chip quyén s
dung dat, theo quy dinh tai Diéu 202, 203 Luat dat dai nam 2013 ddi voi tranh
chap dit dai phai dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan cip x3 ma khong thanh thi
Toa 4n méi thu 1y, giai quyét. Trong vu an nay, tranh chdp yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat ma Toa an cdp so thim giai quyét chua duoc hoa giai tai Uy
ban nhan dan cap xa 1a chua da diéu kién thy 1y. Thiéu sét nay cap phic tham
khong thé bo sung dugc nén dé nghi hity an so tham giao cip so tham giai quyét
lai. Do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung nén khong dit ra xem xét giai
quyét vé ndi dung vu an.

Tu phan tich trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai dé nghi

Hoi dong xét xir phuc tham hily ban 4n so tham, giao ho so lai cho Toa &n nhan
dan thanh phé C giai quyét lai theo thi tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thii tuc khang cho:

Nguyén don 6ng Pham Quang P ndp don khang cao va doéng tam tng an
phi trong han luat dinh nén khang cao ctia 6ng B duoc thu 1y, giai quyét theo thu
tuc phiic tham. Tai phién toa phtic tham, cac bén duong su giit nguyén yéu cau
khang céo, yéu cau khaéi kién.

[2] V& ndi dung khéng céo:

Qua 101 khai cta cac duong su tai phién toa, dbi chiéu cac tai liéu ching
ctr da duoc thu thap co trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay trong qua
trinh thu 1y giai quyét vu 4n cap so tham da co cac vi pham sau:

[2.1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Tai don khoi kién ngay 28 thang 12 nam 2018 (but luc 11), Nguyén don
6ng Pham Quang P yéu ciu cong nhan hop dong ting cho quyén s dung dat



(278,3m? thudc thira 40, t& ban d6 sb 35, phuong B) gilta cha me 1a cu Pham T
(43 chét 08 thang 8 nam 2005) va cu Nguyén Thi L dbi véi 6ng vao nam 2003,
viéc tang cho nay dugc ba L va cac anh chi xac nhan lai ngay 07 thang 10 nam
2005. Dong thoi yéu cau cong nhan quyén st dung dbi v6i 1 phan dién tich
thudc thira 41, to ban dd sb 35, phuong B dang bi 6ng Pham Quang T 14n chiém.
Toan bd dién tich dat trén da duoc Uy ban nhan dan thi xa C cong nhan quyén
str dung cho 6ng Pham Quang T, ba Nguyén Thi TAm T. Nhu vay, can xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chip quyén st dung dat va hop dong ting cho tai
san 13 quyén st dung dat”.

Céc yéu cau khai kién trén duoc Tda &4n nhan dan thanh phé Long Khanh
thu 1y, thé hién tai Thong bao thu 1y ngay 07 thang 01 nam 2019 (but luc 16).
Ban an so tham sé: 17/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Long Khanh khong xem xét giai quyét dbi véi yéu cau cong
nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat giita cu T, cu L v6i ong B nam 2003
1a bo sot yéu cau khoi kién ctia duong su.

Pong thoi, do 6ng Pham T di chét tir nam 2005 nhung Toda 4n cap so
tham chua thu thap chimg ct lién quan dén viéc tang cho dat vao nim 2003 cua
6ng T, ba L véi 6ng D, din dén chua du co so xac dinh con ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan khac hay khong.

[2.2] V& diéu kién thy ly

Nguyén don khoi kién tranh chap vé quyén sir dung dét, cin cr theo quy
dinh tai Diéu 202, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013 thi trudc khi khoi kién tai
Toa an, duong sy can thyc hién thu tuc hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xAi.
Trong vu an cdp so tham thu 1y, dua ra xét xtr trong khi tranh chap vé quyén s
dung dat trén chua dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng B, thanh phé C Ia
chua dii diéu kién khoi kién.

[2.3] V& thu thap chimg cir

Nguyén don 6ng Pham Quang D tranh chip yéu cau cong nhan hop dong
ting cho quyén sir dung thira dat sb 40, to ban do 35, giita 6ng Pham T, ba
Nguyén Thi L v&i nguyén don vao nim 2003 va tranh chap quyén sir dung mot
phan thtra 41, to ban d6 35, phuong B v6i 6ng Pham Quang T nhdm xac dinh
quyén st dung dién tich trén thudc quyén sir dung ciia ong. Thuc té, gia dinh dng
P da xdy nha ¢ va sinh séng trén dat tranh chap tir naim 2003 dén nay. Viéc ting
cho dat duoc chinh ba L va nhitng nguoi con khac ctia 6ng T, ba L thira nhan,
d6ng thoi khang dinh chi cho 6ng P dit dé ¢, khong dugc ban.

Nguyén don cung cap ching ctr 1a “Gidy cho dat va nha ¢” ngay 03 thang 8
nam 2005 do ba Nguyén Thi L ky tén, “Gidy xac nhan cha me cho con chiu dat
lam nha 6” trong d6 ¢ chir ky cua ba L va 05 ngudi con duoc Chu tich Uy ban



nhan dan x& B ching thyc chir ky ngay 07 thang 10 nam 2005. Trong khi bi don
ong D phii nhan viéc ton tai vin ban trén, cho rang chir ky tai vin ban ngay 07
thang 10 nam 2005 khong phai ctia 6ng (Ban tu khai ngay 16 thang 01 nam 2019 -
but luc 39, 40). Bén canh do, duong su ¢6 mat 1a ba L, 6ng T2 xac dinh cé viéc
ton tai “Gidy cho dat va nha ¢” ngay 03 thang 8 nam 2005, tuy nhién vin ban trén
ghi r® “Theo nhw di chiic ciia chong téi dé lgi...” nham thé hién ¥ chi cta ong
Pham T. Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa B (but luc 144) thi thoi
diém 6ng T chét 1a ngay 08 thang 8 nam 2005. Toa an cip so thim chua ldy 1oi
khai cua dwong sy, thu thap gidy chung tir ciia dng T, chua tién hanh dbi chat dé
lam rd diém bat hop 1y cling nhu tinh x4c thuc cia cac tai liéu trén, chua 1am rd
101 khai ctia ong B, 6ng T2 vé viéc tat ca anh em c6 thoa thuan dng T duoc ding
tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo bién ban phan chia cia gia toc
nam 2006 nhung c6 trach nhiém tach chuyén cho 6ng P quyén sir dung dbi voi
thira dat 6ng D 1am nha & tir nim 2003 hay khong.

Tir cac phan tich trén, do cp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
thu thap ching ctt chua day du, do d6 Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan khang
c4o ctia nguyén don, hity ban an so tham, giao hd so vu an lai cho Tda &n nhan
dan thanh phd Long Khanh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] Vé an phi dan su phiic tham

Do khang co dugc chip nhan 1 phan nén ngudi khang cdo khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham

[4] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién tdoa co ban phu hgp véi nhan
dinh cua HO1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] V& tranh luén ciia nguoi bio vé quyén loi ich hop phap cia bi don:

Ban an so thAm bi hiy do vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung, thu thap
chtng ctr chua day du nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét vé ndi dung
tranh luan lién quan dén duong 16i giai quyét tranh chap cta vi Luat su.

Vi cac /é trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Tuyén Xir:
1. Chap nhan 1 phan khéang cao cua nguyén don 6ng Pham Quang B

Huy toan bd Ban an dan sy so tham sb: 17/2019/DS-ST ngay 22 thang 10
nam 2019 ctia Toa 4n nhén dan thanh phd Long Khanh, giao hd so vu 4n cho Toa
an nhan dan thanh phé Long Khanh giai quyét lai theo thu tuc so tham.



2. V& an phi dan sy phtc tham: Hoan tra 6ng P 300.000d (Ba traim nghin
d6ng) tam Gng 4n phi phiic thim d3 ndp theo bién lai thu sé 0005588 ngay 25
thang 10 ndm 2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Khénh.

3. S6 tién tam ung an phi dan sy so tham céc duong sy da ndp s€¢ duogc
quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.DBong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Pong Nai;

- Chi cuc THADS Long Khénh;
- TAND TP Long Khénh;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Céng Sur



