TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH DPONG NAI

S6: 18/2018/DS-ST

Ngay: 12-11-2018.

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thily Dung

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Quynh

Ong Doan b Hung

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom, tinh Péng Nai.

- DI dién Vien kiém sdt nhan dan huyén Tring Bom, tinh Pong Nai
tham gia phién tda: Ong Pham Hiru Tinh — Kiém sét vién.

Trong céac ngay 05 va ngay 12 thang 11 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai xét XU SO tham cong khai vu an dan sy thy
ly s0 96/2018/TLST-DS ngay 16/5/2018 Ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyen
nhirong quyén siv dung dat”, theo quyét dinh dua vu an ra xet xu sO
20/2018/QbXXST-DS ngay 16 thang 10 nam 2018 va quyét dinh tam nging
phién toa s6 238/2018/QDST-DS ngay 05/11/2018, giira cac dwong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1974
Tra tai: S6 abc, khu phé a, phuong T B, thanh phd B H, tinh Pong Nai.

Nguoi DI dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1974 (theo
van ban uy quyén ngay 15/6/2018).

Pia chi: S6 bed, Khu phd b, phuong T B, thanh phd B H, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: 0]1g Vi Vin T — Luat su Van
phong Luat su Vii Tang thudc doan luét su tinh Dong Nai.

Dia chi: S e, T6 f, Khu phé a, phuong Tr D, thanh phé B H, tinh Déng
Nai.

* Bj don: 1/ Ba Nguyén Thi D, sinh niim 1944
2/ Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1975
3/ Chi Pham Thi M, sinh nam 1983
Cung tra tai: S bd, 4p D H, xa HN 3, huyén Tr B, tinh Dong Nai.



Nguoi D1 dién theo iy quyén ciia ba P: Anh Nguyén Vin P1, sinh nim
1975 (theo van ban uy quyén ngay 16/7/2018).

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan (tham gia to tung véi bén bi
don):

1/ Anh Nguyén Duy Kh, sinh nim 1972

2/ Chj Dinh Thi Mai L1, sinh nam 1976

Tra tai: S6 h, Té k, 4p Th H, x3 H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai.

3/ Chau Nguyén Phuong Nh, sinh ngay 11/10/2005

4/ Chau Nguyén Phwong Ch, sinh ngay 25/10/2007

Nguwoi P1 dién theo phap ludt ciia chau Nh va Ch: Anh Nguyén Vin D1,
sinh nam 1975 va chi Pham Thi M, sinh nam 1983.

Cung trti tai: S6 bd, 4p D H, xa H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai.
* Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1956
Tra tai: Sb op, ép Th H, xa H N 3, huyén Tr B, tinh Déng Nai.

(Cac dwong co mat)

NOI DUNG VU AN:

Tqi don khoi ki¢n va trong qud trinh tham gia 10 tung, nguyén don —
chi Nguyén Thi N va ngwoi D1 dién theo iy quyén — chi Nguyén Thi L trinh
bay:

Ngay 01/9/2017, chi Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi D, anh Nguyén
Vin P1, chi Pham Thi M cung ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
d6i voi 11 thira dat gdm: thira 509, 531 t& ban dd sb 30; thira 419, 420, 421, 422,
423, 360, 384, 385, 386 to ban d6 s6 35, x4 H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai
va da dugc chung thyc tai Uy ban nhén dan xa H N 3, vao s6 theo ddi ching
thuc s6 430/2017. 11 thira dat trén deu da dugc cip gidy ching nhan quyén su
dung dét (09 GCN da duoc cap ddi s6 méi riéng timg thira, 01 GCN duoc cap
chung nhiéu thira d6 c6 02 thtra chuyén nhuong), cac thira dat déu giap ranh voi
nhau thanh mot khu dat c6 tong dién tich 1a 3.850,6m” Hai bén thoa thudn gia
chuyén nhuong 1a 170.000.000d/sa0, gia tri cdy tram trén dat 1a 20.000.000d.
Téng so tién thanh toan 1a 674.602.000d, da thanh toan 240.000.000d, con lai s6
tién 434.602.000d. S6 tién con lai hai bén thoa thuan khi nao 1am xong thi tuc
sang tén s& thanh toan tiép.

Trong thoi gian 1am tha tuc sang tén, phia bi don khong dong v tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong trén va dwa ra ly do 11 thira dat nay da
chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy Kh vao nam 2002.

_Nay chi N khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky véi ba D, anh D1, chi M da dugc UBND xa H N 3
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chung thyc ngay 01/9/2017 1a hop phap. Bugc ba D, anh D1, chi M phai giao
dat, tai san trén dat va gidy chimg nhin quyén sir dung dét, don xin xac nhén ho
truc tiép san xudt nong nghiép. Pong thoi, chi N tu nguyén thanh toan sd tién
con lai cho ba D, anh B1, chi M. Truong hop, Toa an khong cong nhan hop
ddng chuyén nhuong thi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Ngoai ra,
chi N khéng con yéu cau nao khac.

Bi don — ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin P1, chi Pham Thi M, trinh
bay:

Giita ba B, anh P1, chi M va chi Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va duoc chung thuc tai UBND xa H N 3 ngay
01/9/2017. Noi dung hop dong 13 chuyén nhuong 11 thira dat gém: thira 509,
531 to ban d6 sb 30; thira 419, 420, 421, 422, 423, 360, 384, 385, 386 t& ban do
s6 35, x4 H N 3, huyén Tr B, tinh Ddng Nai ¢ tong dién tich 1a 3.850,6m’
(trong d6 c6 3.812,2m? di duge cip GCN, con 38,5m? chua dugc cip GCN). Hai
bén thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 170.000.000d/sd0, gi tri cAy tram trén dat
1a 20.000.000d. Tong so tién thanh toan 1a 674.602.000d, chi N da thanh toan
240.000.000d, con lai s6 tién 434.602.000d. Ban dau, hai bén théa thuan s tién
con lai sau khi ky hop dong s& thanh toan hét nhung khi ky hop dong chi N chua
thanh toan s6 tién con lai ma hen dén khi 1am xong thu tuc sang tén.

Trong thoi gian cho lam thu tuc sang tén, ba D, anh D1 va chi M gép anh
Nguyén Duy Kh méi nhé téng dién tich dat nay da chuyén nhuong cho anh Kh
tir nam 2002, do vay sé tién 60.000.000d nhung khong c6 kha ning thanh toan
nén ban dat. Anh Kh chua c6 nhu cau sir dung nén van dé dién tich dat trén cho
ba b, anh D1, chi M quan Iy, st dung. Pén nam 2014, anh Kh di 1y dién tich
nay lai dé trong tram trén dat. Viéc chuyén nhuong giira hai bén khong lap thanh
van ban ma chi thoa thuan miéng.

Nay chi N khoi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong da giao
két gitra hai bén 13 hop phap thi ba B, anh P1, chi M khong dong y. Do di¢n tich
dat trén da chuyén nhuong cho anh Kh nén khong dong v tlep tuc thyc hién hop
dong. Truong hop, Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong thi dong
¥ boi thuong theo quy dinh va ty nguyén tra lai s6 tién 240.000.000d d3 nhéan
cho chi N. Ngoai ra, ba B, anh B1, chi M khong ¢6 yéu cau phan té trong vu 4n.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Duy Kh, chi
Dinh Thi Mai L1, trinh bay:

Anh chi c¢6 quen biét véi ba Nguyén Thi D va anh Nguyén Van Dl nén
nam 2002 c6 cho ba B muon sd tién 60.000.000d, khong viét gidy to, khong
thoa thuan vé 13i suat va thoi han tra ng. Khoang 3 dén 4 thang sau khi vay tlen
(tai phién toa anh Kh khai khoang hon 01 nam sau) thi ba D ¢6 thoa thuén can
trir s tién vay dé lay gan 4 sao dat ray (hién 1a phan dién tich chuyen nhuong
cho chi N), khong blet sO to, so thira dat. Hai bén chi ranh khu dat nhung khong
1ap thanh van ban, glay t& gi vé viéc chuyén nhugng nay. Do chua c6 nhu cau sir
dung nén anh chi van dé cho gia dinh ba P canh tac. Nam 2014, anh chi nhén lai
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dién tich dat nay va trong tram trén dat. Anh chi khong dong y voi yéu cau khoi
kién cua chi N vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng da ky véi ba b, anh
D1, chi M va khong c6 yéu cau doc l1ap gidi quyét trong vu an nay.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sdt nhdn dian huyén Trang Bom:

Vé thii tuc té tung: Tham quyén giai quyét vu 4n, xac dinh tu cach duong
sy va viéc xac minh, thu thap ching cu, giao nhan cac van ban td tung va thoi
han chuin bj xét x{r da thuc hién ding theo quy dinh. Quyén, nghia vu td tung
cua cac duong sy dugc bao dam.

Vé ngi dung vu dn: Ngay 01/9/2017, chi Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi
P, anh Nguyén Vin P1, chi Pham Thi M ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i vai 11 thia (509, 531 to ban d6 sb 30; thua 419, 420, 421, 422,
423, 360, 384, 385, 386 to ban do s6 35, x4 HO Nai 3, huyén Trang Bom, tinh
DPong Nai), c6 tong dién tich 3.850,6m*. Hop dong nay di duoc Uy ban nhan
dan x4 H N 3 ching thyc, thoa thuan gia chuyén nhugng 14 170.000.000d/s3o0.
Théang 01/2018, ba B, anh D1, chi M thong bao khong tiép tuc thuc hién hop
dong, do dd ban phan dat chuyén nhuong cho anh Nguyén Duy Kh vao nim
2002, dén nam 2014, anh Kh d3 trong tram trén dat.

Qua nghién ciru ho so thi thdy: Hop dong chuyén nhuong ky ngay
01/9/2017 1a phu hop véi quy dinh phéap luat, chi N di thanh toan sb tién
240.000.000d, hai bén thoa thuan sd tién con lai s& duge thanh toan khi xong thu
tuc sang tén. Anh Kh, chi L1 khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr ching
minh c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 3.850,6m® nén khong co co s& xem
xét. Vi vay, can chdp nhan yéu cau khaoi kién ctia chi Nguyén Thi N, cong nhan
hop dong chuyén nhuong déd giao két ngay 01/9/2017. Bugc ba b, anh D1, chi
M tiép tuc thuc hién quyén, nghia vu cta minh. V& chi phi t6 tung va an ph1 Bi
don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vu an: Cac thua
dat nhan chuyén nhugng gém, thira s6 509, 531 to ban d6 s6 30; thira 419, 420,
421, 422, 423, 360, 384, 385, 386 t& ban dd sb 35, x4 HS Nai 3, huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai déu dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba
Nguyén Thi P (trong ho c6 ba Nguyén Thi P, anh Nguyén Vin D1, chi Pham
Thi M, chdu Nguyén Phuong Nh va chau Nguyén Phuong Ch). Ngoai ra, phia bi
don khai, nam 2002 da chuyén nhuong toan bo 11 thura dét trén cho anh Nguyén
Duy Kh va chi Binh Thi Mai L1. Vi vay, chau Nhi (sinh nam 2005), chau Chi



(sinh ndm 2007), anh Kh va chi L1 déu dugc xac dinh la nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vy lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 bic¢u 68 BLTTDS.

[1 2] V& quan hé phap luat can giai quyét: N guyén don — chi Nguyén Thi N
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc UBND
xd H6 Nai 3 chtng thuc ngay 01/9/2017 1a hop phap. Bugc phia bi don thuc
hién nghia vu cua ngudi chuyén nhuong quyén st dung dat (giao 11 thira dt, tai
san trén dat va gidy chimg nhin quyén st dung dat, don xin xac nhan ho truc
tiép san xuat néng nghiép tai dia phuong). Nhu vay, quan h¢ phap luat phai giai
quyet duoc xac dinh 13 “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

[1.3] V& nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh: Chi N va ba b,
anh D1, chi M cling thira nhan da ty nguyén ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat dbi voi 11 thira (thta s6 509, 531 td ban d6 s6 30; thira 419, 420,
421, 422, 423, 360, 384, 385, 386 to ban do sO 35, xa HO Nai 3, huyén Trang
Bom tinh Pong Nai) co tong dién tich la 3.850, 6m? (trong d6 c6 3.812.2m” da
dugc cdp GCN, con 38,5m’ chwa dugc cdp GCN). Hai bén thoéa thuan gia
chuyén nhuong 1a 170.000.000d/s40, gia tri cdy tram trén dat 1a 20.000.000d.
Tong s tién thanh toan 13 674.602.000d, chi N di thanh toan 240.000.000d, con
lai s tién 434.602.000d. Vi vdy, ddy la nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 BLTTDS.

[2] Ve ndi dung tranh chap Xét tinh hop phap cta hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 01/9/2017, dugc giao két gitta bén chuyén
nhuong la ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Vin D1, chi Pham Thi M, bén nhan
chuyen nhuong 13 chi Nguyén Thi N da duoc UBND xa H6 Nai 3 chimg thuc thi
thay:

[2.1] Vé hinh thirc ciia hgp dong: Thoa thudn chuyén nhugng quyén sit
dung dat gilra hai bén da dugc lap thanh van ban va dugc ching thue la phu hop
vo1 quy dinh tai khodn 2 Biéu 119 BLDS 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
2013.

[2.2] Vé trinh tir thii tuc chirng thuc hop dong: Tai bién ban xac minh
ngay 22/8/2018 thé hién, ngay 01/9/2017, ba P ndp phiéu yéu cau chimng thuc
hop dong va kem theo ching minh nhan déan (4 ban), ho khau (2 ban), ban thao
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va ban sao gidy chimg nhan quyén
str dung dét. Uy ban nhan dan xa H Nai 3 da tién hanh thu tuc chtng thuc, vao
s6 theo ddi chung thue sé 430/2017-SCT/HP.GD cung ngay. Tai thoi diém giao
dich cac bén tham gia déu ¢6 déy du nang lyc hanh vi dan su, thé hién y chi tu
nguyén khi giao két hop dong 1a phu hop quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé thi tuc chung thuc hop dong, giao dich.

[2.3] Vé néi dung ciia hop dong chuyen nhirong: Do tugng cua hop dong

chuyen nhuong 13 11 thira dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat,
cu thé nhu sau:



- Thira s6 509, 531, to ban do s6 30, xa HO Nai 3 dugc UBND huyén
Thong Nhat (nay la huyén Trang Bom) cap GCNQSDD cho h ba Nguyén Thi
b ngay 12/4/2001 (So T 335933).

- Thira $6 360, t& ban d6 s6 35, x& H6 Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap GCNQSDD cho ho ba Nguyen Thi B ngay 08/5/2017
(S6 CD 070963).

- Thira $0 384, to ban d0 s6 35, x& H6 Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap GCNQSDD cho ho ba Nguyen Thi B ngay 08/5/2017
(S6 CD 070964).

- Thira 6 385, to ban d0 s6 35, xa HO Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap GCNQSDD cho ho ba Nguyen Thi B ngay 08/5/2017
(S6 CD 070959).

- Thira s6 386, to ban d0 s0 35, xa HO Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cap GCNQSDD cho hd ba Nguyen Thi D ngay 08/5/2017
(S6 CD 070960).

- Thira 36 419, to ban do s0 35, xa H6 Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cap GCNQSDD cho hd ba Nguyen Thi D ngay 28/6/2017
(S5 CD 090104).

- Thira 0 420, to ban do s6 35, xa HO Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Poéng Nai cap GCNQSDD cho ho ba Nguyén Thi D ngay
27/11/2015 (S6 CC 767510).

- Thira 6 421, t& ban do s6 35, xa HO Nai 3 duge S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh Pong Nai cap GCNQSDD cho ho ba Nguyen Thi B ngay 28/6/2017
(S6 CD 090105).

- Thira 0 422, to ban d0 s6 35, xa HO Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap GCNQSDD cho ho ba Nguyén Thi D ngay
27/11/2015 (S6 CC 767508).

- Thira $6 423, to ban do s0 35, xa H6 Nai 3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cap GCNQSDD cho hd ba Nguyen Thi D ngay 28/6/2017
(S6 CD 090106).

[2.4] Trudc va trong thoi gian chuyén nhugng, cac thira dat néu trén déu
khong c6 tranh chap, thoi han st dung dat dén nam 2021, khong nam trong quy
hoach, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Vi vay, cac
thira dat trén du diéu kién dé thyc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 188 Luat dt dai 2013.

[2.5] Gidy ching nhan cua céc thira dat chuyén nhugng duoc cap cho hd
gia dinh, tai hgp dong chuyén nhuong déu c6 su tham gia giao két ctia nhing
nguoi trong ho 1a ba B, anh D1, chi M. Ngoai ra trong ho con ¢6 chau Nh va Ch
nhung anh P1 va chi M 1a nguoi D1 dién theo phap luat ctia cac chau trong cac



giao dich dan sy 1a dam bdo quy dinh vé hop dong, vin ban giao dich vé quyén
sir dung dat tai khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

[2 6] Tu nhing phén tich, danh gia néu trén, Hoi dong x¢t xtr nhan dinh:
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két giita ba D, anh D1,

chi M‘ vo1 chi N da dugc UBND xa H N 3 chung thuc ngay 01/9/2017 1a dam
bao v¢ hinh thirc, nd1 dung, cling nhu trinh ty thu tuc ching thuc.

[2.7] Phia bj don khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop déng véi 1y do:
Nam 2002, ba b da sang nhuong 11 thira dat nay cho 6ng Nguyén Duy Kh
nhung do khong nho va “co su nhdm ldn vé dién tich dat ban, vi tri cdc thira ddt
gitta thuec té véi ban do, cong voi nghi ban di trd lai tién cho éng Kh” (BL 44)
nén da chuyén nhuong cho chi N. Tai phién Toa, anh D1 thira nhan c6 chi dan
khu déat (gdm 11 thtra ndm lién ké nhau) cho chi N, khong chi giap ranh cu thé.
Thong qua phan héi tai phién toa, gitra anh D1 va chi M véi anh Kh va chi L1,
Hoi dong xét xtr nhan thay c6 su mau thuin trong 10i khai, vé mdi quan hé cua
cac bén, vé thoi gian can trur tr tién ng dé léy dat, vé thoi gian anh Kh nhan lai
dién tich dat dé trong tram. Toa an tién hanh xac minh gia dat theo thi trudng tai
ap D H vao cubdi nam 2017, c6 gia dao dong tir 400.000.000d dén
500.000.000d/sa0. Thoi diém nay gia dat sot 1én cao 1a do ¢6 du an khu dan cu
va nha ¢ cho cong nhan. Ngoai ra, qua trinh théa thuan chuyén nhuong dat véi
chi N dién ra trong thoi gian dai, tham chi ho ba B con 1am thu tuc cép doi sb
moi d6i voi 09 thira dat va duoc cip nam 2015, 2017 ma lai khong yéu cau anh
Kh 1am thu tuc, trong khi anh Kh di trong cdy tram trén cac thira dat nay. Viéc
ba B, anh P1, chi M va anh Kh, chi L1 cing khai nhin hai bén c6 chuyén
nhuong 11 thia dét nhu’ng khong 1ap thanh van ban, dia phuong khong biét vé
viéc chuyén nhuong nay. Tai phién toa, nguoi lam chu’ng — anh Nguyén Vin H
cling khong biét vé viéc can trir no dé 14y dat gitra ba b va anh Kh. Tt nhirng 101
khai mau thun, bat nhat, tir viéc khong cung cap dugc chimg ctr, chimg minh
cho 161 khai ctia minh, da c6 du co sé két luan, khong co vige chuyén nhuong 11
thira dat tranh chép giita ho ba D voi anh Kh, 1y do khong tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhugng quyen st dung dat v4i chi N 1a khong c6 co s xem xét.
Pbi vai s6 cay tram trong trén 11 thira dat tranh chap, khi thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dat gia dinh ba B khong thong bao cho chi N biét. Do chi
N khong thé biét vé thong tin nay nén chi 1a nguoi ngay tinh, khong co 16i khi
tham gia thoa thuén. Viéc ba b, anh b1, chi M déu thira nhan anh Kh 13 ngurm
trong tram trén 11 thira dat tranh chap nay nhung anh Kh va chi L khdng c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an nén Hoi dong xét xtr khong xem xet. Gianh quyén khoi
kién cho anh Kh, chi L bang mot vu an khac khi c6 yéu cau bdi thuong tri gia
cdy tram trong trén dat.

[2.8] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 01/9/2017 gitra
hai bén 1a hgp phap nén budc cac bén thuc hi¢n cac quyen nghia vy ctia minh
theo thoa thuan. Phia bi don c6 nghia vu giao quyén su dung cac thira dat
chuyén nhuong, giao 01 gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 T 335933 do
UBND huyén ThNh (nay 1a huyén Tr B), tinh Dong Nai cap cho hd ba Nguyén
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Thi D ngay 12/4/2001, trong d6 c¢6 02 thira chuyén nhugng 1a thira sé 509, 531
cho chi Nguyén Thi N thyc hién tha tuc cap ddi gidy ching nhén quyen st dung
dat moi hodc ghi chu tai trang 4 theo quy dinh. Dbi v6i 09 gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua 09 thira dat (thira 419, 420, 421, 422, 423, 360, 384, 385,
386 to ban dd s6 35, xA H N 3) hién tai chi N dang giﬁ’ va giéy xac nhan ho san
xudt nong nghiép, chi N khéng yéu cau phia bi don tra lai nén Hoi dong xét xir
khong giai quyét. Chi N ¢6 nghia vu thanh toan sé tién chuyén nhuong con lai 13
434.602.000d cho ba b, anh B1 va chi M.

[2.9] Do hop dong chuyen nhugng ngay 01/9/2017 dugc cong nhén 1a hop
phap nén phat sinh hiéu lyc va vi vay, khong phai giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu.

[3] V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

[3.1] S6 tién chi phi t6 tung chi N di tam Gng va déng du 1a 12.600.0004.
Do chap nhén yéu cau khoi kién ciia chi N nén ba B, anh 1, chi M phai chiu an
phi dan su so tham va cac chi phi to tung ctia vu an (gom chi phi xem xét tham
dinh tai chd, thu thap tai lidu ching ctr) so tién 12 1.350.000d. Ddi véi chi phi
tham dinh gia tai san 1a 11.250.000d, chi N phai chiu do khong giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu.

[3.2] P6i v6i nghia vy thanh toan sb tién chuyén nhuong con lai, tai gidy
nhén tién (BL 169a) ngay 11/5/2017 thi hai bén thoa thuan khi ky hop dong s&
giao hét s tién con lai. Tuy nhién, den ngay 01/9/2017 hai bén ky hop dong
chuyen nhuong nhung chua giao du s tién, viéc nay dugc bén chuyén nhuong
chap thuén the hién hai bén van tién hanh ky hop dong. Pén ngay 06/9/2017, chi
N giao tiép sb tién 40.000.000d va thoéa thuan s& thanh toan hét s tién con lai
khi lam xong thu tyc sang tén. Thu tuc sang tén chua thuc hién xong do bén
chuyén nhuong khong muon tiép tuc hop dong va phat sinh tranh chip. Vi vay,
viéc chua thanh toan sd tién chuyén nhugng con lai khong do 18i ctia bén nhan
chuyén nhuong nén chi N khong phai chiu an phi dan su so tham.

[4] Vé ap dung phap luat: Giao dich dan su cin giai quyét trong vu an cé
ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua B6 luat Dan sy ndam 2015 nén
theo quy dinh tai Piéu 688 vé Piéu khoan chuyén tiép thi ap dung quy dinh cta
B6 luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét.

[5] Xét yéu cau, dé nghi cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho
nguyén don: Ludt su Vi Van T cho rang khong dua 6ng Nguyen Duy Kh va chi
Dinh Thi Mai L1 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan do phia bi don, cling nhu anh Kh va chi L1 khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr chimg minh vé quyén loi, nghia vu cua anh Kh, chi L1 trong vu an.
Nguot lam chimg 1a anh H1 khong biét vé viéc chuyén nhuong dat gita ba B va
anh Kh tir naim 2002, c6 nhin thiy anh Kh trong cdy tram trén dit nhung khong
c6 cdn clr chimg minh. Tir cac tai liéu, chimg cir dd dugc thu thap, tir dién bién
tai phién toa c6 nhimng 101 khai mau thuan giita anh D1 va anh Kh da boc 10 viéc
sang nhuong dat giira hai bén 1a khong co that. Hop dong chuyén nhugng quyén
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sir dung dat giira nguyén don va bi don phu hop véi quy dinh phap luat vé hinh
thire, nd1 dung va trinh tu, thu tuc chimg thyc nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién.

Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau, dé nghi cta nguoi bao ve
quyen loi ich cho nguyén don: Toa an dua anh Kh, chi L1 tham gia t6 tung la
can thiét boi viée giai quyét tranh chap ctia vu 4n c6 anh huéng dén quyén loi
ctia anh chi. Viéc co cung cdp duoc tai lidu, chimg cr chitng minh hay khong
ctia duong su khong anh hudng dén viéc xac dinh tu cach tham gia to tung trong
vu an.

[6] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 5; Piéu 6, Diéu 26; khoan 4 Diéu 68; Piéu 91, khoan 2
Piéu 92; Piéu 147; biéu 266; Dicu 271; PBiéu 273 B6 luat T tung dan su; Diéu
116, Piéu 117, khoan 2 Piéu 119, khoan 2 Piéu 468, Piéu 500, Piéu 501, Piéu
502, Bo luat dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 188, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé tha tuc
chtmg thyc hop dong, giao dich; khoan 1 Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat dat dai; diém
a khoan 3 Piéu 27 ‘Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhn yéu cdu khéi kién cia chi Nguyén Thi N dbi voi ba
Nguyén Thi B, anh Nguyén Van P1, chi Pham Thi M vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung c4c thira dat s6 509,
531 to ban d6 s6 30; thira 419, 420, 421, 422, 423, 360, 384, 385, 386 t& ban do
s6 35, xd H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai ky két vao ngay
01/9/2017, giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Vin b1,
chi Pham Thi M v&i bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi N, di dugc Uy
ban nhan dan xa H N 3 ching thuc vao ngay 01/9/2017, s6 430/2017 1a c6 hiéu
luc.

Buoc ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Vin P1, chi Pham Thi M c¢6 nghia
vu giao cho chi Nguyén Thi N quyén st dung céac thtra dat sé 509, 531, to ban
dd 30, XA H N 3, huyén Tr B, tinh Déng Nai, quyén st dung céc thira dét sb 419,
420, 421, 422, 423, 360, 384, 385, 386 to ban d6 sb 35, xa H N 3, huyén Tr B,
tinh Pong Nai va tai san gan lién; Pong thoi co nghia vu giao cho chi Nguyén
Thi N gidy ching nhan quyén sir dung dat sé T 335933 do UBND huyén Th Nh
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(nay la huyén Tr B), tinh Pong Nai cép cho ho ba Nguyén Thi P ngay
12/4/2001 dé chi Nguyén Thi N 1am thu tuc cdp doi glay ching nhan quyén su
dung moi hodc ghi chu chuyén nhuong theo quy dinh dbi voi thua dat sé 509,
531, t& ban do s6 30 xd H N 3, huyén Tr B, tinh Ddng Nai.

Chi Nguyén Thi N c6 nghia vu lién hé voi Co quan Nha nude co tham
quyén dé thuc hién viéc 1am tha tuc cap d6i gidy chting nhin quyén sir dung dat
m&i hodc ghi chu chuyén nhugng quyén sir dung céc thira dét trén theo quy dinh.

Chi Nguyén Thi N ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyen Thi B, anh
Nguyen Vin P1, chi Pham Thi M sb tién chuyen nhuong quyén st dung dat con
thiéu 1a 434.602. OOOd (B6n tram ba muoi bon triéu sau tram 1é hai nghin dong).

Ké tir ngay ba B, anh D1, chi M ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu chi N
chua thanh toan hét s6 tién trén thi phai tra tién Ii theo 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015 twong tng véi s tién thi hanh an va thoi
gian cham thanh toan.

2. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin D1, chi Pham Thi M cung phai
chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho chi Nguyén Thi N s tién 300.000d (Ba trim nghin dong)
tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu sé 000513 ngay 16/5/2018 va sd tién
5.000.000d (Nam triéu dong) tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 000986
ngay 24/9/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Pdng
Nai.

3. V& chi phi té tung khac:

- Ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin D1, chi Pham Thi M c6 nghia vu
lién d6i (phan lién d6i 12 nhu nhau) thanh toén cho chi Nguyén Thi N sb tién chi
chi phi xem xét tham dinh tai chd, thu thap tai liéu ching ctr 1a 1.350.000d (Mot
triéu ba trim nim muoi nghin dong).

4. Bao cho nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc cting bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND t. Bong Nai ; (Pi ky)

- VKSND h.Trang Bom;
- CC.THADS h.Trang Bom;
- Luu ho so vu an.
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