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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tong Vin Tam;

Ba Huynh Anh Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Yén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Tén Uyén, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba B6 Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 va ngay 18 thang 9 nam 2023, tai try so Toa an nhan
dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an
Ho6n nhan va gia dinh thy ly s6 16/2023/TLST-HNGD ngay 10 thang 01 nam
2023 vé vigc: Tranh chép chia tai san khi ly hon theo Quy€t dinh dua vu an ra
xet xur s0 71/2023/QDXXST-HNGD ngay 31 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh
ngung sO 02/2023/QDST-HNGD ngay 25 thang 8 nam 2023, gifta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1967; dja chi: to A, ap
b, xa B, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 mat.

- B,i don: Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1968; dia chi: t6 A, ép b, xa B,
thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Phudc T23 sinh nam 1991; dia chi: to A, ép b, xa B,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

2. Chi Nguyén Thi Phu:()’ng,T3, sinh nim 1994; dia chi: t0 A, ép b, xa B,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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~ Theo Don khoi kién dé ngay 19/12/2022, 16i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Ba T va ong T1 1a vo chdng sér}g chung tir ndm 1990 c6 diang ky két
hon. Vo chong da ly hon tai Ban an so 39/2014/NHGD-ST ngay 09/12/2014
cua Toa an nhan dan thi xa (nay thanh pho6 ) T, tinh Binh Duong.

Vo chdng tao 14p tai san chung bao gdm quyén sir dung dat dién tich
2700m?2 trong d6 c6 300m2 dat ONT thira 542 t& ban dd s 05 tai x4 B, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00714
do UBND huyén T cép cho 6ng Nguyén Vin T1 ngay 14/7/2008. Dién tich dat
do dac thyc té 1a 2.643m2 trong d6 c6 138,6m2 thudc dién tich thuc hién cong
trinh x4y dung cau B.

Tai san gan lién trén dat bao gdm nha & dién tich 93,2m2; nha vé sinh
dién tich 2,2m2; san bé tong dién tich 20,4m2; nén ximang va mai ton di¢n tich
48m2; mai che (14) dién tich 16,2m2; chan bon nudc (gach) dién tich 1.3m2;
cay tréng trén dat: 89 cay budi, 02 cay mit, 02 cdy man, 01 cady chdm chom; 10
cay du du, 06 cay xoai, 05 cay loc virng, 01 cay trimg cd, 30 cdy cam va 40 cay
chubi (10 bui).

Ngudn gbc dat 1a ciia cha me ong T1 ting cho vo chong tir nim 1995 va
6ng T1 da ké khai dang ky duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Van T1. Tuy nhién, vo chong cing quan 1y va st dung dét tir nam
1995 cho dén khi vo chong phat sinh mau thuin va ly hon nam 2014 thi 6ng T1
khong chung séng voi ba T nita. Ba T tiép tuc quan 1y va su dung dat. Ba T da
sira chita lai nha va trong cay trén dat. Do hai bén khong thé ty thoa thuan phan
chia tai san chung cta vo chong nén ba T yéu cau chia tai san chung ctia vg
chong cu thé:

Vé quyén str dung dat ba T yéu cau chia d6i va ba yéu cau nhan phan dat
c6 hudng Bac giap thira 459.

Vé tai san gan 1ién trén dat 1a do ba T dau tu stra chita lai nha va trong
cdy trén dat nén yéu cau cong nhan tai san gan lién trén dat 13 tai san riéng cua
ba T. Ong T1 nhéan quyén sir dung dat phai hoan tra lai gia tri tai san gan lién
trén dat cho ba T,

Tai phién toa ba T yéu cau chia quyén sir dung dat va gia tri cin nha cap
4 dién tich 93,2m2. Cac cong trinh phy nha v€ sinh dién tich 2,2m2; sén bé
tong dién tich 20,4m2; nén ximang va mai ton di¢n tich 48m2; mai che (14)
dién tich 16,2m2; chan bon nudc (gach) dién tich 1.3m2 va cay trong trén dat
ba T khong tranh chip. Nguoi duge quyén st dung dat tiép tuc quan ly, st
dung tai san va cay trén dat khong phai boi thudng gia tri tai san.

Bi don 6ng Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong T1 théng nhat y kién cua ba
T voi viée két hon va ly hon. V@ tai san chung cta vo chong ong T1 cé ¥ kién
nhu sau:

’ Ngu(‘A;n gbc dat 1a do cha me 6ng T1 tang cho riéng 6ng T1 tu trude khi
két hon. Pén nam 1990 6ng T1 két hon voi ba T vg chong song chung voi ba
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me ong T1. Pén khi vo chong sinh con thi xdy dung nha & riéng. Tién xay
dung nha ban dau 1a do cha me 6ng T1 cho. Ong T1 dang ky ké khai va duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1995. Cha me ting cho riéng
6ng T1 nén khi 1am ho so xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng T1
khong c6 ké khai tén cua vo 1a ba Nguyén Thi Thanh T. Dén nam 2007, 6ng T1
lam don xin cap lai, cip ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ca nhan
6ng T1 nén quyén sir dung dit 13 tai san riéng.

Trong qua trinh sinh séng vo chong c6 xay dung bo sung va trong ciy
trén dat Do vo chong phat sinh méu thuan nén 6ng T1 vé nha cha me ong T1
sinh sdng nhung tai san van 1 ctia 6ng T1. Do 1 vo chong nén ong T1 déba T
str dung nha dat va ba T tu ¥ sira chira va trong cay trén dat nén ong T1 khong
d6ng yéu cau cua ba T.

Tai phién toa 6ng T1 dong ¥ chia cho ba T 16m ngang tiép giap duong
va dai hét dat. Riéng ddi vdi tai san gan lién trén dat: ong T1 dong ¥ chia cho
ba T 50% gia tri nha 6. Poi v6i cac cong trinh phu nha v¢ sinh, san bé tong,
nén ximang, mai che, chan bon nudc va cay trong trén dat 6ng T1 dong ¥
khong tranh chap. Nguoi duoc quyén sir dung dat tiép tuc quan 1y, str dung tai
san va cay trén dat khong phai boi thuong gia tri tai san.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Phudc T2 va chi
Nguyén Thi Phuong T3 théng nhét trinh bay: Tai san 1 ctia ba me nén anh chi
khong c6 v kién vé viéc tranh chap cua ba me. Anh chi khong co cong stic
dong gbp trong tai san chung cua ba me.

Theo két qua xac minh tai Trung tdm Phat trién qiiy dat thanh phd T
cung cap thong tin: Cin ctr Théng bao thu hoi dit s6 694/TB-UBND ngay
03/11/2020 ctia Uy ban nhan dan thi xi (nay thanh phd T) dé thyc hién cong
trinh x4y dung cau bic qua song B. UBND dur kién thu hdi dién tich 145,2m?2
(dat trong cAy 1au nim) mot phan thira 542 to ban do s6 5. Vi tri dat thu hoi
thudc hudng Nam va hudng Tay cua thira 542.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén phat biéu tai phién
toa:

Ve t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va duong sy da chap hanh ding quy dinh cta phép luat
t6 tung dan su; Tham phan xac dinh quan hé phap luét ding theo quy dinh tai
Diéu 28 Bo luat TS tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phd Tan Uyén.

Vé ndi dung: Tai phién toa cac duong sy déu thira nhan quyén st dung
dat 1a caa cha me ong T1 ting cho va vo chdng di cing quan 1y, sir dung dat tir
nam 1995 cho dén nay. Ba T yéu cau chia 50% dién tich d4t nhung ong T1 chi
ddng ¥ chia cho ba T 16m ngang. Di véi tai san gan lién trén dat hai bén thoa
thuan chia gia tri cdn nha con cac cong trinh phu va ciy trong khong tranh
chap. Nguoi duoc quyén st dung dat duge tiép tuc quan 1y sir dung tai san gan
lién trén dat. Do do6, dé nghi Toa an ghi nhéan sy thoa thuan cua cac duong su
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d6i voi tai san gin lién trén dat. Riéng dbi v6i quyén sir dung dat co nguon gbe
ctia cha me 6ng T1 nén dé nghi Tda 4n chia cho ba T 40% dién tich dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu 4n dugce tham tra tai
phién tdbavay kién ctia dai dién Vién kiém sat,

[1] V& quan hé phép lut va thim quyén giai quyét vu an: ba Nguyén
Thi Thanh T ¢6 don khéi kién tranh chép chia tai san sau khi ly hon voi ong
Nguyén Vian T1 nén ddy 1a vu 4n “tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 B luat T tung dan su. Ong Nguyén Van T1 ¢6
dia chi tai xa B, thanh phé T, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén theo quy dinh tai Diéu 35
va Piéu 39 Bo luat T6 tung dén sy.

2] Nguén gbc dit cac duong su théng nhét trinh bay 1a cta cha me 6ng
Nguyen Van T1 tang cho va vo chong cung quan ly str dung dat tir nam 1995
cho dén khi vo chong ly hon nam 2014. Tai san gan lién trén dat 13 tai san
chung cta vo chong riéng d6i voi cay trong trén dat 1a do ba T trong sau khi vo
chong ly hon.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Hoén nhan va Gia dinh quy dinh
Quyen str dung dat ma vo, chong c6 duoc sau khi két hon 13 tai san chung cta
vo chong, trir truong hop vo hodc chong duoc thira ké riéng, duoc ting cho
riéng hodc c6 dugce thong qua giao dich bang tai san riéng”. Nam 1995, cha cua
T1 12 6ng Nguyén Vin D da tang cho quyén sur dung dat va vo chong ong T1,
ba T quan st dung dat cho dén khi vo chong ly hon. Nam 1995, 6ng T1 da ke
khai déng ky cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyen Vian T1
thira dat s6 736 dién tich 2775m2. Pén nim 2007, 6ng T1 xin cap d6i Giay
ching nhan quyén sir dung dat thanh thira 542, to ban dd sd 5 dién tich
2700m2 (do dac thyc té 1a 2.643m2 ) cho ong Nguyén Vin T1. Tai thoi dlern
Ong T1 ké khai xin cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat nam 1995 va cap
d6i nam 2007, 6ng T1 va T 1 vo chong nén quyen su dung dat la tai san chung
ctia vo chong. Khi ly hon 6ng ba khong yéu cau giai quyet vé tai san chung. Do
d6, ba T yéu cau Toa 4an chia tai san chung cua vg chong 1a ¢ can ctr chap
nhan.

[4] Vé cong stic dong gop cua vo chong trong viéc tao lap quan ly tai
san chung cua vo chdng, xét thay ngudn gbc dat 1a ctia cha me ong T1 ting cho
va vo chdng cung quan Iy s dung tir nam 1995 cho dén khi ly hon nén can
chia cho ba T dién tich dat 1.057m2 (trong d6 120m2 dét &) tuong duong 40%
dién tich dat. Ba T yéu cau duogc chia dién tich dat hudng Bic tiép giap thua
459 1a khong chip nhan duoc do anh hudng dén tai san gan lién trén dat 1a nha
0.

[5] Tai san gan lién trén dat cac duong su théng nhat yéu cau chia nha o.
Cac cong trinh phy xay dung trén dat va cay trong hai bén thoa thuan ngudi
dugc quyén st dung dat duoc tiép tuc quan 1y str dung va so hiru khong phai
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bdi thuong gia tri. Viéc thoa thuan trén cia cac duong sy 1a hoan toan ty
nguyén khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén Toa an chap nhan.

[6] Dién tich dat hai bén tranh chap c6 mot phan dién tich thu¢c truong
hop thu hoi thuc hién,du’ an duong dan Ién cau thudc phan tai san 6ng T1 duoc
chia s€ duogc giai quyét theo quy dinh phap luat.

[7] Ké:[ qua dinh gia: Gia dat tho cu 5.000.000 d6ng/m2, dt nong nghiép
3.000.000 dong/m2, gia tri nha ¢ 193.220.820 dong. Gia tri tai san ong T1
duoc nhan la §.917.610.410 dong. Gia tri tai san ba T dugc nhan la
3.976.110.410 dong.

[8] V& chi phi t6 tung: Nguyén don va bi don phai chju 50% chi phi t6
tung. Ba T da ndp tam trng nén 6ng T1 c6 nghia vy thanh toan lai cho ba T.

[9] Pé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién tda phu hop nhan dinh
cua Hoi dong xét xur.

[10] V& &n phi: Céc cac su ¢o nghia vu chiu an phi tuong tmg gia tri tai
san dugc nhan theo quy dinh diém b khoan 5 Diéu 27 Ngh@ quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1¢
phi cta Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct cac Diéu 28, 35, 39, 146, 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Pidu 33, 43, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;
- Can ct Piéu 468 cta B luat Dan su;

- Cén cir Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Can cir Bicu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T
v6i ong Nguyén Van T1 vé viéc tranh chép tai san sau khi ly hon.

1.1. Ba Nguyén Thi Thanh T dugc quyén sir dung dién tich dat 1.057m2
(trong d6 c6 120m2 dit &) co tir can: hudng Béc giap phan con lai thaa 542;
hudong Nam giap thira 541 va 605; huéng Pong giap thira 544 va hudng Tay
giap duong nhya (ky hiéu khu A trén ban v€ kém theo).

Ba Nguyén Thi Thanh T duoc quyén so hitu cdy trong gan lién trén dat.
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1.2. Ong Nguyén Vian T1 duoc quyén s dung dién tich dat 1.586m2
(trong d6 co 180m2 dat &) c6 tr can: Hudng Béc giap thira 459; huéng Nam
giap phan con lai thira 542; huéng Dong giap thira 459 va hudng Tay giap
duong nhua (ky hiéu khu B trén ban vé kém theo).

Ong Nguyén Vian T1 dugc quyén sir hiru cong trinh trén dat bao gdm:
nha & dién tich 93,2m2; nha vé sinh dién tich 2,2m2; san bé tong dién tich
20,4m2; nén ximang va mai toén dién tich 48m2; mai che (1a) dién tich 16,2m2;
chan bon nuéc (gach) dién tich 1.3m2 va cy trong gan lién trén dat.

, Qng Nguyén Van T1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh
T s6 tien 96.610.410 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an
cham tra con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mitrc
1i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan su.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 3.339.500 dong
(da thuc hién xong). Ong Nguyén Vin T1 phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
Thanh T sé tién 3.339.500 dong.

3. Vé an phi:
Ong Nguyén Van T1 phai chiu 113.917.610 dong.

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 111.522.208 déng duoc trir tién tam
g an phi 8.125.000 ddng da ndp tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2021/006631 ngay 05 thang 01 nam 2023 ciia Chi Cuc Thi hanh 4n dan
su thi xa (nay thanh phé ) T, tinh Binh Duwong. Ba T con phai ndp 103.397.208
dong.

4. V& quyén khang cao: Cac ‘duong sy co mat tai phién toa co quyén
khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai
phién toa c6 quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢co quyén thoa thudn thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 AN _ > A .

_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phd T4an Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VT.

V6 Thi Hong Thém






