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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Mai Van Khanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

- Ong Tran Thanh Hoéng.

- Ong Nguyén Lam Téi.

Thu ky phién tda: Ong Chau K Sol — Thu ky toa &n nhan dan thj xa Tinh
Bién.

Dai dién Vién Igié:m sat nhdn dan thi xad Tinh Bién tham gia phién toa:
Ba Bui Thi K Chi — Kiém sat vién.

Ngéy 08 thang 8 nam 2023 tai Tru so Toa an nhén dan thi xa Tinh Bién xét
xur so' tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 149/2020/TLST-DS ngay 10 thang
11 nam 2020 v€ viéc™ Tranh chap doi lai tai san la quyén sw dung dat” theo
quyct dinh dua vu an ra xét xir so: 74/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam
2023 va quyét dinh hoan phién toa so6: 60/2023/QDST — DS ngay 17/7/2023 gitra
cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Huynh Anh D, sinh nim 1984;

- Ba Vo Thi Hoang M, sinh nam 1984;

Cung dia chi: To 1, ép M, xa V, thi xa Tinh Bién, tinh An Giang.
Bi don.

- Ong Chau S, sinh nam 1990;

- Ba Neang K (Neang K), sinh nam 1975;

Cung dia chi: T6 1, 4p M, x4 V, thi xa Tinh Bién, tinh An Giang.



Ong Tran Phuée Tai la Tro givip vién phdp 1y cia Trung Tam tro givip
phdp 1y Nha Nuée (theo quyét dinh s6: 64/0P-TGPL ngay 22/3/2021)

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Neang K, sinh nam 1934

- Em Neang P, sinh nam 2005;

- Em Chau Sg, sinh nam 2007;

- Em Neang Chanh D1, sinh ndm 2011;

- Em Neang Chanh Th, sinh nam 2012;

- Em Neang Kunh Th1l, sinh nam 2017,

Cung dia chi: To 1, ép Méng RO, xa Van Giao, thi xa Tinh Bién, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién hop phap cho Chau S, Neang Chanh b1, Neang Chanh
Th, Neang Kunh Thl cé 6ng Chau S va ba Neang K (1a cha, me ruot).

Ngueoi phién dich: Ong Luc Ta Dung - Can bo dai truyén thanh thi xa
Tinh Bién.

( Ong P, ba M, ba K, dng Tai, 6ng Dung cé mdt, nhitng nguoi con lai
vang mdt tqi phién t0a khéng ly do)

NOI DUNG VU AN:

 Tai don khoi kién ngay 18 thang 9 nam 2020 va trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhw tai phién toa ong Huynh Anh D va ba Vo Thi Hoang M
trinh bay:

Khoang dau thang 3 nam 2019 éng D, ba M ¢6 thoa thuén va nhan sang
nhuong 275m” dat ciia ba Neang K vé6i gia thoa thuan 1a 140.000.000 dong, hop
d6ng dugc Uy ban nhan dan xa Vian Gido, ‘huyén Tinh Bién, (thi xa Tinh Bién),
An Giang chung thuc ngay 26/3/2019 den ngay 19/4/2019 ong duge S¢ tai
nguyén va Mai truong An Giang cap gidy chimg nhan quyen su dung dat. Sau
khi c6 gidy chimg nhan trén ba Neang K ngo y thué lai dé & véi gia 1.200.000
dong/thang dé 1am noi & tam trong thot giang tim ché & méi va dugc ong, ba
dong y, thoa thuan 1a ba K tra gop mdi ngay 1a 40.000d0ng; thdi han 1a 01 nim
tir ngay 26/3/2019 dén 26/3/2020. Tuy nhién dén thang 7/2019 ba Neang K
khéng dong tién thué dat nita cho dén nay. Ong, ba nhiéu lan gip truc tiép ba K
yéu cau doéng tién thué dat nhu hop déng nhung ba K hira nhung khong thuc
hién. Nay dng, ba yéu cau ba Neang K, 6ng Chau S va nhitng ngudi trong gia
dinh ba K di doi nha, vat kién tric trén dt, trd lai dién tich 275m’ .

Dbi v6i cay trong: Hién tai trén phan dit c6 03 cdy dira 6ng D, ba M
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doéng y mua lai véi gia 3.000.000 dong; nhu bién ban thoa thudn gia ciy trong
trén dat ngay 07/6/2023 giita vo chong ong v6i ba Neang K.

Dbi voi viée hd tro tién cho ba Neang K va gia dinh ba K di doi tra lai
dat vo chéng ong, ba s¢ can nhéc trong qua trinh thi hanh an, béi 1€ hién tai ba
Neang K doi tién chi phi di doi nha, tra lai dat 1a 1.000.000.000 dong; 1 qua phi
ly va khdng thuc té.

Trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién Toa bi don ba Neang K trinh
bay:

Vé nguén gbc dat 1a cua ba, khoang dau nim 2019 do ba gap kho khéan
trong kinh té, no Ngan hang chinh sach dén han phai tra, con bénh khong tién ba
can tién nén ba hoi vay tién ctia ba M. Ngay nhan tién ba khong nhé rd chi nhé
1a ba c6 dén Uy ban nhan dan x3 Van Gido, huyén Tinh Bién (thi xa Tinh Bién),
An Giang lam tha tuc chuyén nhuong va c6 su chtng kién cua can bo xa Vin
Gi4o; ba c6 lan tay diém chi sau d6 ba va 6ng P, ba M cung vé nha ba dia chi T6
1, 4p Mang R0, x Vin Gido, thi x4 Tinh Bién, An Giang; 6ng D kéu con ba la
Neang Pau viét bién nhan sé tién 140.000.000 dong, ba va chong ba 1a 6ng Chau
S, Neang Pau cung lan tay vao bién nhan roi nhén tién, thuc chit ba chi nhan c¢6
70.000.000 dong; con sb tién con lai 70.000.000 dong trudc d6 ba M cung véi
ba di ra Ngan hang chinh sach huyén Tinh Bién ( thi xa Tinh Bién) An Giang tra
ng do ba vay sO tién 30.000.000 df)ng va sau do dén nha ba Neang Ny tra
20.000.000 dong tlen vay do ba thé chap chap gidy ching nhan quyén st dung
dat 14y ra dé lam gidy sang nhuong cho 6ng D, ba M, s tién con lai can trir vao
viée trude d6 ba c6 vay muon, mua do ( gao, dau 4n...) do 6ng B ba M nha béan
tiém tap hoa. Tong sb tién trén 1a 140.000.000 dong.

Tai phién Toa, ba Neang K cho rang phan dit 275m? dat néi trén ba chi 1a
thé chap cho hop ddng vay chtr khong phai 1a hop déng chuyén nhuong, thira
nhén c6 lin tay trong bién nhén sé tién 140.000.000 dong, nhung ba M chi giao
cho ba 70.000.000 d(‘A)ng, ba xin tra dan sd tién trén cho ong b, ba M.

Nay ong P, ba M yéu cau ba, 6ng S va nhimg nguoi trong gia dinh ba di
doi nha vat kién tric tra lai dat ba khong dong y. Hién nay ba 1a ho nghéo ciia xa
Vin Gi4o, ngoai chd & hién tai ba khéng con chd & nao khac. Do vay ba khong
dong v di doi tra lai dat. Néu ong B, ba M hd tro 1.000.000.000 dong ba dong ¥
di doi.

Vé cay trong trén dat: Hién tai trén phan dat co 03 cdy dira, ba théng nhat
gia tri 03 cay dira trén dat co gia 3.000.000 ddng; nhu bién ban thoa thuin gia
ngay 07/6/2023.

Nguwoi bao v¢ quyén va loi ich cho bi don: Ba Neang K, 6ng Chau S c6
ong Tran Phudc Tai trinh bay:

Do 6ng S, ba K 1a ho nghéo cua X4, ngoai chd & hién tai dang tranh chép,
6ng S va ba K, con c6 me gia trén 80 tudi va 05 ngudi con, ngoai chd & hién tai
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gia dinh 6ng S, ba K khong c6 chd & nao khac, do vay dé nghi phia nguyén don
hd trg mot phan nham dam bao cudc séng sau khi di doi nha, tra lai dat.

, Dbi véi hop dong chuyén nhuong dat ngay 26/3/2019 ong khong co y
kién.
V& cay trong: Thong nhat theo bién ban thoa thuan gia ngay 07/6/2023.

Xem x¢t cho bi don va nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
dugc luu trt 06 thang dén 09 thang.

Tai phién Tt 0a Kiém Sat vién phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt, quan
diém gidi quyét vu dn:

Vé té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir vé viéc chap hanh phap luat cta
nguoi tham gia to tung:

- T ham phdn: Puoc phan céng thu ly giai quyét vu 4n da thuc hién dung
tham quyén, xac dinh diing quan hé tranh chap, t6 chirc hoa giai, thu thap chung
ctr dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su nim 2015.

- Hoi dong xét xik, thu ky phién toa: Hoi dong xét xir tién hanh phién toa
so tham dung trinh ty thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su vé viée
x€t xur; thu ky ghi bién ban phién toa ding chirc nang nhiém vy.

- Neguwoi tham gia t6 tung: Nguyén don thuc hién ding cac quyén va
nghia vu ctia minh, bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
chap hanh chua dam bao theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Can ci hd so vu an, céc tai liéu chig cur da duge Ho1 déng
Xét xtr xem xét va két qua tranh luan cta nhimg nguoi tham gia td tung tai phién
tda, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 164, Piéu 166, Diéu 185 Bo luat dan
su nam 2015, Piéu 166 Luat dat dai nim 2013 xr:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D, ba M budc Ba K,
ong S va nhig nguoi trong gia dinh di doi nha, vat kién trac tra lai dat. Ong b,
ba M dugc quyén quan Iy 03 cay dira trén dat.
~ Ghi nhén sy ty nguyén ctia nguyén don 6ng D, ba M hoan gia tri 03 cay
dtra s6 tién 3.000.000 dong cho bi don.
Xem x¢ét cho bi don va nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
dugc Iuu tri 03 thang dén 06 thang.

Tai phién Toa cc bén van gilt nguyén yéu cau.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Poi tugng tranh chap lién quan dén bat dong san toa lac tai to
1, ap Ming Ro, X4 Vin Gido, thi xa Tinh Bién, An Giang. Can cur khoan 2 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luét T4 tung dan su nam 2015.
Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién thu Iy va giai quyét 1a dang tham quyén.

Toa an téng dat hop 1& cho nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan (6ng S, ba Ky, Pau, Sang, Da, Tha, Thia) quyét dinh dua vu 4n ra xét xu,
quyét dinh hodn phién Toa lan thir nhat va gidy tri¢u tap tham gia phién toa. Tai
phlen tda hdm nay, nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trén vang mit
lan thir hai khong co 1y do. Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vang mat theo
khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Quan hé phép luat tranh chap: Can ct vao don khoi kién cua nguyeén
don vé viéc yéu cau bi don di doi nha va vat kién trac tra lai dat; day 1a yéu cau
doi lai tai san dugc quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, Xac
dinh quan hé phap luat 13 tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat.

[3] V& noi dung:

Xét ngudn gbc dat, dién tich dat 275m? tai thira 224, t& ban d6 sb 12, toa
lac tai to 1, ép Mﬁng RO, X8 Van Giao, thi xa Tinh Bién, An Giang dugc duogc
S& tai nguyén va Mai truong An Giang cap gidy chting nhan quyén su dung dat
s6: CS04031, thira dat s6 224, to ban do sé 12, dién tich 275m* dat, cap ngay
19/4/2019 cho 6ng Huynh Anh D va ba V6 Thi Hoang M day la tai san dugc
6ng B, ba M nhan chuyén nhuong tir ba Neang K theo hgp dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dan x3 Van Gido, huyén Tinh Bién (thi xa
Tinh Bién) An Giang ching thuc; do d6 6ng B, ba M c6 diy dii quyén cia nguoi
str dung dat dugc quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai.

[4] V& can nha va vat kién tric:

Tai bién ban tham dinh tai chd ngdy 27/4/2021ciing nhu ban trich do
hién trang khu dat ngay 09/6/2021 trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién
Toa cac bén xac nhan trén phén dién tich dat 275m” dat co vat kién truc, cay
tréng gém:

+ 01 can nha ngang 4,23 m, dai 8,19 m, két cau cin nha vach tuong, nén
16t gach tau, M ton, trudc can nha cd mai hién che mat, két cau cot gé, sat, mai
tdn ngang 5m, dai 4m.

+ Sau can nha co vat klen trac phu ngang 4,23m, dai 7,54m, két cau
khung gb tap, mai ton, vach ton, nén dat.

Do d6 ong Huynh Anh D, ba V6 Thi Hoang M yéu cﬁ}l ba Neang K, 6ng
Chau S va nhitng nguoi trong gia dinh ba K di doi nha, vat kién truc tra lai dat la
co can cu.

[5] V& cay trong trén dat:



Trén phan dit 275m” hién tai c6 03 cdy dira khoang 20 nim tudi, do ba K
trong va dang quan 1y, viéc di doi 03 cdy dira trén 13 kho khin, ghi nhan su tu
nguyén ctia Ong D, bd M hoan gia trj 03 cdy dira trén véi gia 1a 3.000.000 dong
cho bi don. Ong B, ba M duogc quyén quan 1y 03 ciy dira trén.

Trong qua trinh t6 tung c6 nhitng lac ba Neang K cho rang sb tién
140.000.000 dong ba nhin cua 6ng Huynh Anh D va ba V6 Thi Hoang M 1a tién
vay, nhitng lac ba cho rang 1a hop ddng chuyén nhuong, dong thoi ba yéu cau
6ng B, bd M hd tro 1.000.000.000 dong ba méi dong y di doi nha, tré lai dat.
Ngay 22/5/2023 Toda an ra thong bao so: 78/TB-TA ngay 22/5/2023 yéu cau ba
Neang K lam don phan t6 giri Toa an Y8u cau trén dé Toa an xem xét tinh phap
Iy cua hop déng chuyén nhuong ngay 26/3/2019 dugc ching thyc cua Uy ban
nhan dan xa Van Gido va so tién thuc nhan neu c6 yéu cau dé xem xét giai
quyét, tuy nhién ba K khong c6 1am don yéu cau, do d6 xem nhu ba Neang K tir
b6 quyén yéu cau, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai phién toa, ba Neang K cho rang ba chi nhan tir 6ng B, ba M s6 tién
70.000.000 dong trong khi bién nhan tién thé hién 1a 140.000.000 dong. Hoi
dong xét xir nhan thay 10i trinh bay trén ciia ba Neang K 1a khdng khach quan,
khong c6 cin clr boi 18 trong qua trinh t6 tung, hoa giai, ddi chat ngay 07/6/2023
ba Neang K thira nhan ngoai so tién 70.000.000 dong ba thyc nhan tir ong D, ba
M, ba con di cuing ba M dén Ngan hang chinh sach Tinh Bién tra ng do ba vay
s6 tién 30.000.000 dong, sau d6 ba va ba M dén nha ba Neang Ny tra
20.000.000 dong ldy gidy chimg nhan quyén str dung dat ma ba di vay thé chap
trude d6 va 20.000.000 dong ba ng ba M do ba mua gao, dau an...

[6] Tai Ban trich do hién trang khu dat ctia Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay 09/6/2021 xac dinh:
+ Tai thira dat s6 224, to ban d6 s6 12.
 Védat: Tir cac diém 6, 7,8, 9, 10, 11, 16, 19 v& 6 dién tich 275 m” thudc
gidy ching nhan s6 CS04031, cap ngay 19/4/2019 do 6ng Huynh Anh b va ba
V6 Thi Hoang M dung tén.
Vé nha chua dugc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha:
+ Nha 01 duge xac dinh tir cac diém 1, 2, 3, 17 vé 1 dién tich 34,6m”.
+ Nha 2 dugce xac dinh tir cdc di€m 3, 4, 5, 18, 17 vé 3 dién tich 40,6m”.
Do vay 6ng Huynh Anh D va ba V& Thi Hoang M yéu cau ba Neang K,
6ng Chau S va nhiing ngudi trong gia dinh di doi nha va vét kién trac tra lai dién
tich 275m? dit 14 ¢6 cin ctr chap nhan theo Di¢u 166 Bo luat dan sy 2015.
‘ Péi voi hop ddng cho thué nha s tién cho thué do 6ng b ba M khdng c6
yéu céu nén khong xem x¢&t giai quyet, truong hop néu c6 tranh chap thi ong b,
ba M khaoi kién bang vu kién khac.



[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan thu phap luat
t6 tung dan su va quan diém giai quyét vu an 1a phu hop, duoc Hoi dong xét xur
xem xét chip nhan.

[8] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh 1.000.000 dong, chi phi
do dat 1.568.600 dong, tong cong 2.568.600 dong; 6ng D, ba M ty nguyén chiu,
khong yéu cau ba K va éng S tra lai day la su tu nguyén cua duong sy nén duoc
ghi nhan.

[9] An phi dan su so tham:

Ong D, ba M khoi kién va dugc Toa 4n chdp nhan yéu cau, nén khong
phai chiu an phi dan su so tham.

Ba Neang K va 6ng Chau S do 1a hd nghéo; 1a nguoi dan toc thicu sd cu
trd vung c6 diéu kién kinh té kho khan nén thudc truong hop khong phai phai
chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac ‘Diéu 26, 35, 39, 147 va }{hoén 2 Piéu 227 B6 luat T tung
dér} s nam 201:5, biéu 164, Diéu 166 va bieéu 185 B0 luat dan sy nam 2015;
biéu 166 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong Vu Quoc Hoi.

X1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san 1a quyén st dung dat cua
nguyén don 6ng Huynh Anh B, ba Vo Thi Hoang M ddi véi bi don ba Neang K, éng
Chau S.

Bugc ba Neang K, 6ng Chau S, ba Neang K, Neang P, Chau S, Neang
Chanh B1, Neang (;hanh Th, Neang Kunh Th1l ¢6 trach nhiém di doi nha, vat kiét
trlic tré lai 275m° dat cho ong Huynh Anh D, ba V& Hoang M theo Ban trich do
hién trang khu dat, do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay
09/6/2021 gom:

Vé dat:

Tir cac diém 6, 7, 8, 9, 10, 11, 16, 19 vé 6 dién tich 275m” thudc gidy
chirng nhan so CSO{lOBl, thira 224, to ban d6 12, do S¢ tai nguyén va MOoi
truong An Giang, cap ngay 19/4/2019 do 6ng Huynh Anh D va ba Vo Thi
Hoang M dung tén.

Vé nha:

+Nha 01 dugc xac dinh tir cac diém 1,2, 3, 17 vé 1 dién tich 34,6m”.

+ Nha 2 duge x4c dinh tir cac diém 3, 4, 5, 18, 17 vé 3 dién tich 40,6m>.
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(Pinh kém Ban trich do hién trang khu dat cia Van phong dang ky dat
dai chi nhanh Tinh Bién ldp ngay 09/6/2021)

Ba Neang K, dng Chau S, ba Neang K, Neang P, Chau S, Neang Chanh
b1, Neang Chanh Th, Neang Kunh Thl dugc Iuu tra 06 thang ké tir ngay an co
hi¢u luc phap luat.

V& cay trong:

’ Ong Huynh Anh B, ba V& Thi Hoang M dugc quan 1y 03 cay dira trén
dat, 6ng B, ba M ¢6 trach nhiém giao so6 tién 3.000.000 (ba triéu) dong cho ba
Neang K, dng Chau S.

2. V& an phi dan sy so tham:

Hoan tra sb tién tam Gmg an phi dan sy so tham 300.000 (ba trdm nghin)
ddng; cho 6ng Huynh Anh B, ba V5 Thi Hoang M theo bién lai thu s6: 0005905
ngay 10/11/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién (thi xa Tinh
Bién), An Giang.

3. Vé quyén khang cao: Céac duong sy ¢6 quyen lam don khéng cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN 7 = ~
_\VKSND thi x& Tinh Bién: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién;

- Toa an nhan dan tinh;

- Luu HS & VP;

Mai Van Khanh



