TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH QUANG NGAI

Ban an s6: 03/2019/DS-ST
Ngay 22 -01-2019
Vv “Tranh chdp hop dong
tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Huing.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tan;

2. Ong Hoang Minh Tan.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén V6 Pai Minh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Qudng Ngii, tinh Qudng
Ngai tham gia phién tda: Ba Pinh Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2019 tai Try sé Toa an nhan dan thanh phé Quang
Ngai xét xir so tham codng khai vu 4n thu 1y s6: 346/2018/TLST-DS ngay
18/9/2018 vé viéc “ Tranh chap hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s6 301/2018/QDXXST-DS ngay 03/12/2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 198/2018/QDST-DS ngay 28/12/2018 giita cac duwong su:

1. Ngan hang A, try sd: S6 X duong Y, phudng C, quan B, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K, chitc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trong T, chtc vu: Truong phong Ké
hoach & kinh doanh Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé Quang Ngi, c6 mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi T (sinh nam 1971) va éng Tran Van N (sinh nam:
1969); cung dia chi: T6 Z, phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, déu vang
mat.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngdy 10/9/2018, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa, dai dién cua nguyén don la Ngan hang N trinh bay:

Ngay 25/11/2015, 6ng Tran Van N, ba Pham Thi T ky Hop dong tin dung s6
95179/NCH véi A dé vay 600.000.000 ddng, dén ngay 03/12/2015, éng N, ba T
tiép tuc Ky Hop dong tin dung s6 96189/NCH dé vay thém 650.000.000 déng déu
v6i murc 13i suét tai thoi diém cho vay 1a 9%/ nam, phuong thirc tra no dinh ky
hang thang. Pé dam bao nghia vu tra no ddi véi cac hop dong tin dung néu trén,
6ng N, ba T da thé chap tai san bao dam 1a cac quyén sir dung dat va tai san khéc
gan lién voi dit theo cac Hop dong thé chip sé 95179/TC ngay 25/11/2015 va
95189/TC ngay 02/12/2015.

Pbi véi Hop dong sd 95179/NCH, do sau khi vay tién nhung khong tra
dugc ng nén ngay 13/10/2017, dng N, ba T da tu nguyén giao tai san thé chap Toc
Hop dong thé chap sé 95179/TC 1a thira dat s6 3180 td ban d6 s6 03 tai phuong
Nghia Chanh, TP. Quang Ngai dé Ngan hang phat mai tra ng. Sau khi phat méi,
6ng N, ba T da tra duoc cho A sd tién no gdc: 599.116.400 ddng VA tién 14i tinh
dén ngay 11/5/2016 1a: 25.050.000 dong. Tuy nhién, do sb tién sau khi xt 1y tai
san bao dam khong du tra hét ng va ong N, ba T ciing khong tra s6 no con lai, nén
tinh dén 22/01/2019, 6ng N, ba T con no lai A s6 tién: 140.581.558 dong, gom no
gbc: 883.600 dong; no ldi trong han: 102.921.039 dong; no ldi qua han:
36.610.519 dong.

Péi v6i Hop dong tin dung s6 95189/NCH, qua trinh vay von, ong N, ba T
chi mo1 tra duoc 50.000.000 déng tién ng géc, con lai chua thanh toan thém bat ct
khoan nao khac, do vay, tinh dén ngay 22/01/2019, 6ng N, ba T con no A sb tién:
848.487.500 dong, gom: ng gdc: 600.000.000 déng; no 1ai trong han: 185.537.500
dong; no 1ai qua han: 62.950.000 dong.

Téng cong, d6i v6i 02 Hop dong tin dung trén, tinh dén ngay 22/01/2019,
6ng N, ba T con no A tong cong: 988.902.658 dong, nhung cho dén nay 6ng, ba
van khong tra ng cho Ngan hang, A di nhiéu 1an lam viéc yéu cau ong, ba tra ng
nhung 6ng, ba van khong tra ng cho A. Do d6, dé dam bao quyén loi cia minh, A
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Tran Van N, ba Pham Thi T phai tra
cho A sb tién ng goc va lai tinh dén ngay 22/01/2019 cua 02 hop dong tin dung 1a
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988.902.658 ddng, trong d6, no cua Hop dong tin dung sb 95179/NCH ngay
25/11/2015 1a 140.581.558 ddng; no cua Hop dong tin dung sd 95189/NCH ngay
03/12/2015 1a 848.487.500 dong va toan b tién 13i phat sinh trén no gdc con lai
cta timg hop dong tin dung theo muc 13i suat trong hop dong tin dung da ky tir
ngay 23/01/2019 cho dén khi tra hét no. Trudng hop éng N, ba T khong tra hodc
tra khong du thi A c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén xur
ly tai san bao dam gdm quyén sir dung dt va céc tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat sd 3360, to ban d6 sé 03 tai phuong Nghia Chanh, thanh phé Quéang
Ngii, tinh Quang Ngii theo Hop dong thé chap s6 95189/TC ngay 02/12/2018 dé
T hoi no. Truong hop sb tién T dugce do ban tai san thé chip sau khi trir cac chi
phi phét sinh c6 lién quan dén viéc xur 1y tai san khong da T no (gdc, 13i vay, 1ai
phat) thi 6ng N, ba T ¢ nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang dén khi tra hét no.

Péi voi tai san trén thira dat s6 3360 1a cin nha, trudng hop phai phat mai
tai san bao dam dé T hoi no thi A dé nghi hoan tra lai gia tri cin nha cho chi s&
hitru sau khi phat mai.

* Trong ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 1a
ong Tran Van N, ba Pham Thi T trinh bay:

Ong N, ba T thira nhan c6 vay cta A so tién 600.000.000 dong theo Hop
dong tin dung s6 95179/NCH ngay 25/11/2015. Trong qua trinh vay, do khong tra
dugc no nén dén thang 5/2018, 6ng N, ba T da giao tai san thé chap cua khoan vay
néu trén 1a quyén sir dung dt tai thira dat s6 3180 td ban dd sb 3 tai phuong Nghia
Chanh, dién tich 123 m? dé A xtr Iy T hdi ng. Tuy nhién, sau khi xir Iy xong, A chi
trir cho 6ng N, ba T 600 triéu dong, trong khi lic thim dinh tai san dé cho vay von
thi A dinh gia 800 triéu dong, bén canh d6, thoi han cho vay cua hop dong 1a 01
nam (tor ngay 25/11/2015-25/11/2016) nhung Ngan hang khong ap dung bién phap
xtr 1y thu hoi sém dé tranh thiét hai cho ong N, ba T. Do d6, 6ng N, ba T dé nghi
Toa an xem xet cho ong, ba.

Ngay 03/12/2015, 6ng N, ba T thira nhan c6 vay cua A sd tién 650.000.000
ddng v6i thoi han 01 nam (tir ngay 03/12/2015 - 02/12/2016) dé kinh doanh bach
hoa theo Hop ddng tin dung sé 95189/NCH ngay 03/12/2015 va c6 thé chip
quyén st dung dat ctia ba T tai thira dat s6 3360 to ban d6 s6 3 tai phudong Nghia
Chanh, thanh ph6é Quang Ngii dé bao dam cho khoan vay. Tuy nhién, do kinh
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doanh khong hiéu qua dan dén Ta 15, khong c6 kha ning tra duge ng. Ong N, ba T
cho rang hién con no lai A s6 tién 672.875.000 dong.

Do d6, dé phu hop voi kha nang tra ng cia minh, ong N, ba T dé nghi Ngan
hang tao diéu kién cho dng, ba tra mdi thang 14.500.000 dong.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tuan thu dung va
day du quy dinh cia Bo luat TS tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Dai
dién nguyén don chip hanh dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy, bi don 1a ong Tran Van N, ba Pham Thi T khong chép
hanh su tri¢u tap cua Toa an.

- Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc
6ng Tran Vin N, ba Pham Thi T phai tra cho A so tién no goc va lai tinh dén
ngay 22/01/2019 cta 02 hop dong tin dung 1a 988.902.658 dong, trong d6, ng cua
Hop dong tin dung s6 95179/NCH ngay 25/11/2015 1a 140.581.558 dong; no cua
Hop ddng tin dung s6 95189/NCH ngay 03/12/2015 1a 848.487.500 dong va toan
bo tién 1ai phat sinh trén no gbc con lai ciia timg hop dong tin dung theo murc 1ai
suit da thoa thuan cua timg Hop dong tin dung da ky két tir ngay 23/01/2019 cho
dén khi tra hét ng. Trudng hop ong N, ba T khong tra hodc tra khong du thi A c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam
gdm quyén st dung dat va céc tai san khac gin lién v4i dat tai thira dat s6 3360, to
ban d6 s6 03 tai phudng Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai
theo Hop ddng thé chip s6 95189/TC ngay 02/12/2018 dé T hdi ng. Trudng hop
s6 tién T duoc do ban tai san thé chip sau khi trir cac chi phi phét sinh ¢ lién
quan dén viéc xir 1y tai san khong da T no (gbc, 13i vay, 14i phat) thi ong N, ba T
c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang dén khi tra hét no.

Pbi v6i can nha cip 4 trén thira dat 3360 thi khi xur 1y tai san bao dam thi can
thanh toan lai gia tri can nha cho 6ng N, ba T.

- Vé 4n phi va chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu toan bo
an phi dan sy so thdm, hoan tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don. Bi don
phai hoan tra lai tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng cir co6 trong ho so vu an da duge thaim
tra, 10i trinh bay cua cac dwong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén gidi quyét va thil tuc t6 tung:

[1.1] Bi don trong vu 4n 1a 6ng Tran Vin N, ba Pham Thi T, cu tra tai dia
chi: T6 X, phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngii. Ngay 14/9/2018, A c6 don
khéi kién yéu cdu giai quyét tranh chap hop dong tin dung d6i véi éng N, ba T.
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan su thi vu an Toc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii.

[1.2] Bi don 12 6ng Tran Vian N, ba Pham Thi T da dugc Toa an triéu tip hop
¢ dén lan tha hai nhung vin vang mat tai phién toa, tai phién toa ngiy
22/01/2019, ba Pham Thi T khong c6 don dé nghi xét xir vang mit; 6ng Tran Vin
N c6 don dé nghi hodn phién toa. Tuy nhién, can ctr vao cac Diéu 227, 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vu an ving mit bi don 1a
ong Tran Vian N, ba Pham Thi T.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Can c& ndi dung Hop dong tin dung s 95179/NCH ngay 25/11/2015
giita A v6i 6ng Tran Van N, ba Pham Thi T cho thay, ong N, ba T ¢ vay A sb
tién 600.000.000 dong véi thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat tai thoi diém vay 1a
9%/nam. Thuc hién hop ddéng, dng N, ba T d3 nhan du tién giai ngan tr Ngan
hang, nhung do khong tra dugc ng nén ngay 13/10/2017, 6ng N, ba T da tu
nguyén giao tai san thé chap thudc Hop dong thé chap sb 95179/TC 1a thira dat sb
3180 to ban dd sé 03 tai phudng Nghia Chanh, TP. Quang Ngii dé Ngan hang
phat mai tra no. Sau khi phat mai, dng N, ba T di tra duoc cho A sb tién ng gdc:
599.116.400 dong va tién 1ai tinh dén ngay 11/5/2016 1a: 25.050.000 dong. Nhung
do sb tién T duoc sau khi xir 1y tai san bao dam khong du tra hét no va dng N, ba
T ciing khong tra s6 no con lai, nén tinh dén ngay 22/01/2019, 6ng N, ba T con no
lai A sb tién: s6 tién: 140.581.558 ddng, gobm no gdc: 883.600 ddng; no 13i trong
han: 107.921.039 dong; no 14i qua han: 36.610.519 dong.

[2.2] Can ctt ndi dung Hop dong tin dung sd 95189/NCH ngay 03/12/2015
giita A v6i 6ng Tran Van N, ba Pham Thi T cho thay, ong N, ba T ¢6 vay cua A s6

5



tién 650.000.000 ddng véi thoi han vay 12 thang, 141 suat tai thoi diém vay 1a
9%/mam. Qua trinh vay von cho dén nay, ong N, ba T chi méi thanh toan duoc
50.000.000 ddng tién ng gbe, ngoai ra, khong thanh toan thém bat ctr khoan nao
khac. Do vay, tinh dén ngay 22/01/2019, éng N, ba T con ng A sb tién:
848.487.500 ddng, gdm: no gbe: 600.000.000 ddng; no 13i trong han: 185.537.500
ddng; no 1ai qua han: 62.950.000 dong.

[2.3] Tong cong, d6i voi 02 hop dong tin dung néu trén, tinh dén ngay
22/01/2019, 6ng N, ba T con ng A sb tién 988.902.658 dong nhung 6ng N, ba T
van khong thuc hién tra ng cho A. Viéc khong tra no ciia 6ng N, ba T di vi pham
ndi dung thoa Tan giita cdc bén tai cac Piéu 1, 8 ciia Hop dong tin dung sb
95179/NCH ngay 25/11/2015, Hop dong tin dung s6 95189/NCH ngay
03/12/2015; tiéu muc 4.3.6 thuoc muc 4.3 Diéu 3 Hop dong thé chap sb
95179/TC ngay 25/11/2015 va vi pham quy dinh cta phap luat tai cac Dicu 280,
466 Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, A khéi kién yéu cau éng Tran Van N, ba
Pham Thi T phai tra s tién 988.902.658 dong, trong do, ng (gdc, 14i tinh dén ngay
22/01/2019) cta Hop ddng tin dung s6 95179/NCH ngay 25/11/2015 la
140.581.558 ddng; no ciia Hop dong tin dung s6 95189/NCH ngay 03/12/2015 la
848.487.500 dong va toan b tién 14i phat sinh trén no gdc con lai cua timg hop
dong tin dung theo murc 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky tir
ngay 23/01/2019 cho dén khi tra hét no 1a ¢6 can ct, Hoi déng xet xur chép nhan.

[2.3] Dé dam bao nghia vu tra no cho A, ba Pham Thi T d3 thé chip quyén sir
dung dit ctia minh thudc thira dat s6 3360, to ban dd sb 03, dién tich 101 m? tai
phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii theo gidy Chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BB296068, sd vao so cap gidy ching nhan: CH03537
do UBND thanh phd Quéang Ngii, tinh Quang Ngii cap ngay14/7/2010. Hop dong
thé chap da duoc cong chimg va diang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh
ctia phap luat. Do d6, cin ctt cac Piéu 299, 301, 323 Bo luat Dan su, néu éng N,
ba T vi pham nghia vu tra no thi A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chdp dé thu hoi no 1a phu hop quy dinh phap
luat.

[2.4] Qua xem xét, tham dinh tai chd d6i voi thira dat s6 3360 td ban do sb 03
tai phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngii cho thiy trén dat c6 01 cin nha
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cap 4. Can ctr ndi dung tai muc 1.4 ctia Hop dong thé chip sb 95189/TC ngay
02/12/2015 thi cin nha dugc xac dinh thudc tai san thé chap. Tuy nhién, do co
quan c6 thim quyén chua chimg nhin quyén s& hitu nha & ddi véi ba T, ong Tran
Van N cling nhu chua xac dinh dugc chu sé hitu ddi vé6i can nha néu trén, do do,
trong truong hop phai phat mai tai san dé tra no thi can hoan tra lai gia tri cdn nha
cho chu s& hitu hop phap.

[2.5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong

xét xtr nén chap nhan.

[3] V& an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd:

[3.1] Do Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia A nén dng
Tran Van N, ba Pham Thi T phai chiu toan by an phi dan su so tham 1a
41.667.080 dong (36.000.000 dong + 3% cia phan vweot qud 800.000.000 dong)
theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T tung Déan su va Piéu 26 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Hoan tra tién tam (mg an phi cho A.

[3.2] Can ct khoan 1 Piéu 157 Bo luat T tung dan su, ong Tran Van N, ba
Pham Thi T phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
trong vu an. Tuy nhién, do A da ndp tam Gmg cho chi phi xem xét thim dinh tai
chd nén can c khoan 1 Piéu 158 Bo luat T6 tung dan su, 6ng N, ba T phai hoan
tra lai cho A 2.000.000 déng chi phi xem xét, thim dinh tai chd (d3 thuc hién
xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cde Diéu 144, 147, khodn 1 Diéu 157, khodn 1 Diéu 158, Diéu 227,
228, 271, 273 Bé Iudt To tung din su;

Cién cir cac Piéu 280, 299, 323, 325, 351, 463, 466, 688 ciia Bo luat Dan sw
nam 2015;

Can cir Piéu 91, 95 Ludt cac To chire tin dung;

Can cir Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thirong vu Quoc héi,

Tuyén xu,



1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A, budc dng Tran Van N, ba
Pham Thi T ¢6 nghia vu tra cho A téng cong 988.902.658 déng, trong do, ng (géc,
1ai tinh dén ngay 22/01/2019) ctia Hop dong tin dung s6 95179/NCH ngay
25/11/2015 1a 140.581.558 ddng, gdm tién gbc: 883.600 dong; 1ii trong han:
102.921.039 ddng; 1di qua han: 36.610.519 dong; ng cua Hop dong tin dung sb
95189/NCH ngay 03/12/2015 la 848.487.500 ddng, gom tién gbc: 600.000.000
ddng; 14i trong han: 185.537.500 dong; 14i qua han: 62.950.000 dong va toan bo
tién 1i phat sinh trén ng gc chua thanh toan cua ting hop dong tin dung ké tur
ngay 23/01/2019 theo l4i suat da thoa thuan trong tirng hop déng tin dung cho dén
khi tra hét no. Truong hop 6ng N, ba T khéng tra no hoac tra khong du thi A c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai san bao dam Ia
quyén str dung dat cua thia dat s6 3360, to ban do sb 03, dién tich 101 m? va tai
san khac gan lién trén dat tai phuong Nghia Chanh, thanh phé Quang Ngai, tinh
Quang Ngéi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BB296068, sb vao so cap
gidy chting nhan: CH03537 do UBND thanh phd Quéang Ngii, tinh Quang Ngai
cap ngay 14/7/2010 cho ba Pham Thi T dé thu hdi no. Néu sau khi xir Iy tai san
bao dam van khong dt T ng thi dng N, ba T phai tiép tuc tra cho dén khi tra hét
no.

Truong hop phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi thanh toan lai gia tri
cin nha trén dat cho chi so hitu hop phap.

2. Ong Tran Vian N, ba Pham Thi T phai chiu 41.667.080 dong (Bdn muoi
mét triéu sdu tram sdu muwoi bdy nghin khéng tram tdm muwoi dong) tién an phi
dan su so tham.

3. Hoan tra cho A 20.536.315d (Hai muwoi triéu nam tram ba muwoi sau nghin
ba tram muwoi lam dong) tién tam tng an phi theo Bién lai T s6 AA/2018/0000024
ngay 18/9/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Quang Ngii, tinh
Quang Ngai.

4. Ong Tran Van N, ba Pham Thi T c6 nghia vu hoan tra cho A 2.000.000
ddng (Hai triéu dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd (da thuc hién xong).

5. Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cio
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4an hoic niém yét ban an.
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6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén théa T4n thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an,
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND T. Quéng Ngii; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Quing Ngai; s Lo AKX £

_ Chi cuc. THADS TP. Quéng Ngii; (Di ky, déng dau)

- Duong sy;

- Luu: HSVA.

Pham Thanh Hung





