TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 20/2023/DS-ST
Ngay: 04-5-2023
V/v tranh chip cong stic quan 1y,
bao quan nha dét, chi phi di doi.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Truong Vinh Ky

Ong Pao Vin Sang

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Thug@n tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 4 va 04 thang 5 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 103/2020/TLST-
DS ngay 21 thang 10 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp céng sirc quan Iy, bdo quan
nha dat, chi phi di doi” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd

20/2023/QbXXST-DS ngay 31 thang 3 nam 2023 va Thong bao thay d6i thoi
gian xét xur sO 54/TB-TA ngay 04 thang 4 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

1.Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1959; Pia chi cu tra: SO F N, khu phé X, thi
tran P, huyén T, tinh Binh Thuan.

2.Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963; Dia chi cu tru: Khu phé S, thi trin P,
huyén T, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘r,z cuia ba Nguyén Thi N: Ong Phan Vinh K, sinh
nam 1988; Dia chi cu tr(: Khu pho X, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan (Van
ban uy quyén ngay 03/10/2022).

- Bi don: Cu Hoang Van A, sinh nam 1942; Dia chi cu tra: SOAP,tOLS,
thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia cu Hoang Van A: Ong Lé T’én H1, sinh
nam 1962; DPia chi cu tra: S()‘A N, khu pho G, phuong T, thanh pho P - T, tinh
Ninh Thuan (Van ban uy quyén ngay 03/11/2020).
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thach Hoang N1, sinh nim 1963; Dia chi cu tri: Khu phd S, thi trin
P, huyén T, tinh Binh Thuan.

2. Anh Thach Nguyén DPing K1, sinh nim 1993

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Thach Hodng NI va anh Thach
Nguyén Dang K1: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963 (Van ban uy quyén ngay
20/7/2016).

Cung dia chi cu tri: Khu phd S, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan.
3. Ong Phan D, sinh nim 1954

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia éng Phan P: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1959 (Van ban uy quyén ngay 04/7/2016).

Cung dia chi cu tra: S6 F N, khu phd X, thi trdn P, huyén T, tinh Binh
Thuan.

4. Cy Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X), sinh nim 1944
Dia chi cu tra: S1 (T)
Dja chi lién hé: S6 A P, t6 I, S, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X):
Ong Lé Tan H1, sinh nam 1962; Pia chi cu tr: S6 A N, khu phd G, phuong T,
thanh pho P - T, tinh Ninh Thuén (Van ban uy quyén ngay 03/11/2020).

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, 6ng Lé Tan H1, ong
Thach Hoang N1, 6ng Phan Vinh K c6 mat ngay 24/4/2023 va ngay 04/5/2023,
ong Phan D c6 mit ngay 24/4/2023 va vang mat ngay 04/5/2023 khong 15 1y do;
con lai vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Vu an dugc thy 1y giai quyét lai theo Quyét dinh Giam déc tham s
47/2020/DS-GPT ngay 10/9/2020 ctia Toa 4n nhan déan tdi cao huy mot phan Ban
an dan su phtic tham s6 125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018 ctia Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va Ban an dan sy so tham s6 07/2016/DS-ST ngay
19/9/2016 cuia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan vé phan “Cong stc quan 1y, bao
quan nha dat, chi phi di doi” trong vu an “Tranh chdp quyén sé hivu tai san la nha
¢, ddt ¢ giita nguyén don 1a cu Hoang Vian A véi bi don 13 ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 cu Hoang Nguyén Thi
X W(Nguyén Thi X) va giao hd so cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xir so
tham lai.

Noi dung vu an theo Ban 4n dan sy so tham sé 07/2016/DS-ST ngay
19/9/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan va Ban an dan su phuc tham s6
125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018 ctia Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh nhu sau:
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Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, cu Hoang Van A trinh bay:

Can nha cip 4 va 88,6m? dat (do thuc t&) thudc thira 188, to ban d6 sb 41,
tai s6 E P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan c6 ngudn gbc cta cu Ngo Trong
C, do cu C xuat canh dinh cu tai M§ nén giao cho con gai la ba Ngo Trong Bao
Al quan ly, str dung.

Vo chdng cu A, cu X va cu C ¢6 quan hé than thiét, thuong xuyén lién hé
v6i nhau. Thang 3/1999, vo chong cu A dang & Thuy Sy biét cu C va ba Bao Al
mudn chuyén nhugng nha dit néu trén dé ba Bao Al xuat canh va cy C ¢6 ay
quyén cho ba Bao Al chuyén nhuong nha dét, nén vo chéng cu A, cu X da thoa
thuan voi cu C va ba Bao Al nhan chuyén nhuong nha dat véi gia 24.000.000
dong, trong d6 tién chuyén nhuwong dat 1a 9.000.000 dong, tién nhan chuyén
nhuong nha la 15.000.000 ddng, muyc dich dé sau nay tudi gia vé hoi huong co chd
sinh séng. Vo chdng cu A, cu X da chuyen tién chuyén nhuong nha dat qua ngan
hang cho cu C & My, quy d6i ra tién d6 la My 1a 5.470USD, tuong duong
24.000.000 dong tinh ty gia luc by gio. Do thoi diém nay phap luit quy dinh
ngudi nude ngoai khong dugce ding tén bat dong san tai Viét Nam nén vo chong
cu A, cu X nho hai nguoi chau rudt ciia cu X 1a ba Nguyén Thi H va ba Nguyén
Thi N dtmg tén Hop dong chuyén nhuong nha dat ky véi ba Bao Al.

Khi vo chdng cu A, cu X vé Viét Nam thi ba H, ba N dua lai toan bo ban
chinh Hop déng chuyén nhuong nha dét cho vo chf‘mg cu A, cu X cét gilt. Vg
chdng cu A, cu X nhiéu 1an yéu cau ba H, ba N tra lai nha dat nhung ba H, ba N
khong tra.

Nay cu A da bo quéc tich Thuy Sy vé dinh cu hian & Viét Nam, nén cu A
yéu cau ba H, ba N tra lai nha dat trén dé cu giao lai cho cu X quan ly, st dung, vi
cu X daco quéc tich Viét Nam va hién dang dinh cu 1au dai tai Viét Nam, c6 nhu
cau lay lai nha dé o.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat thi vo chéng cu A, cu X c6 bo tién sira
chira, nang cép nha vé sinh, nha tém, 1at lai nén nha bép nhu hi¢n nay. Phan ba N,
ba H c6 lam hé théng thoat nudc, nudc may sinh hoat, lam thém mai hién, thay
ctra sat thi cu A dé nghi giai quyét theo phép lut.

Qud trinh gidi quyét vu én, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nha dét tranh chép 1a do cha céc ba 1a cu Nguyén L (chét nim 2004, 1a anh
trai ciia cu X) nhan chuyén nhuong ctia ba Bao A1 vao nam 1998, v6i gia 15 luong
vang, quy thanh tién 1a 110.000.000 ddng, dit coc trude 3 chi 82 ly, sb vang con
lai quy ra tién do cu L giao cho ba Bao Al thi hai ba khong 13 tir dau. Tién nhan
chuyen nhuwong nha dat 1a ctia ¢4 nhan cu L, con viée cu X ¢6 cho cu L tlen nhan
chuyen nhuong nha dit hay khong thi khong biét, c6 luc ba H khai tién nhan
chuyén nhuong nha do cu X guri vé cho cu L. Sau khi nhan chuyén nhuong nha
chi c6 ba N ciing chdng va cac con & tai nha dit nay, dén nam 1999 mai lam Hop
déng chuyén nhuong. Viéc vi sao cu L nhan chuyén nhuong nha dat nhung hai ba
lai ding tén Hop dong thi hai ba khong biét (Bién ban phién toa BL240). Hai ba
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thira nhan c6 ky vao Hop dong mua ban nha & 1ap ngay 25/3/1999 va Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 15/02/2000, nhung hai ba khong gitr
cac Hop dong nay ma cu X gitt, 1y do vi sao cu X giit thi hai ba khong biét, tién
trong Hop ddng ghi 15.000.000 dong 1a dé bst thué nhung thyc té nhan chuyén
nhuong gid cao hon.

Qua trinh str dung, hai ba c6 sua chira, tong chi phi 16.000.000 dong, day la
nha dit cta hai ba duoc cha cho nén hai ba khong yéu cau gi vé sd tién stra nha.
Chamecuacacbalacul (chet nam 2004) va cu Binh Thi H2 (chet nam 1988),
déu khong dé lai di chac. Viéc cu L nhan chuyén nhuong nha dét ctia ba Bao Al
c6 gidy to gi khong thi hai ba khong biét. Trude khi chét, cu L c6 cho hai ba nha
dat trén, khi cho chi néi miéng, khong lam gidy to gi. Hién tai nha dat chua dugc
cap chu quyén. Cac ba chi cung cip dugc cac glay t& gdm: T khai xin x4c nhan
quyén st dung dat ¢ 1ap ngay 28/9/1998, Hoa dd nha & 1ap ngay 24/02/2000, To
khai s& hitu chii nha & 1ap ngay 28/9/1998, Pon xin dang ky sir dung dit 1ap ngay
15/02/2000, Ban dd vi tri do co quan quan 1y dat dai 1ap ngay 05/4/1999.

Viéc chuyén nhugng nha dat co hai ngudi 1am ching 14 ong Lé T va ong
Nguyén Vin T1, hai 6ng c6 ky lam chting vao to khai Xin xac nhan quyén sir dung
va To khai s¢ hitu chii nha & ¢6 xac nhan cia chinh quyén nhung hién nay hai 6ng
& dau thi hai ba khong biét.

Tai phién toa phuc thim ngay 12/6/2018, ba H, ba N thtra nhan vo chdng cu
A, cu X 1a nguoi tra tién nha dat tryc ti€p cho cu C. D61 véi yéu cau khoi kién cua
cu A, hai ba khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Hoang Nguyén Thi X (la vo ciia cu A da ly hén) trinh bay:

Ba théng nhét véi trinh bay cua cu A. Hiép tai cu X da co quéc tich Viét
Nam va tuir 31/3/2015 cu X ¢ han Viét Nam cho dén nay va dinh cu lau dai nén cu
X dé nghi dugc nhan lai nha dat, cu X kh(}ng c6 nha dat nao khac ¢ Viét Nam, cu
van phai di & nho nha cu A mac du vg chong cu da ly hon.

2. Ong Thach Hoang NI (chéng ciia ba N) trinh bay:

C)ng va ba N két hon nam 1998, vé ¢ tai nha cha me vo. Ong chi biét cha vo
nhan chuyén nhuong cin nha va cho vo chong ong o tir nam 1998, 6ng da tach ho

khau riéng tir d6. Nam 2004, trudc khi chét cha giao gidy to nha cho hai chi em
dung tén so hiru. Ong xac dinh nha dang tranh chip do cu L nhan chuyén nhuong.

3. Anh Thach Nguyén Pdng K1 (con ciia 6ng N1, ba N) trinh bay:

Anh nghe noi can nha do 6ng ngoai nhan chuyén nhuong, sau nay cho ba
N, ba H. Ngoai ra, anh khong biét gi thém.

4. Ong Phan D (chong ciia ba H) trinh bay:

Vo chér}g ong két hon nam 1983, vo chong ¢ nha riéng. Nam 1997, cha vo
c6 nhin chuyén nhuong nha cua ba Bdo Al véi gia 110.000.000 dong, tri gia
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khoang 15 luong vang. Nam 1998, cha vo 1am gidy ching nhan so hitu chu nha
cho ba H, ba N dung tén nhung khong giao gidy to nha dét, chi cho gia dinh ba N
& can nha nay cho dén nay. Nam 2004, trudc khi chét cha vo méi giao gidy to cho
ba H, ba N. Ong xac dinh nha trén 1a do 6ng L nhan chuyén nhuong va cho ba H,
ba N.

Tai Ban 4n dn su so tham s6 07/2016/DS-ST ngay 19/9/2016 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Binh Thuan da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Buéc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, éng Phan P (la chong ciia ba H);
ong Thach Hoang N1 va anh Thach Nguyén Pang K1 (la chong va con ba N) phdi
giao trd cho cu Hoang Vin A va cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) cin nha
va ddt tai s6 E P, thi tran P, T, Binh Thudn; thudc thira dat sé 188, dién tich
88,6m?; nha va dat cé vi tri tir cgn nhuw sau: phia Dong giap nha ba Vo Thi E, phia
Tay giap nha ong Nguyen Tin L1, phia Nam gidp nha ong La Ngoc H3, phia Bic
gidp dwong P; két cau nha logi nha cap 3B 6 gdc go, mdi ngoi, tran la phong
nhira, twong xdy gach, mong da ché, nén gach hoa, cira sdt kéo hai canh, phia
triede cé mdi hién tién ché dwoc lam bdng tol, phan tiép gidp véi nha sé E P (nha
ong Nguyén Tian L1) co mdt phan ddt tréng gia dinh ba H, ba N dang sir dung lam
16i di chung voi nha s6 E P ¢6 cdc canh khoang (0,45 x 0,8 x 10,40) (c6 Bién ban
xem xét tham dinh ngay 01/7/2016 va so do kéem theo. Tri gid nha va dat la
586.840.000 dong (c6 ban do vi tri can nha da vé cing bién ban xem xét, tham
dinh tai cho ngay 01/7/2016 kem theo).

Chdp nhdn sw tw nguyén ciia cu Hodng Van A vé viéc ho tro tién cong sirc
gitk gin can nha va dat tai E P cho cdc bi don méi nguwoi véi sé tién la 20.000.000
dong (Hai muwoi triéu dong).

Ba Nguyé~n Thi H dwoc so hitu s6 tien 20.000. 000 giéng tr 6ng Hoang Van
A giao tra (tién ho tro cong suc giit gin can nha va dat so E P).

Ba Nguyén Thi N duogc so hitu s6 tién 20.000. 000 gféng tr ong Hoang Van
A giao tra (tién ho tro cong suc giit gin can nha va dat so E P).

Hity Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung ddt ¢ (s¢
hitu tw nhan) lam ngay 25/3/1999; Hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat

lap ngay 15/02/2000 do ba Ngo Trong Bao Al da ky két véi ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi N dwoc Uy ban nhén ddan huyén T ky ngay 25/02/2000.

Tda an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 26/9/2016, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N ¢6 don khang céo
toan by Ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s 125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018, Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Chdp nhén mot phan yéu cau khing cdo cua ba Nguyén Thi N va ba Nguyén
Thi H; swa mot phdn Ban an dan sy so tham so 07/2016/DS-ST ngay 19/9/2016
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ciia Toa dn nhdn dén tinh Binh Thudn vé “Tranh chdp quyén sé hiru tai san la nha
o va dat 6" gitta nguyén don la cu Hoang Van A, cac bi don: ba Nguyén Thi H va
ba Nguyén Thi N nhu sau:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don cu Hodang Vin Anh .

- Buéc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, éng Phan P (chéng ciia ba H),
ong Thach Hoang N1 va anh Thach Nguyén Bang K1 (la chong, con ba N) phdi
tra cho cu Hoang Vin A va cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) cin nha va
dat tai s6 E P, thi tran P, T, Binh Thudn; dat thuéc thira dat so 188, dién tich
88,6m?, nha va dat cé tir can: phia Péng gidp nha ba Vé Thi E, phia Téy gidp nha
ong Nguyén Téan L1, phia Nam gidp nha éng La Ngoc H3, phia Bdc gidp dwong
P. Cé mét phan dat trong kich thuée cdc canh khodng (0,35m x 0,78m x 10,4m)
hién sur dung lam 16i di chung voi nha s6 E P. Vi tri, kich thude, dién tich nha dat
dwoc xdc dinh theo so do vi tri do Vin phong dang ky ddt dai tinh B ldp ngdy
12/7/2016 (kem theo Ban dn).

Cac d‘u'O’ng sw hién dang cuw tru tai nha s6 E P, thi trc?n P, huyén T, tinh Binh
Thugn dwoc quyén luu cu trong thoi han 03 (ba) thang ké tw ngay an co hiéu lyc
phap ludt.

- Cong nhan cu Hoang Van A va cu Hoang Nguyen Thi X dwoc quyén s¢
hitu va sir dung toan bé nha dat toa lac tai sé E P, thi tran P, huyén T, tinh Binh
Thudn néu trén. Cu A, cu X ¢0 trach nhiém lién h¢ voi co quan c6 tham quyén dé
ké khai, dang ky va xin cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha va quyén sir dung
ddt theo quy dinh.

2. Ghi nhan sw tw nguyén cua cu Hoang Van A va cu Hoang Nguyen Thi X
trd tién cong sirc gitk gin, bao quan nha dat, chi phi di doi nha dat tai sé E P, tong
cong 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cho ba Nguyen Thi H va ba Nguyén
Thi N, méi nguwoi 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

- Buoc cu Hoang Van A va cu Hoang Nguyen Thi X hoan trgi chi phi stra
chita nha cho ba Nguyén Thi H 16.000.000 dong (Mwoi sdu triéu dong).

Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xtr phuc thadm, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N ¢6 don dé
nghi giam doc tham do1 véi Ban an dan su phtic tham néu trén.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sb 47/2020/DS-GDT ngay 10/9/2020 cia
Toa an nhan dan téi cao di hity mot phan Ban an dan sy phtc tham s
125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh va Bén an dan sy so tham s6 07/2016/DS-ST ngay 19/9/2016 cuia Toa
an nhan dan tinh Binh Thun vé phan “Céng stc quan 1y, bao quan nha dat, chi
phi di doi” trong vu an “Tranh chdp quyén sé hitu tdi san la nha 6, dat ¢ giita
nguyén don 1a cy Hoang Vin A véi bi don 1a ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi
N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu Hoang Thi X va giao hd so cho
Tda 4n nhan dan tinh Binh Thuan xét xir so tham lai theo ding quy dinh cta phap
luat.
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Sau khi thu 1y lai vu 4n, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan da tién hanh xac
minh két qua thi hanh 4n d6i voi Ban an dan sy phuc tham sé 125/2018/DS-PT
ngay 12/6/2018 cta Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va Ban
an dan sy so tham s6 07/2016/DS-ST ngay 19/9/2016 ctia Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

, Theo phuc dép cua Cuc Thi hanh d4n dan sy tinh Binh Thuan tai Cong van
s0 460/CTHADS-NV ngay 27/10/2021 thi 02 Ban 4n néu trén da dugc thi hanh
xong.

Nay, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N ¢6 don yéu cau tinh cong stic
quan 1y, bao quan nha dat, chi phi di doi cho 02 ba, cu thé: Xéac dinh gia tri nha
dat hién nay 1a 1.600.000.000 dong va yéu cau tinh cong sirc bang ¥ sb tién chénh
1éch so véi s6 tién chuyén nhuong nha dat trude day.

Ong Lé Tan H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Hoang Van A va cu
Hoang Nguyen Thi X (Nguyén Thi X) c6 y kién: Hién tai nha dat da duoc ky hop
d6ng chuyén nhuong cho ba Vo Thi Hién H4 voi gia 530.000.000 dong, da dat
coc 430.000.000 dong. Viéc ba H, ba N cho rang nha dat tranh chap c6 gia thi
truong khoang 1.600.000.000 déng va yéu cau tinh cong sirc bang ¥ s6 tién chénh
léch 1 khong c6 cin cir. Hon nita, ba H va ba A chi dimg tén nhan chuyén nhugng
chtr khong c6 cong sirc trong viée giao dich chuyén nhuong nha dat va 0 tai ngoi
nha nay tir nam 1993 dén nay da gan 30 nam, khong phai t6n chi phi vé thué nha
&. Riéng khoan tién thué nha ¢ trong gan 30 nim qua ciing di du dé bu dap cong
quan ly, bao quan cua ba H, ba N. Hon nita, sau khi ¢6 ban an phic tham, cu A va
cu X da thanh toan sd tién 100.000.000 dong cho ba H, ba N 1a tuong xung voi
cong sure cua ba H, ba N. Do do, dé nghi Toa an giai quyét cong sirc ciia ba H, ba
N nhu Ban an phic tham sé 125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018 ctia Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh va bac yéu ciu cta ba H, ba N vé viéc
yéu cau tinh cong strc quan 1y, bao quan nha dat va chi phi di doi.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé vu 4n:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Thadm phan, Hoi thAm nhan dan va
Thu ky da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xur cin cir Diéu 26, khoan 3 Diéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 37 Bo luat T4 tung dan sy va An 18 s6 02/2016/AL; Tuyén
xtr: Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N, budc cu Hoang
Van A va cy Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) phai trd cho ba H va ba N
khoan tién cong sirc quan ly, bao quan tai san la 50% gia tri tang thém cua tai san

la nha dat toa lac tai s6 E P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan (sau khi da trix
khoan tién da thi hanh an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc td tung:
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[1.1] Vé viéc Véng mat nguoi tham gia tb tung: Tai phién toa, Véng mat cu
Hoang Van A, cy Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X), nhung co nguoi dai dién
theo Uy quyén 1a ong Lé Tan H1; vang mat anh Thach Nguyén bang K1, nhung
c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 ba Nguyén Thi N, nén Hoi dong xét Xt tiép
tuc xét Xu vu an Vang mit cu A, cu X va anh K1, nhu y kién dé nghi ctia nhiing
ngudi tham gia td tung c6 mat tai phién toa va ctia Kiém sat vién 1a phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] V& viéc xac dinh quan hé tranh chip va tu cach nguoi tham gia t6
tung:

Tai Quyét dinh Giam dbc tham sb 47/2020/DS-GDT ngay 10/9/2020 cua
Toa 4n nhan dan t6i cao da huy mot phan Ban an dan sy phic thAim sd
125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh va Ban an dan su so thdm s6 07/2016/DS-ST ngay 19/9/2016 cta Toa
4n nhan dan tinh Binh Thuén vé phﬁn “Cong suc quan ly, bao quan nha dat, chi
phi di doi” trong vu an “Tranh chdp quyén sé hitu tai san la nha ¢, ddt ¢ giira
nguyén don 1a cu Hoang Vin A véi bi don 12 ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi
N; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu Hoang Nguyén Thi X.

Sau khi thu 1y lai vu an theo Quyét dinh Giam dbc tham sb 47/2020/DS-
GDT ngay 10/9/2020 ctia Toa an nhan dan tdi cao, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén
Thi N ¢6 don phan té yéu cau tinh cong stc quan 1y, bao quan nha dat, chi phi di
doi.

Tuy nhién, theo phuc dap ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thuan tai
Cong vin sd 460/CTHADS-NV ngay 27/10/2021 thi 02 Ban 4n so va phac tham
néu trén da duoc thi hanh xong. Nhu vdy, yéu cau khai kién cta cu Hoang Van A
da duoc giai quyét.

Do d6, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan da xac dinh lai quan h¢ tranh chép
theo yéu cau ctia ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, cu thé 1a “Tranh chdp céng
sirc quan ly, bao quan nha ddt, chi phi di doi” va thong bao thay doi tu cach tham
gia t6 tung trong vu an, cu thé bi don ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N thanh
nguyén don, nguyén don cu Hoang Vin A thanh bi don theo quy dinh tai Diéu 68
Bo luat TS tung dan sy.

[2] Vé noi dung, cin ctr vao cac ching cir, tai lidu c¢6 trong hd so vu an da
duogc tham tra tai phién toa; trén co s xem xét day du, toan dién cac tai lidu, ching
ctr, v kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, quan diém cua
Kiém st vién, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Theo Quyet dinh Giam dbc tham sb 47/2020/DS-GDT ngay 10/9/2020
cua Toa an nhan dan t61 cao va phan c6 hiéu luc phap luat cua Ban an dan sy phuc
tham sb 125/2018/DS-PT ngay 12/6/2018 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh va Ban an dan sy so thim s6 07/2016/DS-ST ngay 19/9/2016
ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén da x4c dinh: Nha dit toa lac tai s6 E P, thi
tran P, huyén T, tinh Binh Thuan 1 do cu Hoang Vin A, cu Hoang Nguyén Thi X
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(Nguyén Thi X) b tién ra nhan chuyén nhuong tir cu Ngod Trong C tir nam 1999,
nhung do cu A va cu X la nguot Viét Nam dinh cu & nude ngoai nén khong dugce
dung tén so hitu nha dat theo quy dinh ctia phap luat thoi diém nay. Do d6 da nho
chi em ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N dimg tén trén Hop dong chuyén
nhuong va quan ly nha, dat cho cu A va cu X tir nam 1999 dén khi phat sinh tranh
chap.

[2.2] Theo An 18 s6 02/2016/AL dwoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi truong hop
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da bo tién ra dé nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat va nho nguoi ¢ trong nudc dimg tén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ho minh, khi giai quyét tranh chép thi Toa an phai xem xét va tinh cong
strc bao quan, gitr gin, ton tao lam ting gia tri quyén st dung dat cho nguoi dimg
tén ho; truong hop khong xac dinh duge chinh xac cong stre cua ngudi do thi can
xac dinh nguoi thuc chat tra tién dé nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va
nguoi dimg tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho co cong stre ngang
nhau dé chia phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién g nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dit ban dau.

[2.3] Do trong truong hop nay khong xac dinh dugc chinh xac cong strc cuia
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, nén ba H, ba N yéu cau tinh cong sirc giita
cu A, cu X va ba H, ba N ngang nhau dé chia phan ‘gia tri chénh Iéch tang thém so
véi tién goc nhan chuyén nhuong quyen str dung dat ban dau 1a hoan toan phu hop
v6i An 18 56 02/2016/AL dugc vién dan néu trén, nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[2.4] V& tri gia nha dat dé 1am can cu giai quyét vu an, ba Nguyén Thi H,
ba Nguyén Thi N dé nghj liy gia theo Ching thu thim dinh gia s6 0012/23CTTD-
VAAE-HCM ngay 05/01/2023 ctia Cong ty C6 phan G — Chi nhanh H6, xac dinh
tri gia nha dat 1a 1.555.000.000 ddng; con phia cu A, cu X do 6ng Lé Tan H1 dai
dién khong chip nhan va dé nghi tinh cong stc quan 1y, bao quan nha dét, chi phi
di doi cho ba H, ba N nhu Ban an phuc thim di xac dinh. Van dé nay, Hoi dong
xét XU nhan thay:

[2.4.1] Sau khi xét xir phtic thim, Ban an so va phuc tham c6 hiéu luc phap
luat va da duoc Co quan thi hanh an cudng ché thi hanh, budc gia dinh ba H va ba
N giao nha cho cu A va cu X vao ngay 12/12/2019. Nhu vay, tir thoi diém ngay
12/12/2019, ba H va ba N khong con quan 1y, bao quan nha dat nay.

[2.4.2] Mat khac, do ba H va ba N cb tinh khong giao tra nha cho cy H va
cu X, nén vu vi¢c tranh chap kéo dai tr nam 2014 dén nay.

[2.4.3] Do d6, khi xét xtr vu an trudc day, cic bén xac dinh gia tri nha dat
theo Chung thu thim dinh gia ngay 18/11/2014 ctua Cong ty C6 phan T3 la
586.840.000 déng, nén Hoi1 déng x€t X cdn clr vao tri gia tai sdn da dugce dinh gia
theo Ching thu nay dé 1am can ct xac dinh tri gia tai san chénh léch dé tinh cong
strc quan 1y, bao quan nha dat, chi phi di doi 1a hoan toan phu hop, dam bao su
cong bang giira cac bén.
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[2.5] Nhu vdy, cong sitc quan 1y, bao quan nha dat, chi phi di doi duoc tinh
cu thé nhu sau:

[2.5.1] Tri gia nha dat duoc xac dinh 12 586.840.000 dong, trir s tién nhan
chuyén nhuong nha dét trudc day 1a 24.000.000dong, con lai 562.840.000 dong 1a
khoan tién ting gi4 tri tai san dugc chia doi theo An 1 s6 02/2016/AL da duogc
vién dan trén. Do cu A va cu X dd nhan nha, nén ¢ trach nhiém hoan lai cho ba
H, ba N 562.840.000 dong : 2 = 281.420.000 ddng, chia phan: Ba H, ba N mdi
ngudi duoc nhan 140.710.000 dong.

[2.5.2] Do phan cong stc quan 1y, bao quan nha dat, chi phi di doi theo 02
Ban 4n so va phuc tham trudc day da duoc thi hanh, ba H va ba N m01 nguoi da
dugc nhan 50.000.000d0ng, nén sd tién nay s& duoc khau trir vao sb tién duogc
nhan theo muc [2.5.1] néu trén.

3. V& 4n phi so tham: Do ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, cu Hoang
Van A, cu Hoang Nguyen Thi X (Nguyen Thi X) 12 ngudi cao tudi va co don xin
mién an phi, nén Hoi d6ng xét xir mién toan bo an phi dan su so tham theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thim dinh gia tai san: Do moi
bén duoc hudng Y2 gia tri tai san tang thém, nén moi bén phai chiu %2 chi phi xem
x€t, tham dinh tai cho va tham dinh gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 157,
khoéan 2 Diéu 165 B luat TO tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ci vao: - Khodn 2 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Dicu 37, diém c¢ khoén 1
diéu 39, khoan 2 Piéu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu 165, Diéu 166 B§ luat T6 tung
dan su;

- Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- An 18 s6 02/2016/AL duoc Ho1 déng Tham phan Toa an
nhan dan t61 cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bo theo Quyet dinh so
220/Qb-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao;

Tuyén xu:
L Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi N
1.1. Tinh cong stc quan ly, bao quan nha dat, chi phi di doi cho ba Nguyén
Thi H, ba Nguyén Thi N d6i v6i nha dét toa lac tai s6 E P, thi tran P, huyén T, tinh
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Binh Thuan 13 281.420.000 ddéng (Hai trdm tdm mwoi mot triéu, bon tram hai
muoi nghin dong).

1.2. Budc cu Hoang Vin A, cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) c6
trach nhiém lién déi tra cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N 281.420.000 dong
(Hai tram tam muwoi mot triéu, bon tram hai mweoi nghin dong) néu tai muc 1.1.
trén; Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N mdi nguoi d¢a nhan 50.000.000 dong,
nén cu Hoang Vian A, cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) tiép tuc co trach
nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N 181.420.000 dong (Ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N mdi ngudi duge nhan 90.710.000 dong). Chia
phan: cu Hoang Vin A, cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) mdi ngudi co
trach nhiém tra 90.710.000 ddng (Chin muwoi triéu, bay tram mwoi nghin dong).

2. V& an phi so thim: Mién toan bd an phi dan su so~th§1m cho ba N~guyén
Thi H, ba Nguyén Thi N, cu Hoang Van A, cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén Thi
X).

3. V& chi phi t6 tung khac:

3.1. Buoc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, cu Hoang Van A, cu Hoang
Nguyén Thi X (Nguyén Thi X) mdi ngudi phai chiu 937.500 ddng tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd. Ba Nguyén Thi H da ndp toan bo 3.750.000 déng (Ba
triéu, bay tram nam muroi nghin dong) tién tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai
chd, nén ba Nguyén Thi N, cu Hoang Vin A, cu Hoang Nguyén Thi X (Nguyén
Thi X) ¢6 trach nhiém hoan lai cho ba H mdi ngudi 937.500 dong (Chin tram ba
muoi bay nghin, ndm tram dong).

4.3. Bugc ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, cu Hoang Vin A, cu Hoang
Nguyen Thi X (Nguyén Thi X) mdi nguoi phai chiu 3.500.000 dong tién chi phi
tham dinh gia tai san. Cu Hoang Vin A va cu Hoang Nguyen Thi X (Nguyén Thi
X) do ong Lé Tan H1 dai dién da nop 14.000.000 dong t1en tam Ung chi phi thAm
dinh gia tai san, nén ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N mdi ngudi c6 trach nhiém
hoan lai cho cu A va cu X 3.500.000 déng (Ba triéu, ndam tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cuia Bo luat
Dan sy nam 2015.

4.Vé quyen khang cdo: An xtr so thim cong khai, dwong sy c6 mit tai phién
toa, dwong sy vang mdt tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién hop phap, c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (04/5/2023).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuan;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai



