TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 225/2024/DS-PT
Ngay: 15/4/2024

V/v tranh chap: “Hop ddng dit coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Nguyén Thi Di¢p Thuy.
2. Ba Lam Ngoc Tuyén.
- Thie ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Thiy Thao, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Tién Giang xét Xu
phtic tham cong khai vu an thu ly s6: 49/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01 nam 2024 vé
viéc tranh chap "Hop dong dat coc".

Do ban 4n dan sy so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2023 ciia
Toa &n nh&n dan huyén TP, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 23/2024/QD-PT ngay 11 thang
01 ndm 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Tran Vin T sinh nim 1979 (c6 mat).

Dia chi: S6 X dudng N khu dén cu Kn, t6 9, khu phd 2, phuong P, Thanh phd TD,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

* Bj don: Anh Tran Qudc Th sinh nim 1984.
Dia chi: S6 Y duong N, Phuong B, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Phwéc Ng sinh nim 1995. Dia chi DPKTT:
Khu pho 2, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Dia chi lién lac: 12B duong TD, Phuong A,
thanh pho M, tinh Tién Giang (c6 mat).

Ngwoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Xuin Q, Luat su
thugc Cong ty T (c6 mat).

~ * Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1972 (tén thudong goi Hai). Dia
chi: ap 5, xa TT, huyén TP, tinh Tién Giang (c6 mat).

* Ngwoi khdang cdo: Nguyén don Tran Vian T.
NOI DUNG VU AN:



Theo béan 4n so thim,

* Theo 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia anh Tran Van T trinh bay:

Vao ngay 17/3/2021, anh Tran Qudc Th va anh Tran Vian T c6 ky két hop dong
dat coc dugc cong ching tai Van phong Cong ching L ¢6 s6 cong ching 3314, quyén so
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dé chuyén nhuong cac quyén sir dung dat cua cac thura dat
(thira 95, 96, 97, 147, 177, 178, 223, 224 va 1562) cing voi cac diéu khoan thoa thuan co
ban sau day:

+ Gi4 chuyén nhuong tai san 1a 29.000.000.000 déng.
+ Anh T dat coc cho anh Th sé tién 3.000.000.000 dong.

+ Anh T s& thanh todn hét cho anh Th s tién con lai 1a 26.000.000.000 dong sau
khi hop dong chuyén nhuong dugc cong ching.

+ Thoi han ky két, cong ching hop dong chuyén nhuong: THi da 60 ngay ké tir
ngay hop dong dat coc dugc cong ching.

Sau khi hét thoi han 60 ngay ké tir ngay hop dong dit coc duoc cong ching, hai
bén chua ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ly do:

+ Anh Th khong ¢ lién h¢ véianh T dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

+ Anh Th chua ghuyén doi muc dich st dung dbi voi cac thira dat néu trén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong dét coc.

+ Anh T c6 nhan dugc thu cua anh Th nhung d6 chi la ban sao gidy chimg nhan

quyén st dat, moi lan gui thi s6 luong gidy ching nhan quyen sir dat khac nhau, khong
c6 nhan duoc cac gidy dé nghi hity bo viéc chuyén nhuong dat tir anh Th.

Anh Tran Vian T yéu cau:

- Tuyén cham dut hop dong dit coc ky két vao ngay 17/3/2021 giira anh Tran Van
T va anh Tran Quéc Th duoc Vian phong Cong chung L tinh Tién Giang cong chimg s6
3314, quyén s6 01/2021.TP/CC-SCC/HPGD;

- Budc anh Tran Qudc Th phai tra cho anh Tran Van T 3.000.000.000 dong 1a tién
dat coc anh T da thanh toan va 3.000.000.000 dong la tién phat coc, tong cong anh Tran
Quoc Th phai tra cho anh Tran Van T so tién 1a 6.000.000.000 dong.

* Theo loi khai trong qud trinh gidi quy‘é't vy an va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1ty quyén cua anh Tran Quoc Th la anh Tran Phudc Ng trinh bay:

Vao ngay 17/3/2021, anh Th va anh T ¢6 ky két hop dong dit coc dugc cong
chung tai Van phong Cong chung L ¢6 so cong ching 3314, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD dé chuyén nhuong cac quyén sir dung dat voi cac diéu khoan thoa thudn co
ban sau day:

+ Gi4 chuyén nhuong tai san 1a 29.000.000.000 dong.
+ Anh T dit coc cho anh Th sé tién 3.000.000.000 dong.

+ Anh T s& thanh ton hét cho anh Th 6 tién con lai 1a 26.000.000.000 dong sau
khi hop dong chuyén nhuong dugc cong chung.

+ Thoi han ky két, cong ching hop déng chuyén nhuong: Tdi da 60 ngay ké tir
ngay hop dong dat coc dugc cong ching.



Sau khi hét thoi han 60 ngay ké tir ngay hop ddng dit coc dugce cong ching, anh
Th da nhiéu lan gui glay dé nghi huy bo viéc chuyén nhuong dat dén anh T nhung anh T
khong c¢6 phan hoi. Ddi v6i cac 1y do ma anh Hoang dua ra, anh ¢6 y kién nhu sau:

+ Hai bén cam két thyc hién viéc chuyén nhuong ding thoi han, khéng duoc cb
tinh tri hodn.

+ Anh Th khong c6 nghia vu ma chi c6 hd tro thyc hién thu tuc chuyén d6i muc
dich st dung do1 voi cac thura dat néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Hop
dong dat coc.

+ Cac gidy dé nghi huy bo viéc chuyén nhuong dat do anh Th guri cho anh T déu
c6 phi€u bao phat, khi gtri khong c6 giri kém theo giay ching nhin quyén st dung dat.

+ Sau khi ky két hop dong dat coc, anh Th da nhiéu lan goi dién cho anh T dé
thdng bao cho anh T bict la cac giay chimg nhan quyen sir dung dat da duoc x6a the chéap
nhung anh T c0 tinh tri hodn, khéng thuc hién nhu thoa thuan ma khong c6 1y do chinh
dang.

Anh Tran Qudc Th yéu cau:

+ Cham dut Hop dong dit coc co sb cong chimg sb 3314, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong ching L tinh Tién Giang dugce
ky két gitta anh Th véi anh T ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

ot Coéng nhan sb tién dat coc 3.000.000.000 déng ma anh T da dat coc la thudc
quyen so hiru cua anh Th ngay sau khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat.

Ban 4n dan su so thaim gé 123/2023/DS-ST ngay 03 thang 10 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan huyén TP, tinh Tién Giang d 4p dung Di€u 328, Dicu 422 B9 lut dan sy
201,5; Nghi quyét s0 326/2016/U]5}TVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

X

1. Chap phén yéu cau khoi kién ctia anh Tran Qudc Th va mot phan yéu cau khai
kién cta anh Tran Van T.

- Tuyén bd cham dit Hop dong dit coc ¢6 so cong chimg sé 3314, quyen so
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong chung L tinh Tién
Giang duogc ky két gitra anh Tran Quoc Th véi anh Tran Van T. Thyc hién khi &n c6 hiéu
luc phép luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Tran Quéc Th.

- Cdng nhan s6 tién dat coc 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) ma anh Tran Van T
da dat coc thuoc quyén s¢ hiru caa anh Tran Quoc Th. Thuc hién khi an cé hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh &n ctia duong su.

* Ngay 17 thang 10 ndm 2023, nguyén don ’Tré“m Van T c6 don khang céo yéu cau
stra toan bd ban an dan sy so tham theo hudng chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua
anh va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Quoc Th.

Nguoi bao vé quyén, lgi ich hgp phap ctia bi don phan tich cho rang hop dong diit
coc ngay 17/3/2021 muc dich 1a ddm bao thyc hién chuyén nhugng quyén su dung dat 09
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thira dét, sau khi ky két hop dong, anh Tran Qudc Th da thue hién nghia vu tra no vay, 1ai
cho Ngan hang va x6a thé chip vao ngay 18/3/2021, viéc cac bén thoa thuan “cam két hd
tro chuyén muc dich st dung dat” khong 1, theo tu dién tiéng Viét hd tro co nghia la
gitip d&, nén trach nhiém chinh 1a ctia nguyén don, gidy cam két ngay 20/3/2021 cua anh
Tran Vian T 1a thé hién thay d6i ¥ dinh khong tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dit
va bo coc. Trong khoang thoi gian tir ngay 17/5/2021 dén ngay 20/5/2021, anh Th ¢6 lién
lac v&i anh T, con anh T cho rang c6 lién lac anh Th nhung khéng dugc, nén anh Th da
giri 03 gidy dé nghi hiy bo coc. Dé nghi Hoi dong xét xur thu thip chimg c 1a lich s
cudc goi gitra anh Th va anh T va nguoc lai dé xac dinh ai 1a ngudi chu dong.

* Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang:
V& t6 tung: trong qua trinh giai quyet vu 4n ciia Thadm phén, Hoi dong xét xur, Thu

ky phién tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong x€t xtr nghi an da tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khang
céo ciia nguyén don Tran Vian T, ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy sia
ban an so tham theo hudéng budc anh Tran Qudc Th tra cho anh Tran Vin T sb tién dat
coc 3.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhéan dinh:

[1] Bi don Tran Vin T thyc hién quyén khang cdo ban an so tham theo dung trinh
tu, thu tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va Diéu 273 B¢ luat t6 tung dan sy.

[2] Can ct&r vao cac tai li€u, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Ngay 22/11/2021, anh Tran Qudc Th ndp don khai kién anh Tran Van T yéu
cAu cham dut hop dong dit coc ngay 17/3/2021, cong nhéan s6 tién coc 3.000.000.000
d6ng do anh T dit coc thude quyen s¢ hitu cua anh Th. DBon khai kién dugc Toa an nhan
dan huyén TP thu 1y s6 161/2021/TLST-DS ngay 16/12/2021 (but luc 48-62)

- Ngay 10/4/2023, anh Tran Van T khéi kién anh Tran Qudc Th yéu cau cham dit
hop dong dit coc ky két vao ngay 17/3/2021 giira anh Tran Vin T va anh Tran Quoc Th
dugc Vian phong Cong chung L, tinh Tién Giang s& cong ching 3314, quyén sb
01/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Budc anh Tran Qudc Th phai tra cho anh 3.000.000.000
ddng tién dit coc va tién phat coc 3.000.000.000 dong, tong cong 13 6.000.000.000 dong.
Pon khéi kién duoc Toa an nhan dan huyén TP thu 1y sé 77/2023/TLST-DS ngay
18/4/2023 (but lyc 155-160).

Ngay 06/6/2023, Toa an nhan dan huyén TP ban hanh Quyét dinh nhap vu 4n s6
02/2023/QD-TA, theo d6 nhap vu 4n thu 1y s6 161/2021/TLST-DS ngay 16/12/2021 vao
vu an thy Iy s6 77/2023/TLST-DS ngay 18/4/2023 (bt luc 163), nén nguyén don 1a Tran
Vin T va bi don 1a Tran Quéc Th.

[2.2] Nguyén don Tran Van T va bi don Tran Qudc Th thdng nhit ndi dung da
thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 17/3/2021 dugc cong ching tai Van phong Cong
chimg L c6 s0 cong chimg 3314, quyén s0 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD vé dién tich
quyén st dung dat chuyen nhuong, gia thoa thuan chuyén nhuong, s tién dat coc va giao
nhan tién coc, quyén va nghia vu cta hai bén _trong hop dong dit coc, 1a tinh tiét khong
phai chtirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat td tung dan sy. Nhu vay, viéc
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giao két hop ddng dit coc gilta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va
dao duac xa hoi nén day la giao dich hgp phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cuia cac
bén, la phu hgp Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.3] Qua trinh giai quyét & cap so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don théng nhit chim dut hop dong dit coc
ngay 17/3/2021, nén Toa an cap so thAm chép nhén, 13 phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 422 Bo luat dan sy nam 2015.

[2 4] Nguyén don Tran Vin T va bi don Tran Quoc Th khéng thong nhit viée giai
quyét sd tién coc 3.000.000.000 ddng va phat coc. Cu thé, nguyén don Tran Vin T cho
rang thoi diém khi ky két hop dong dat coc hai bén thoa thuan anh Th hd trg anh chuyén
muc dich sir dung dét, nhung anh Th khéng thuc hién 13 18i cua anh Th va yéu cau budc
anh Tran Quéc Th phai tra sb tién coc 3.000.000.000 dong va phat coc 3.000.000.000
ddng, tong cong 13 6.000.000.000 dong.

Bi don Tran Qudc Th khong ddng ¥ tra sb tién coc 3.000.000.000 dong cho anh T
cho rang anh T da vi pham thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
anh Th khong c6 nghia vu ma chi c¢6 hd trg anh T thuc hién thu tuc chuyén d6i muc dich
su dung d6i v6i cac thira dat néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 ctia Hop dong dit
coc va ngay 20/3/2021 anh T da l1ap gidy cam két dong y cho anh chuyén nhuong cho
ngudi khac, anh déa gui cho anh T 03 thong bao dé nghi gap truc tlep anh dé hiy bo hop
dong dit coc nhung anh T khong lién hé anh dé giai quyét, nén 13 16i ctia anh T.

Ban 4n so thdm nhan dinh: sau khi hai bén ky két hop dong dit coc ngay
17/3/2021, anh Th da thyc hién cac nghia vu theo thoa thuan Ia tra no vay, x6a thé chap
céc thira dat di thoa thuan chuyén nhuong vao ngay 18/3/2021; theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 3 ctia Hop dong dit coc ngay 17/3/2021, anh Th khong c6 nghia vu ma chi ¢6 hd tro
thuc hién thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dbi véi cac thira dat; anh T da ky gidy
cam két ngay 20/3/2021 dong y cho anh Th chuyén nhuogng toan b dién tich dat
54.000m? theo Hop dong dit coc co sé cong chung 3314, quyén s6 01/2021. TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 17/3/2021 cho cac ca nhan khac trudc ngay cong chirng sang tén cho
anh T va anh T cam két khong khiéu nai, khong khiéu kién hay c6 bat ky y kién nao gay
kho dé cho anh Th; dong thoi, ban 4n so tham ciing nhan dinh cho rang anh Th da gui cac
gidy dé nghi huy bo viéc chuyén nhuong dét cho anh T théng qua dich vu buu dién, anh
T thira nhan c6 nhan dugc thu cia anh Th va trong thdi han 60 ngiy, ké tir ngdy cong
ching hop dong dat coc khong c6 su kién bét kha khang nao xay ra. Tur do, ban an so
tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Tran Vin T va chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh Th, huy hop dong dat coc ngay 17/3/2021, cong nhan sd tién coc
3.000.000.000 dong thude quyén so hiru ciia anh Th, 1a chua phu hop.

‘ [3] Anh Tran Van T khang cao va yéu cau sira ban an so tharp budc anh Th tra sb
tién coc 3.000.000.000 dong va phat coc 3.000.000.000 dong. Xét thay:

[3.1] Theo don khai kién va 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an, anh Tran
Quéc Th déu cho rang anh Tran Van T vi pham thoi han ky két hgp dong chuyén nhurong
quyén sir dung dét, anh da gui 03 gidy dé nghi hiy b6 hop dong cho anh T, nhung anh T
khong lién lac cho anh, nén khoi kién yéu cau Toa an cong nhén sO tién anh T da dat coc
3.000.000.000 dong thudc quyén s¢ hitu ciia anh. Dén thoi diém md phién toa so tham
ngay 05/9/2023, anh Tran Qudc Th méi ndp gidy cam két dé ngay 20/3/2021 ctia anh T
va cho rang anh T tir chéi ky két hop dong chuyén nhuong.

[3.2] Anh Tran Vin T thira nhan gidy cam két ngay 20/3/2021 do anh viét nhung
cho rang anh viét gidy cam két nay dé anh Th thuc hién cac thu tuc chuyén muc dich
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quyén su dung d4t theo thoa thuén tai Piéu 3 cﬁe} Hop déng dat coc, anh co nh,éln buu
pham do anh Th guri nhung d6 1a ban pho t6 cac giay ching nhan quyén str dung dat.

Gidy cam két ngay 20/3/2021 ¢ ndi dung: “Hom nay ngay 20/3/2021 tai nha
riéng cia téi, t6i dong y va ti nguyén cam két nhw sau: toi dong ¥ cho bén ban lo dat
54. 000m? (nam tw ngan mét vudng) theo hop dong nhdn coc 0 cong ching 3314 quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 1 7/3/2021 chuyén quyén sang cdc cd nhdn khdc

tru6e ngay cong chimg sang tén cho t6i (Trdan Van T)” (bat luc 266).

[3.3] Nguoi lam chimg Nguyén Vin C (tén thuong goi 1a H) xac dinh 6ng 1a ngudi
mdi gidi cho anh T nhan chuyén nhuong cac thira dat cia anh Th va la ‘nguoi duge anh
Th ty quyén thue hién cac thu tuc chuyén muc dich str dung cac thura dat, thoi diém anh
Tran Van T viét gidy cam ket ngay 20/3/2021 1a viét tai nha anh T, ¢ mat ong, anh T va
anh Th, muc dich anh T viét gidy cam két 1a dé anh Th chuyen quyén cho ngudi than
trong gia dinh va thuc hién chuyén muc dich st dung dit, sau d6 méi ky hop dong
chuyén nhuong lai cho anh T.

[3.4] Céc tai liéu thu thap tai Van phong cong chung L the hién: Ngay 22/3/2021,
anh Tran Qudc Th ky hop dong ting cho, chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi E, anh Chau Hoa Ph va chi V& Thi Thu Th tong cong 06 thura dat (thtra 95,
96, 147, 178, 177 va thira 224); con lai 03 thira dat anh Th van dtimg tén (thtra 97, 1562,
223). Cung ngay, anh Tran Quédc Th, ba Nguyén Thi E, anh Chau Hoa Ph va ba Vo Thi
Thu Th lap gidy uy quyen cho anh Nguyen Vin C dé lién hé thyc hién cac tha tyc hanh
chinh vé dat dai dbi voi cac thira dat trén. Ngay 01/6/2021, anh Tran Qubc Th, ba
Nguyén Thi E, Chau Hoa Ph va chi V& Thi Thu Th ky hop dong huy bo cac hop dong
tang cho va chuyén nhuong ngay 22/3/2021.

Cong van sd 415 ngay 26/3/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
TP xé4c dinh“Qua kiém tra hé so dia chinh thwc hién cdc quyén cia ngwoi siv dung dat
thuoc Xa TT dang luu trit tai Chi nhanh trong nam 2021 khong co ghi nhdn thong tin
dang ky bién ddng cdc thira dat néu trén, tuy nhién trong nam 2021 do tinh hinh dich
Covid 19 phirc tap cho nén c6 mot s6 truong hop nguoi sir dung dat nép ho so thuc hién
cdc quyén ciia nguwoi sir dung ddat qua dich vu Buu dién, sau do khéng c¢é nhu cau nita va
xin it lai ho so. Chi nhénh thuc hién tra lai toan bé ho so cho nguoi sw dung dat va
khéng 6 luu lai cdc hé so ndy”.

[3.5] Xét, theo hop ddng dit coc ngay 17/3/2021, thoi han dé hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat 1a 60 ngay (tinh ké tir ngay 17/3/2021 dén ngay
17/5/2021). Nhu vay, trong thoi gian nay, anh Tran Van T va anh Tran Quéc Th déu phai
thue hién day du cac nghia vu di thoa thudn trong hop dong dit coc trude khi hai bén
thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai khoan 1 Piéu 3 cuia hop dong dit coc ngay 17/3/2021 thé hién: “Sau khi nhdn
coc, bén A co nghia vu tra ng vay bao gém no go”'c + 1di, thuce hién cdc thii tuc xéa thé
chdp dé cdc thira dat néu trén du diéu kién chuyén nhirong. Dong thoi, bén A ciing cam
két sé hé tro bén B thuc hién thi tuc chuyén muc dich sur dung dat doi cdc thira dat néu
trén, tién sir dung ddt do bén B ngp (bit luc 43-47).

Sau khi ky hop déng dat coc ngély 17/3/2021, bi don Tran Quéc Th da tra ng vay
va x0a the chap. Riéng véi viée chuyén muc dich thi anh Th cho rang anh chi ho trg anh
T thuc hién chuyén muc dich st dung, khong phai nghia vu cta anh.

Xeét, tai phién toa so thim ngay 05/9/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don déu xac dinh ngudi ndo ding tén



gidy chtrng nhan quyén sir dung dat thi ngudi d6 co quyén chuyén muc dich st dung dat,
1a phu hop quy dinh tai cac Piéu 57, Piéu 170 va Diéu 180 Luat dat dai nam 2013 (bat
luc 285-290). Thoi diém ky két hop ddng dit coc, anh Tran Qudc Th 13 ngudi ding tén
quyén st dung dat thi phai thuc hién thi tuc chuyén muc dich sir dung dit theo thoa
thuan, anh T 13 ngudi ndp cac khoan thué phat sinh. Gléy cam két ngay 20/3/2021, thé
hién anh T dong ¥ cho anh Th chuyén quyén sir dung dat theo hop dong dit coc ngay
17/3/2021 nhu‘ng van thé hién y chi ctua anh T tiép tuc thue hién hop dong chuyén
nhuong & cau “trude khi ngdy cong chitng sang tén cho tdi (Tran Van T)”.

Bén canh d6, anh Tran Qudc Th cho réng gidy cam két ngay 20/3/2021, anh Tran
Vin T da tir chdi chuyén nhuong cac thira dat va bo coc nhung cac ngay 02/6 10/6 va
ngay 09/11/2021 anh Th lai giri gidy dé nghi huy bo viée chuyen nhuong quyén st dung
dat cho anh T 1 mau thuan hon nita ndi dung gidy cam két ngay 20/3/2021 khong thé
hién hai bén giai quyét sé tién coc nhu thé nao.

[3.6] Thuc té, ngdy 22/3/2021 anh Tran Qudc Th da ky hop dong tang cho,
chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi E, chi V& Thi Thu Th va anh Chau Hoa Ph dong thot,
lap gidy uy quyén cho 6ng Nguyen Van C thyc hién cac thu tuc hanh chinh. Piéu nay phu
hop vé6i thoa thuan tai Piéu 3 cta hop dong, phu hop ndi dung gidy cam két ngay
20/3/2021 cua anh Tran Van T, phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr thu thap dugc ¢ giai
doan phuic tham va 10i trinh bay cta nguoi lam chimg Nguyén Vian C. Do d6, anh Tran
Quéc Th chua thyc hién dung nghia vu theo thoéa thuan tai Dicu 3 ctia Hop dong dit coc.

[3.7] Hop dong dat coc ngay 17/3/2021 khong 4n dinh thoi gian, dia diém va van
phong cong ching cu thé dé hai bén c6 mat va ky hop dong chuyén nhuong. Hop dong
cling khong thoa thuan rd chuyén muc dich sir (dung sang dat gi. Trong thoi han 60 ngay,
tu ngay 17/3/2021 dén ngay 17/5/2021, anh Tran Vin T cho rang co lién lac voi anh Tran
Quéc Th va ngugc lai, anh Tran Quoc Th ciing cho rang c6 lién lac v6i anh T nhung ca
hai khong cung cap dugc chung ctr chirng minh.

[3.8] Tai phlen tda phlc tham, anh Tran Phudc Ng, nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don Tran Quéc Th xé4c dinh anh Tran Quoc Th ky cac hop dong chuyén nhuong,
tang cho quyén st dung cac thira dat cho ba Nguyén Thi E, ba V& Thi Thu Th, Chau Hoa
Ph vao ngay 22/3/2021 1a doc 1ap, khong lién quan thoa thuan chuyén muc dich quyén sir
dung dat cua hop dong dat coc ngay 17/3/2021 gitra anh T va anh Th. Tai don xin bd
sung chung ctr va yéu cau Hoi dong xét xtr thdm tra va x4c minh chimg cr, anh Tran
Quéc Th xéac dinh trong thoi gian tir ngay 17/5/2021 dén ngay 20/5/2021, nhiéu lan lién
lac v6i anh T dé yéu cau sém thuc hién ky hop déng chuyén nhuong va giao sb tién con
lai nhung khong nhan dugc sy hop tac cia anh T.

Xeét, tai muc [3. 5] dé phan tich, Gidy cam két ngay 20/3/2021 van thé hién y chi
cua Ong Tran Vian T tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyen nhuong, do d6 viéc 6ng Thanh
chuyén nhuong, ting cho 6/9 thira dat cia hop dong dit coc ngay 17/3/2021 trong thoi
han 60 ngay, 1a 15i ctia anh Th. Mit khéc, trong thoi gian tir ngay 17/5/2021 dén ngay
20/5/2021 1a da qua thoi han 60 ngay thoa thuén trong hop dong dat coc ngay 17/3/2021
va cac hop dong ting cho, chuyén nhuong ngay 22/3/2021 giita anh Tran Quoc Th, ba
Nguyén Thi E, chi V& Thi Thu Thay va anh Chau Hoa Ph chwa duoc hiy bo, dén ngay
01/6/2021 méi ky hop dong huy bo.

[3.9]1 Nam 2021 1a thoi diém bung phat dich Covid 19 lan thir 3 (tir ngay
27/01/2021 dén ngay 26/4/2021) va lan thir 4 (tir ngdy 27/4/2021 d&én ngay 30/12/2021)
cling da anh hudng dén viéc thyc hién cac thoa thuin giao dich gitta cadc bén. Hién tai,
6ng Tran Quéc Th ciing d3 chuyén nhuong cac thira dat cho ngudi khéc.
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[4] Tt nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir chp nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua 6ng Tran Van T, stra ban an so tham va budc 6ng Tran Qudc Th phai tra cho 6ng
Tran Van T so tién 3.000.000.000 dong.

[5] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, 14 c¢6 can ct.

‘ [6] Dé nghi cta ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua bi don Tran Québc Th,

Hoi dong xét xir co6 Xem Xxét.
[7] Vé an phi: Ong Tran Van T khong phai ndp an phi dén sy phic tham. Ong
Tran Vin T phai nép 92.000.000 dong dbi véi yéu cau phat coc 3.000.000.000 dong

khong duoc chap nhan. Anh Tran Quoc Th phai ndp 92.000.000 ddéng ddi véi yéu cau
cOng nhan s6 tién coc 3.000.000.000 dong.

[8] Cac phan khéc ctia ban 4n so thim khéng bi khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc
phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Diéu 328, khoan 2 Diéu 357,
Diéu 422 B6 luat Dan su nam 2015; Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta 6ng Tran Vian T. Stra ban an so
tham s6 123/2023/DS-ST ngay 03 thang 10 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén TP,
tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Vian T vé viée
cham dit hop dong dat coc ngay 17/3/2021 va yéu cau anh Th tra s6 tién 3.000.000.000
ddng. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Vin T vé viéc yéu cau phat coc
s tién 3.000.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan t6 ctia anh Trén Quéc Th vé viée
cham dut hop dong dat coc ngay 17/3/2021. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh
Tran Qudc Th vé viéc yéu cau cong nhan sb tién coc 3.000.000.000 dong thudc quyén s
hiru cua anh.

- Tuyén bo chim diit Hop dong dat coc ¢6 s6 cong chimg 3314, quyen s6 01/2021
TP/QC-SCC/HDGD ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong chimg L tinh Tién Giang dugc
ky ket gitra anh Tran Quoc Th véi anh Tran Van T.

- Anh Tnﬁn Qudc Tn c6 nghia vu tra cho anh Tran Van T sb tién dat coc
3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi c6 nghia vu cham thyc hién
nghia vy thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong (mg véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé an phi: Anh Tran Vin T khong phai ndp an phi dan sy phic tham va phai
nop 92.000.000 déng an phi dan sy so tham. Anh T da ndp 57.600.000 dong tam trng an
phi theo céc bién lai thu sé 0020033, s6 0020032 ciing ngay 12 thang 4 nam 2023 va s6
0012104 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TP, tinh Tién Giang,
nén con phai ndp 34.400.000 dong.

Anh Tran Qudc Th phai ndp 92.000.000 dong an phi dan su so thim. Anh da
300.000 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu sé 0002867 ngay 09 thang 12 nim
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2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén TP, tinh Tién Giang, nén con phai ndp
91.700.000 dong.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phén - Chu toa phién toa

- TAND huyén TP;

- Chi cuc THADS huyén TP;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu hd so vu an.
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