TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 09/2025/DS-PT

Ngay: 25-3-2025

“V/v tranh chap hop ddng mua ban nha
hinh thanh trong tuong lai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Tir Thi Hai Duong
Céac Tham phan: ong Duong Viét Hai; Ong Tran Trung Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Dang Minh Quan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Ché Thi Bich Thuy
- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s¢é Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xt phlc tham cong khai vy an thy Iy s6 73/2024/TLPT-DS ngay 13/11/2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuwong lai”.

Do ban an dan su so tham s 49/2024/DS — ST ngay 29 thang 9 nam 2024
ciia Toa an nhan dan thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb: 485/2024/QD-PT ngay
23/12/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Thanh T, sinh nim 1979 va éng Lé Hong
Tr, sinh nam 1975; noi cu tra: Nha s6 h, kiét b, ngd s duong L, phuong B, thanh
phd D, tinh Quang Binh; Ba T ¢6 mat, éng Tr vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Nguyén Thé Th, sinh
nam 1983; dia chi: hb duong L, phudng B, thanh phd B, tinh Quang Binh, ving
mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Nguyén
Puc Th — Luat su thugc Cong ty Luat TNHH D — Chi nhanh Pa Nang, c6 mit.

2. Bi don: Cong ty C6 phan RG (trudc day 1a Cong ty Co phan Pat xanh
MT); dia chi: S6 nh duong V, phuong A, quan S, thanh phé Pa Ning; dai dién
theo phap luat: Ong Tran Ngoc Th — Tong giam ddc; dai dién theo uy quyén: Ong
Tran Vin M — Giam dbc diéu hanh dy 4n va ba Thai Thi H — Chuyén vién phép
ché doanh nghiép. Ba H c6 mat.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thanh
b- Luat su — Cong ty Luat TNHH HTV S, Doan Luat su thanh phé Pa Nang; dia
chi: S6 n duong T, quan H, thanh ph Ba Ning, c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP V Viét Nam,
dia chi: S6 m, duong T, phuong L, quan H, thanh ph Ha Noi; dai dién theo phép
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luat: Ong Pham Quang D — Chu tich Hoi ddng quan tri; Dai dién theo uy quyén:

Ba Pai Thuy V — Giam déc Ngan hang TMCP V Viét Nam — Chi nhanh T; dia

chi; S6 m duong T, phuong T; quan D, thanh phd Ha Noi; dai dién theo uy quyén

lai: Ba L& Thi Bich H — Phd Truong phong khach hang ban 1¢ va ba Nguyén Thi

Nguyét M — Pho Trudng phong khéch hang ban 1, c6 don dé nghi xt vang mit.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don — ba Truwong Thi Thanh T,

NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hé so' vu &n, néi dung vu an dwroc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Truwong Thi Thanh T trinh bay: Vao ngay 01/6/2022, sau
mét thoi gian tim hiéu vé théng tin du &n, dng Tr, ba T va Céng ty Cb phan RG
(truée day 13 Cong ty cd phan Pt Xanh MT) di ky két hop dong mua ban nha
hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB dé mua ban nha
& hinh thanh trong tuong lai tai 16 dat LK2.34, Khu d6 thi Bao Ninh 1 (R Quang
Binh), dia chi tai xa Bao Ninh, thanh phé Ddng Héi, tinh Quang Binh, do Céng
ty C6 phan Dit Xanh MT lam chu dau tu. Pinh kém Hop dong s
BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB 4 cac Phu luc 1 (dic diém hop dong) va Phy
luc 02 (tién d6 thanh toan tién). Theo hop dong mua ban va phu luc 02, tong gia
tri cin nha la 13.270.286.545 dong va tién d6 thanh toan dugc chia lam 03 dot, cu
thé: Pot 1 thanh todn 25% tong gié tri san pham, twong dwong 3.317.571.696
dong, dot 2 thanh toan 70% tong gia tri san pham, twong duong 9.289.200.582
dong; dot 3 thanh toan 5% tong gia tri san pham, twong duong 663.514.328 dong

Sau khi ky két hop dong mua ban trén, dng ba da thuc hién thanh toan sé
tién 3.317.571.636 ddng cho Cong ty Co phén Pat Xanh MT, tuong duong 25%
gid tri can nha, hoan thanh nghia vu thanh toan dot 1, theo phu luc 02 cuaa hop
dong. Bé thyuc hién nghia vu thanh toan dot 2, ngay 07/6/2022, 6ng ba da cung
Cong ty Co phan RG va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh
Thanh Cong da ky hop d6ng hop tac ba bén, véi ndi dung: Ngan hang dong y cho
khach hang vay toi da 9.289.200.582 dong. Ngan hang s& thuc hién giai ngan vén
vay ciia Khach hang theo dung quy dinh tai Hop ddng mua ban, phi hop véi Hop
dong cho vay va theo dung quy dinh tai Hop dong nay. Tiép do, 6ng Tr ba T va
Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Céng da ky két
hop ddng cho vay tung lan trung dai han s6 01/22/HDV/2676626/RLQB dé vay
s6 tien toi da 14 9.286.200.582 dong véi hinh thic giai ngan va chuyén tién vao
tai khoan ciia Chu dau tu theo thong bao déng tién theo tién do ghi trong hop dong
mua ban. Cing trong ngay 07/6/2022, 6ng Tr, ba T, Céng ty RG va Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam- Chi nhanh Thanh Coéng da ky két thoa thuan ba
bén s6 01/22/2676626/TTHTLS vé hd tro 1di suat va phi tra ng truéc han cia bén
vay. Theo noi dung thoa thuan ba bén thi Bén A Cong ty C6 phan RG dong y hd
tro thanh toan I&i vay va phi tra ng truéc han cho bén B- (6ng Tr, ba T) va bén B
ddng y nhan su hd tro ndy tir bén A theo Chuong trinh hé trg thanh toan 13i vay
va phi tra no trudc han véi ty 1€ cho vay 1a 70% gia tri hgp d6ng mua ban va thoi
gian an han gdc 12 ti da 24 thang ké tir ngay giai ngan dau tién”.
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Sau khi ky két cac hop dong, thoa thuan néu trén, ngay 30/6/2022, Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Thanh Cong da thuc hién giai
ngan sb tién 8.625.686.254 dong vao tai khoan cua Cong ty Cod phan RG, tuong
duong vdi 65% gia tri san pham Tinh t6i thoi diém do, tong s6 tién 6ng, ba da
thanh toan cho Cong ty C6 phan RG 1a 11.943.257.890 dong, twong duong 90%
gia tri san pham, trong d6: Phan 6ng Tr, ba T dong gop 1 25% va phan Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong — Chi nhanh Thanh Céng tu giai ngan la 65%. Khoan thanh
toan nay dd duoc Cong ty Cé phan RG xac nhan théng qua thdng bao ngay
28/4/2023 giri dén cho 6ng Tr va ba T. Tuy nhién, ciing trong thong bao nay, Cong
ty Co6 phan RG ciing thong béo la 6ng ba dang vi pham nghia vu thanh toan voi
sb tién 1a 663.514.328 dong (tuong du’ong 5% gia tri san pham). Ba T, 6ng Tr
khong ddng y véi noi dung thdng bao nay vi theo Hop. d6ng hop tac ba bén ky
ngdy 07/6/2022 va hop ddéng cho vay tung lan trung dai han sé
01/22/HPBV/2676626/RLQB gitta 6ng ba véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam Chi nhanh Thanh Cong thi Ngan hang c6 trach nhiém giai ngan toan bo
s6 tién 1a 70% gia tri san pham. Nhu vay, s tién 5% ma Cong ty Co phan RG
nhic dén trong van ban thong bao ngay 28/4/2023 la trach nhiém caa Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Cong, khong phai la trach
nhiém caa 6ng Tr va ba T. Ong, ba da phan hoi sy viéc trén cho nhan vién chim
s6c khach hang Céng ty Co phan RG nhung cong ty khong co cau tra 10i thoa
dang.

Ngay 24/7/2023, Cong ty C6 phan RG guri Thong bao sb 209/2023/TB-RG
Vvé viéc “Cung cap hd so ca nhan thyc hién sang sb dot 2 du 4 an Bao Ninh 17, trong
d6: Thong bao can nha 6ng Tr, ba T da du diéu kién dé dugc cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Ciing trong ngay 24/7/2023, Cong ty C6 phan RG gui thém
thong bao dé& nghi bén mua thanh toan 10% con lai caa gia tri san pham. Pay 1a
diéu trai véi cac thoa thuan da ky két theo Hop dong mua ban nha hinh thanh
trong twong lai s6 BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB va Cam két ba bén ky két
gitra bén mua, bén ban va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh
Thanh Cong. Theo thoa thuan, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi
nhanh Thanh Cdng cé trach nhiém thanh toan nbt 5% con thiéu trong 70% sb tién
phai thanh toan thudc dot 2, theo Phu luc 02 (Tién d¢ thanh toan tién) cua Hop
d6ng BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB. S6 tién 5% thudc dot 3 1a trach nhiém
ctia bén mua thanh toan. Tuy nhién sé tién nay chi dugc thanh toan khi sé tién 5%
ma Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Thanh Cong c0 trach
nhiém thanh toan dy du. Ong ba da phan anh céc noi dung nay véi Cong ty Co
phan RG. Tuy nhién, ciing nhu nhiing lan trudc, nhitng phan hoi caa 6ng ba khéng
dugc Cong ty hoi déap.

Dén ngay 25/12/2023, Cong ty C6 phan RG giri théng bao vé viéc “Nging
hd tro 14i suat tir thang 12/2023 ddi véi san pham LK2.34, du an khu d6 thi Bao
Ninh 17 véi ly do 6ng Tr, ba T da vi pham nghia vu thanh toan. Viéc lam nay cua
Cong ty C6 phan RG 1a khong dung véi cac thoa thuan da ky két gitta bén mua,
bén ban va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh Cong.

Mit khac, tai cac khoan 56 cua Piéu 10 coa Hop dong sb
BN1LK2013/2022/HDMB-RLQB thi tinh tr thang 11/2021 dén ngay 07/9/2023
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1a d3 hét 360 ngay (khong ké tha 7, chu nhat va ngay 18), Cong ty C6 phan RG da
vi pham diéu khoan ban giao nha. Do vay, 6ng, ba cé quyen don phuong cham
dut hop dong s6 BN1LK2013/2022/HDMB- RLQB va Cong ty Co phan RG co
trach nhiém hoan tra cho bén mua toan b tién da nop, cong Vi sb tién phat do
cham tra duoc tinh bang 14i sut cham tra véi mac i suat 12 0,05%/ngay tinh trén
tong gia tri ben mua da thanh toan va s tién thiét hai phat sinh 1a s tién 1ai d6i
véi s6 tién ma bén mua da ty nop cho Cong ty Dat Xanh mién Trung trude dy.

Véi cac can cir néu trén, 6ng Tr, ba T d& nghi Toa an nhan dan thanh phd
Péng Hai giai quyét:

- Tuyén cham dat hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6
BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB giita 6ng ba va Céng ty C6 phan RG do I3i
cham ban giao nha & cua Cong ty Co phan RG.

- Budc Cong ty Cb phan RG hoan tra cho bén mua toan bo sé tién ma bén
mua da thanh todn, trj gia: 11.943.257.890 ddng.

- Budc Cong ty Cb phan RG thanh toan cho 6ng Tr, ba T I4i suat cham tra
véi muac 13i suat 1a 0,05%/ngay tinh trén tong gia tri ma ong ba da thanh toan tir
ngay 23/10/2023 (45 ngay ké tir ngay 07/9/2023) dén nay la 77 ngay:
11.943.257.890 d6ng x 0,05% x 77 = 459.815.429 dong.

- Buoc Cong ty C6 phan RG thanh toan khoan tién 1ai phat sinh ddi véi s6
tien 25% ma 6ng ba da ndp trong dot 1 (3.317.571.636 dong) tir ngay nop
(09/5/2022) dén nay (20 thang): 3.317.571.636 dong x 10% (1 nam) x 20 (thang)
: 12 =552.928.606 dong.

Téng cong toan bo s tién ma Cong ty C6 phan RG phai thanh toan cho
6(lg Tr,ba T la: 11.943.257.890 + 459.815.429 + 552.928.606 = 12.956.001.925
dong.

- Tuyén diéu khoan thanh toan cac dot 2, 3 theo Phu luc 2 va céac diéu,
khoan lién quan dén diéu khoan thanh toan néu trén, bao gém khoan 1, diém a,
khoan 2, khoan 3, khoan 4, Biéu 10 (phat vi pham hop dong) vé hiéu theo quy
dinh tai Biéu 57 cua Luat Kinh doanh bat dong san (gia tri thu khdng qué 70%).

Tai phién toa so tham, ba T bo sung ndi dung yéu cau khai kién dé nghi
Toa an tuyén mot phan diéu khoan ban giao nha dugc quy dinh tai diém 6 Phu luc
1 phan loai trir tréch nhiém vé thoi han giao nha caa chi dau tu vo hiéu vi ly do
sau: Theo quy dinh nay thi bén phia chi dau tu c6 nhiéu quyén lgi vé viéc ban
giao nha. Dan chiéu tai diém 5, 6 Diéu 10 cua Hop d6ng mua béan, ma tat ca viéc
thanh toan déu phu thudc vao cha dau tu. Pay 1a hop dong mau do mot bén phia
cht dau tu nén ¢6 loi cho chi dau tu theo Piéu 405 Bo luat dan su.

Phia bj don trinh bay: Cong ty khong dong y vei toan bo yéu cau khai kign
ctia nguyén don, bai cac ly do sau: Cong ty C6 phan RG da thyc hién dung quy
dinh tai Hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai s
BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB: Cong ty Cb phan D4t Xanh MT Ia Chu dau tu
va dai dién lién danh thuc hién Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1 theo Quyét dinh s
855/QD-UBND ngay 24/03/2020 vé viéc phé duyét Két qua lya chon nha dau tu
thuc hién Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1 va Hop dong ay quyén véi Cong ty Co
phan Tap doan P4t Xanh ngay 15/12/2021. Tai thoi diém ky két Hop ddng mua
ban véi ba Truong Thi Thanh T, Cong ty da dap tng du diéu kién mua ban nha


62
64
65
66
67
68
69
70
71
73
76
77
78
79
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100

5

hinh thanh trong tuong lai theo Vin ban s6 1138/SXD-QLN ngay 30/05/2022. V&
quyén st dung dat ddi voi can LK2.34, Cong ty Co phan RG di duogc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
(“Gidy chitng nh@n”) s6: DH 579270 ngay do S& Tai nguyén va Méi Tr cap ngay
31/10/2022; s6 vao s6 cap GCN: CT13256; ngudi sir dung dat, cha so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat: Cong ty C6 Phan Dat Xanh MT.

Theo quy dinh tai Phu lyc 01 ciia Hop dong thi thoi han ban giao du kién
la: “Nha thé trong vong 360 ngay ké tir ngay khoi cong xay dung (khong ké cac
ngay thu 7, chu nhdt va ngay 1é) chira bao gom goi qua tang Bén Ban sé phat
hanh théng béo cu thé dén Bén Mua vé thoi gian ban giao va thyc hién diing cdc
diéu khodn quy dinh tai Hop dong.”

Theo d6, ngay 03/02/2023, Céng ty C6 phan RG thong bao da hoan thanh
xong Viéc xay thd cta can nha va yéu cau khach hang thanh toan sé tién
663.514.328 ddng trudc ngay 10/02/2023 13 hoan toan ding quy dinh tai Hop
ddng (Quyét dinh sb 282/2023/QD-RGG ngay 09/06/2023 cua Chu dau tu vé viéc
nghiém thu hoan thanh hang muc dua vao st dung dot 02 dinh kém). Pong thoi,
tai Van ban s6: 2127/STNMT ngay 19/07/2023 cua Sé Tai nguyén va Mai Tr tinh
Quang Binh théng bao két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va cong
trinh dd xay dung trén dat thuoc Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1, xa Bao Ninh, TP
Pong Hai ¢ néu:

“Vé nha ¢: Nha dau tw dd xdy dung co ban hoan thanh phdn thé 41 can
nha trén 41 thira ddt 6, da dwroc Chui dau tu, Tu van gidm sat, T van thiét ké va
cac Nha thau thi cong té churc nghi¢m thu hang myc cong trinh vé phan thé theo
quy dinh phap lugt vé nha ¢”. Vé diéu kién chuyen nhuwong quyen su dung d‘at
ban nha ¢ cua chi dau tw du an: Nha dau tw di diéu kién chuyén nhuwong quyen
sir dung dat, ban nha & gan lién véi 41 can nha da xdy dung xong phan thé gan
lién véi 41 16 dat ¢ thugc Dy dn Khu dé thi Bdo Ninh 1, x& Bdo Ninh, TP Péng
Hoi”.

Nhu vay, dén thang 03/2023, Cong ty C6 phan RG da hoan thanh viéc xay
tho cin nha LK2.34, dén 06/2023 Cdng ty hoan thanh thi tuc nghiém thu dua vao
st dung va dén thang 07/2023, Cong ty da dap tmg du cac diéu kién dé chuyén
nhuong Gidy chiing nhan cho Khéach hang (Gom dat va cong trinh 1a nha ¢ gan
lien véi dat).

Ba Truong Thi Thanh T, dng L& Hong Tr 1a bén dang vi pham nghia vu cua
Hop ddng mua ban nha hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2013/2022/HDMB-
RLQB. Tai Khoan 2 Piéu 2 Hop dong quy dinh: “Bén Mua thyc hién viéc thanh
toan cho Bén Ban theo tién dé thanh todn quy dinh tai Phy luc 02 cia Hop dong
nay”. Tai Diém a Khoan 2 Diéu 8 Hop dong quy dinh nghia vy cua bén mua la:
“Thanh todn day di va diing han theo quy dinh tai Hop dong”. Bong thoi, tai Phu
luc 02 Hop ddng Vé tién d6 thanh toan quy dinh nguyén don phai thanh toan s
tién 5% Tong gié tri san pham, twong (ng 663.514.328 d¢6ng vao thoi gian: “Cham
nhat 1& ngay 15/01/2023 hogc Bén B nhdn duwoc thong béo tir Cong ty Co phan
Pdt Xanh MT Vé Viéc can nha du diéu kién dé cap gidy chiing nhdn va sang tén
Bén B (tuy thugc diéu kién ndao dén trude)....”.


101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127

6

Theo d6, Cong ty C6 phan RG di giri cac thdng bao yéu cau thanh toan nhu
sau:

- Ngay 03/02/2023: Thong béo thanh toan tién d6 xong phan théd cua cin
nha LK2.34, yéu cau khach hang thanh toan sé tién 663.514.328 ddng trudc ngay
10/02/2023.

- Ngay 31/03/2023: Théng béo thanh toan, yéu cau khach hang thanh toan
s tién 663.514.328 ddng ngay khi nhan duoc théng bao.

- Ngay 28/04/2023: Thong bao ngung hd trg 14i suat vay Ngan hang san
pham LK2.34. Cong ty thdng bao yéu cau khach hang thanh toan sé tién
663.514.328 d6ng ngay khi nhan duoc thong bao. Sau ngay 10/05/2023, khach
hang khdng thanh toan thi Cong ty s€ ngung hd tro 140 suat cho sé tién giai ngan
san pham LK2.34.

- Ngay 15/06/2023: Thong béo thanh toan tién d6 xong phan thd va nhan
ban giao nha tho dot 1 cta can LK2.34 tai Théng b4o yéu cau khach hang thanh
toan s tién 663.514.328 ddng trudc ngay 25/06/2023.

- Ngay 24/07/2023: Thong bao thanh toan 100% sé tién giao dich san pham
LLK2.34. Theo thong bao thi Du an KDT Bao Ninh 1 di du diéu kién chuyén
nhuong Gidy chang nhan quyén sir dung dat va sé hitu nha & cho khach hang nén
Cong ty dé nghi Quy Céng ty thanh toan 100% Gia tri san pham dé thuc hién viéc
chuyén nhuong theo quy dinh tai Hop dong.

Nhu vay, can ctr quy dinh tai Hop dong va Théng bao viéc viéc can nha du
diéu kién dugc cap Gidy chiing nhan thi ngay 15/01/2023 1a ngay phét sinh nghia
vu thanh toan sé tién 663.514.328 dong cua nguyén don. Tuy nhién, nguyén don
da khong thuc hién dung nghia vu Cua minh, khong thanh toan ding han theo quy
dinh caa Hop dong va thdng bo ctia Cong ty C6 phan RG (vi pham khoan 2 Biéu
4, Khoan 2 biéu 8 Hop dong).

Hién nay, mac du ba Truong Thi Thanh T, dng L& Hong Tr da vi pham céc
quy dinh tai Hop dong, nhung Cong ty C6 phan RG vén dang thién chi cho khach
hang tiép tuc thuc hién Hop dong ma chua cham duat thanh Iy Hop dong, chua
phat 30% gia tri Hop dong, chua ngung hd tro 13i suat véi khach hang va chua
truy thu tién hd tro 14i suat khi khach hang vi pham nghia vu thanh toan. Do d6,
cin ct theo cac quy dinh tai Hop dong, bi don dé nghi Toa an tuyén bb khdng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau ba T, ng Tr tiép tuc thuc
hién cac quy dinh tai Hop ddng, cu thé la thanh toan cho Cong ty Co phan RG s6
tién con lai 1a 663.514.328 ddng, hoan thanh tha tuc cap Gidy chiing nhan va thé
chap tai san véi Ngan hang V theo dung Hop ddng hop tac ba bén ky ngay
07/06/2022.

* Y8u cdu phdn to cua bi don: Do 6ng Tr, ba T 1am don khai kién Cong ty
C6 phan Regal Gruop ra Toa 4n 13 don phuong chdm dit Hop déng nén bi don
lam Pon phan té v&i yeu cau nhu sau: Budc ba Truong Thi Thanh T va 6ng L&
Hong Tr phai thanh toan cho Cong ty C6 phan RG toan bo s6 tién sau day: Tién
hd tro 13i suat khoan vay ma Cong ty C6 phan RG di thanh toan cho Ngan hang
V — chi nhanh Thanh Cong dén thoi diém hién tai la: 1.454.172.543 ddng. Tién
phat vi pham hop dong do Bén mua don phuong chdm dut Hop dong theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 10 twong duwong 30% gia tri tai san 12 13.270.286.545
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d6ng x 30% = 3.981.085.964 dong. Tong so tién 6ng ba phai thanh toan cho Cong
ty Co phan RG la: 5.435.258.506 dong. Bong thoi, can cir Biém ¢ Khoan 3 biéu
10 Hop dong s6 BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB thi ba T, 6ng Tr s& nhan lai
cac khoan tién da thanh toan sau khi di khau trir cac khoan tién phat vi pham, tién
boi thuong thiét hai va chi khi san pham dugc Cong ty C6 phan RG chao ban
thanh cdng cho khach hang khac, nhan dugc khoan thanh toan tur khach hang méi
khong nho hon sé tién hoan lai cho anh chi.

Tai phién toa so tham bi don c6 vin ban stra doi, bo sung don yéu cau phan
to:

- Bi don it cac yéu cau nhu sau: Budc chi T, anh Tr phai thanh toan cho
Cong ty RG la: 5.435.258.506 ddng. Tién hd tro 1ai suat khoan vay ma Céng ty
C6 phan RG d3 thanh toan cho ngan hang V — chi nhanh Thanh Céng dén thoi
diém hién tai 1a: 1.454.172.543 dong. Tién phat vi pham hop ddng do Bén mua
don phuong cham dat Hop dong theo quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 10 tuong
duong 30% gia tri tai san 1a 13.270.286.545 d6ng x 30% = 3.981.085.964 dong.

- B6 sung noi dung phan t: Yéu cau ba Truong Thi Thanh T, 6ng Lé Hong
Tr tiép tuc thuc hién cac quy dinh tai Hop dong mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai s6 BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB. Cuy thé la thanh toan cho Cong ty
Co phan RG sb tién con lai 1a 1.533.713.368 dong; trong do6: Tién goc phai thanh
toan: 1.351.128.548 dong; tién 1ai phai thanh toan: 663.514.327 dong x 0,05%/1
ngay x 623 ngay = 206.684.713 dong (l&i chi tinh trén s tién 663.514.327 dong,
tam tinh tir ngay 15/01/2023 dén ngay 29/9/2024 theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
10 va Biéu 1 Phu lyc 02 caa Hop ddng), hoan thanh tha tuc cap Gidy ching nhan
va thé chap tai san véi Ngan hang V theo diing Hop dong hop tac ba bén ky ngay
07/06/2022.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc ldgp Ngan hang
TMCP Ngoai thuwong Viét Nam: Trude d6 yéu cau ba T, 6ng Tr phai tra no theo
hop dong tin dung hai bén da ky két va xir Iy tai san thé chap Ia nha hinh thanh
trong twong lai néu 6ng Tr, ba T khong tra duoc no. Tuy nhién, sau d6 Ngan hang
da rat yéu cau va Toa cip so tham da dinh chi yeu CAU nay.

* Y kién ciia nguyén don vé yéu cau phan té cua bi don:

- V& yéu cau phan té caa bi don: khéng chap nhan yéu cau thanh toén tién
hd tro 13i suat néu tai muc 1, thong béo sé 01/2024/TB-TLYCPT do viéc cham
dut hop dong cua bén mua 1a dung theo thoa thuan da ky két va bén ban da vi
pham nghia vu vé thoi diém ban giao nha. V& yéu cau thanh toan tién phat vi pham
hop dong néu tai muc 2, thong béo s6 01/2024/TB-TLYCPT nguyén don khdng
chap nhan, do viéc don phuwong cham dut hop dong cua Cong ty C6 phan RG Ia
khong ding quy dinh. Cong ty C6 phan RG cho rang bén mua vi pham nghia vu
thanh toan nhung trén thyc té bén mua khdng vi pham nghia vu vi cac ly do sau:
“Piéu 57 Ludt Kinh doanh bdr dong sdn quy dinh: Thanh toan trong mua ban,
thué mua bdr dong san hinh thanh trong twong lai... ... téng sé khdng qua 70%
gia tri hop dong khi chira ban giao nha, cng trinh xay dwng cho khach hang; Tr
hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von dau tw nuwéc ngoai thi
tong so khdng qua 50% gia tri hop dong”. Sau khi két thiic thanh toan dot 2, s6
tién ma bén mua thanh toan cho Céng ty C6 phan RG di 1én t&i 90% gia tri hop
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d6ng. Thoi gian thanh todn dot 2 cham nhat 1a dén ngay 15/9/2022. Tuy nhién,
thoi gian ban giao nha cham nhat 1a dén ngay 10/4/2023. Nhu vay, theo cac diéu
khoan trong hop dong thai gian phai thanh toan hét 95% gia tri hop dong 1a trudc
thoi diém ban giao nha. Piéu nay 1a khong ding véi quy dinh néu trén. Trén thuc
té, chi dén ngay 07/6/2022, tong s6 tién ma bén mua da thanh toan cho Cong ty
Co6 phan RG di 14 12.160.156.907 dong, trong dwong 90% gia tri hop dong. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai, ngay 16/4/2024, Cong ty Co phan RG van chua thuc
hién ban giao nha thé cho bén mua. Nhu vay, diéu khoan thanh toan cac dot 2, 3
theo phu luc 2 ctia Hop ddng da trai véi quy dinh dugc néu tai khoan 1, Diéu 57
Luat Kinh doanh bat dong san & trén. Can ¢t quy dinh néu trén, diéu khoan thanh
toan cac dot 2, 3 theo phu luc 2 ciia Hop ddng d3 vo hiéu. Vi diéu khoan vé tién
d6 thanh toan nay vi pham quy dinh cua phap luat nén diéu khoan nay khéng cé
hiéu lyc ap dung. Do vay, Cong ty C6 phan RG khéng c6 can ¢t dé cho rang bén
mua vi pham thanh toan.

Mt khac, theo cac quy dinh cu thé trong Hop ddng mua ban nha hinh thanh
trong twong lai s6 BN1LK2011/2022/HPMB-RLQB va cac diéu khoan trong cam
két 3 bén thi: s6 tién ba T vay caa Ngan hang V, chi nhanh Thanh Cong phai
chiém 70% gia tri can nha. So tién nay phai duoc thanh toan vao dot 2, theo tién
d6 thanh toan tién tai Hop dong mua ban. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Ngan
hang chua thyc hién giai ngan du 70% gi4 tri can nha dé thanh toan cho Cong ty
C6 phan RG, ttc 13 chwa thyc hién xong nghia vy thanh toan dot 2, nén chua dén
thoi diém phai thanh toan theo dot 3 sd tién 5% bang vén tu ¢6 cta bén mua. Do
vy, b&n mua hoan toan khéng vi pham nghia vu thanh toan déi véi Cong ty Co
phan RG.

- Yéu cau bo sung cia don phan té cua bi don nguyén don khong dong .

Tai Ban an dan su so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 29/9/2024 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Bong Hai, tinh Quang Binh di Quyét dinh: Can ct khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 40; Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228; Diéu
244; Piéu 266; Diéu 269; Biéu 273 Bo luat t6 tung Dan su; biéu 116; biéu 117,
Diéu 118, Diéu 119; Diéu 385, Diéu 386, Diéu 388, Diéu 398, Diéu 401, Diéu
423; Diéu 465, Diéu 466 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 55, 57 Luat kinh doanh
bat dong san nim 2014; Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 26 cua Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

- Khong chap nhan toan bo cac yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Truong Thi Thanh T, dng L& Hong Tr gom cac noi dung:

- Cham dut hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai sd
BN1LK2013/2022/HDMB-RLQB gitra ba Truong Thi Thanh T, 6ng L& Hong Tr
va Cong ty Co phan RG (trude day 1a Cong ty Dat Xanh mién Trung) do 16i cham
ban giao nha ¢ caa Cong ty C6 phan RG.

- Bugc Cong ty Co6 phan RG hoan tra cho nguyén don toan bo sé tién ma
da thanh todn, tri gia: 11.943.257.890 dong.
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- Budc Cong ty C6 phan RG thanh toan cho nguyén don 13i suat cham tra
véi mic 13 suat 12 0,05%/ngay tinh trén tong gia tri ma nguyén don da thanh toan
s tién 1a: 459.815.429 ddng.

- Buoc Cong ty C6 phan RG thanh todn khoan tién 1ai phat sinh ddi véi s6
tién 25% ma nguyén don da nop trong dot 1 (3.317.571.636 ddng) tur ngay nguyén
don hoan thanh nghia vu nay (09/5/2022) dén nay la: 552.928.606 ddng.

Téng cong toan bo sb tién ma Coéng ty Co phan RG phai thanh toan cho
nguyén don la: 11.943.257.890 ddng + 459.815.429 ddng + 552.928.606 ddng =
12.956.001.925 dong.

- Tuyén diéu khoan thanh toan cac dot 2, 3 theo Phu luc 2 va cac diéu,
khoan lién quan dén diéu khoan thanh toan néu trén, bao gém khoan 1, diém a,
khoan 2, khoan 3, khoan 4, Diéu 10 (phat vi pham hop dong) vé hiéu.

- Tuyén mot phan diéu khoan ban giao nha duoc quy dinh tai diém 6 Phy
luc 1 phan loai trir tréch nhiém vé thai han giao nha caa chu dau tu vo hiéu.

- Pinh chi mot phan yéu cau phan té caa bi don Cong ty C6 phan RG vé
noi dung: Budc chi Truong Thi Thanh T, anh L& Hong Tr phai thanh toan cho
Cong ty Co phan RG la: 5.435.258.506 dong.

- Chap nhan yéu cau phan t6 b6 sung cua bi don Cong ty C6 phan RG: Bugc
ba Truong Thi Thanh T, 6ng L& Hong Tr tiép tuc thuc hién cac quy dinh tai Hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2013/2022/HDMB-
RLQB ngay 01/6/2022 va Phu lyc 01 dic diém cta san pham giao nha thd ngay
01/6/2022; Phu luc 02 tién d6 thanh toan tién ngay 01/6/2022 kém theo quy ché
Khu d6 thi R Quang Binh ky giita chi Truwong Thi T, anh L& Hng Tr vai Cong ty
cd phan RG (trudc ddy 1a Cong ty C6 phan dat xanh MT). Thanh toan tiép cho
Cong ty Cb phan RG sé tién con lai 1a 1.533.713.368 ddng, hoan thanh thu tuc
cap Giay chitng nhan va thé chap tai san voi Ngan hang V theo dang Hop dong
hop tac ba bén ky ngay 07/06/2022.

- Pinh chi yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP V Viét Nam.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh dbi vai cac duong su khac, an phi,
chi phi té tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Trong han luat dinh, ngay 11/10/2024, nguyén don chi Truong Thi Thanh
T ¢6 don khang cao toan Ban an so tham véi noi dung: Dé nghi sira ban an so
tham theo hudng:

- Khong thu ly giai quyét yéu cau phan t cua Cong ty Co phan RG trong
vu an do Hoi déng xét xtr so tham di vi pham nghiém trong tha tuc té tung dan
su.

- Tr hop néu van thu ly yéu cau phan t6 caa bi don thi tuyén khong chap
nhan yéu cau phan té nay.

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don, theo cac ndi dung
ma nguyén don d3 yéu cau tai phién toa so tham, budc Cong ty C6 phan RG thanh
toan cho chi T tong s tién: 12.956.001.925 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Truong Thi Thanh T, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén
don giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
cua nguyén don bai I€ gitra hai bén da thoa thuan thanh toan qua 70% gié tri san
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pham 1a vi pham khoan 1 Diéu 57 Luat Kinh doanh Bat dong san. Diéu khoan
thanh toan nay 1a vo hiéu nén nén nguyén don khong vi pham vé diéu khoan thanh
to4n ma bi don vi pham diéu khoan ban giao nha nén nguyén don c6 quyén don
phuong cham dit hop ddng va yéu cau thanh toan sé tién nhu di néu & cép so
tham. Phia bi don dé nghi khong chip nhan khang céo vi cach hiéu cua nguyén
don vé diéu khoan thanh toan duoc quy dinh tai Biéu 57 Luat kinh doanh bat dong
san 1a khong dung. Diéu 57 quy dinh rd thanh toan 1an mot khong vuot qua 30%
gia tri hop dong. Nhitng lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 nhung tong sb
khong qué 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha.... Tr hop bén mua, bén
thué mua chua duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung bat dong san...thi bén
ban khong duoc thu qua 95% gia tri hop dong. Vi vay, can hiéu diéu khoan thanh
toan cac lan tiép theo khong qué 70% chir khdng phai tong lan thir nhat va cac lan
tiép theo khong duoc thu qua 70% nhu cach hiéu cia nguyén don.

Pai dién theo uy quyén cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don cuing gitt nguyén quan diém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién
dung cac quy dinh phap luét t6 tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo cia
bi don, gilr nguyén ban an so tham sb 49/2024/DS-ST ngay 29/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khang cdo cho rang, Toa cap so tham thu ly yéu cau phan
t6 ctia bi don vi pham thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 B luat t tung dan
su vi Toa 4n nhan dan thanh phd Bong Hoi da mé phién hop cong khai ching ca
Va0 ngay 22/3/2024 va lan 2 vao ngay 16/4/2024 nhung dén ngay 27/4/2024 méi
thu Iy yéu cau phan t6, Hoi dong xét xu thay: mac du ngay 27/4/2024, Toa so
tham mai thu Iy yéu cau phan t6 nhung tai bién ban hoa giai lan thi nhat ngay
22/3/2024, bi don da dua ra y kién dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va dua ra yéu cau dé nghi nguyén don tiép tuc thyc hién cac quy
dinh ctia Hop dong, thanh toan s tién 5% trudc khi hai bén tién hanh ban giao
san pham va lam cac thu tuc thé chap tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam chi
nhanh Thanh Cong. Tai budi hoa giai nay, phia nguyén don ciing da nam bét duoc
noi dung yéu cau phan té caa bi don nén mac di Toa an cap so tham cd thy ly
muodn so Vi thoi diém bi don dua ra yéu cau phan té nhung khong 1am anh huang
dén viéc nguyén don chuan bj cac y kién, cac tai liéu chung ci dé bao vé quyén
loi ich hop phép cua minh ddi véi yéu cau phan to cuia bi don.

_[1.2] Nguyén don khang céo cho rang Toa cap so tham chap nhan thay doi
yéu cau phan té caa bi don 1a vi pham t6 tung, Hoi dong Xet Xur thay Trong qué
trinh tham gia t6 tung, nguyén don c6 quyén thay d6i bo sung yéu cau khai kién,
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bi don c6 quyen thay doi bo sung yéu Cau phan t6. Theo Biéu 70 BLTTDS thi bi
don ¢6 quyén dua ra yéu cau phan t6 néu co lién quan dén yéu cau khai kién cua
nguyén don hodc dé ddi trir ghia vu. Do nguyén don c6 thay doi yéu cau khai kién
nén bi don c6 quyén thay d6i yéu cau phan t6 vi hai y8u cau nay co lién quan dén
nhau. Theo khoan 1 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su quy dinh Hoi dong Xét Xur
chap nhan viéc thay d6i, bd sung yéu CAU Cua duong su neu viéc thay dol bd sung
cua ho khong vuot qué yéu cau khoi kién, yéu Cau phan t6 hoic yéu cau doc Iap
ban dau. VA rd rang su thay doi yéu cau phan té cua bi don la khong vuot qua
pham vi ltc dau va co lién quan dén sy thay doi yéu cau khai kién cua nguyén
don. N¢i dung khang cao nay cua nguyén don 1a khong c6 can cu.

_[1.3] Khang c&o cua nguyén don vé viéc ban an so tham tuyén vuot qua
yéu cau khai kién, yeu cau phan t6: Budc nguyén don hoan thanh tha tuc cap giay
chting nhan va thé chap tai san vai ngan hang ngoai thuong theo hop ddng hop
tac ba bén da ky két, Hoi dong xét xir thdy: Do an so tham Chap nhan yéu cau
phan t6 cta bj don budc nguyén don phai thuc hién hop dong nén viéc budc
nguyén don phai hoan tat tha tuc cap giay chiing nhan 1 hé qua tat yéu cia nghia
vu nay ma khong phai 1a vuot quéa yéu cau phan to.

[2] Vé noi dung: Khang co ctia nguyén don cho rang bi don da vi pham vé
diéu kién ban giao nha va cac diéu khoan thanh toan trong phu luc sé 02 khong
phl hop véi quy dinh cua phép luat nén dé nghi tuyén hop déng vo hiéu, Hoi dong
Xét Xtr thay:

[2.1] V& thoi diém ban giao nha: Can ct phu luc 1 cua Hop dong thoi gian
thoa thuin ban giao nha “Nha tho trong vong 360 ngay khong ké cac ngay tha
bay, chi nhat va ngay I€. Trong mét nim c6 52 ngay tha 7, 52 ngay chu nhat va
11 ngay I&, téng cong l1a 115 ngay thir bay, chi nhat va ngay I18. Cong trinh khoi
cong thang 11/2021 va dén thang 3/2023 Cong ty RG théng bao hoan thanh xong
xay nha tho 1a ding tién do theo thoa thuan caa hop dong.

[2.2] Vé cac diéu khoan thanh toan ma nguyén don cho rang Vi pham diéu
cam cua phap luat (cu thé 1a vi pham khoan 1 Piéu 57 Luat kinh doanh bat dong
san) nén can tuyén vo hiéu, Hoi dong xét xt thay: Theo phu luc 2 hop dong thi
thanh toan dot I: 25%, dot I1: 70%.

Nguyén don cho rang theo khoan 1 Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san
thi tong cac lan thu tién khong dugc vuot qua 70% gia tri san pham nén viéc bén
ban thu tong s6 qua 90% gia tri san pham 1a vi pham. Tuy nhién, cach hiéu nay
ctia nguyén don 1a khong dung boi I&: doan 2 cua khoan 1 Biéu 57 ¢6 quy dinh
“Tr hop bén mua, bén thué mua chwa dwoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi bén béan, bén cho thué mua

khéng duoc thu qua 95% gié tri hop dong; Gia tri con lai cua hop ddng
dugc thanh toan khi khi co quan nha nudc ¢d tham quyén cap giay chizng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit cho bén
mua, bén thué mua”. Nhu vy doan dau cia khoan 1 Diéu 57 luat kinh doanh bat
déng san phai duoc hiéu viéc thu tién dugc chia 1am nhiéu lan, 1an mét khéng
duoc qua 30% gia tri san pham, dot hai va cac dot tiép theo thu khong duoc vuot
qua 70% gia tri san pham. Vi vay, thoéa thuan vé thanh toan ghi trong phu luc 2
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Hop ddng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai 1a khong trai véi Luat kinh
doanh bat dong san.

Hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai dugc ky két giita hai cha
thé c6 day du ning luc hanh vi dan su, khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dac xa hoi nén cé hiéu luc vi hanh ma khéng bi v6 hiéu theo noi
dung khai kién cua nhu ndi dung khang cao ctua nguyén don.

[2.3] Nguyén don khang céo cho rang do phia Cong ty R ndp van ban giai
chap muon nén Ngan hang Ngoai thuong chi nhanh Thanh Cong khong giai ngan
5% con lai cho bén mua, vi vay ba T di khong c6 kha ning tai chinh dé thanh toan
theo tién d6 ghi trong hop dong, day 1a 18i cua bén Cong ty R va viéc giai ngan
5% la nghia vu cua Ngan hang Ngoai thuong Viét nam, khéng phai la nghia vu
ctia bén mua nha, Hoi ddng xét xir thdy: Theo hop dong mua ban nha thi nghia vu
thanh toan thudc trach nhiém caa ngudi mua. Trong hop dong tin dung, viéc dé
nghi gidi ngan 1a nghia vu va trach nhi¢m cua nguol vay. Hop dong quy dinh ro
thoi han rat vén trude 31/3/2023. qué han rit von ma khong c6 yéu cau giai ngan
ctia bén nguoi vay thi Ngan hang s& khdng giai quyét. Lan giai ngan tha nhat c6
gidy nhan ng cua ong Tr, ba T. Ngay 11/5/2023, ba T ¢6 don dé nghi chuyén doi
gia tri san pham do Ngan hang tir chéi giai ngan thém nén khong du kha niang dé
tiép tuc hoan thanh nghia vy thanh toan (BL 170) chung t6 ba da xac dinh trach
nhiém ctia bén mua |a phai thanh toan ding thoa thuan ghi trong hop dong.

Theo hop dong hop tac ba bén thi cling khong c6 diéu khoan nao quy dinh
viéc bén ban nop vin ban giai chip mudn thi bén mua (bén vay) khong duoc giai
ngan day du. Tai diém 6.3 Diéu 6 Hop dong hop tac ba bén chi ghi rd: Cham nhat
ngay 15/01/2023 hoic dén thoi diém ban giao gidy chang nhan quyén st dung
dat, chu dau tu van khong cung Cép duoc van ban giai chap thi ngan hang duoc
quyén trich sé tién di phong toa dé tat toan khoan vay Ngan hang.

Tai phién toa ngay 10/02/2025, bén nguyén don dé nghi nging phién toa
dé thu thap thém chiing ctr chimg minh khu dat ¢6 can ho caa ba T dang mua c6
thuoc dién thé chap trudc d6 khong. Tai phién tda, bi don xuat trinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai thira dat 1463, to ban do 16, dia chi thén Ha Thon xa
Bao Ninh duoc S& Tai nguyén va M6i Tr tinh Quang Binh cap ngay 31/10/2022
khong co bién dong vé thé chap, cho thué. Van dé nay phi hop vai noi dung tai
Cong vin s6 1759/TB-CNTTM-KHDNL ngay 31/10/2023 cua Ngan hang Ngoai
thuong Viét Nam chi nhanh Thi Thiém xac dinh Ngan hang khong nhan thé chap
cac 16 dat tai Bao Ninh, trong d6 c6 thira dat 1463 ndi trén. Vi vay khang céo cua
nguyén don la khong c6 can cu.

Tur nhitng nhan dinh trén thay khéng chap nhan khang céo ciia nguyén don,
gitt nguyén ban 4n so tham caa Toa an nhan dan thanh phé Bdng Héi, tinh Quang
Binh.

[3]. Vé an phi: Nguyén don khang céo khong duoc Tda an cap phlc tham
chap nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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1. Can ctr khoan 1 Piéu 38, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung
Dan sy, khéng chap nhan khang céo cua nguyén don chi Truong Thi Thanh T,
gitt nguy@n ban an dan su so tham sé 49/2024/DS-ST ngay 29/9/2024 cta Tda &n
nhan dan thanh phd Bong Héi, tinh Quang Binh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 40; Diéu 147;
Diéu 227, Bidu 228; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 269; Diéu 273 B6 luat t tung Dan
sw; Diéu 116; Piéu 117, Diéu 118, Diéu 119; Diéu 385, Piéu 386, Diéu 388, Diéu
398, Biéu 401, Diéu 423; Diéu 465, Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 55,
57 Luat kinh doanh bat déng san nim 2014; Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan su;
Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va strdung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Khéng chap nhan toan bo cac yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Truong
Thi Thanh T, dng L& Hong Tr gdm cac ndi dung:

- Cham dut hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai so
BN1LK2013/2022/HPMB-RLQB gitta ba Trwong Thi Thanh T, dng L& Hong Tr
va Cong ty Co phan RG (trudc day 1a Cong ty Pat Xanh mién Trung) do 16i cham
ban giao nha ¢ caa Cong ty C6 phan RG.

- Bugc Cong ty Co phan RG hoan tra cho nguyén don toan bo s6 tién ma
da thanh toan, tri gia: 11.943.257.890 dong.

- Budc Cong ty C6 phan RG thanh toan cho nguyén don 14i suat cham tra
véi mie 13i suét 12 0,05%/ngay tinh trén téng gia tri ma nguyén don da thanh toan
s tién 1a: 459.815.429 ddng.

- Budc Cong ty C6 phan RG thanh todn khoan tién 1ai phat sinh ddi véi s6
tién 25% ma nguyén don da ndp trong dot 1 (3.317.571.636 ddng) tur ngay nguyen
don hoan thanh nghia vu nay (09/5/2022) dén nay la: 552.928.606 ddng.

Téng cong toan bo s tién ma Coéng ty C6 phan RG phai thanh toan cho
nguyén don 1a: 11.943.257.890 ddng + 459.815.429 ddng + 552.928.606 ddng =
12.956.001.925 dong.

- Tuyén diéu khoan thanh toan cac dot 2, 3 theo phu luc 2 va cac diéu,
khoan lién quan dén diéu khoan thanh toan néu trén, bao gém khoan 1, diém a,
khoan 2, khoan 3, khoan 4, Diéu 10 (phat vi pham hop dong) vé hiéu.

- Tuyén mot phan diéu khoan ban giao nha duoc quy dinh tai diém 6 Phu
luc 1 phan loai trir trach nhiém vé thai han giao nha caa chi dau tu vo hiéu.

- Pinh chi mot phan yéu cau phan té caa bi don Cong ty Co phan RG vé
noi dung: Budc ba Truong Thi Thanh T, dng L& Hong Tr phai thanh toan cho
Cong ty Co phan RG 1a: 5.435.258.506 dong.

- Chap nhan yéu cau phan té b sung cua bi don Cong ty C6 phan RG: Budc
ba Truong Thi Thanh T, anh L& Hong Tr tiép tuc thuc hién cac quy dinh tai Hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2013/2022/HDMB-
RLQB ngay 01/6/2022 va Phu luc 01 dic diém cua san pham giao nha thd ngay
01/6/2022; Phu luc 02 tién d6 thanh toan tién ngay 01/6/2022 kém theo quy ché
khu d6 thi R Quang Binh ky giira chi Truong Thi T, anh L& Hong Tr vai Cong ty
co phan R (trudc day 1a Cong ty C6 phan dat xanh MT). Thanh toan tiép cho Cong
ty C6 phan RG s tién con lai 1a 1.533.713.368 ddng, hoan thanh tha tuc cap Giay
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chtng nhan va thé chap tai san vai Ngan hang V theo dung Hop ddng hop tac ba
bén ky ngay 07/06/2022.

Tr hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luat thi hanh an Dan su di duogc sira dbi bo sung nim 2014.

2. An phi dan su phtc tham: Ba Truong Thi Thanh T phai chiu 300.000
ddng an phi phic tham, dugc khau trir vao s6 tién da nop theo Bién lai thu tam
tng &n phi, Lé phi Toa &n s6 0001414 ngay 16/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
thanh phé Bong Hai.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khéng bi
khang nghi 6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang; (di ky)

- VKSND tinh Quang Binh;

- TAND thanh phé Bong Héi;

- Chi cuc THADS thanh phé Bong Hai;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, hd so vy an. T Thi Hai Duong
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