TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sé: 15/2021/DS-ST
Ngay 27 thang 01 nam 2021
Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Céac Hgi tham nhan dan:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ba Nguyén Thi Ngoc Piép

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Ut 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
tda: Ba Truong Ngoc Kién — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 01 nim 2021, tai try s& Tda an nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir so tham cdng Ki vu an thu 1y s6: 302/2020/TLST-DS
ngay 14 thang 7 nam 2020 vé viéc: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 34/2021/QDXXST-DS
ngay 13 thang 01 nam 2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Huynh H, sinh nim 1970 (C6 mat)
Pia chi: S6 159/17A, duong P, khdm T, phuong B, thanh phé C, tinh Ca
Mau.
Bi don: Ba Tran Thi K, sinh nam 1984 (C6 mit)
Pia chi: S6 60A, duong B, khém B, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Huynh H trinh bay: Ngay 15/3/2018 ba c6 nhan
chuyén nhuong mét phan dit cua ba Tran Thi K, phan dat c6 dién tich 80m? toa
lac tai 4p T, x& L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong la 180.000.000
ddng. Hai bén cd 1am hop ddng chuyén nhuwong dat duoc cdng ching ching thuc
tai Van phong cong ching Huynh Thing Loi nhung chua lam thu tuc tich quyén
sir dung dat. Ba di giao du sb tién 180.000.000 dong cho ba K nhan, ba K di
giao dat cho ba quan ly, st dung. Khi chuyén nhuong dat thi trén dat da co
duong ludi dién cao thé di qua dat, ba K c6 néi I cat nha dugc nén ba méi dong
¥ mua dat cua ba K. Viéc ba K néi dat c6 duong ludi dién di qua van cat nha
dugc 1a chi néi miéng, khdng cé thé hién trong hop ddng. Tuy nhién, khi ba
muébn cit nha & thi chinh quyén dia phuong cho biét 1a khong cat nha duoc vi
phan dat nam trong duong ludi dién cao thé. Do hop ddng chuyén nhuong dat



gilra ba v6i ba K da vi pham diéu cam cua luat nén ba khai kién yéu cau tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong dat ngay 15/3/2018, duoc ky gitra ba véi ba K 1a vo
hiéu, budc ba K tra lai sé tién nhan chuyén nhuong 180.000.000 dong cho ba, ba
tra dat cho ba K.

Bi don ba Tran Thj K trinh bay: Ngay 15/3/2018 ba c6 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Huynh H mét phan dat co chiéu ngang 05m x dai 16m, dién tich 80m®
toa lac tai ap T, x& L, thanh phé C, tinh Ca Mau véi gia 180.000.000 dng. Dién
tich dat chuyén nhuong nam trong Gidy ching nhan quyen sir dung dat so
CM574471 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap hgay 30/01/2018
thuoc thira sb 665, to ban do sé 21, do ba ding tén quyén sir dung dat. Hop dong
chuyén nhuong dat gitra ba véi ba H ¢ cdng chiing ching thuc. Ba di giao dat
cho ba H quan 1y, st dung. Ba H di giao du s6 tién 180.000.000 dong cho ba
nhan. Tuy nhién, phan dat chuyén nhuong nay chua lam thu tuc tach quyén st
dung dat. Ba xéac dinh viéc chuyén nhuong dét 1a hop phap nén khong dong y véi
y&u cau khoi kién caa ba H.

Tai phién toa:

- Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don khong ddng Y Véi
yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa va nhiing ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ke tir khi
thu 1y dén nay 1a dng quy dinh. Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap giita cac duong su duge xac dinh 14 tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyen sur dung dét, phan dat tranh chap c6 dién tich
80m*toa tai 4p T, X4 L, thanh phd C nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
theo quy dinh Piéu 26 va Diéu 35, 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Cac duong su théng nhat xac dinh ngudn géc
dat tranh chap la do ba Nguyén Huynh H nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi
K vao ngay 15/3/2018. Phan dit chuyén nhuong c6 dién tich 80m® niam trong
téng dién tich dat 2.095,2m? thudc thira sb 665, to ban d6 sb 21, toa lac tai ap T,
x4 L, thanh phé C, do So Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap giay chang
nhan quyén sir dung dat ngay 30/01/2018 cho ba Tran Thi K déng tén chu so
hitu. Gia chuyén nhuong 1a 180.00.000 dong. Hai bén cé 1am hop dong chuyén
nhuong dat dugc cong chung chung thuc tai Van phong cong chiing Huynh
Thang Loi nhung chua lam thu tuc tdch quyén st dung dat. Ba H da giao du s6
tién 180.000.000 dong cho ba K nhan, ba K di giao dat cho ba H quan ly, su
dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Tai thoi diém chuyén nhuong thi phia
trén phan khong gian da c6 dudng ludi dién cao thé di qua phan dat.

Ba H cho rang, ba K biét viéc chuyén nhuong dat nam trong hanh lang bao
Vvé an toan duong day dan dién Ia vi pham diéu cam cta phap luat ma van chuyén
nhuong va noéi cit nha dugc nén ba méi dong y mua. Do hop dong da vi pham
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diéu cam cua phap luat nén ba H yeu cau tuyén bé hop dong chuyen nhugng dat
ngay 15/3/2018 la vo hi¢u, yéu cau ba K tra lai cho ba s tién chuyén nhuong dat
180.000.000 dong, ba tra lai dat cho ba K. Ba K xac dinh, khi thoa thuan chuyén
nhu’ong dat thi ba H co biét trén dat co duong ludi dién cao thé di qua. Ba khong
cd nbi véi ba H vé viéc dam bao phan dét chuyén nhugng ndy duoc cét nha ¢. Ba
xac dinh viéc chuyén nhuong dat 1a hop phap nén khong dong y véi yéu cau khai
kién cua ba H.

Xét thdy, theo quy dinh tai diém b, ¢ khoan 4 biéu 56 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh luat dét dai:

"4. Té chirc triee tiép quan 1y cong trinh c6 hanh lang bdo vé an todn cé
trach nhiém chi tri phoi hop véi Uy ban nhdn ddn cdp xd va Phong Tai nguyén
va Méi trwong noi c6 céng trinh ra sodt hién trang sir dung dat trong pham vi
hanh lang bao vé an toan cong trinh dé kién nghi co quan nha nwée cé tham
quyén gidi quyét theo quy dinh sau:

b) Truong hop sit dung ddt khéng thudc quy dinh tai Piém a Khodn nay thi
nguoi dang sir dung dat trong hanh lang bdo vé an toan céng trinh dwoc tiép tuc
sir dung ddt theo ding muc dich da dwoc xdc dinh va phdi tuén theo cdc quy dinh
vé bdo vé an toan cong trinh;

c) Pdt trong hanh lang an toan cong trinh duwoc cap Gidy chimng nhdn quyén
sir dung dat, quyen s0 hitu nha o va tai san khac gdn llen Vvéi dat doi voi truong
hop ¢6 dii diéu kign dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén siv dung dit, quyén sé
hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dit theo quy dinh ciia Ludt Dt dai, trir
truong hop da cé thong bdo thu héi dit hogc quyét dinh thu héi dit.

Nguoi dwoc cap Gzay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat chi dwoc sir dung ddt theo quy dinh tai Piém b
Khoan nay”

Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh vé diéu kién thuc hién quyén cia
nguoi st dung dat, trong d6 khoan 1 ¢6 quy dinh:

“]. Nguwoi sir dung ddt dieoc thie hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhiwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gop von
bang quyén sir dung ddat khi c6 cac diéu kién sau day:

a) CO Gidy chitng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
triwong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Bdt khong cd tranh chdp;

C) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat”.

Cac duong sy xac dinh, dat tai thoi diém chuyén nhuong cé du diéu kién
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nhu vién din néu trén. Hinh
thirc va noi dung caa hop dong chuyén nhuong dat ngay 15/3/2018 giira cac
duong su thuc hién la hop phap, dang quy dinh phép luat.


https://luatminhgia.com.vn/nghi-dinh/nghi-dinh-so-43-2014-nd-cp-quy-dinh-chi-tiet-mot-so-dieu-luat-dat-dai.aspx
https://luatminhgia.com.vn/nghi-dinh/nghi-dinh-so-43-2014-nd-cp-quy-dinh-chi-tiet-mot-so-dieu-luat-dat-dai.aspx

Ba H cho réng, viéc ba K chuyén nhuong dat cho ba da vi pham diéu cam
cua luat, cu thé 1a vi pham khoan 3 diéu 51 Luat dién luc ndam 2004 quy dinh
‘Khéng cho phép ton tai nha ¢ va céng trinh c¢é nguoi thuong xuyén sinh song,
lam viéc trong hanh lang bao vé an toan dwong day dan dién trén khong....”.
Tuy nhién, tai diéu ludt nay c6 néu rd 1a khong cho phép ton tai nha ¢ va cong
trinh...trong hanh lang bao v¢ an toan duong day dan dién, khong co quy dinh
cdm ngudi st dung dat thuc hién cac quyén chuyén nhuong hay ting cho
dat....Viéc thoa thuan chuyen nhuong dat giira cac bén la tu nguyén, tai thoi
diém chuyen nhuong dat khong tranh chip, ngudn gbc dat rd rang, khong vi
pham diéu cdm cta luat. Ba H thtra nhan khi nhén chuyén nhuong dat thi ba
khong cé tim hiéu rd phan dat nam dudi duong ludi dién c6 duge cat nha hay
khong ma chi nghe ba K noi, day 1a 15i ciia ba H khong tim hiéu rd thong tin
trudc khi nhan chuyén nhuwong. Mic khac, tai hop dong chuyén nhuong dat
khong co quy dinh viéc ba K dam bao phan dat chuyén nhuong cho ba H duoc
xay cat nha. Ba K da thyc hién dang tha tuc chuyén nhuong va giao dat cho ba H
quan 1y, sir dung, con viéc ba H stir dung dat vao muc dich gi thi khong c6 lién
quan dén qua trinh thyc hién viéc chuyén nhuong dat.

T nhiing nhan dinh néu trén, xét yéu cau khai kién ciia nguyén don la
khéng c6 co so dé chap nhan.

[3] Chi phi té tung: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don
tu chiu chi phi do dac va da ndp xong cho Co quan do dac.

[4] Vé an phi dan su khong c6 gia ngach: Nguyén don phai chiu &n phi theo
quy dinh phép luat. Bi don khong phai chiu an phi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu biéu 26, 35, 39, 147 cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 500, 501, 502
Bo luat dan su; biéu 188 Luat dat dai; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xt: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Huynh H vé
viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
15/3/2018 duoc ky gitta ba Nguyén Huynh H véi ba Tran Thi K, c6 cdng ching
chtng thue s6 002836 tai Vian phong cong ching Huynh Thang Loi dbi véi phan
dat co dién tich 80m? toa lac tai 4p T, xa L, thanh phd C 12 vé hiéu.

V& &n phi dan su khéng cé gia ngach:

+ Ba Nguyén Huynh H phai chiu 300.000 dong, ngay 14/7/2020 di du nop
tam Ung an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0002145 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu d6i tru.

+ Ba Tran Thi K khong phai chiu an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9



Lugt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

An xtr so thim, cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; = < 5 - N
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- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an; (Pa ky)
- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



