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TÒA ÁN NHÂN DÂN  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH ĐỒNG THÁP       Độc lập - Tự do- Hạnh phúc 
 

 
 

   

Bản án số: 44/2018/DS-PT 

Ngày: 06-02-2018 

V/v Tranh chấp dân sự về 

ranh giới quyền sử dụng đất 

và quyền sử dụng đất 

  

       NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP  

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Phạm Ngọc Giao. 

Các Thẩm phán: Ông Bùi Văn Phương. 

 Ông Huỳnh Thanh Tấn. 

- Thư ký phiên tòa: B   ê Th     Hương – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: B  Ngu  n Ngọc 

Trang –  i m sát viên tham gia phiên tòa. 

Trong các ngày 28/12/2017 và ng   06/02/2018 tại trụ sở Tòa án nhân dân 

tỉnh Đồng Tháp xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 155/2017/TLPT-DS 

ngày 03 tháng 10 năm 2017  về vi c  Tranh chấp dân sự về ranh giới qu ền sử 

dụng đất v  qu ền sử dụng đất”;  

Do Bản án dân sự sơ thẩm số: 51/2017/DS-ST ng   24 tháng 8 năm 2017 

của To  án nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng tháp    kháng cáo; 

Theo Qu ết đ nh đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 297/2017/QĐ-PT ngày 

15 tháng 11 năm 2017  giữa các đương sự: 

1. Ngu ên đơn:  B  Võ Th  Đ  sinh năm: 1954;  

Đ a chỉ: Số 217  tổ 19, khóm 3  phường 1, thành phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại di n theo ủ  qu ền của    Võ Th  Đ l  anh Ngu  n Huỳnh 

Đông H  sinh năm: 1988; Đ a chỉ: Ấp T nh C1  xã T nh T  th nh phố C  Đồng 

Tháp (được ủ  qu ền theo văn  ản ủ  qu ền ng   24/5/2017) (có mặt). 
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Người  ảo v  qu ền v  lợi ích hợp pháp cho    Võ Th  Đ l   uật sư Võ 

Th  T1 – Văn phòng  uật sư Xuân H1 thuộc đo n  uật sư tỉnh Đồng Tháp (có 

mặt). 

2. B  đơn: Ch  Ngu  n Th  Bích P  sinh năm: 1972;  

Đ a chỉ: Số 221  tổ 19  khóm 3  phường 1  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp 

(có mặt). 

Người đại di n theo ủ  qu ền của ch  Ngu  n Th  Bích P l  anh Huỳnh 

Ngọc E  sinh năm 1978; Đ a chỉ: Số 299  ấp Phú T3  xã Tân Phú Đ1  th nh phố 

S  tỉnh Đồng Tháp; Đ a chỉ thường trú: Tổ 13  ấp An    xã An B  huy n C  tỉnh 

Đồng Tháp (có mặt). 

3. Người có qu ền lợi  nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Ủ   an nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp;  

Đ a chỉ: Số 04  đường 02/9  phường 2  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

Người đại di n theo pháp luật l  ông Phan Văn T3 – Chức vụ: Chủ t ch Ủ  

ban nhân dân th nh phố C, tỉnh Đồng Tháp (có đơn xin vắng mặt). 

3.2. Ch  Ngu  n Th  Hồng P1  sinh năm: 1971;  

3.3. Anh Ngu  n Quang V  sinh năm: 1978 (đã chết); 

3.4. Ch  Ngu  n Hồng H2  sinh năm: 1971; 

3.5. Ch  Ngu  n Th  Hồng D  sinh năm: 1992; 

Cùng đ a chỉ: Số 217  tổ 19, khóm 3  phường 1, thành phố C  tỉnh 

Đồng Tháp. 

Người đại di n theo ủ  qu ền của ch  Ngu  n Th  Hồng P1  ch  Ngu  n 

Hồng H2  ch  Ngu  n Th  Hồng D l  anh Ngu  n Huỳnh Đông H  sinh năm: 

1988; Đ a chỉ: Ấp T nh C1  xã T nh T, thành phố C  Đồng Tháp (được ủ  qu ền 

theo văn  ản ủ  qu ền ng   12/6/2017) (có mặt). 

4. Người kháng cáo: Ch  Ngu  n Th  Bích P (l     đơn trong vụ án). 
 

NỘI D NG V  ÁN  

- Ngu ên đơn Võ Th  Đ trình bày: Ngu ên chồng    l  ông Ngu  n Văn 

Th có phần đất ngang mặt tiền 10m  ngang sau 11 52m  d i một cạnh giáp với đất 

của ch  Ngu  n Th  Bích P 38 63m (đất của cha ch  P)  một cạnh giáp đất ông 

Ngu  n Văn Tr 37 27m; loại đất ở đô th  tọa lạc tại phường 1, th nh phố C  tỉnh 

Đồng Tháp. 
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Nguồn gốc phần đất n   l  của cha mẹ chồng    đ  lại cho  a người con l  

Ngu  n Văn P1  Ngu  n Văn Tr v  Ngu  n Văn Th. Sau đó  cả  a anh em đứng 

ra chia  phần chồng    được hưởng l  ngang mặt trước 10m  mặt sau 11m  dài 

khoảng 38m. Sau khi thỏa thuận chia xong thì  a anh em thỏa thuận xuống trụ đá 

ranh đ  có cơ sở đăng ký giấ  chứng nhận QSD đất. 

Đến năm 2003 thì cả  a người đều được cấp giấ  chứng nhận QSD đất  

phần của ai thì người đó sử dụng không xả  ra tranh chấp. Vì vậ   giữa đất    với 

ch  P cũng có 02 trụ đá ranh ở 02 đầu đất do ông P1 và ông Tr cắm trên 20 năm 

na . Hi n hai trụ đá vẫn còn. Trong quá trình sử dụng không xả  ra tranh chấp. 

Năm 2004  ông Th có chuy n nhượng cho ông Đinh Văn C1 một phần đất 

giáp với đất ông Tr có chiều ngang 5m  d i hết đất v  ông C1 đã được cấp giấ  

chứng nhận QSD đất. Phần còn lại ngang trước 5m  ngang sau hơn 6m vợ chồng 

   tiếp tục sử dụng. 

Tháng 11/2005     cất nh  kiên cố trên đất n   (có giấ  phép xâ  dựng)  

nhà theo ki u chữ  . Phần sân (giáp lộ nhựa T nh T) có chiều ngang cách trụ đá 

ranh khoảng 0 5m; chiều d i chữ   khoảng 12m; tường nh     từ gốc chữ L ra 

đến trụ đá ranh d i khoảng 10m  được xâ  dựng cách tường ch  P hi n na  0 1m 

v  nằm sát trụ đá ranh.  hi xâ  dựng nh  thì phía  ên nh  ch  P cũng không có ý 

kiến gì. Năm 2012  ch  P xâ  dựng nh  kiên cố cũng theo đúng đường ranh n  . 

Tháng 07/2005, ông Th chết. Đến năm 2012     l m thủ tục thừa kế từ ông 

Th sang v  đã được cấp giấ  chứng nhận QSD đất di n tích 207,3m
2
 thuộc thửa 

361  tờ  ản đồ số 02 do Ủ   an nhân dân th nh phố C cấp ng   28/12/2012. 

 hi ki m tra giấ  chứng nhận QSD đất  mới phát hi n chiều ngang phía 

trước của thửa đất trong giấ  chứng nhân QSD đất ghi 4 5m  trong khi thực tế    

sử dụng ngang 05m. Vì vậ     có l m đơn khiếu nại đến UBND th nh phố C 

chỉnh sửa lại cho đúng thực tế sử dụng. 

Tu  nhiên  khi l m thủ tục chỉnh sửa di n tích đất trên thì ch  P không 

đồng ý ký giáp ranh. Ch  P cho rằng ranh đất giữa hai  ên l  phải đo từ tường nh  

ch  P sang nh     1 1m v  d i 38 63 m  di n tích 42m
2
 thuộc một phần thửa 362  

tờ  ản đồ số 02  giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất do ch  P đứng tên có trong 

tổng di n tích 443m
2
. B  không đồng ý  ởi vì di n tích n      đã sử dụng ổn 

đ nh từ trước đến na  v  được cấp giấ  chứng nhận ng   28/12/2012  ch  P 

không hề sử dụng di n tích đất n  .  ặt khác  trên đất còn có căn nh  kiên cố 

của    xâ  năm 2005 không tranh chấp.  

Theo đơn khởi ki n của    Võ Th  Đ  êu cầu: Xác đ nh ranh giới qu ền sử 

dụng đất theo đúng hi n trạng hai trụ đá đã có từ lâu đời. Buộc cá nhân ch  

Ngu  n Th  Bích P phải trả cho    di n tích 42m
2
 (đo đạc thực tế l  39 4m

2
) 

thuộc một phần thửa 362  tờ  ản đồ số 02 v   êu cầu hủ  một phần giấ  chứng 



4 
 

nhận QSD di n tích 42m
2
 thuộc một phần thửa 362  tờ  ản đồ số 02 cấp cho ch  

Ngu  n Th  Bích P đ  cấp lại cho   .  

Tại phiên hòa giải v  tại phiên tòa sơ thẩm đại di n theo ủ  qu ền của    Đ 

l  anh Ngu  n Huỳnh Đông H  êu cầu xác đ nh ranh đất giữa hai  ên theo các 

mốc từ mốc G  F 7 đến mốc 4. Công nhận cho    di n tích 39 4 m
2
 theo các mốc 

E,D,8,P,4,7,F,G đến mốc E thuộc một phần thửa 362  tờ  ản đồ số 02 đất tọa lạc 

tại phường 6, th nh phố C. 

B  Võ Th  Đ rút lại  êu cầu hủ  một phần giấ  chứng nhận qu ền sử dụng 

đất 39 4 m
2
 theo các mốc E D 8 P 4 7 F G  đến mốc E thuộc một phần thửa 362  

tờ  ản đồ số 02 đất tọa lạc tại phường 1, th nh phố C cấp cho ch  Ngu  n Th  

Bích P.    

Về phía  êu cầu của    đơn thì ngu ên đơn không đồng ý.  

- B  đơn    Ngu  n Th  Bích P trình    : Năm 2003, cha ch  l  ông 

Ngu  n Văn P1 được Nh  nước cấp giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất v o 

ng   30/7/2003. Trong đó gồm thửa 362  tờ  ản đồ số 02  di n tích 443 m
2
 đất 

thổ; thửa 407 tờ  ản đồ số 02 di n tích 862 6 m
2
 đất lúa; thửa 470  tờ  ản đồ số 

02 di n tích 4.198 1 m
2
 đất lúa. 

Năm 2005, ông Tr và ông Th có  êu cầu cha ch  xác đ nh lại ranh đất 

nhưng cha ch  không đồng ý. Vì vậ   vi c cắm trụ đá ranh không được sự đồng ý 

của cha ch . 

Năm 2013  ch  l m thủ tục tách thửa  sang tên thửa đất 362  tờ  ản đồ số 

02  di n tích 443 m
2
 đất thổ từ ông Ngu  n Văn P1 sang cho ch  l  Ngu  n Th  

Bích P theo đúng qu  đ nh không có tranh chấp. 

Quá trình sử dụng đất gia đình ch  sử dụng đất liên tục v  thực hi n nghĩa 

vụ thuế với nh  nước trên tổng di n tích l  443 m
2
. 

Năm 2010     Đ xâ  nh  kiên cố trên đất lấn chiếm qua phần đất của ch , 

khi gia đình phát hi n có  áo lên Ban nhân dân khóm 3 đ  xuống xem xét chứ 

không lập  iên  ản v  cũng không giải qu ết v  kéo d i đến năm 2015 ch  phát 

hi n đất    thiếu nhiều nên gởi đơn lên Ủ   an nhân dân phường 1  êu cầu giải 

qu ết nhưng sau đó ch  không khởi ki n ra Tòa.  

Trong thời gian n    do căn nh  của ch     xuống cấp nên năm 2012 ch  cất 

nhà kiên cố của gia đình nằm sát vách nh  của    Võ Th  Đ phần ở nh  sau  còn 

nh  trước thì chừa lại một lối thoát hi m cho gia đình cặp hông nhà.  

Na     Võ Th  Đ ki n cho rằng ch  lấn ranh  ch  không đồng ý vì đất ch  

đã được cấp giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất hợp l  v  phía ngu ên đơn 

không có văn  ản n o xác đ nh ranh giữa các  ên. 
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Tại phiên hòa giải v  tại phiên tòa sơ thẩm ch  Ngu  n Th  Bích P  êu cầu 

như sau: Yêu cầu hộ    Đ gồm    Võ Th  Đ  Ngu  n Th  Hồng P1  Ngu  n 

Hồng H2  Ngu  n Th  Hồng D di dời t i sản l  một phần căn nh  sau (chữ L) mà 

bà Đ đã cất lấn chiếm phần di n tích 10 9m
2
 v  di n tích  ao chiếm l m lối đi l  

28,5m
2
 đ  trả cho    P di n tích đất tổng cộng l  39 4m

2
 thuộc phạm vi các mốc 

E  D  8  P  4  7  F  G  E theo  ản đồ đo đạc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng 

ký qu ền sử dụng đất th nh phố C  đất thuộc thửa 362  tờ  ản đồ số 2  mục đích 

sử dụng đất ở đô th   Giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất số CH03405 được Ủ  

 an nhân dân th nh phố C cấp ng   04/3/2013 cho ch  Ngu  n Th  Bích P. 

Đối với  êu cầu của ngu ên đơn thì ch  không đồng ý  còn vi c ngu ên 

đơn nói có cắm trụ đá ranh l  không có căn cứ v  vì ch  không đồng ý theo trụ 

đá này.   

Về  êu cầu anh Ngu  n Quang V l  người ở chung nh     Đ di dời nh  trả 

đất nhưng anh V đã chết nên ch  rút  êu cầu lại với ông V.  

- Người có qu ền lợi  nghĩa vụ liên quan Ngu  n Th  Hồng P1  Ngu  n 

Hồng H2  Ngu  n Th  Hồng D ủ  qu ền cho anh Ngu  n Huỳnh Đông H trình 

   : Thống nhất theo trình     của ngu ên đơn.  

- Ủ   an nhân dân th nh phố C vắng mặt không có lý do v  không có văn 

 ản ý kiến.  

- T i li u, chứng cứ các  ên thống nhất: Biên  ản xem xét thẩm đ nh tại 

chỗ ng   21/10/2016 ( èm theo sơ đồ đo đạc); Biên  ản thẩm đ nh ng   

09/8/2017; Biên  ản đ nh giá t i sản ng   15/6/2017 ( ản chính); Biên  ản lấ  lời 

khai của ch  Ngu  n Th  Bích P ( ản chính); Biên  ản l m vi c Ngu  n Văn Tr 

ng   21/10/2016; Công văn số 693/UBND- TN ng   09/5/2017 của Ủ   an nhân 

dân th nh phố C về vi c cấp chứng nhận qu ền sử dụng đất cho các  ên ( ản 

chính); Hồ sơ cấp đất của Ngu  n Văn Th  Võ Th  Đ ( ản sao  ); Hồ sơ cấp đất 

của Ngu  n Văn P1, Ngu  n Th  Bích P ( ản sao y). 

Tại  ản án dân sự sơ thẩm số: 51/2017/DS-ST ng   24 tháng 8 năm 2017 

của Tòa án nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp đã qu ết đ nh tu ên xử: 

- Chấp nhận  êu cầu của    Võ Th  Đ.   

+ Ranh đất chung giữa    Võ Th  Đ v  ch  Ngu  n Th  Bích P được xác 

đ nh l  đường thẳng nối từ mốc G  F 7 đến mốc 4 theo  ản đồ đo đạc v  sơ đồ 

mốc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng ký qu ền sử dụng đất th nh phố C.  

Ranh đất giữa các  ên được tính từ không gian mặt đất đến lòng đất. 

+ Công nhận di n tích đất l  39 4m
2
 thuộc phạm vi các mốc E  D  8  P  4  

7  F  G  E theo  ản đồ đo đạc v  sơ đồ mốc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng 

ký quyền sử dụng đất th nh phố C cho    Võ Th  Đ.  
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Các  ên có nghĩa vụ đến Cơ quan nh  nước có thẩm qu ền đăng ký lại 

qu ền sử dụng đất theo đúng di n tích đất thực tế mình đang sử dụng. 

- Đình chỉ một phần  êu cầu của    Võ Th  Đ về vi c  êu cầu hủ  một 

phần giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất di n tích 39 4m
2
. 

-  hông chấp nhận  êu cầu của ch  Ngu  n Th  Bích P về vi c  êu cầu di 

dời nh  v  trả di n tích đất 39 4m
2
.  

* Về chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá: Tổng chi phí l  

3.461.000 đồng do  êu cầu của    Võ Th  Đ được chấp nhận v   êu cầu của ch  

Ngu  n Th  Bích P không được chấp nhận nên ch  P phải ch u to n  ộ chi phí 

thẩm đ nh v  đ nh giá t i sản. B  Võ Th  Đ đã nộp tạm ứng v  chi xong nên ch  

Ngu  n Th  Bích P phải nộp lại đ  trả lại cho    Võ Th  Đ. 

* Về án phí: Căn cứ Ngh  qu ết 326/2016/UBTV- QH14 ngày 30/12/2016 

của Ủ   an thường vụ Quốc Hội về án phí thì các  ên ch u án phí như sau:  

+ B  Võ Th  Đ không phải ch u án phí v  được nhận lại 1.260.000 đồng 

tiền tạm ứng án phí theo  iên lai số 02402 ng   29/6/2016 của Chi cục thi h nh 

án dân sự th nh phố C. 

+ Ch  Ngu  n Th  Bích P phải ch u 300.000 đồng tiền án phí  êu cầu di 

dời nh  v  2.836.800 đồng tiền án phí do  êu cầu trả lại đất không được chấp 

nhận. Tổng cộng phải ch u l  3.136.800 đồng. 

Ngo i ra  ản án còn tu ên về qu ền kháng cáo  thời hạn kháng cáo  qu ền 

 êu cầu thi h nh án của các đương sự theo luật đ nh. 

Ng   28 tháng 8 năm 2017  ch  P kháng cáo không đồng ý  ản án sơ thẩm 

đã xét xử. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  người đại di n theo ủ  qu ền của ch  P vẫn giữ 

nguyên kháng cáo. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  người đại di n theo ủ  qu ền của    Đ vẫn giữ 

ngu ên  êu cầu khởi ki n. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  người  ảo v  qu ền v  lợi ích hợp pháp của    

Võ Th  Đ trình bày: Yêu cầu ch  P trả lại qu ền sử dụng đất cho hộ    Đ đối với 

di n tích 39 4m
2
 hi n đang tranh chấp giữa hộ    Đ với ch  P   êu cầu Tòa án xác 

đ nh ranh giới qu ền sử dụng đất giữa thửa đất số 361 của    Đ với thửa đất số 

362 của ch  P l  nối từ các mốc G  F 7 đến mốc 4 đ  l m ranh với nhau; đồng 

thời  êu cầu Tòa án  ác  êu cầu của ch  P về vi c ch  P  êu cầu hộ    Đ trả cho 

ch  P di n tích đường đi l  28 5m
2 
v  trả giá tr   ằng tiền theo đ nh giá đối với 

di n tích 10 9m
2 
hi n hộ    Đ đang sử dụng l m nh  ở  vì di n tích trên l  của    

Đ sử dụng từ trước đến na   chứ không phải đất của ch  P sử dụng.  
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Tại phiên tòa phúc thẩm  đại di n Vi n ki m sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp 

ý kiến về vụ án: Về tố tụng: Từ khi thụ lý vụ án v  tại phiên tòa  Thẩm phán chủ 

tọa phiên tòa  Hội đồng xét xử v  Thư ký phiên tòa cũng như các đương sự đều 

thực hi n đúng theo qu  đ nh của Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; Về nội dung: 

Đề ngh  Hội đồng xét xử phúc thẩm không chấp nhận  êu cầu kháng cáo của ch  

Ngu  n Th  Bích P  không chấp nhận  êu cầu phản tố của ch  P; Giữ ngu ên  ản 

án sơ thẩm số: 51/2017/DS-ST ngày 24 tháng 8 năm 2017 của To  án nhân dân 

thánh phố C  tỉnh Đồng Tháp.  

Sau khi nghiên cứu các t i li u có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra tại 

phiên tòa v  căn cứ kết quả tranh tụng tại phiên tòa của các đương sự  ý kiến phát 

 i u của v  luật sư v  của v   i m sát viên  Hội đồng xét xử phúc thẩm 

nhận đ nh: 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

[1] Hộ gia đình    Võ Th  Đ có sử dụng phần đất thuộc thửa 361  tờ  ản đồ 

số 02  đất ở nông thôn;  iền kề với thửa 361  tờ  ản đồ số 02 của hộ    Đ thì ch  

Ngu  n Th  Bích P có sử dụng phần đất thuộc đất 362  tờ  ản đồ số 02  đất ở 

nông thôn. Các thửa đất trên tọa lạc tại phường 1  th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp. 

[2] Đối với phần đất tranh chấp ranh giới qu ền sử dụng đất giữa    Võ 

Th  Đ với ch  Ngu  n Th  Bích P l  thuộc một phần của thửa đất số 362  tờ  ản 

đồ số 02 do ch  P đứng tên chủ sử dụng được xác đ nh có v  trí  tứ cận  số đo theo 

 ản đồ đo đạc v  sơ đồ mốc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng ký qu ền sử 

dụng đất th nh phố C, tỉnh Đồng Tháp. 

[3] Theo nội dung kháng cáo cũng như tại phiên tòa phúc thẩm thì anh 

Huỳnh Ngọc E đại di n theo ủ  qu ền của ch  P tha  đổi nội dung kháng cáo v  

 êu cầu Tòa án cấp phúc thẩm xét xử  uộc hộ    Đ trả cho ch  P phần di n tích 

đất trống l m đường đi l  28,5m
2 
v  trả giá tr   ằng tiền theo đ nh giá đối với di n 

tích 10,9m
2 

mà hi n hộ    Đ đang sử dụng l m nh  ở (v  trí  hi n trạng theo  ản 

đồ đo đạc v  sơ đồ mốc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng ký qu ền sử dụng 

đất th nh phố C)  vì ch  P cho rằng phần di n tích đất trên l  của ch  P đứng tên 

chủ sử dụng đất m  hộ    Đ lấn chiếm.  

[4] Xét qua nội dung kháng cáo cũng như lời trình     v   êu cầu của phía 

ch  P l  không có căn cứ nên không được chấp nhận   ởi l : Tại phiên tòa phúc 

thẩm thì ch  P không có t i li u  chứng cứ n o khác đ  chứng minh to n  ộ di n 

tích 39,4m
2
 đang tranh chấp trên l  của ch  P v  ch  P cũng không có chứng cứ 

n o khác đ  chứng minh l  ch  P đã có sử dụng di n tích 39 4m
2
 trên  đồng thời 

to n  ộ di n tích 39 4m
2
 đang tranh chấp trên l  do hộ gia đình của    Đ sử dụng 

từ trước đến na  v  qua quá trình sử dụng đất thì vi c cất nh  kiên cố giữa nh  

của ch  P với nh  của    Đ thì mỗi  ên đã xâ  vách tường nh  kiên cố l  mặc 
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đ nh xác đ nh ranh đất giữa hai  ên theo hi n trạng các mốc G  F 7 đến mốc 4 v  

sử dụng từ trước đến na  không xả  ra tranh chấp. V  vi c hộ    Đ xâ  dựng nh  

kiên cố cũng như sử dụng lót gạch t u trên đất tranh chấp thì phía ch  P không ý 

kiến ha  tranh chấp gì.  ặt khác  theo khảo sát tại các  iên  ản thẩm đ nh của 

Tòa án đối với phần đất ông Ngu  n Văn P1 v  ông Ngu  n Văn Tr thì đất của 

từng người có chiều ngang mặt tiền giáp đường Phạm Hữu  1 tương đương l  

10 1m  điều n   đã phù hợp với lời trình     xác nhận của ông Ngu  n Văn Tr 

(em ông P1 và ông Th) tại  ản lấ  lời khai v o ng   21/10/2016 về nguồn gốc đất 

v  quá trình sử dụng đất. Đồng thời qua xem xét thẩm đ nh tại chỗ về hi n trạng 

sử dụng đất giữa hai  ên đất của    Đ v  ch  P thì đất của hai  ên đều thiếu so với 

giấ  được cấp. Do đó   êu cầu khởi ki n của    Võ Th  Đ l  có căn cứ v  phù 

hợp nên chấp nhận. 

[5] Xét  êu cầu của ch  Ngu  n Th  Bích P về vi c  êu cầu hộ    Đ trả cho 

ch  P di n tích đất tổng cộng l  39 4m
2
 thuộc phạm vi các mốc E  D  8  P  4  7  F  

G  E theo  ản đồ đo đạc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng ký qu ền sử dụng 

đất th nh phố C l  không có căn cứ nên không được chấp nhận như đã nhận 

đ nh trên. 

[6] Đối với vi c ch  P khai nại theo giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất của 

thửa 362 ch  được cấp có di n tích l  443m
2
 v  chiều ngang mặt tiền l  11 10m 

nên ch  P cho rằng di n tích tranh chấp l  nằm trong qu ền sử dụng đất của ch  l  

chưa phù hợp   ởi vì  theo Công văn số 693/UBND- TN ng   09/5/2017 của Ủ  

ban nhân dân thành phố C trả lời phúc đáp về vi c cấp Giấ  chứng nhận qu ền sử 

dụng đất cho phía    Đ v  ch  P thì khi cấp đất l  không có tiến h nh đo đạc thực 

tế v  ký giáp ranh tứ cận m  chỉ căn cứ v o tờ tự khai của các  ên đ  cấp đất v  

di n tích đất tranh chấp cũng không xác đ nh đã cấp đất cho ai.  ặt khác  tại 

phiên tòa ch  P cho rằng khi ông    đ  lại đất thì cha ch  P là ông P1 và các chú là 

ông Th và ông Tr đều có đất chiều ngang khoảng 10m  nhưng ch  P cho rằng cha 

ch  l  ông Ngu  n Văn P1 được bà Bùi Th  C2 hi n đã chết cho di n tích ngang 

khoảng 1 5m d i hết hậu đất sát với đất ông P1 nên đất của ch  P mới nhiều hơn 

đất của ông Th v  ông Tr. Xét lời khai nại n   của ch  P là hoàn toàn không có 

căn cứ vì ch  P không có chứng cứ đ  chứng minh vi c    C2 đã cho di n tích đất 

trên. Do đó  lời trình     khai nại của ch  P l  không có căn cứ đ  chấp nhận. 

 [7] Từ các nhận đ nh trên cho thấ  ranh giới qu ền sử dụng đất giữa thửa 

đất số 631  tờ  ản đồ số 02 của    Võ Th  Đ với thửa đất số 632  tờ  ản đồ số 02 

của ch  Ngu  n Th  Bích P được xác đ nh l  đường thẳng nối từ mốc G  F 7 đến 

mốc 4 theo  ản đồ đo đạc ng   29/12/2016 của Văn phòng đăng ký qu ền sử 

dụng đất th nh phố C. 
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[8] Xét lời trình     của v   uật sư  ảo v  qu ền v  lợi ích hợp pháp cho 

bà Đ tại phiên tòa phúc thẩm l  có cơ sở nên được chấp nhận như đã phân tích 

trên của Hội đồng xét xử. 

[9] Xét đề ngh  của đại di n Vi n ki m sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp tại 

phiên tòa phúc thẩm l  ho n to n có cơ sở v  phù hợp pháp luật nên Hội đồng xét 

xử phúc thẩm chấp nhận. 

[10] Về án phí: Do  êu cầu khởi ki n của    Đ được chấp nhận nên    Đ 

không phải ch u án phí v     Đ được nhận lại to n  ộ tiền tạm ứng án phí dân sự 

sơ thẩm. Do  êu cầu phản tố của ch  P không được chấp nhận nên ch  P phải ch u 

án phí dân sự sơ thẩm l  3.136.800 đồng (trong đó gồm: 300.000 đồng tiền án phí 

 êu cầu di dời nh  v  2.836.800 đồng tiền án phí  êu cầu trả lại đất không được 

chấp nhận). 

[11] Về chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ: Ch  P còn phải tự ch u thêm tiền 

chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ v o ng   11/01/2018 ở giai đoạn phúc thẩm l  

300.000 đồng  số tiền n   ch  P đã nộp chi xong. 

[12] Các phần khác của phần qu ết đ nh  ản án sơ thẩm không có kháng 

cáo  kháng ngh  có hi u lực pháp luật k  từ ng   hết thời hạn kháng cáo  

kháng ngh . 

[13] Do phần qu ết đ nh của  ản án sơ thẩm tu ên chưa đúng theo qu  

đ nh nên cần phải sửa lại cách tu ên trong phần qu ết đ nh cho phù hợp. 

Vì các l  trên; 

Q YẾT Đ NH  

- Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015.  

- Căn cứ khoản 9 Điều 26; Điều 37; Điều 91 Bộ luật tố tụng dân sự năm 

2015;  Điều 100  203  uật đất đai năm 2013; 

- Căn cứ Ngh  qu ết 326/2016/UBTV- QH14 ng   30/12/2016 của Ủ   an 

thường vụ Quốc Hội.  

Tuyên xử: 

1.  hông chấp nhận kháng cáo của ch  Ngu  n Th  Bích P. 

2. Giữ ngu ên  ản án dân sự sơ thẩm số: 51/2017/DS-ST ng   24 tháng 8 

năm 2017 của Tòa án nhân dân th nh phố C  tỉnh Đồng Tháp.  

3. Chấp nhận  êu cầu khởi ki n của    Võ Th  Đ về vi c tranh chấp ranh 

giới qu ền sử dụng đất với ch  Ngu  n Th  Bích P.   

4. Ranh giới qu ền sử dụng đất giữa thửa đất số 361  tờ  ản đồ số 02 của 

   Võ Th  Đ với thửa đất số 362  tờ  ản đồ số 02 của ch  Ngu  n Th  Bích P 
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được xác đ nh l  đường thẳng đứng trên mặt đất  không gian v  lòng đất nối từ 

mốc G  F 7 đến mốc 4 l m ranh với nhau. 

( èm theo  ản đồ đo đạc v  sơ đồ mốc ng   29/12/2016 của Văn phòng 

đăng ký qu ền sử dụng đất th nh phố C).  

5. Các  ên đương sự có qu ền đến Cơ quan nh  nước có thẩm qu ền về 

quản lý đất đai đ  đăng ký lại qu ền sử dụng đất theo đúng di n tích đất thực tế 

mình đang sử dụng. 

6. Đình chỉ một phần  êu cầu của    Võ Th  Đ về vi c  êu cầu hủ  một 

phần Giấ  chứng nhận qu ền sử dụng đất đối với di n tích 39 4m
2
. 

7.  hông chấp nhận  êu cầu của ch  Ngu  n Th  Bích P về vi c  êu cầu    

Võ Th  Đ trả di n tích đất 39 4m
2
.  

8. Về án phí:  

- B  Võ Th  Đ không phải ch u án phí dân sự sơ thẩm v  được nhận lại 

1.260.000 đồng tiền tạm ứng án phí theo  iên lai số 02402 ng   29/6/2016 của 

Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C. 

- Ch  Ngu  n Th  Bích P phải ch u 3.136.800 đồng tiền án phí dân sự sơ 

thẩm. Nhưng được khấu trừ 300.000 đồng tiền tạm ứng án phí dân sự sơ thẩm 

theo  iên lai số 13433 ng   01/6/2017 của Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố 

C  ch  Ngu  n Th  Bích P còn phải nộp 2.836.800 đồng tiền án phí dân sự 

sơ thẩm. 

- Ch  Ngu  n Th  Bích P phải ch u 300.000 đồng tiền án phí phúc thẩm  

nhưng được khấu trừ 300.000 đồng tiền tạm ứng án phí kháng cáo theo biên lai 

thu số 00105 ng   30/8/2017 của Chi cục Thi h nh án dân sự th nh phố C  tỉnh 

Đồng Tháp (ch  P đã nộp xong án phí phúc thẩm). 

9. Về chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá:  

- Tổng chi phí l  3.461.000 đồng do  êu cầu của    Võ Th  Đ được chấp 

nhận v   êu cầu của ch  Ngu  n Th  Bích P không được chấp nhận nên ch  P 

phải ch u to n  ộ chi phí thẩm đ nh v  đ nh giá t i sản. B  Võ Th  Đ đã nộp tạm 

ứng v  chi xong nên ch  Ngu  n Th  Bích P phải nộp lại đ  trả lại cho    Võ 

Th  Đ. 

- Ch  Ngu  n Th  Bích P còn phải tự ch u tiền chi phí xem xét thẩm đ nh 

tại chỗ ở giai đoạn phúc thẩm l  300.000 đồng  số tiền n   ch  P đã nộp chi xong. 

Trường hợp  ản án  qu ết đ nh được thi h nh theo qu  đ nh tại Điều 2  uật 

Thi h nh án dân sự thì người được thi h nh án dân sự  người phải thi h nh án dân 

sự  người có qu ền lợi nghĩa vụ liên quan có qu ền thỏa thuận thi h nh án  qu ền 

 êu cầu thi h nh án  tự ngu  n thi h nh án hoặc    cưỡng chế thi h nh án theo 
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qu  đ nh tại các Điều 6  7  7a  7  v  9  uật Thi h nh án dân sự; Thời hi u thi 

h nh án được thực hi n theo qu  đ nh tại Điều 30  uật Thi h nh án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hi u lực pháp luật k  từ ng   tu ên án. 

Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh Đồng Tháp;  

- TAND Tp.C; 

- CCTHADS Tp.C; 

- Phòng KTNV-THA TAND Đồng Tháp; 

- Các đương sự; 

-  ưu hồ sơ vụ án. 
 

   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

    THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  Phạm Ngọc Giao 

  

  

 


