TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay: 17/02/2023
“VIV: Tranh chdp Hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ba Nguyén Minh Huong

- Ong Nguyén Vin Kinh

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai - Thu
ky Toa an quan Hoan Kiém.

Dai dign Vién kiém st nhin din quan Hoan Kiém tham gia phién toa: Ba
Nguyén Huyén Trang - Kiém sét vién.

Trong ngay 17 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quén Hoan
Kiém xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 56/2022/TLST-DS ngay 10
thang 10 ndm 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” - theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 01/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2023, giita
cac duong su:

* Nguyén don: Ngin hang TMCP N (viét tit la V); dia chi: S6 198 T,
phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quang Diing - Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Thiéu Quang Hiép - Giam ddc Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Gidy tly quyén s6 676/UQ-VCB-PC ngay 18/10/2021 cua Chi tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP N)

Ong Hiép uy quyén tham gia t6 tung cho:

1. Ba Pham Thu Phwong - Chic vu: Trudng phong khach hang ban 1¢
Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

(C6 mat).

2. Ong Nguyén Khic Minh Tho - Chtic vu: Phé truong phong khach hang
ban 1¢ Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Giay uy quyén s6 614/UQ-HKI-KHBL ngay 02/8/2022 ctia Giam doc
Ngéan hang TMCP N (VCB) - Chi nhanh Hoan Kiém.)

(Co mat).

* Bi don:



1. Ong Phiing Vin H, sinh naim 1985 (Ong H - c6 mit)

2. Ba Pham Khdnh V, sinh nam 1990 (Ba V - vang mit).

Cung ho khau thuong tra: S6 5 ngach 7/35 T, phuong T, quan D, Thanh phd
Ha Noi. Hién ¢: P2205 - CT6C khu d6 thi X, phuong K, quan H, Thanh phd Ha
Noi.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hdi S, sinh nam 1986

2. Chi Nguyén Thi Thiry L, sinh nam 1989

3. Chdu Nguyén Pirc T, sinh nim 2013 (La con anh S, chi L do anh S, chi L
l1a nguoi dai dién)

Cung ho khau thudng tri: S6 12 ngd 58 duong L, phudng T, quan B, Thanh
phé Ha Noi; hién ¢: S6 06/16/99 ngd 354 duong T, phuong K, quan D, Thanh phd
Ha Noi.

(Anh S, chi L ving mit).

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khdéi kign dé ngay 04/8/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn - nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Phung Van H (CCCD s6: 036085000130 do Cuc Canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 20/09/2019) va ba Pham Khanh V (CCCD so:
001190000861 do Cuyc Canh sat BKQL cu trd va DLQG vé dan cu cap ngay
28/02/2017) duoc V Chi nhanh Hoan Kiém cip tin dung theo Hop dong cho vay sb
34/2021/KHBL-MN ngay 10/03/2021.

S tién vay 1a: 3.800.000.000 VND

Muc dich vay: Thanh toan bu dap mot phan tién mua nha tai thira dat s6 8, to
ban d6 s 58, dia chi: S6 nha 12 ngd 58 dudng L, to 7A, phuong T, quan B, Thanh
phd Ha Noi.

Tai san bao dam: Quyén s dung dit va nha & tai dia chi: Thira dit s 8, to
ban do sb: 58, dia chi: S6 nha 12 ngd 58 duong L, t6 7A, phuong T, quan D,
Thanh phé Ha Noi - theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s DA 338781, s6 vao so cap Glay chimg nhan: CS
08350 do S tai nguyén va méi truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 01/02/2021
cho 6ng Phung Vin H va ba Pham Khanh V. Hop dong thé chap S6 cong chimg
1208.2021/HPTC ky ngay 10/03/2021, tong gia tri tai san bao dam la
5.531.000.000 dong.

Khoan vay ctia khach hang duoc giai ngan theo Gidy nhan ng s6 01 ngay
17/03/2021, s6 tién 1a: 3.800.000.000 VND, thoi han cho vay, muc dich s dung
von vay, lai suit cho vay trong han va lai suét cho vay qué han duoc thé hién cu
thé trong Giay nhan no.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng Phung Van H va ba Pham Khanh V
d3 vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngdy 11/5/2022, do d6 Ngan hang d3 chuyén
toan bo khoan vay cta khach hang sang no qua han voi mie 13i suat qué han theo
thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Khé uéc nhan ng tai V - Chi nhanh
Hoan Kiém véi tong du no gc tai thoi diém qua han 1a 3.594.147.275 VND.



Tir ngay 11/5/2022 khach hang da khong thanh toan tién gdc va 1ai cho V -
Chi nhanh Hoan Kiém. V da nhiéu 1an 1am viéc va giri Cong vin thong bao no,
thong bao xtr 1y tai san bao dam dé yéu cau ong H, ba V thyc hién nghia vy tra no
d6i voi V nhung 6ng H, ba V khong hop tic trong viéc ban tai san bao dam néu
trén.

Tinh dén hét ngay 03/8/2022 (thoi diém Vietcombank thuc hién khoi kién),
ong H, ba V con no Ngan hang sb tién 1a: 3.690.548.490 VND (Ba ty, sau trim
chin muoi triéu, ndm trim bén muoi tdm nghin, bén trim chin muoi dong), bao
gé)m cadu nqlgéc, no 131 va 1ai qua han, cu thé nhu sau:

+ No goc: 3.594.147.275 VND.
+ No 1ai trong han: 95.883.806 VND.
+ No 1ai qué han: 517.409 VND.

Pén nay, 6ng H, ba V khong con ngudn tra ng, do d6 V - Chi nhanh Hoan
Kiém d3 nhiéu 1an lam viéc véi 6ng H, ba V vé viée ban tai san dé thu hodi no vay
cho V - Chi nhanh Hoan Kiém. Tuy nhién, khach hang khong hop tac trong viéc
ban tai san bao dam néu trén.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Budc 6ng Phung Van H va ba Pham Khéanh V phai thuc hién nghia vu tra
no cho V - Chi nhanh Hoan Kiém toan b s6 tién ng gdc va no 13i tam tinh dén hét
ngay 07/12/2022 1a: 3.820.259.320 dong (Ba ty, tam trim hai muoi triéu, hai trim
nam muoi chin nghin, ba trim hai muoi dong), Trong dé:

+Nog gbe: 3.594.147.275 dong.
+ Lai vay dén han chua tra: 222.437.178 dong.
+ Lai phat géc qua han: 949.849 dong.

+ L4i phat 13i qua han: 2.725.018 dong.

2. Budc 6ng Phung Vian H va ba Pham Khanh V phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 34/2021/KHBL-MN
ngay 10/03/2021, ké tir ngdy tiép theo ctia ngay Toa 4n ra ban an/quyét dinh cho
dén ngay thuc té ong Phung Vin H va ba Pham Khanh V tra hét ng gdc cho Ngan
hang.

Néu ong Phung Van H va ba Pham Khanh V khong thyc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vy tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an co
hiéu luc phap luat thi V thong qua V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyen yéu cau Co
quan thi hanh an dan su xur 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chip sd cong
chting 1208.2021/HPTC ngay 10/03/2021 dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap
luat, cu thé tai san bao dam la: Quyén su dung dat, quyén s& hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat tai dia chi: Thira dat s6 8, to ban do s6 58, s6 nha 12 ngd 58
duong L, t6 7A, phuong T, quan D, Thanh phé Ha Noi - theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DA
338781, s6 vao so cap Glay ching nhan s6: CS 08350 do Sé tai nguyén va mdi
truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 01/02/2021 cho dng Phung Vian H va ba Pham
Khanh V.

3. Néu s tién thu dugce tir viée xu 1y tai san bao dam khong du trd ng cho V
thi V thong qua V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
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dan sy xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, st dung cua ong Phung Vian H
va ba Pham Khanh V dé thu hdi no theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra V khéng c6 yéu cau gi khac.

* Bi don - éng Phiing Vin H va ba Pham Khdanh V cing thong nhdt trinh
bay:

Ngay 10/03/2021 ong H va ba V ¢6 ky Hop dong cho vay sb
34/2021/KHBL-MN véi Vietcombank - Chi nhanh Hoan Kiém, s6 tién vay la:
3.800.000.000 VND, muc dich vay: thanh toan bu ddp mot phan tién mua nha tai
thira dat sd 8, to ban do s6 56, dia chi: SO 12 ngd 58 dudng L, to 7A, phuong T,
quan D, Thanh phb Ha Noi.

Tai san bao dam: Quyén su dung dit va nha & tai dia chi: Thira dit s 8, to
ban do sd: 58, s6 nha 12 ngd 58 duong L, t6 7A, phu’ong T, quan D, Thanh phd Ha
Noi - theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyn so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat sb DA 338781, s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CS 08350 do S¢
tai nguyén va moi truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 01/02/2021 cho éng H va ba
V. Hop ddng thé chap S6 cong ching 1208.2021/HPTC ky ngay 10/03/2021, tong
gia tri tai san bao dam 13 5.531.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ong H va ba V da thanh toan dugc mot khoan
ng gbc va lai 1a 560.880.224 dong, trong d6 205.852.725 dong tién gbc va
355.027.499 dong tién 13i. Sau do, ong H va ba V khong tra dugc ng dan dén
khoan no bi chuyén sang no qua han.

Tinh dén hét ngay 07/12/2022 6ng H va ba V con ng Ngan hang s tién 1a:
3.820.259.320 dong (Ba ty, tam trim hai muoi triéu, hai trim nim muoi chin
nghin, ba trim hai muoi dong), trong d6: No gdc 1a 3.594.147.275 dong; lai vay
dén han chua tra 222.437.178 dong; lai phat géc qué han 1a 949.849 dong; |ai phat
131 qua han 1a 2.725.018 dong nhu Ngan hang trinh bay 1a dung.

Pén nay do diéu kién kinh té ctia 6ng H va ba V gip kho khan nén khong thé
thanh toan dwgc sé no trén cho Ngan hang. Ong H va ba V d& nghi Toa 4n tién
hanh xét xir vu an va xu 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi: Thia dat s6 8, to ban do sé 58, s6 nha
12 ngd 58 duong L, to 7A, phuong T, quén D, Thanh phd Ha Noi - theo Glay
chieng nhan quyen su dung dat quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat
s6: DA 338781, s vao s6 cap Glay chang nhan sb: CS 08350 do S& Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 01/02/2021 cho 6ng H va ba V.

Ngoai ra, ong H va ba V khong co yéu cau gi khéc.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Hdi S va chi
Nguyén Thi Thup Linh ciing théng nhdt trinh bay:

Dién tich nha, dat tai dia chi (s6 cii): E2 t6 7, phuong T, quan B, Thanh phd
Ha Noi; (s6 moi): S6 12 ngd 58 duong L, phuong T, quan P, Thanh phd Ha Noi 1a
nha caa ong Nguyén Trung T va ba Vit Thi Kim D (12 bd me d¢) caa anh S nén anh
S, chi L va con trai 1 chau T ¢6 dang ky ho khau thudng trd tai dia chi trén.

Pén nam 2020 6ng T va ba D di ban toan bd dién tich nha dét trén cho vo
chdng 6ng H va ba V. Tur khi ong T va ba D (b6 me) anh S ban nha cho vo chong
6ng H, ba V thi anh S, chi L va chau B di chuyén di ¢ noi khac tai dia chi s6 6 hém



16 ngach 99 ngd 354 duong T, phuong K, quan B, Thanh phé Ha No6i nhung van
chua chuyén ho khau dén noi & méi.

Nay anh S, chi L duoc biét nha dat anh H, chi V mua cua bd me anh da thé
chap cho Ngan hang dé vay tién, anh S, chi L khéng lién quan dén vu 4n. Vi vay,
anh S, chi L dé nghi Toa 4an khong dua anh S, chi L va chau T vao tham gia t6 tung
trong vu an véi tu cach 13 nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan.

Néu Toa 4n van dua anh S, chj L va chéu T vao tham gia to tung trong vu 4n
V6i tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan. Anh S, chi L dé nghi Toa an
cho anh chi duoc vang mit tai tit ca cac budi lam viéc cua Toa an ké ca tai phién
toa xét xtr so' tham Vu an trén.

Tai phién toa:

* Nhitng ngwoi dgi di¢n theo ity quyen cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc bi don
ong H, ba V phai tra s6 tién no goc va ng lai theo Hop ddng tin dung va Khé uéc
nhén no d4 ky, s6 tién tam tinh dén ngay 16/02/2023 1a: 3.904.908.042 dong (Ba ty,
chin tram linh bén triéu, chin trdm linh tdm nghin, khong tram bdn hai dong) trong
d6: No gbc 1a: 3.549.147.275 ddng; 14i trong han 1a: 303.911.081 dong; lai phat gbc
qua han 1a: 1.801.947 ddng; i phat 13i qua han 1a: 5.047.739 dong.

Yéu cau 6ng H, ba V tiép tuc phai thanh toan khoan 14i phét sinh ctia s tién
ng goc trén theo 13i suat thoa thudn trong Hop dfmg tin dung va Khé wdc nhan ng
da ky giita hai bén ké tir ngay xeét xur so tham cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no va gitt nguyén y kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén cho Ngan hang dugc
quyén ké bién phat mai tai san dam bao 13 quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat tai dia chi: Thira dat s6 8, to ban do s6 58, s6 nha
12 ngd 58 duong L, t6 7A, phuong T, quén D, Thanh phd Ha NOoi - theo Glay
ching nhan quyen su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat
s6: DA 338781, s vao s6 cap Gidy chung nhan sé: CS 08350 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 01/02/2021 cho ong H, ba V, dé thu hdi
toan bo khoan ng gbc va i trén cho Ngan hang.

Néu s tién thu dugc tir viée xir ly tai san bao dam khong du tra ng cho V
thi V thong qua V - Chi nhanh Hoan Klem ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n
dan sy xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, st dung cua ong Phung Vin H
va ba Pham Khéanh V dé thu hdi no theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau gi khac.

* Bi don ong Phung Van H trinh bay:

Ong H van giit nguyén ¥ kién da trinh bay ¢ trén va xac nhan sé tién no goc,
1ai tinh tam tinh dén ngay 16/02/2023 vo chong 6ng con no Ngan hang V la:
3.904.908.042 dong nhu nguyén don trinh bay 1a dung.

Do diéu kién kinh té vo chong 6ng khé khan nén khong thé thanh toan dugc
s6 no trén cho Ngan hang. Ong H dé& nghi Toa 4n tién hanh xét x&r vu an va xt 1y
tai san thé chip 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
V6i dat tai dia chi: Thira dat 6 8, to ban d6 s6 58, s6 nha 12 ngd 58 dudng L, to
7A, phuong T, quan D, Thanh phd Ha NOoi - theo Glay ching nhéan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: DA 338781, sb vao s6
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cdp GCN: CS 08350 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay
01/02/2021 cho vo chdng 6ng.

Ngoai ra, 6ng H khong co6 yéu cau gi khac.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin din quin Hoan Kiém phadt biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, ThAm phan, Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy
Ve viéc téng dat cac vin ban t6 tung, thu thap ching cr, dam bao dung cac thu tuc
t6 tung khac, viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat day du, ding quy dinh, dam bao
dung thoi han xet xu. Viée chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung, trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don, bi don di chdp hanh ding quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan su. Tai phién toa, bi don ba V va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la anh S, chi L va chau T (la con anh S chi L doanh S, chi L 1a
nguoi giam ho) co don xin xét xtr vang mat, Hoi dong xét xr tién hanh xét xtr vang
mat ba V, anh S va chi L 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cuia Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Hop dong cho vay sé 34/2021/KHBL-MN ngay
10/03/2021 giira nguyén don V va bi don 6ng Phung Van H, ba Pham Khanh V la
hoan toan tu nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua Luat cac to chire tin dung, do
d6 c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén. Qua trinh thuc hién Hop déng, anh H, chi
V d3 vi pham nghia vu tra no nhu d3 cam két theo Hop dong cho vay va Khé udc
nhan no di ky nén Ngan hang TMCP N (V) di c6 don khoi kién yéu cau anh H, chi
V tra s6 tién no gbc, 14i trong han, 13i phat goc qua han; 13i phat 13i qua han 14 ¢6 co
so nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét yéu cau phat mai tai san dam bao néu trén ctia Ngan hang V nhan thay:
Hop dong thé chip dugc cac bén tu nguyén ky két, thuc hién dung hinh thirc va
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Bang tai san hop
phap cua minh, 6ng H, ba V thé chap dé dam bao cho khoan vay cua ong ba, do d6
Hop dong thé chip trén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh (101 vl cac bén.
Truong hop 6ng H, ba V vi pham nghia vy tra ng, Ngan hang co quyen dé nghi Co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san dam bao la Quyén st dung dat va
nha & tai dja chi: Thtra dat s6 8, to ban do sd: 58, sé nha 12 ngd 58 duong L, t6 7A,
phuong T, quan D, Thanh phé Ha Noi - theo Glay chang nhan quyén su dung dat
quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: DA 338781, s6 vao so cip
Gidy chtng nhan: CS 08350 do So tai nguyén va moi trudng Thanh phd Ha Noi
cap ngay 01/02/2021 cho 6ng Phung Van H va ba Pham Khanh V. Truong hop
khong du, ong H, ba V tiép tuc co trach nhiém tra het khoan no cho Ngén hang

Péi véi yéu cau ciia Ngan hang V tuyén néu s tién thu dugc tir viée xur Iy
tai san bao dam khong du tra no cho V thi V thong qua V - Chi nhanh Hoan Kiém
c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir 1y bat ky tai san nio thudc quyén
so hiru, str dung ctia 6ng Phung Vin H va ba Pham Khanh V dé thu hdi no theo
quy dinh cta phap luat. Nhan thiy, ddy 1a giai doan thi hanh 4n dan su nén khong
xé€t.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luéat.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1]. Vé thim quyén, quan hé phdp lugt, thoi hidu khéi kién va thi tuc t6
ftung:

1.1. Vé tham quyén: Tai Hop ddng thé chap gitta Ngan hang V va bi don
6ng Phung Vian H, ba Pham Khanh V ¢ thoa thuin vé co quan giai quyét tranh
chép nhu sau: “ Dé thuc hién quy dinh tai Piéu 5.11 cac diéu khoan chung, cac bén
nhat tri lva chon co quan giai quyét tranh chap 1a Toa an nhan dan cdp c6 tham
quyén tai noi Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém dit tru so tai thoi diém
nop don khoi kién”. Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 dia chi tai 23 P,
phuong P, quan H, Thanh phd Ha Noi. Vi vy, vu an thudc thim quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan quan Hoan Klem theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

1.2. Vé quan h¢ phdp lugt: Ngan hang thuong mai ¢ phan N (V) khoi kién
6ng Phung Véan H, ba Pham Khanh V yéu cau Toa an tuyén 6ng H, ba V phai tra sO
tién ng goc va lai theo Hop ddng tin dung da ky gitra Ngan hang V voi 6ng H, ba
V. S6 tién tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung va Khé u6c nhan ng di ky
giita cac bén, do d6 quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

1.3. Vé thoi hi¢u khéi kign: Ngan hang Vietcombank va éng Phung Vian H,
ba Pham Khanh V ky Hop dong cho vay sé 34/2021/KHBL-MN ngay 10/03/2021.
Tai cac Khé ude nhan ng kém theo, cac bén thoa thuan vé ngay dén han tra no cudi
cung la ngay 10/03/2041. Qua trinh thuc hién Hop dong, do 6ng H, ba V vi pham
nghia vy thanh toan nén ngay 04/8/2022 Ngan hang Vietcombank nop don khoi
kién dén Toa an nhan dan quan Hoan Kiém. Theo quy dinh tai Diéu 429 cia B
luat dan sy nam 2015, vu an con thoi hiéu khéi kién.

1.4. Vé thii tuc t6 tung: Viéc xét xir vang mit bi don ba Pham Khanh V va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 12 anh Nguyén Hai S, chi Nguyén Thi
Thuy L va chau Nguyén Dirc T (chéu T la con anh S chi L, do anh S chi L la nguoi
giam ho). Qua trinh giai quyét vu 4n ba V, anh S, chi L déu da c6 10i khai tai Toa
an. Toa an da co Quyét dinh dua vu an ra xét xtr vao hdi 8h30 ngay 17/02/2023 va
da tong dat hop 1€ cho ba V, anh S va chi L. Ba V ¢6 don Xin xét xu Vang mat, anh
S va chi L ¢6 101 khai xin duoc ving mat tai phién. Vi vdy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat ba V, anh S va chi L 1 dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2]. Vé ngi dung vu dn:

2.1. Xét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don bujc bi don éng Phing Vin H
va ba Pham Khdnh V phdi thanh todn sé tién ng géc, ng ldi theo Hop dong cung
cdp han mirc tin dung va Khé wéc nhin no:

Ngay 10/03/2021 Ngan hang thuong mai c6 phan N (V) do 6ng Nguyén
Tuan Nam, Phé Giam doc V - Chi nhanh Hoan Kiém 14 dai dién va 6ng Phung Vin
H, ba Pham Khanh V ky Hop dong cho vay s6 34/2021/KHBL-MN, s tién Ngan
hang giai ngén cho ong H, ba V vay t6i da la 3.800.000.000 dong (Ba ty, tam tram
triéu dong); muc dich cho vay: bu dap tién mua nha &, mua dat . Lai sudt cho vay
trong han va lai suét cho vay qua han dugc thé hién cu thé theo Khé wéc nhan no.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su déu cong nhan viée ky két
Hop dong tin dung, cac Khé wdc nhin no 13 tw nguyén, pht hop véi quy dinh cua

7



phap luat, ding chu thé tham gia ky két Hop dong nén Hop ddng tin dung trén co
gia tri phéap 1y va co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

2.2. Sau khi ky két Hop dong tin dung trén, ngay 17/03/2021 Ngan hang V
d3 giai ngan cho ong H, ba V sb tién 1a 3.800.000.000 dong (ba ty, tm trim triéu
d6ng) theo Khé udc nhan ng sé 01 ngay 17/03/2021. Qua trinh thuc hién Hop
déng, ong Phung Van H, ba Pham Khanh V da thanh todn dugc mét khoan ng géc
va 1ai 1a 560.880.224 dong, trong do tién gbc 1a 205.852.725 ddng va tién 1ai 1a
355.027.499 ddng. Sau d6, ong H, ba V di vi pham nghia vu tra no, ngay
11/5/2022 khoan no cta 6ng H, ba V bi chuyén sang ng qua han. Ngan hang V da
gt nhiéu Thong bao, Cong vin yéu cau 6ng H, ba V tra no, hodc ban giao tai san
bao dam cho Ngén hang xu ly theo ding quy dinh, nhung 6ng H, ba V khong thyc
hién theo yéu cau cua Ngan hang. Vi vay, Ngan hang dé khoi kién 6ng H, ba V dén
Toa an nhan dan quan Hoan Klem yéu cau Toa an glal quyet budc 6ng H, ba V
phai tra toan bo so tién no gbc, 1ai trong han, 13i phat gbc qua han va 1ai phat lai
qua han cta Hop ddng tin dung 13 3.904.908.042 dong (ba ty, chin trdm linh bon
tri¢u, chin trdm linh tdm nghin, khong tram bon hai dong) Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa hom nay, 6ng H xac nhan vé s tién ng ma Ngan hang V trinh
bay la dang. D01 chiéu véi khoan no gbc di giai ngan, s tién ong H, ba V di tra,
xét thay yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

2.3. Ngan hang V yéu cau ong H, ba V phai tra so tién no i trong han; 13i
phat gbc qué han va 1ai phat 13i qué han.

Xet, Khé u6c nhan no s6 01 ngay 17/03/2021, cac bén thoa thuan 1di suat
cho vay c6 dinh giai doan 1 4p dung trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién:
7.29%/mam; giai doan 2 ap dung lai suat tha nodi duge diéu chinh dinh ky 03
thang/01 1an. Mirc diéu chinh 1ai sut bang: Lai suat huy dong tiét kiém 12 thang
cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cta san pham
theo thong bao cua Ngén hang tai thoi dlem do.

Péi v6i khoan 13i phat trén no gbe thyc té chinh 1a khoan 1i cham tra trén
ng goc da duoc cac bén quy dinh trong Hop ddng tin dung 13 phu hop véi quy dinh
ctia Luat céc t6 chuc tin dung va Nghi quyét 01/HDTP-TANDTC ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan dan téi cao 1a phu hop nén duoc Hoi ddng
xét xtr chap nhan.

Péi v6i khoan phat trén ng 1ai qua han, can cr quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 8 Nghi quyét 01/HDTP-TANDTC ngay 11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dén t6i cao quy dinh vé viéc tinh 13i d6i v6i cac Hop dong tin dung
xac 1ap sau ngay 01/01/2017. Theo do, truong hop khach hang khong tra dung han
tién 1ai trén no géc theo thoa thuan trong Hop déng thi phai chiu 1ai cham tra
nhung khong vuot qua muc 13i suat gidi han ma phap luat quy dinh. Hop dong cap
han mirc tin dung gitra Ngan hang V va ong H, ba V ky két ngay 10/03/2021 thudc
truong hop dugce ap dung quy dinh vé cach tinh 14i suat nhu trén. Muc 13i suét
Ngén hang V ap dung dbi voi lai cham tra 1a 5%/nam la phu hop voi quy dinh cua
B6 luét dan sy ndm 2015 Ve 131 suat giéi han. Nguoi dai dién theo ty quyén cia
Ngén hang xac nhan téng sd no 13i da tinh theo dung thoa thuan trén.



Ho1 déng xeét xur xét théy viéc thoa thuan 1ai suét 1a sy tu nguyén cua cac
bén, sd tién 1ai trong han va qua han dugc tinh trén sb tién no gdc, thoi gian qua
han nhan véi 13i suat vay theo dung quy dinh cta phap luat va thoa thuan lai sut
clia cac bén tai Hop dong, Khé wdc nhan no va cac quyét dinh vé muc 13i suat timg
thoi diém cua Ngan hang thé hién tai bang tinh tong hop goc lai,

Vi vay, Ngan hang V yéu cau 6ng H, ba V thanh toan sO tién 13i trong han,
1ai phat gdc qua han va 1ai phat 13i qua han cta s6 tién ng goc trén 1a phu hop voi
quy dinh cta phap luit nén duogc Hoi dong xét xtr chip nhan. Xac dinh tinh dén
ngay 16/02/2023 6ng H, ba V con ng Ngan hang V sb tién ng 1ii trong han la
303.911.081 ddng; lai phat gdc qua han 1a 1.801.947 dong va 1ai phat 13i qua han 1a
5.047.739 ddng 13 c6 can ctr va phu hop voi quy dinh cia phap luit nén duge Hoi
ddng xét xir chap nhén.

Nguyén don Ngan hang V yéu cau bi don 6ng H, ba V tiép tuc phai thanh
toan khoan 1i phat sinh cta s tién ng gdc trén theo 1i suat thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung va Khé wdc nhin no da ky giita hai bén ké tir ngay xét xir so tham 1a
ngay 17/02/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no 1a c6 can ct nén
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3]. Xét yéu ciu xir Iy tai san dim bdo dé thu hoi khodn ne ciia nguyén
don: Khoan von vay ctia 6ng Phung Vian H, ba Pham Khanh V tai Ngin hang V
duogc thé chip bang mot tai san dam bao cu thé nhu sau: Quyén st dung dat va nha
& tai dia chi: Thira dat s6 8, to ban d6 so: 58, s6 nha 12 ngd 58 duong L, to 7A,
phuong T, quan D, Thanh phd Ha Noi - theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DA 338781, s6 vao so cap
Gidy chung nhan: CS 08350 do S¢ tai nguyén va méi trudng Thanh phd Ha Noi
cap ngay 01/02/2021 cho ong Phung Vin H va ba Pham Khanh V.

Truong hop 6ng H va ba V khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh
toan khong diy du khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang V c¢6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén dé
thu hdi toan bo khoan ng cho Ngan hang V.

Hoi dong xét xur xét thiy: Pé dam bao cho Hop déng tin dung trén, Ong
Phung Van H va ba Pham Khanh V da ky Hop dong thé chap sé cong ching
1208.2021/HDTC ky ngay 10/03/2021. Tai san thé chip trén da ding ky giao dich
tai san bao dam ngay 15/03/2021, tai san thé chip la: Quyén sir dung dat va nha ¢
tai dia chi: Thura dat sO 8, t& ban dO s0: 58, s0 nha 12 ngd 58 duong L, t0 7A,
phuong T, quén b, Thanh phd Ha Noi, theo Giay cchung nhan quyen su dung dat
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6: DA 338781, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan: CS 08350 do S¢ tai nguyén va moi truong Thanh phd Ha Noi
cap ngay 01/02/2021 cho 6ng Phung Vin H va ba Pham Khéanh V.

Xét, Hop dong thé chap duoc cac bén ty nguyén ky két, hinh thirc va noi
dung thé chip duoc thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Hop dong thé
chép duoc dang ky giao dich dam bao tai Co quan ¢ tham quyén, do d6 Hop dong
thé chép co gia tri phap Iy va hi¢u luc thi hanh d6i véi cac bén.

Tai Diéu 1 cua Hop ddng thé chép quy dinh: “Nghia vu dugc bao dam bao
gdm tat ca cac khoan ng va nghia vu thudc bt ky loai nao ma khach hang (dong
thoi 13 bén thé chip) phai tra cho Ngan hang khi dén han thanh toan”.



Nhu vay, 6ng H, ba V tu nguyén thoa thuan voi Ngan hang V vé viéc dung
toan b tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay ciia ong H, ba V. Viéc ong H,
ba V vi pham nghia vu thanh toan 1a co sé dé Ngan hang V ¢6 quyén yéu cau xur 1y
tai sdn bao dam. Do tai san da hinh thanh va dugc ban giao cho 6ng H, ba V nén
theo thoa thuén tai cac diéu khoan trén va theo quy dinh tai Piéu 223; Diéu 305
cia Bo luat dan sy nam 2015: “Nguoi duoc giao tai san thong qua Hop d6ng mua
ban, tang cho, trao doi, cho vay hodc Hop dong chuyén quyén soé hitu khac theo
quy dinh cta phap luat thi c6 quyén s& hiru tai san d6”; “Nhan chinh tai san bao
dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén bao dam”, yéu cau cua Ngan
hang V vé viée duoc ké bién, phat mai tai san bao dam: Quyén st dung dat va nha
& tai dia chi: Thira dat sd 8, t& ban dd sb: 58 - s6 nha 12 ngd 58 duong L, t6 7A,
phuong T, quan D, Thanh phé Ha Nai - theo Gidy chiing nhan quyén st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DA 338781, s6 vao s cap
gidy chtmg nhan: CS 08350 do So tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 01/02/2021 cho 6ng Phung Vin H va ba Pham Khanh V dé thu hdi toan bo sd
tién ng khi 6ng H ba V vi pham nghia vu 13 ¢6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Dbi voi yéu cau ciia Ngan hang V tuyén néu s tién thu duoc tir viée xu 1y
tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang V thi Ngan hang V thong qua V -
Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xir Iy bat ky
tai san nao thudc quyén sé hitu, sir dung ctia 6ng Phung Van H va ba Pham Khanh
V dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat. Nhan thay, day la giai doan thi hanh
an dan sy, khong thuoc tham quyén cta Toa an nén Hoi dong xét xir khong xét.

[4]. Vé dn phi din sw so thim:

Bi don 6ng H, ba V phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Nguyén don Ngan hang V khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc
nhan lai s6 tién tam tmg an phi da nop.

[5]. Quyén khdng cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu
39; khodn 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu
278; Diéu 280 ciia Bé ludt To tung ddn s ndm 2015;

- Can cir vao cdc Diéu 223; Piéu 305; Diéu 429 ciia Bo ludt Ddn sw nam
2015;

- Diéu 318; Diéu 323; Diéu 342; Diéu 355 ciia BY ludt ddn sw nam 2005;

- Diéu 280; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 688 ciia Bo ludt dan sw nam 2015,

- Piéu 91; Piéu 95 ciia Ludt cdc té chitc tin dung nam 2010;

- Can cit vao diém b khodn 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/HDTP-TANDTC ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Thim phdan Tod én nhdn ddn téi cdo quy dinh vé viéc
tinh 1di doi véi cde Hop dong tin dung dwoc xdc ldp sau ngay 01/01/2017;
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- Quy ché cho vay cia cdc t6 chire tin dung véi khdach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/0D-NHNNngay 31/12/2001 ciia Théng doc Ngdn hang
Nha nuoc),

- Théng tw s6 12/2010/TT - NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngdn hang nha nwéce
Viét Nam vé viéc huéng dan té chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi
khdch hang theo 1di sudt théa thudn;

- Can cit khodn 2 Piéu 17 ciia Ludt phi va I¢ phi nam 2015.

- Can cir khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidam, thu,
ngp, quadn 1y va sir dung dn phi va 1¢ phi Toa an va khodn 1.2, diém e khodn 1.4 Piéu
IMuc II - Danh muc dn phi, Ié phi Toa an ban hanh kem theo,

Xur:

1. Chap nhan don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thwong mai ¢6 phan
N (V) ddi vé6i bi don 6ng Phung Vin H va ba Pham Khanh V.

2. Bugc 6ng Phung Van H va ba Pham Khénh V phai trd cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan N (V) sd tién no gbc va ng 1ii cia Hop ddng cho vay s
34/2021/KHBL-MN ngay 10/03/2021 va Khé udc nhan ng s6 01 ngay 17/03/2021,
tam tinh dén ngay 16/02/2023 1a: 3.904.908.042 dong (Ba ty, chin tram linh bon
triéu, chin tram linh tdm nghin, khong tram bon hai dong), trong do:

+ Du no gbc 1a: 3.549.147.275 dong.

+ L4i trong han 1a: 303.911.081 dong.

+ Lai phat goc qua han 1a: 1.801.947 dong.

+ Lai phat 14i qua han 1a: 5.047.739 dong.

3. Ong Phung Vin H va ba Pham Khanh V tiép tuc phai thanh toan Cho
nguyén don Ngan hang thuong mai co phan N (V) khoan tién 1ai phat sinh cua sd
tién ng gdc trén theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan
ng da ky giira hai bén ké tir ngdy xét xtr so tham 1a ngay 17/02/2023 cho dén khi
6ng H, ba V thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan
N (V).

4. Truong hop bi don 6ng Phung Van H va ba Pham Khanh V khong tra
dugc khoan n¢ trén cho Ngan hang thuong mai ¢ phan N (V), Ngén hang thuong
mai ¢6 phan N (V) c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién
phat mai tai san bao dam la: Quyén st dung dat va nha ¢ tai dia chi: Thura dat s6 8,
to ban dd so: 58, s6 nha 12 ngd 58 duong L, t6 7A, phuong T, quén b, Thanh phé
Ha Noi - theo Glay chung nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6: DA 338781, s6 vao so cap Glay ching nhan: CS 08350 do
S& tai nguyén va moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 01/02/2021 cho 6ng
Phung Van H va ba Pham Khanh V, dé thu hoi toan bd khoan ng néu trén cho
Ngan hang thwong mai c¢6 phan N (V).

5. Sau khi phat mai tai san bao dam thu hdi no, néu sb tién thu duoc tir viée
ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu hdi, trong giit, ban tai san va cac
chi phi lién quan khéc... Ngan hang thu no con thira, Ngan hang s& tra lai phan thira
cho chui tai san. Néu Ngan hang thu ng con thiéu thi ong Phung Van H va ba Pham
Khanh V van phai c¢6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢
phan N (V).
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6. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Phung Van H va ba Pham Khanh V phai chiu s tién an phi dan
su so thAm co gia ngach 1a: 110.098.000 dong (Mot traim muoi triéu, khéng trim
chin muoi tam nghin dong).

Nguyén don Ngén hang TMCP N (V) dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi
da nop la 52.905.000 doéng (Nam muoi hai triu, chin tram linh nam nghin dong) -
theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6: AA/2020/0051888 ngay 10/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

7. Quyén khéang cdo:

An xtr cong khai so tham, c6 mit 6ng Nguyén Khic Minh Tho va ba Pham
Thu Phuong 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Ngan hang TMCP N
V) va bi don 6ng Phung Van H. Ving mit bi don ba Pham Khanh V va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Hai S va chi Nguyen Thi Thuy L. Toa
an bao cho cac duong sy co6 mat tai phién toa biét c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Pbi v6i cac duong sy vang mit tai phién toa co quyén khang cio ban an
trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dén su.
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhén: ~ TMLHQI PONG XET XU
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hoan Kiém;

- TAND TP Ha Ngi;

- VKSND TP Ha Ngi

- THADS Q. Hoan Kiém;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hién Hoa
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