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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUY XUYEN - TINH QUANG NAM

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thédm phéan - chii toa phién tod: Ba V3 Thi Tam

Céac hgi tham nhan dan: Ong Trinh Son Hai va ba Nguyén Thi Xuan
Huong

Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Huynh Tiéu Luan - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Pai dién Vién kiém~ sat nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
tham gia phién toa: Ba o Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 3 nam 2025 Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang
Nam, xét xtr so tham cdng khai vu &n hinh su thu ly sb: 08/2025/TLST-HS ngay
20 thang 02 nam 2025, theo quyét dinh dua vu &n ra xét xét s6 11/2025/QDXXST-
HS ngay 24/02/2025 dbi véi:

Bi cao Lwong Nguyén B, sinh ngay: 27 thang 5 nam 1985; tai: x& DS,
huyén Duy Xuyeén, tinh Quang Nam. Noi cu tra: thon TC, xa DS, huyén Duy
Xuyeén, tinh Quang Nam. Gidi tir!h: Nam; Quoc 'gich: Viét Nam; Dan toc: Kinh;
Ton giao: khdng. Trinh d hoc van: I6p 12; Nghé nghiép: Lao dong ty do. Tien
an, tien su: Khong.

Nhan than:

- Ngay 07/01/2013 bi Cong an huyén Duy Xuyén xir phat vi pham hanh
chinh vé hanh vi ‘Co y gay thuong tich”, so tién 750.000 dong.

- Ngay 19/6/2018 bi Cong an huyén Duy Xuyén xur phat vi pham hanh chinh
vé hanh vi ‘Co y gay thuong tich”, so tién 2.500.000 dong (Ngay 21/6/2018 ngp
phat xong).

Con dng Luong Dudong (chét) va ba Mai Thi Tu (sinh ndm: 1954), trd tai
thon TC, xa DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam. Bi cao c6 v la Tran Thi
Diép Chi (da chét) va co 01 con sinh nam 2016.



Bi cdo bi bit tam giam tir ngdy 12/8/2024, hién dang bi tam giam tai Trai
giam cong an tinh Quang Nam, c6 mat tai phién toa.

Ngwoi bao chita ciia bi cdo: Luat su Bui Anh Nam, Van phong luét su
Quang Tin thudc doan luat su tinh Quang Nam. C6 mat tai phién toa.

- Bi hagi: B4 V3 Thi Yén N, sinh nam 1991; tra s6 14 Nguyén Vin Huong,
phuong Hoa Hai, quan Ngiit Hanh Son, thanh phd Ba Ning. C6 don xin vang mit
tai phién toa.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi hai: Luat su VO Dinh
Durc, sinh nam 1984, vang mat tai phién toa va luat su Lé Dinh Thanh, sinh nam
1994, c6 mat tai phién toa thuoc Cong ty Luat TNHH VDD Lawyer.

- Nguoi cé quyén lgi nghia vy lién quan: 6ng Lé Tan V, sinh ndm 1956; tr(
thon AP, x& B A, huyén T B, tinh Quang Nam, vang mat.

Nguyén Van Thu, sinh nam 1979; tra Khdi phd XD, TTNP, huyén Duy
Xuyeén, tinh Quang Nam, c6 mat.

- Ngwoi lam chimg: Ong Cao Vaén L, sinh ndm 1976; tri thon B HoI, xa B
Qug, huyén Thang B, tinh Quang Nam, vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hod so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

Dau nim 2022, do ¢6 nhu cau tim dat dé dau tu nén ba V& Thi Yén N c6
nho Luong Nguyén B moi gidi giup minh dé mua dat, B dong y. Hai bén da thuc
hién moi gioi mua ban thanh cong nhiéu 16 dat khac.

Khoang thang 03/2022, éng L& T4n V rao ban 16 dat tai thira s6 497, to ban
d6 sb 2, dién tich 1.056m? tai thon An Phudc, xa B An, huyén Thing B, tinh
Quang Nam do ba Thai Thi P6 (1a me rudt cua 6ng Vinh - da chét) dang tén. Lic
nay, Cao Van L - 1am nghé méi gigi, biét duoc thdng tin trén nén gidi thiéu cho
Luong Nguyén B dén xem dat. Sau qua trinh thuong lugng, 6ng Vinh dong y
chuyén nhuong thira dat néu trén cho Luong Nguyén B véi gia tién 350.000.000
ddng va yéu cau dat coc sb tién 100.000.000 dong. Pén khoang 17 gio 00 ngay
30/3/2022, cé4c bén tién hanh lap hop dong dat coc voi noi dung bén chuyén
nhuong 14 6ng L& Tan V, bén nhan chuyén nhuong 1a Luong Nguyén B, nguoi
chting kién 1a 6ng Cao Van L r6i B giao cho 6ng Vinh sé tién mat 100.000.000
dong dé dat coc.

Sau khi ky két hop dong dat coc véi 6ng Lé Tan V, dén 18 gio 32 phit
cung ngay, B st dung tai khoan Messenger Facebook “Luong Nguyén B” goi dén
tai khoan Messenger Facebook “May Du” cho ba Vo Thi Yén N gigi thicu Vé viéc
6ng Vinh chuyén nhuong thira dat néu trén véi gia 550.000.000 dong va phai dit
coc sb tién 250.000.000 dong, ngodi ra B con yéu cau ba N phai chiu chi phi do
dac sb tién 10.000.000 ddng va chi tra tién hoa hong (phi méi gisi) cho B sb tién
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10.000.000 d6ng, ba N dong y. Do tin twong B nén trong tir 16h32 dén 18h58
ngay 30/3/2022, ba N da chuyén cho B 03 lan véi tong s6 tién 270.000.000 dong
va nho B 1ap hop ddng dit coc gitra ba N véi 6ng Vinh. Dén 18 gid 59 phdt cling
ngay, Luong Nguyén B xac nhan di nhan du s tién 270.000.000 ddng néu tren.
Sau do, Luong Nguyén B da nho Nguyen Vin Thu viét hop ddng dit coc vé viéc
chuyen nhuong quyen su dung dat véi noi dung ng L& Tan V dong y bén thira
dat s6 497, to ban d6 s6 2, dién tich 1.056m? tai thon An Phudc, xa B An, huyén
Thang B, tinh Quang Nam cho ba V& Thi Yén N vai gia 550.000.000 déng, s6
tién dit coc trude 1a 250.000.000 dong, thoi han ra cong ching hop dong la ngay
30/8/2022. Sau khi soan thao hop dong xong, B dai dién cho ba N ky bén mua va
B ciing k¥ tén ngudi ching kién; dong thoi B da ky gia chit ky cta ong Vinh va
lam gia luén dau van tay caa dng Vinh biang cach dong dau van tay cua B vao hop
ddng. Sau d6, B chup anh hop dong dit coc nay lai va gui qua Messenger
Facebook cho ba V6 Thi Yén N. Sau khi nhan sé tién 270.000.000 dong tir ba N,
B khong tién hanh bat ca tha tuc, gidy to gi lién quan dén viéc chuyén nhuong
thira dat sb 497, to ban d6 s6 2, dién tich 1.056m? tai thén An Phudc, x& B An,
huyén Thang B, tinh Quang Nam ma st dung toan bo s tién néu trén vao muc
dich ca nhén. Khoang 03-04 thang sau, Luong Nguyén B lién h¢ lai véi ong Lé
Tan V thdng bao huy hop dong dat coc da ky két truge do, khong tiép tuc mua
thira dat néu trén va yéu cau o6ng Vinh tra lai cho B s6 tién 100.000.000 dong da
nhan coc trudc do, 6ng Vinh déng y nén da tra lai s6 tién trén cho B. V& phia ba N
nhiéu lan lién lac véi B dé hoi tién d6 ra sé6 nhung B khdng théng bao cho ba N
biét viéc tu ¥ dung giao dich ddi voi nhuong thia dat caa 6ng L& Tan V ma dua
ra thong tin gian ddi véi ba N rang B van dang tién hanh tha tuc gidy to dat dai.
Dén ngay 30/8/2022, ba N yéu cau B lién h¢ véi chu dét dé ba N thyc hién gia han
hop dong dat coc nhung B van dua ra thong tin gian dbi rang dang tién hanh tha
tuc gidy to dat dai va khong gap bat ctr vuéng mac gi nén khdng can gia han hop
dong. Mot thoi gian sau, ba N vin khong thdy B hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong dbi véi thira dat trén nén nhiéu 1an lién lac yéu cau B tra lai tién nhung B
déu né tranh. Pén dau nam 2023, ba N mdi lién lac duoc véi B thi lGc nay B méi
noi cho ba N biét viéc dung giao dich ddi véi thira dat néu trén. Nghe vay, ba N
yéu cau B hoan tra lai s6 tién 270.000.000 dong nhung B nhiéu lan haa hen ma
khong tra.

Nguoi bao chita cua bi cdo Lwong Nguyén B théng nhat céo trang truy td
dbi véi bi cao. Nguyén nhan xay ra vu an ciing mot phan do bi céo khéng am hiéu
phap luat vé dit dai. Bi cao da thanh khan khai bao, dn nan héi cai, bdi thuong
mot phén thiét hai hai cho bi hai. Bi cdo hién 1a lao dong chinh trong gia dinh,
dang nudi con nho. Bé nghi HDXX xem xét ap dung Piéu 54 xir bi cdo dudi muc
thap nhat caia khung hinh phat, dong thoi xem xét cac khoan chi phi hop ly trong
tong s6 yeu cau boi thuong cua bi hai.

Bi cdo Luong Nguyén B théng nhat 1i bao chira cta luat su, khai nhan
toan b hanh vi pham tdi nhu cdo trang truy t6 1a ding va khong bd sung gi thém.
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép caa bi hai théng nhat noi dung ban
c4o trang truy td, 11 khai cua bi cdo va céac tai liéu chung ca thu thap. Bi hai yéu
cau bi céo bdi thuong sb tién 257.748.000 dong gdm cac khoan sau: sé tién chiém
doat con lai 1a 100.000.000d, chi phi thuc hién thi tyc 1ap vi bang sb tién
5.000.000 ddng, chi phi thué luat su so tién 132.000.000 ddng, chi phi di chuyen
di lai dé giai quyét vu an sd tién 2.000.000 dong, no l1ai ngan hang sé tién
36.748.000 dong. bay la cac khoan chi phi hop ly caa bi hai (c6 hoa don ching tir
kém theo) nham 1am giam bét tac hai ctia hanh vi pham toi do bi c4o gay ra.

Tai ban céo trang so: 14/CT-VKSDX-HS ngay 17/02/2025 Vién kiem sat
nhan dan huyén Duy Xuyén da truy to bi cao Luong Nguyén B ve toi “Lira dao
chiem doat tai san” theo diém a khoan 3 biéu 174 cua B luat hinh su.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duy Xuyén gitr
nguyén quan diém nhu cdo trang truy t6, dé nghi hoi dong xét xu: Ap dung diém a
khoan 3 biéu 174; diém b, s khoan 1 khoan 2 Diéu 51, Biéu 54, Diéu 38 cua B
luat hinh su xir phat Luong Nguyén B tir 05 dén 07 nam tu.

Vé dan sy: Budc bi co boi thuong sd tién 100.000.000d cho ba V§ Thi
Yén N. Khong chap nhan cac khoan chi phi khéac theo yéu cau ctia ba N

Bi c&o noi loi sau cung thé hién su an nan hoi cai va xin Hoi dong xét xir
xem Xxét giam nhe hinh phat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s ndi dung vu an, can ctr vao cac tai li€u trong hé so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Hanh vi, quyét dinh t6 tung ciia Co quan diéu tra Cong an
huyen Duy Xuyén, Diéu tra vién, Vién kiém sat nhan dan huyén Duy Xuyeén,
Kiém sat vién trong qua trinh diéu ra truy t6 da thuc hién dung tham quyén, trinh
tu, thu tuc quy dinh cua Bo Iuat T tung h[nh su. Qua trinh d}eu tra va tai phién
tf)fi, bi céo,’bi hai khong cq y kién hpac khiéu nai hanh vi, quyét din,h Cua co quan
tién hanh to tung, ngu(‘yirtién hanh to tung. Do do, cac hanh vi, quyét‘dinh to tung
cta Co quan tién hanh t6 tung, nguoi tin hanh to tung da thyc hién déu hop phép.

[2] VVé noi dung vu &n:

[2.1] Vé chitng cit xdce dinh bi cao pham tgi:

Loi khai nhan t6i cua bi cdo tai phién toa phu hop vei 16i khai cua ngudi bi
hai, ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan, nguoi lam ching va cac chang cir o
tai ho so vu an c6 co sd khang dinh:

Ngay 30/3/2022, Luong Nguyén B thoa thuan dat coc 100.000.000d dé
dam bao cho giao két chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng L& Tan V nham
mua thira dat s6 497, t& ban d6 sb 2, dién tich 1.056m? tai thon An Phuéc, xa B
An, huyén Thing B, tinh Quang Nam. Sau d6, biét ba V& Thi Yén N c6 nhu cau
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Can tim dat dé dau tu bat dong san, Luong Nguyén B da dua ra thong tin gian doi
vé viéc ong Lé Tan N chuyén nhuong thtra dat véi sd tlen 550.000.000 dong va
yBu cau dit coc sd tién 250.000.000 ddng, phi do dac sb tién 10.000.000 dong va
phi hoa hdng mdi giéi sd tién 10.000.000 dong, tdng cong 1a 270.000.000d. Nghe
vy, ba N dong y va chuyén tién theo yéu cau cua B thi B bao 6ng Thu viét mot
hop ddng dit coc vai noi dung 1a ba N dit coc dé mua dét cua 6ng Vinh, B di tu
ky tén nguoi chung Kién va gia chit ky, dau van tay caa 6ng L& Tan Vinh vao hop
ddng dat coc va chup hinh chuyén cho ba N dé ba N Tin tudng 1a minh da dit coc
mua thira dat dng Vinh. Sau khi nhan tién ciia ba N, B khong thyc hién céc th tuc
gidy to dé sang tén chuyén nhwong cho ba N, ddng thoi bi cao huy hop dong dat
coc v4i dng L& Tan V trude do va yéu cau ong Vinh tra lai sb tién 100.000. 000d
da nhan cua bi cdo. Dén thang 8/2022, ba N nhiéu lan yéu cau bi céo tra lai sb tién
270 triéu nhung bi céo ¢ tinh khong tra. Khi ba N c6 don té céo giri ¢én Cong an
tinh Quang Nam thi B tra cho ba duge 170.000.000d (Mt tram bay muoi triéu
dong).

Vi vay, Hoi dong xét xir c6 da can cir két luan hanh vi cua bi cdo Luong
Nguyén B da du yeu to cau thanh toi “Lura dao chiem dogt tai san” theo khoan
diém a khoan 3 Biéu 174 cua Bo luat hinh su.

[2.2] Xét tinh chdt vu dn, hanh vi pham t6i, cdc tinh tiét ting ndng gidm
nhe, nhan thdn cua bi cao thi thdy:.

- Xét tinh chat vu dn, hanh vi pham ti ciia bi cdo thi thdy: Hanh vi cta bi
céo 1a nguy hiém cho xd hoi, xdm pham quyén so hiru hop phap vé tai san cua
cong dan dugc phéap ludt bao vé, gdy tim 1y hoang mang trong nhan dan, lam mat
trat tu tai dia phuong.

- Xét nhdn thdn, cdc tinh tiét ting ndng, giam nhe cua bi cdo thi thdy: Bi
C40 €6 nhan than tot, khong co tinh tiét ting ning. Trong qué trinh diéu tra va tai
phién toa bi cdo thanh khan khai nhan toan bd hanh vi pham td1 cua minh, biét an
nan hoi cai vé hanh vi pham t6i; bi cdo di bdi thudng duge mot phan thiét hai cho
bi hai. Bi cdo 1a lao dong chinh trong gia dinh, dang nudi con nhé. Vi viy, bi cdo
duoc huong cac tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém b, s khoan 1 khoan 2 Diéu
51 cua BLHS.

Bi c4o c6 nhiéu tinh tiét giam nhe ¢4 nhan than tot, chwa ¢ tién an, tién su,
nén can ap dung Diéu 54 xur bi cao dudi muc thap nhat ctia khung hinh phat.

[2.3] Vé trach nhiém dan su: Bi hai V& Thi Yén N yéu cau bi céo boi
thuong sb tién 100.000.000d. Pay 1a s tién bi cao di chiém doat nén chap nhan.
Xét yéu cau caa bi hai d6i véi chi phi 1ap vi bang, chi phi di lai chi lai, thué luat
su va khoan tién 14i ngan hang thi thay: viéc Iap vi bang va di lai 1am viéc vai céc
co quan td tung 13 nghia vu ching minh cua bi hai; bi hai cd quyén thué luat su dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi hai nhung bi cdo khong c6 nghia vu tra
chi phi nay cho bj hai; sé tién 270 triéu dong bi hai chuyén cho bj céo 1a su thoa
thuan cua cac bén, sau d6 bi cdo da st dung s tién ndy vao muc dich c4 nhan
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théng qua hanh vi lira dao bi hai. Quan hé dan su da chuyén héa thanh trach
nhiém hinh sy trong vu &n nén bi cao khong c6 nghia vu tra tién 1ai theo yéu cau
cua bi hai. Vi vay chap nhan mot phan yéu cau cua bi hai, buoc bi cdo Luong
Nguyén B c6 nghia vu tra cho bi hai V& Thi Yén N sé tién 100.000.000d (Mot
tram triéu ddng)

[2.4] Véan d& khac:

Trong vu an nay, ba V& Thi Yén N con khai nhan Lwong Nguyén B c6
hanh vi lra dao chiém doat tai san cia ba N s tién 500.000.000 dong. Qué trinh
diéu tra x4c dinh, Luong Nguyén B c6 mdi gisi cho ba N ky két hop déng dat coc
d6i voi dat doi véi thira dat sé 797, to ban d6 sé 6 toa lac tai x4 B Qué, huyén
Thang B, tinh Quang Nam véi gia  650.000.000 dong va dat coc so tién
500.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong dit coc va tién hanh thi tyc do dac thi
dién tich thuc trang str dung it hon so véi dién tich trong Giay ching nhén quyén
su dung dat. Tuy nhién, luc nay ba N va Luwong Nguyén B da thong nhat thoa
thuan dé B tim khach hang dé N chuyén nhuong thira dat néu trén, truong hop
khong chuyén nhuong dugc thi gid tri thira dat duoc xac dinh lai 1a 300.000.000
d6ng va B co trach nhiém thdi tra lai sé tién chénh léch cho ba N nén khéng co su
viéc pham toi xay ra ma chi la quan hé phap luat dan sy do d6 Co quan Canh sat
diéu tra khdng xem xét xu ly.

Péi voi Nguyén Vin Thu 1a ngudi duoc Luong Nguyén B nhd soan thao
gilp hop ddng dit coc; tuy nhién Thu chi viét noi dung hop dong theo yéu cau
cta B, Tha hoan toan khong biét muc dich ctia B va khong duoc huong loi gi nén
khéng xem xét trach nhiém phap 1y di véi Thi.

[2.5] Vé &n phi: Can cir Biéu 135 B6 luat T4 tung hinh su va Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu QUOC hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an bj cao Luong Nguyén B, ba V6 Thi Yén N phai chju
an phi so tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr diem a khoan 3 Dieu 174; diém b, s khoan 1 khoan 2 Piéu 51, Bicu
54, Bieu 38 B luat Hinh sy, biéu 584, 586, 589 B¢ ludt dén sy;

1- V& trach nhiém hinh suy:
Tuyén bd: Bi c4o Lwong Nguyén B pham tdi “Lira ddo chiém doat tai
san”.
Xtr phat: Bi c40 Lwong Nguyén B 04 (Bén) nam tu.
Thoi han chap hanh hinh phat td: tinh tir ngay 12/8/2024.



2- V& trach nhiém dan sy: Chap nhan mot phan yéu cau ca bi hai. Buoc bi
cao Luong Nguyén B c6 nghia vu boi thuong cho ba V6 Thi Yen N so tien
100.000.000d (Mot tram triéu dong)

3- V& &n phi: Bi c4o Luong Nguyén B phai chiu an phi hinh sy so tham Ia
200.000 ddng (Hai trdm ngan dong) va an phi dan su so thim sé tién 5.000.000d
(Nam triéu ddng). An phi dan sy so thim ba V& Thi yén N phai chiu 7.887.000d
(Bay triéu tAm trim tdm muoi bay ngan dong)

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 28/3/2025), bi
cao, nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi hai c6 quyén khang cdo ban
an so thAm dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Quang Nam xét xur theo trinh tu phic
tham. Thoi han khang céo cua bi hai 12 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- VKSND huyén Duy Xuyén;

- Co quan CSDT Cong an tinh QNam;

- Chi cuc THADS huyén;

- SO tu phap tinh Quang Nam;

- Bi céo;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung khéc; V6 Thi Tam

- Luu hd so vu an. )
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