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Ban an s6 81/2023/DS-PT

Ngay 27-02-2023

VIv: c¢éng nhan giao dich chuyén
nhugng dat va huy giay ching
nhan quyén sir dung dat, cdng nhan
quyén tai san vé dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyen Tat Nam;
Cac Tham phan: 6ng Nguyen Manh Tién;
6ng Tran Quang Minh.

- Thw ky phién toda: 6ng Luong Hai Anh - Thu ky Toa 4an nH dan cép
cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan cap cao tgi Ha Nji: ba Nguyén Thi
Thu Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2023, tai tru sé Tda an nhan dan cip cao tai Ha
Noi xét xur phlic tham cong khai vu an thu ly s6 219/2022/TLPT-DS ngay 07
thang 7 nam 2022 Vé viéc cong nhan giao dich chuyén nhuong dat, huy giay
chtng nhan quyén st dung dat va cong nhan quyén tai san vé dat.

Do Ban an so tham ’so 08/2021/DS-ST ngay 29-6-2021 (dugc sua chira,
bo sung tai Quyét dinh s6 01/2021/Qb-SCBSB ngay 19-7-2021) cua Toa éan
nhan dan tinh Vinh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sé 1098/2023/QD-PT ngay
10-02-2023 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Van G sinh nim 1950; tr( tai: thén L, xa V,
huyén Yén Lac, tinh Vinh Phdc; c6 mat.

- Ngudi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Van S sinh nam 1966; tri tai:
Toa nha V duong L, phuong V, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nhguyén don: luat su Nguyén
Quang T - Cong ty luat TNHH W, Boan Luat su thanh pho Ha Noi; cd mat.

- Bi don: 0ng Tran Van T sinh nim 1952; tra tai: thén L, x3 V, huyén
Yén Lac, tinh Vinh Phuc; c6 mat.

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: cac luat su Lé Thanh
L va binh Cong H - Cong ty luat TNHH Q, Poan Luat su thanh pho Ha Noi;
déu co mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap: ba Phung Thi
H sinh nam 1965; tru tai: thon L, x8 V, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phdc; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
+ UBND huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc; vang mit.
+ Anh Tran Vin B sinh ndm 1986; vang mit.

~ + Chj Tran Thi H1 sinh ndm 1989; chj Tran Thi H2 sinh ndm 1993; déu
vang mat.

+ Anh Tran Quang D sinh nam 1970; chi Tran Thi N sinh nam 1971; déu
cO mat.

Péu ¢ dia chi: thon Pong Lac, xa Péng Van, huyén Yén Lac, tinh Vinh
Phc.

+ Ong Tran Vin V (da chét).

_ Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi thira ké
guyeén va nghia vu cua ong V:

+ Ba Phung Thi V2 sinh nam 1954; c6 mat.

. *Chi Nguyén Thi T2 sinh nim 1974; chi Nguyén Thi H3 sinh nim 1987;
déu vang mat.

Déu & dja chi Thén L, xa V, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc.
+ Anh Nguyén Vian H4, sinh nam 1987. Hién khong rd di dau 1am gi.

- Nguoi khang céo: bi don éng Tran Van T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu

lien quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Phung Thi H.

NOQI DUNG VU AN

Nguoi khoi kién trinh bay: 6ng va 6ng Tran Van T ¢ mbi quan hé 1a anh
em con chd, con béc (bb dng la em trai rudt caa bé dng T). Ong c6 mot thira dat
th6 cu dién tich 84 m? dia chi tai thon Déng Lac, xd Pong Vin, huyén Yén Lac,
tinh Vinh Phuc. Ngudn goc thira dat nay 1a 6ng nhan chuyen nhuong lai cua anh
Tran Quang D va chi Tran Thi N (1a con gai va con ré cua ong) theo gidy chuyén
nhuong dat ngay 06/02/1998 (&m lich) véi gia 4.300.000 ddng. Trude d6 anh D,
chi N nhan chuyen nhuong cua vo chong ong Nguyen Van V va ba Phung Thi
Vé6i gia chuyén nhuong 4.300.000 dong sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng Ny
trong ngay. Khi anh D, chi N mua dét caa 6ng V, ba V2 va khi 6ng mua lai caa
anh D, chi N thi cac bén khong tinh dién tich ma chi xac dinh mdc gidi, dén nim
2010 Nha nudc dén do dat va xac dinh ranh gigi dat gitra cac ho thi luc d6 ong
mai biét thira dat cua 6ng cd dién tich 84 m2 Luc d6 trén dat chi c6 01 khom tre,
khong c6 cong trinh gi khac. Sau khi nhan chuyén nhuong thua dat trén, ong
lam 1an sira xe dap va st dung cho dén nay (lan xay tuong gach 10, mai lop
bloximang, rong khoang 40 m, phan dat con lai ¢6 nén bé tong). Khoang nam
2014 ong c6 dén gap can bo dia chinh cua xa Pong Van dé hoi vé tha tuc cap
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gidy ching nhan quyén str dung dat nhung duoc tra 10i rang dat dudi 100 m? thi
khong cap giay chung nhan quyén st dung dat dugc nén tir d6 ong van sir dung
dat binh thuong.

Bén canh thira dat ctia 6ng 1a phan dat con lai cia 6ng Nguyén Vin V sau
khi d3 ban cho anh D, chi N mét phan. Ong V su dung phan dat d6 dén nam
2001 thi doi dat voi 6ng Tran Van T, 6ng T dén sir dung dat cua ong V, con Ong
V str dung dat cua dng T, 6ng T phai cac thém cho 6ng V sé tién 80.000.000
dong. Khoang nam 2012 - 2013 6ng T d& bo nha cép 4 cii cua 6ng V va lam nha
B tang st dung cho dén nay. Nam 1998 6ng xay buc tuong Bo loan bén dat cua
ong dé ngan cach voi dat con lai cua ong V. Cubi ndm 2016 6ng tlep tuc ra hoi
can bo dia chinh Ve thu tuc cap giay ching nhan quyen su dung dat thi duoc biét
6ng T da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat Bo gom ca dién tich dat
84 m? cuia 6ng.

_ Sau d6 ong lam don d& nghi UBND x3 Dong Van giai quyét, UBND x&
Dong Van da tien hanh xac minh hién trang dat va hoa giai nhung 6ng T khdng
nhat tri tach tra dat cho éng.

Quaé trinh st dung dat ong da nop thué st dung dat phi ndng nghiép tur
nam 2012 dén 2017 (c6 bién lai nop thué do 6ng Nguyén Vian Hung 1a trudong
thon thu thué va ky bién lai). Trudc nim 2012 6ng sir dung dat nhung khong
phai nop thué vi luc d6 chua xac dinh dugc dién tich thia dat. Ong dé nghi Toa
an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng V
va anh D, chi N; gitta 6ng va chi N, anh D Ia thuc té; huy mot phan Gidy ching
nhan s6 BB 213731 ngay 06/5/2010 d6i voi thira dat sé6 116A, to ban do s6 03,
dién tich 289,75 m2 do Uy Bn nH dan huyén Yén Lac cip duang tén ho 6ng Tran
Van T; cdng nhan dién tich 36 m? dat tho cu thudc thira sb 116A, to ban d6 sd
03 tai thon Pong Lac, xd Pong Vin, huyén Yén Lac 1a caa dng vi thuc té do dac
la 84 m? nhung trong d6 dat hop phap 1a 36 m2, dat hanh lang 12 48 m?2

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Tran Van T trinh bay: Nam
2001 gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng V théa thuan ddi dat véi nhau. Cu thé tai
san cua 6ng T chuyén cho 6ng V 1a 03 gian nha mai bang trén dién tich dat 210
m?, tai san dng V doi cho 6ng T 1a 04 gian nha cip bén trén dién tich dat da
dugc cdp GCNQSD dit 1a 420 m2 Sau d6 éng T da chuyén nhuong mot phan
dat trong s6 420 m2 cho anh Nguyén Kim T4 ¢ thon D& Bang, xa Té L9, huyén
Yén Lac. Sau d6 ong T va anh T4 c6 tranh chap, va da duogc giai quyét bang Ban
an s 06/2009/DS-PT ngay 20/01/2009 caa Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc.
Theo Ban 4n xac dinh 6ng T va ba H phai ban giao cho anh T4 130,25 m? trong
s6 420 m? vi vay dién tich dat caa 6ng T con lai 289,75 m? va da duoc Uy ban
nhan dan huyén Yén Lac cap Gidy ching nhan ngay 06/5/2010. Hién nay trén
dat c6 mot nha ba tang bé tong cét thép, dién tich xay dung 1a 77 m? dién tich
san la 231 m?,

Ong G khoi kién, phia bi don xac dinh gidy to chuyén nhuong dat gita
ong V va anh D chi N la khdng hop phap do khdng c6 chix ky 6ng V ma chi c6
chir ky nguoi 1am chiing 12 6ng C, anh D, 6ng G va nguoi nhan tién tén T. Trong
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van ban mua ban, chuyén nhuong dat khdng thé hién rd dién tich, chiéu canh, do
d6 d6i tugng mua ban khéng ro rang. Viéc mua ban khong duoc cong ching ma
chi c6 céc bén tu viét tay. Viéc 6ng G nop tién thué st dung dat hang nam 1a
khéng c6 cian cr vi thira dat trén dugc cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat
cho ho éng T, ho 6ng T thudc gia dinh chinh sach, khong phai nop thué si dung
dat, viéc gia dinh 6ng G nop thué sir dung dat 1a khong ding quy dinh phép luat
(43 duoc thé hién tai budi hoa giai ngay 30/5/2018 tai UBND xa Pong Vin).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap ba Phung Thi H 1a anh Nguyén Tién T3 trinh bay: ba H
khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién caa dng G va dé nghi theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat ma ho 6ng T dugc cap thi dién tich dat ma 6ng G dang su
dung nam trong dién tich dat ma éng T dugc cap Gidy chitng nhan quyén st
dung dat. Tai san trén phan dat do 1a do 6ng G xay dung trai phép, do vay ba H
c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an budc dng G thao rd tai san 1a 1an sira xe
va tra lai dién tich dat khoang 28 m2 cho ho 6ng T, ba H.

Nhiing nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai Bién ban ldy loi khai ngay 15/9/2020 6ng Nguyén Van V trinh bay:
gia dinh ong V, ba V2 sir dung mot thira dat tir ndm 1970. Qua trinh sir dung c6
lam nha cép 4 va cac cong trinh trén dat. Tai thoi diém d6 gia dinh ¢6 05 nguoi
la vo chong va 03 ngudi con. Nam 1998 ng V, ba V2 théng nhat ban mot phan
dat trong tong dién tich dat gia dinh dang quan ly, s dung cho anh Tran Quang
D va chi Tran Thi N Ia con gai va con ré 6ng G. Hai bén co viét gidy to ghi
“Bién ban nhuong dat thd cu™ dé ngay 06/02/1998 am lich. Noi dung ghi “Gia
dinh t6i con mét néi dat sau nha hién dang ¢ hinh tam giac dién tich khéng rd,
mét canh gidp Quéc 16 1 A, mét canh ddn sang cdu, mét canh gidp tuwong H2
nha 0,2m. Trén dat c6 mét khom tre. Sé tien chuyén nhuwong la 4.300.000d
(khém tre do t6i trong)”. Phan dién tich ban cho anh D, chi N sau d6 anh chi ban
cho dng G. Ong G d3 lam mot lan trén dat va xay phan tudng ngin cach véi
phan dién tich dat con lai cua gia dinh ong. Ong xac dinh phan dat 6ng d3 ban co
khuén vién duogc ngin cach bang bic tudng do dng G xay dén hét phan lan xay
cua ong G.

Niam 2001 6ng V doi toan bo phan dat con lai cho gia dinh 6ng T. Hai bén
c6 viét giay to ghi 1a “Bién ban doi dat tho cie” & ngay 25/8/2001. Noi dung thé
hién phan dat d6i cho dng T nhu sau: “Phia Tay Bdc gidp qudc 16 1A dai
17,60m; phia Péng dwong sang cau dai 33m; phia Tay Nam giap nha # Dat
ranh gigi cach nha y Pat 0,20m,; Pong gidp dat nha anh Tran Quang D cach H2
nha hién dang ¢ 1a 0,20m”. Ong V xéac dinh khi d6i dat cho éng T hai bén da
théng nhat trir di phan dat ban cho anh D, chi N.

Ba Phung Th;i Véi trinh bay: ba c6 méi quan hé 1a vo 6ng Nguyén Van V.
Gia dinh ba c6 thira dat do Hop tac x& giao cho vo chong. Nam 1998 do hoan
canh khé khin nén 6ng V va ba thong nhat chuyén nhuong mot phan dat cho
anh Tran Quang D va chi Tran Thi N 1a con géi va con ré 6ng G. Trén dat c¢6 01
khom tre, gia chuyén nhuong la 4.300.000 dong, con dién tich cu thé hai bén
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khong do dac gi. Sau khi chuyén nhugng dén nam 2001 gia dinh ba va gia dinh
6ng T, ba H co thoa thuan trao doi dat cho nhau, dng ba T, ba H dén su dung dat
cua gia dinh ba, con gia dinh ba sir dung dat cua gia dinh ong T, 6ng T phai cac
thém cho gia dinh ba s tién 80.000.000 d¢éng. Khi nhan dat éng V da chi cho
6ng T biét phan dat ma gia dinh ong T duoc sir dung va phan dat ma ong ba da
ban cho anh D, chi N. Péng thoi da dua gidy to dé 6ng T 1am thu tuc cip gidy
chimg nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, dén nay 6ng T, ba H chua lam thu
tuc sang tén glay chang nhan quyen su dung . dat cho gia dinh ba ma chi dua gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va gidy to viét tay cho gia dinh ba. Gia dinh ong
ba c6 03 ngudi con la Nguyén Thi T, Nguyén Thi H3 va Nguyén Vin H4. Khi
vo chéng ba tao lap dat, sau do chuyén nhuong moét phan dat cho anh D, chi N
va dbi dat cho 6ng T thi cac con déu con nho khong co cdng sire déng gop gi.
Ong G va dng T co tranh chap dé nghi giai quyét theo phap luat.

Chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Thi H3 trinh bay: xac nhan gia dinh
chuyén nhuong dét cho anh D, chi N nhu 6ng V, ba V2 trinh bay 1a dung. Khi
ong V, ba V2 tao lap tai san cac chi con nho nén khong co cong st dong gop gi
va déu nhat tri chuyén nhuong dat cho anh D, chi N phan dién tich dat c6 méc
gidi nhu 6ng V, ba V2 trinh bay. Nay 6ng G va éng T c6 tranh chap chi T va chi
H3 khong cé y kién oi.

Riéng anh Nguyén Vin H4 la con trai cia 6ng Nguyén Vin V va ba
Phing Thi V2 hién nay gia dinh khong biét di dau lam gi, khong c6 dia chi nén
Toa an khong lay duoc 1oi khai cia anh H4.

_ Nguoi dgi dién theo 4y quyen cua anh Tran Van B, chi Tran Thi H1, chj
Tran Thi H2 trinh bay: xac nhan cac noi dung nhu 6ng T trinh bay va khong
nhat tri voi yéu cau khai kién cua ong G.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia UBND huyén Yén Lac trinh bay:

Nam 2002 ho 6ng Tran Vin T dugc cip gidy chang nhan lan dau. Tuy
nhién, dén nay Phong tai nguyén va moi truong huyén Yén Lac khong con luu
trir duoc ho so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 2002 cua ho 6ng
Tran Van T chi con Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 U 464438, do
UBND huyén Yén Lac cip ngay 06/9/2002 (Giay nay da bi hay).

Niam 2003 6ng Tran Van T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Kim T4, sinh
nam 1970, dia chi thén Gid Bang, x& Té LJ, huyén Yén Lac mot phan thua dat
s6 116, to ban d6 s6 03, dién tich 420m?, do vay thaa dat da duoc 1am thu tuc
chuyén quyén (tach 1am 2 thura) cu thé:

+ Thira s6 116A, to ban do s6 3, dién tich 279 m? (dat ¢ 200 m2, dat vuon
79 m?), chu sir dung dat: ho 6ng Tran Van T, duoc UBND huyén Yén Lac cap
gidy chung nhan sé X462993 ngay 09/10/2003.

+ Thua s6 116B, to ban d6 s6 3, dién tich 141 m? dat ¢, chu sir dung dat
ho 6ng Nguyén Kim T4, dugc UBND huyén Yén Lac cap giay chuang nhan sb
X462994 ngay 09/10/2003.



Tuy nhién, sau khi da chuyén nhuong 6ng T khong ban giao mat bang
thira dat cho 6ng Nguyén Kim T4 nén hai bén c6 tranh chap. Tai Ban an sé
06/2009/DS-PT ngay 20/01/2009 cua Tda &n nhan dan tinh Vinh Phuc d3 quyét
dinh: budc 6ng Tran Van T va ba Phing Thi H phai ban giao mat bang tra lai
cho 6ng Nguyén Kim T4 130,25 m? dat tai thira 116, to ban d6 s6 3 ciia xa Bong
Vin, huyén Yén Lac. Neay 12/4/2010 UBND xi Ddng Vin di Bn hanh T& trinh
s6 21/TTr-UB dé nghi thu hoi va cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat tho
cu cho 02 ho 6ng Tran Van T va ho 6ng Nguyén Kim T4 (trong d6: Ho 6ng
Tran Van T: Thua dat s 116A, to ban d6 sb 03, dién tich 289,75 m? (dat & 200
m?; dat vuon 89,75 m?), giay chiing nhan s6 BB 213731 cap ngay 06/5/2010).
Nay c6 tranh chap dé nghi Toa &4n nhan dan tinh Vinh Phic giai quyét vu an theo
quy dinh cua phéap luat.

Anh Tran Quang D va ch; Tran Thi N trinh bay: anh chi 1a con ré va con
gai ctia 6ng G. Nam 1998, do biét 6ng Nguyén Van V ¢ nhu ciu ban dat nén vo
chong anh chi c6 ban bac dit vin dé voi dng Nguyén Van V va vo 1a ba Phing
Thi Véi chuyén nhuong cho vo chdng anh chi 01 phan dat thd cu trong tong
dién tich dat 6ng V dang quan ly st dung. Hai bén thoa thuan, 6ng V chuyén
nhuong cho vo chdng anh chi mot phan dat phia sau nha éng V dang ¢, hinh tam
giac, dién tich khong rd, mot canh giap QL13, mot canh giap duong truc dan
sang cau (cau Bong Lac), mot canh gidp H2 nha dng V 0,2 m (ttrc 1a cach tudng
nha éng V 20 cm), gia chuyén nhuong 1a 4.300.000 dong.

Hai bén co viét giay to 1a “Bién bdn nhwong dat thé cu’” ngay 06/02/1998
am lich. Gidy to mua ban do dng Tran Van C 14 em trai 6ng G viét ho. Khi viét
gidy to mua béan c6 vo chong dng V, ba V2, anh D va 6ng C. Hién trang thira dat
tir khi anh chi nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng V, ba V2 dén nay nhu 6ng
G st dung 1a diing méc gisi, khong co gi thay doi. Sau khi viét gidy to mua ban
va tra du tién cho 6ng V, ba V2 xong, vo chong anh ban bac lai thay du kién mo
quan trén dat 12 khong pht hop trong khi 6ng Tran Van G dang c6 nhu cau lam
quan sua chita xe. Do vay trong cung ngay 06/2/1998 am lich, vo chdng anh
chuyén nhuong lai phan dat vira nhan chuyén nhuong cua ong V, ba V2 cho ong
G, V6i gia tri nhu d3 mua cta 6ng V ba V2 1a 4.300.000 dong. Sau khi éng G
nhan chuyén nhuong dat, 6ng G c6 lam 02 gian lan sira xe ¢ trén dat. Khoang
nam 2001, ho dng V doi toan bo dién tich dat ¢ cho ho 6ng Tran Vin T. Khi d6i
dat ong V, dng T va dng G ciing da thdng nhat mdc gidi gitta phan dat 6ng G
mua lai cia vo chong anh chi va phan dat éng V do6i cho 6ng T, ngan cach phan
dat gitra 6ng T va dng G su dung la birc twong nha cti do dng G xay. Qua trinh
su dyng, 6ng G c6 don dé nghi cap giay chuang nhan quyen su dung dat thi phat
hién 6ng T da duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat dbi voi ca phan dat
ma éng G sir dung. Anh D, chi N xac nhan viéc tdi mua cua 6ng V, ba V2 va
ban lai cho 6ng G 1a dung su that, hién trang tir Ic nhan chuyén nhuong caa dng
V, ba V2 dén nay khong thay d6i, khong lién quan dén phén dat ho éng V doi
cho 6ng T. Tai thoi diém anh chi nhéan chuyén nhuong phan dat coa ong V hai
bén khong do dac chi xac dinh méc gidi. Nay theo so do hién trang dat do v&
ngay 15/9/2020, xac dinh dién tich dat 1a 84 m? trong d6 dién tich dat trong hanh
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lang 1a 48 m?, dién tich con lai la 36 m? la dung.

Tai Ban an s 08/2021/DS-ST ngay 29-6-2021 (dugc sira chira, bd sung
tai Quyét dinh s6 01/2021/QD-SCBSB ngay 19-7-2021), Toa 4n nH dan tinh
Vinh Phtc di 4p dung cac diéu 133; 166 va 256 Bo luat dan su nam 1995; diém
d biéu 99, biéu 203 Luat dat dai nam 2013; quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng Tran vin G dbi véi dng
Tran Van T V& viéc cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
vo chong 6ng Nguyén Vin V va anh Tran Quang D, chi Tran Thi N; giira anh
Tran Quang D, chi Tran Thi N va 6ng Tran Vian G dé ngay 06/02/1998 am lich
12 hop phép.

Cong nhan dién tich 36 m2 dat tho cu thudc thira s6 116A, to ban d6 sé 03
tai thon Pong Lac, xa Pong Vin, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc thudc quyén
str dung cua 6ng Tran Van G. Dién tich dat c6 ky hiéu B, B’, 7, 6, B theo so db
hién trang thira dat va tai san gan lién voi dat ngay 15/9/2020 (co so d6 kém
theo).

Khdng chap nhan yéu cau hiy mot phan Gidy chang nhan s6 BB 213731
ngéy 06/5/2010 doi vai thua dat S(A)’ 116A, to ban do so Q3, dién tich 289,75 m?
do Uy Bn nH dén huyén Yén Lac cap dang tén ho ong Tran Van T.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua ba Phing Thi H vé viéc yéu cau
6ng Tran Van G tra dién tich dat 36 m? va thao d& tai san trén thira dat sé sb
116A, to ban d6 s6 03 tai thon Pong Lac, x3 Pong Vin, huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phuc.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Yén Lac diéu chinh lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BB 213731 ddi voi thira dat s 116A, to ban dd sé
03, do UBND huyén Yén Lac cap ngay 06/5/2010 mang tén ho dng Tran Van T.
Ddng thoi xem xét cap Gidy chizng nhan quyén sir dung dat cho dng Tran Vin G
theo quy dinh cua phéap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh v& an phi so tham theo quy
dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02-7-2021, bi don 1a 6ng Tran Vian T va
ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Phung Thi H
khang cao dé nghi huy ban &n so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

_Cac duong sy khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo, khéng chap nhan
yéu cau khai kién caa nguyén don.

Nguoi bao vé quyen loi hgp phap cua dng T, ba H cho ring qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap o tham khong thu thap day da chung ¢t theo quy dinh;
ngoai ra, con c6 vi pham vé thu tuc té tung nhu: gia dinh éng T ¢6 thé chap thira
dat 116 A cho Ngan hang Viettin Bank - Chi nhanh Binh Xuyén. Toa an cap so
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tham chia tach quyen sir dung thira dat da cong nhién huy bo hop dong thé chap
quyén sir dung dat, nhung khong dua ngan hang vao tham gia t6 tung la vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung. Toa an cap so tham khdng xem xét ¢én Ban an s
06/2009/DS-PT ngay 20-01-2009 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phlc da co
hiéu luc la co s dé cap gidy chang nhan quyen sir dung dét cho gia dinh ong T;
do d6, d& nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Nguyén don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap dé nghi khéng chap
nhan khang céo cta nguoi khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao, c6 y kién: cin ci vao céc tai
liéu, chimg ca ¢d trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa, xét thay
quyét dinh cia Toa an cap so tham ddi véi cac duong su 14 co can ca, ding phép
luat; dé nghi gitr nguyén quyét dinh cua Tda &n cip so tham déi véi cac duong
su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& noi dung vu an, can ctr VA0 CAc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so
vu an da duogc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Ve to tung: tai phién toa, vang mat mot s6 nguai ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan, nhung cac dwong sy nay da dugc triéu tap hop 1€ lan T hai nén Hoi
dong xét xur tien hanh xét xtr vang mat ho theo quy dinh.

[2]. Ve noi dung: theo cac tai liéu, chiing cir co trong hd so vu &n thay rang
vé nguon gbc dat tranh chap giira 6ng Tran Vin G va ong Tran Van T trude day
la cia 6ng Nguyén Vin V va ba Phung Thi V2. Theo sb sach quan 1y dat dai ¢
dia phuong tong dién tich dat 6ng V va ba V2 duoc sir dung 12 420 m? 13 loai dét
thé cu, trong s6 dia chinh khéng thé hién dién tich dat trén da duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat.

Ngay 06/02/1998 &m lich 6ng V chuyén nhuong mot phan dat cho anh
Tran Quang D (vo 1a chi Tran Thi N) gia chuyén nhuong 1a 4.300.000 ddng, sau
d6 cung ngay anh D, chi N chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng G van gia
chuyén nhuong nhu trén. Pat khi chuyén nhuong ¢ mdc gigi 13 mot hinh tam
giac dién tich khong rd, mot canh giap Quéc 16 1A, mot canh dan sang cau, mot
canh giap tudng H2 nha 6ng G 1a 0,2 m. Tai san trén dat dugc ghi trong Gidy
nhuong dat thd cu ngay 06/02/1998 am lich 1a mot khom tre. Sau khi nhan
chuyén nhuong dng G da 1am 01 nha trén dat bang voi cét, lop mai proximang
tir nam 1998. Nay do dac xac dinh dién tich thyc té 14 84 m? trong d6 dién tich
dat trong hanh lang 12 48 m2, dién tich con lai 12 36 m?.

Ngay 25/8/2001, 6ng V d6i toan bo phan dat con lai cho éng Tran Vin T.
Méc giéi phan dat doi cho 6ng T theo 6ng V xac dinh “Phia Tay Bac giap quac
|6 14 dai 17,60m; phia Péng dwong sang cau dai 33m; phia Tay Nam giap nha
ty Pat ranh gidi cach nha y Pat 0,20m; Péng gidp dat nha anh Tran Quang D
cach H2 nha hién dang ¢ la 0,20m”. Ngay 06/9/2002 6ng T dugc Uy ban nhan
dan huyén Yén Lac cap Gidy chung nhan sé U464438, thira dat sé 116, to ban



dd s6 3, dién tich 420 m?. Sau d6 nam 2003 6ng Tran Vian T chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Kim T4, sinh nam 1970, dia chi thon Gid Bang, xa T¢ L, huyén
Yén Lac mot phan thua dat sé 116, to ban @6 sb 03, dién tich 420 m?; do vay
thira dat da tach lam 2 thira. Cu thé: Thira s6 116A, to ban do s6 3, dién tich 279
m? (dat & 200 m2, dat vuon 79 m?), chu st dung dat ho 6ng Tran Van T, duoc
UBND huyén Yén Lac cip gidy chang nhan sb X462993 ngay 09/10/2003;
Thta s6 116B, to ban d6 s6 3, dién tich 141 m? dat &, chu s dung dat ho 6ng
Nguyén Kim T4, dugc UBND huyén Yén Lac cép giay chang nhan sé X462994
ngay 09/10/2003.

Tuy nhién, sau d6 éng T va 6ng T4 c6 tranh chap, dng T4 khai kién va
duoc giai quyét bang ban an vi vay can cir vao ban an va To trinh caa UBND Xa
DPong Van, UBND huyén Yén Lac da thu hoi va cap lai Glay chitng nhan quyén
str dung dat cho 02 h¢ 6ng Tran Van T va ho dng Nguyén Kim T4. Trong d6 ho
6ng Tran Van T dugc UBND huyén Yén Lac cap Gidy chung nhan sé6 BB
213731 ngay 06/5/2010 dbi véi thira dat sb 116A, to ban dd sb 03, dién tich
289,75 m? (dat & 200 m2; dat vuon 89,75 m?).

Xét don khai kién cia 6ng Tran Vin G nhan thay:

Vé yéu cau cong nhan céac giao dich chuyén nhugng dat: xét giao dich
chuyén nhuong dat gitta dng V va chi N, anh D ciing nhu giita chi N, anh D va
6ng G chua dam bao cac quy dinh vé hinh Tc caa hgp dong. Cu thé giy to moi
chi viét tay, chua 1ap thanh hop dong, bén chuyén nhuong 1a 6ng V khdng ky
vao vin ban, hai bén khong xac dinh dién tich chuyén nhwong ma chi xac dinh
méc gidi chuyén nhuong, van ban chuyén nhuong chi ¢6 chir ky “T” vao phan
nhan tién. Tuy nhién, viéc 6ng V chuyén nhuong dat cho anh D, chi N déu duoc
ong V, ba V2, cac con cua 6ng V, ba V2 va anh D, chi N xac nhan. Sau d6 anh
D, chi N chuyén nhuong cho dng G, 6ng G di lam nha trén dat tir nim 1998 dé
stra xe, xay buc tuong ngin cach gitra dat nhan chuyén nhuong cua dng V va
phan dat con lai cua gia dinh 6ng V, chinh quyén dia phuong va hang xém xung
quanh déu biét vé viéc sinh séng trén dat cia 6ng G nhu trén.

Ngoai ra Tai “Gidy x4c nhan” cua 6ng Tran Quang D - nguyén can bo dia
chinh xa Pdng Vin ciing xac nhan: “ng Tran Van T va ba Phung Thi H doi dat
cho 6ng Nguyén Van V va ba Phung Thi Véi khi kiém tra thue dia dé 1am thi tuc
chuyén déi hai bén thong nhdt ranh gigi giap ranh véi phdn dat 6ng G dang sit
dung tinh ter zuong nha cdp 4 tré rala 0,20m. Phan dat 6ng G si dung 1a mua lgi
ciia dng Tran Quang D (6ng D mua lgi cuia 0ng V trude thoi diém dng V doi cho
ong T, ba H. Ly do phdn dat 6ng G si dung vdn nam trong Gidy chung nhan
quyen sir dung dat dimg tén ong T Vi tai thoi diém lam thu tuc chuyen quyén Sur
dung dat khong au dién tich dé Cap Gidy chzing nhan quyén si dung dat cho mai
hg. Ong G va dng T thong nhat dng G van tiép tuc sz dung, khi ndo lam dwoc
thui tuc cap Gidy chiing nhan quyén si dung dat thi hai bén lam tha tuc sau”.

Ong T khong xac nhan viéc 6ng G 1am nha trén dat ma cho rang lan sta
xe do 6ng V lam nhung tai liéu xac minh va loi khai caa nhitng ngudi lam
ching déu xac nhan 6ng G lam 1a ¢6 can ctr. Phia bi don con cho rang cac giao
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dich chuyén nhuong dat déu khong ¢ tén nguoi chuyén nhuong, khéng cd vj tri
dat, loai dat, khong c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong nén cac giao dich
déu vd hiéu. Tuy nhién, voi tai liéu thu thap duoc va thuc té sir dung cta 6ng G,
d6i chiéu véi quy dinh tai Diéu 133 B luat dan su nam 1995 vé hinh thirc giao
dich quy dinh “giao dich dan su duoc thé hién bang loi noi, bang van ban hoac
bang hanh vi cu thé” thay rang giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat gitra
6ng Nguyén Van V va anh Tran Quang D; chi Tran Thi N; giita anh Tran Quang
D, chi Tran Thi N va 6ng Tran Vin G déi voi dién tich dht 36m? tai thura dat sé
116A, to ban dd s6 03 tai thon Pong Lac, xd Pdng Van, huyén Yén Lac, tinh
Vinh Phuc d3 thoa méan diéu kién phap luat quy dinh do d6 can dugc cong nhan
nham dam bao quyén lgi cua 6ng G.

Vé yéu cau huy mét phan giay chung nhan quyén su dung dat mang tén
hé 6ng Tran Van T: qua trinh giai quyet vu an xac dinh ong T B lan duoc cap
Giay chang nhan quyen st dung dat. Lan 1 nim 2002 dwoc cap Glay chang
nhan quyén si dung dat dién tich 420 m2; tuy nhién ho so luu giit vé viéc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng T UBND huyén Yén Lac
khong cung cap duoc, 6ng V cling chua dwoc cap Gidy chang nhan quyen st
dung dat nén khong ¢ co s xac dinh viéc cap Gidy chiing nhan quyén s dung
d4t cho dng T vao thoi diém nay Ia hop phap hay khong. Lan 2 ong T duoc cap
Gidy chuang nhan quyén st dung dat dién tich 279 m2 do chuyén nhuong mét
phan cho 6ng Kim Vin T4. Lan 3 6ng T duoc cap lai Giay chiing nhan quyén sir
dung dat dién tich 289,75 m? do c6 tranh chap véi ong Kim Van T4. Hién nay
ong T dang st dung (trir di phan dat 6ng G str dung) xac dinh 1a 288,5 m? trong
d6 phan dién tich hanh lang duoc 1a 37 m? vi vay dién tich thuc té con lai la
251,5 m? (thiéu 38,25 m? so v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat). Mic du
viéc cap Giay chiing nhan lan dau cho dng T khong xac dinh duoc tinh hop phap
nhung thyc té 6ng V va ong T c¢6 doi dat cho nhau sau d6 6ng T da & trén dat va
thuc hién viéc chuyén nhuong dit cho nguoi khac dng V ciing khong c6 v kién
gi nén can cong nhan giao dich doi dat gitra 6ng V va 6ng T 1a dung thuc té va
cap c6 tham quyén da cap Giay ching nhan cho 6ng T 12 hop phép.

Tuy nhién, trong van ban do6i dat ngay 25/8/2001 c6 sy thoa thuan caa éng
V va dng T da xac dinh “Phia Tay Bdc giap quéc 16 1A dai 17,60 m, phia Dong
dwong sang Cdu dai 33m; phia Tdy Nam gidp nha ty Pat ranh giéi cach nha y
Pat 0,20m; Péng gidp dat nha anh Tran Quang D cach H2 nha hién dang ¢ 1a
0,20m”. Thuc té 6ng G di lam nha truéc thoi diém ong V va 6ng T doi dat
nhung UBND huyén Yén Lac van cip Giay ching nhan toan bo dién tich 420
m? dat tir s6 muc ké cua 6ng V sang cho 6ng T 1a khong ¢ co sé. Pén nam 2003
khi dng T chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Kim T4, UBND huyén cap
GCNQSDBD cho 6ng T4 1a 141 m2, 6ng T 12 279 m? (dat & 200 m2, dat vuon 79
m?) ciing 1a khong chinh x4c vi chi can ctr vao s6 liéu do hai bén thoa thuan
khong do dac méc gigi cu thé. Dén ndm 2010 sau khi 6ng T va dng T4 c6 tranh
chap UBND huyén Yén Lac lai cip Glay chang nhan quyen sir dung dét cho dng
T la 289,75 m2. So d6 dat trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng T van thé hién ca phan tam gidc ma dng G da sir dung tir trude d6 va ciing
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khong xac minh vé ngoi nha trén dat do dng G 1am 1a khong dung. Piéu nay da
ly giai tai Glay xac nhan cua 6ng Tran Quang D, nguyén can b¢ dia chinh ly do
d& nghi cap ca phan dat cua 6ng G vao dat cua ong T do phan d4t cua dng G
khong du diéu kién Cap Giay chtng nhan quyén sir dung dat. Ong GvaongT
théng nhat 6ng G van tlep tuc sir dung, khi nao lam duoc thu tyc cap Giay chung
nhan quyén str dung dat thi hai bén 1am thu tuc sau. Nhu vay can cdng nhan dién
tich thuc té cua ho 6ng T duoc quyén sir dung 1a 251,5 m? tai thia dat s6 116A,
to ban d6 sb 03 thon Pong Lac, xa Pong Cuong, huyén yén Lac, tinh Vinh
Phtic. Pé dam bao quyén loi va thuan tién cho viéc st dung dat caa ho ong T,
kién nghi UBND huyén Yén Lac xem xét, xac dinh méc gisi dléu chinh lai Giay
chung nhan quyen sur dung dat cho ho dng Tran Van T va cép Glay chang nH
quyen st dung dat cho 6ng G theo quy dinh. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng
G vé viéc hay Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 BB 213731 ngay
06/5/2010 d6i véi thira dat s6 116A, to ban dd sb 03, dién tich 289,75 m? (dat &
200 m?; dat vaon 89,75 m?) do UBND huyén Yén Lac ciap mang tén ho dng
Tran Van T.

Vé yéu cau xac nhdn dién tich dat cia 6ng Tran Vin G: trén co sd cac pH
tich & trén thay rang yéu cau cua 6ng G 1a c6 cian ctr. Phan dién tich dat 36 m?
dat thd cu ong G da sir dung 1am nha tir ndm 1998 dén nay can duoc Xac nhan
(So db dat kém theo Bién ban xem xét tai chd ngay 15/9/2020 cua Toa &n nH
dan tinh Vinh Phic). Ngoai ra 6ng G da lam nha trén mét phan dat hanh lang
giao thdng 12 48 m2 néu c6 yéu cau thao d& dng G phai chap hanh theo quy dinh.

Déi vai yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan - ba
Phiing Thi H. Xét viéc ba H yéu cau 6ng G tra lai dién tich dat 36 m? thay rang
nhu da pH tich ¢ trén, qua trinh d6i dat cho 6ng V hai bén gia dinh d thdng nhat
méc gigi rd rang, phan dat ong V do1 cho gia dinh ba H c6 mét canh dugc ghi la
dat cua anh D, chi N. Tuy nhién cip c6 tham quyén van cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh ba H phan dat 6ng V di chuyén nhuong cho dng
G la khong dung. Vi vay yéu cau cua ba H vé viéc budc dng G tra lai dat va
budc thdo d& cac tai san trén dat 12 khong co can ci.

V& dé nghi cua lut su cho ring Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém
trong thi tuc td tung, xét thay: tai phién toa phtc tham, phia bi don c6 xuét trinh
tai liéu thé hién viéc gia dinh 6ng T ¢6 1am hop ddng thé chap quyén sir dung
thira dat s6 116 A cho Ngan hang Viettin Bank - Chi nhanh Binh Xuyén vao
ngay 01-4-2020 (khong thé hién viéc thé chap dé bao dam nghia vu gi). Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa an cdp so tham khéng xem Xxét,
quyét dinh lién quan deén hop dong thé chap tai san nay; ngoai ra, Toa &n cap so
tham da khdng chip nhan yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng T; chi kién nghi Co quan chac nang diéu chinh lai giay ching nhan
da cap cho dng T theo quy dinh; do dé, trong truong hop cu thé nay, viéc khong
dua Ngan hang vao tham gia té tung véi tu cach la nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu
lin quan khong phai 1a vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung. Mit khéc, tai Ban
an s6 06/2009/DS-PT ngay 20-01-2009 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phlc chi
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giai quyet tranh chap quyén sir dung dat gitra anh Tran Kim T4 va 6ng Tran Van
T, khdng phai la can ctr xac dinh dién tich dat cap giay chung nhan quyén su
dung cho dng T nhu y kién cua luat su.

Vi cac Iy do trén, xét thay quyet dinh cua Toa &n cap so tham doi voi cac
duong su la dung phép luat. Khdng cé can ctr chap nhan khang cao cua 6ng T,
ba H.

[3]. Vé an phi: 6ng T phai nop &n phi phdc tham. Ba H la con ligt si nén
dugc mien an phi phdc tham theo quy dinh.

Boi cac le trén;

QUYET PINH

1. Can cu khoan 1 Bicu 308; khoan 3 Dieu 148 Bo luat to tung dan su;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Bn Thuong vu
Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1¢ phi Toa an. Gilt nguyén Ban an so 08/2021/DS-
ST ngay 29-6-2021 (dugc sua chira, bo sung tai Quyet dinh s6 01/2021/Qb-
SCBSB ngay 19-7-2021) cua Toa an nhan déan tinh Vinh Phdc.

2. Ong Tran Van T phai ngp 300.000 dong &n phi phtic tham. Xéac nhan 6ng
T da nop so tien trén vao ngay 27-8-2021, tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh
Phuc.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM.HQIDONG XET XU

~ VKSND cAp cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Phtc;

- Cuc THA dan sir tinh Vinh Phlc;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyé&n Tat Nam
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