TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LANG SON Poc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH LANG SON

Ban 4n s6: 02/2018/KDTM-ST
Ngéy’: 17-5-2(?18
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pao Hoang Yén

2. Ong Tran Quang Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Lang Son;

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Lich - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son,
tinh Lang Son xét xir so thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuwong mai thy 1y sb
09/2017/TLST-KDTM, ngay 01 thang 12 nim 2017 vé Tranh chip hop dong tin
dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2018/QDXXST-KDTM ngay 12
thang 4 nim 2018 va Thong béo chuyén ngay xét xtr s6 1910/TB-TA ngay
26/4/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan C
Pia chi: S6 108 dudng T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T - Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyen Van H - Phé Giam dbc Ngan
hang thwong mai c6 phan C (vin ban uy quyén sd 963/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 15/9/2017).

Dia chi: Sb 51 duong L, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son. C6 mat.
2. Bi don: Ba Nong Thi Kim N
Dia chi: Thon K, x4 V, huyén C, tinh Lang Son. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién dé ngay 21/9/2017 va céc i khai tiép theo nguyén
don Ngan hang thuong mai c¢6 phan C trinh bay:

Ngay 20 thang 9 nam 2016, Ngan hang thuong mai c¢6 phan C da ky két
hop dong cho ba Néng Thi Kim N vay sb tién 800.000.000 dong (Tam trim
triéu dong) theo Hop ddng tin dung sé 2009/2016-HDTDHM/NHCT200 d3 ky
ngay 20/9/2016 muc dich vay vén 1a kinh doanh nhya thong, hoa héi kho; thoi
han vay 12 thang ké tir ngay nhan no, 13i suit cho vay tai thoi diém ky hop dong
tin dung 8,5%/nam, 14i suat phat qua han bang 50% l3i suat cho vay trong han.
Pé dam bao cho khoan vay trén ba Nong Thi Kim N da ky ket hop dong the
chap quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
12092016/HDTC ngay 14/09/2016 cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat déi véi
thira dat s6 155, to ban db s 51, tai dia chi: Khdi T II, phuong C, thanh phd L,
tinh Lang Son v&i dién tich 224 ,3 m? (Hai trim hai muoi bén phay ba meét
vuong). Muc dich sir dung la dat ¢ tai o thi. Thoi han st dung dat lau dai. Tai
san gan lién trén dat 1a 01 nha cap 11T (2 tang) dién tich san 140 m?,

Do ba Nong Thi Kim N }(hong tra no 1ai thc;o ding cam két, Ngén hang
thuong mai c¢6 phan C da chuyén toan b du ng goc la: 800.000.000 dong sang
no qua han.

Tu khi chuyén du n¢ sang ng qua han, nhiéu 1an can bo tin dung va lanh
dao Chi nhanh ngan hang dén nha riéng lam viéc truc tiép va bang van ban véi
ba Nong Thi Kim N nhung déu bi ba Nong Thi Kim N tir chdi, trén tranh trach
nhiém trong viéc xur 1y ng.

Tinh dén thoi diém xét xir so tham ngay 17/5/2018, s6 tién ba Nong Thi
Kim N con ng Ngan hang thuong mai c6 phan C 12 951.533.439 dong, bao gom:

- No gbe: 800.000.000 dong;
- L4i trong han: 126.411.111 dong;
- L&i phat ng gbc qua han: 25.122.328 dong.

Do vay Ngan hang thuong mai co phan C yéu cau toa an giai quyét: Yéu
cau ba Nong Thi Kim N tra toan bd so tién gbe va 1ai theo hop dong tin dung sO
2009/2016-HDTDHM/NHCT200 ngay 20/9/2016 cho Ngan hang véi tién no
gbe 1a 800.000.000 ddng, 1di vay trong han 126.411.111ddng, 13i phat no géc
qua han 25.122.328 dong, tong cong la 951.533.439 dong va sé du no 13i vay
trong han, 13i phat no gdc qué han s& dugc tiép tuc tinh trén s6 du no goc dén
khi thanh todn hét ng vay cho Ngan hang. Truong hop ba Nong Thi Kim N
khong tra dugc ng yéu cau xur ly tai san thé chap theo hop dong thé chip Quyén
sur dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sé 12092016/HDTC
ngay 14/9/2016 dé thu hdi no.

Bi don ba Nong Thi Kim N trinh bay: V& noi dung hop ddng tin dung va
qua trinh thuc hién hop dong do Ngén hang trinh bay la dang. Ba Nong Thi Kim
N thira nhan dang no Ngan hang s6 tién 1a 800.000.000 dong tién no goc va
khoan ng nay da qua han. Khoan no trén duoc dam bao bang hop dong thé chap
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Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai kh01 T II, phuong C, thanh pho
L theo gidy ching nhan quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan
lién vai dat s6 BT 728563, s6 vao So cap gidy chung nhan 1a CH 02548 do Uy
ban nhan dan thanh phd Lang Son cap ngay 29/5/2015 mang tén ba Nong Thi
Kim N. Tuy nhién hién nay gia dinh ba c6 hoan canh khé khan nén ba Nong Thi
Kim N khéng thé thanh toan khoan tién trén cho Ngan hang, do d6 ba nhat tri
cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan C xur 1y tai san thé chap 1 nha dat tai duong
V, khéi T 11, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son dé thuc hién nghia vu tra
no.

Tai phién toa nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son phat biéu ¥ kién tai
phién tda vé viéc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, cac
duong su va phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an, Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xu, da tuan
theo theo cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy, thu 1y vu 4n theo ding tham
quyén, thu thap chtng ct, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va md phién toa theo
dung quy dinh cta phap luat t tung dan su.

Vige chap hanh quy dinh phap luat cua cac duong su: Nguyén don da
thuc hién day di quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B¢ luat Té tung
dan sy. Bi don ba Nong Thi Kim N di dén Toa an dé trinh bay 161 khai theo quy
dinh, tuy nhién khong c6 mat tai phién toa xét xir so tham du da dugce triéu tap
hop 1€ 1an thtr hai. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba Nong Thi Kim
N Ia phit hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang thwong mai co phan C, budce ba Nong
Thi Kim N c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan C s6 tién la
951.533.439 ddng va phai tiép tuc tra 13i phat sinh cho dén khi thu hoi no.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Kiém sat vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thyc hién viée
tdng dat cac van ban té tung cho céac duong su day du dé viét ban ty khai, lay 101
khai bo sung va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, _cong khai
ching cur va hoa giai theo quy dinh, tuy nhién ba Nong Thi Kim N vang mit tai
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching clr va hoa giai 1an
hai. Toa an da thuc hién viéc tong dat Quyét dinh dwa vu an ra xét xur dung quy
dinh, nhung tai phién toa ngay 30/3/2018 ba Nong Thi Kim N vang mat. Do vy,
Hoi dong xét xtr da hoan phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat
Té tung dan su. Ngay 27/4/2018, phién toa duoc mo lai theo quy dinh, tuy nhién
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vi Iy do khach quan nén Toa an da thong bao chuyén ngdy xét xir vio ngay
17/5/2018. Tai phién toa hom nay, bi don ba Nong Thi Kim N da duoc triéu tap
hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat, can cur diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Vang mat ba Nong Thi
Kim N.

[2] V& quan hé phap luit tranh chip: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don va céc tai liéu chung cir do cic dwong sy cung cip xac dinh ddy 1a tranh
chap hop dong tin dung thudc mot trong nhiing tranh chap vé kinh doanh thuong
mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 vathudc tham quyén giai quyet cua Toa
an theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 ciia Bo luat To tung dan
su.

[3] Xét Hop dong tin dung ngén han s6 2009/2016-HDTDHM/NHCT200
ngay 20 thang 9 nam 2016 cung Gidy nhan no giita nguyén don 1a Ngan hang
thuong mai c6 phan C va bi don 14 ba Nong Thi Kim N dugce ky két da tuan thu
cac quy dinh cua phap luat khi giao két (Piéu 121, Piéu 122 B0 luat Dan sy ndm
2005). Xét Hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v&i dat dbi
v6i thira dat s6 155, to ban do so 51, dién tich 224, 3m?, tai Kh01 T II, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé
BT728563, s6 vao sO cap gidy ching nhén la CH 02548 do Uy ban nhan dan
thanh phd Lang Son, tinh Lang Son cap ngay 29/5/2015 cho ba Nong Thi Kim
N, thé hién Ngan hang thuong mai c6 phan C dong y cap tin dung cho ba Nong
Thi Kim N. Tai thoi diém giao két hop dong thi Hop ddng thé chap quyén sir
dung dt va tai san gan lién v6i dat trén déu duoc thuc hién theo diing quy dinh
ctia Luat Dat dai. Vi vay, cac hop ddng da duoc giao két trén 1a nhimg hop dong
hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén va cac bén phai o trach
nhiém thyc hién céc thoa thuan di cam két trong nhitng hop dong nay.

[4] V& 4p dung phap luat giai quyét trong vu an: Quan hé vay tai san giita
Ngan hang thuong mai c¢6 phan C va ba Nong Thi Kim N phat sinh trong linh
vuc hoat dong tin dung cuia Ngan hang tir nam 2016, do bi don vi pham nghia vu
tra no nén ngay 21/9/2017 Ngan hang lam don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét. Vi vy, phap luat duoc ap dung dé giai quyét vu an 1a Luat cac t6 chuc
tin dung nam 2010 va Bo luat Dan sy nam 2005.

[5] Vé noi dung tranh chap Qua trinh thye hién Hop dong tin dung, Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén, Ngén hang
thuong mai co phan C da thuc hién dung thoa thuén trong hop dong, tién hanh
giai ngan s tién vay theo han mirc cung cip tin dung cho bi don. Nhung do gip
kho khan trong kinh doanh nén bi don da khong thuc hién duoc nghia vu tra ng
dung ky han nhu d3 cam két. Trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an ba
Nong Thi Kim N xdc nhéan co cac khoan tién no gdc, 13i ndy va cod nghia vuy tra
ng cho ngan hang khoan no gbc, tién I3i. Do do, Ngan hang thuong mai c¢6 phan
C yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién ng gdc, tién no 13i trong han, 1ai
phat no gbéc qua han dugc ghi trong Hop dong tin dung 2009/2016-
HDTDHM/NHCT200 ngay 20 thang 9 nam 2016. Hoi dong xét xir xét thay thoa
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thuan gitra cac bén trong viéc vay von 13 hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy
dinh tai cac Piéu 471, Dléu 474, khoan 1 Piéu 476 Bo luat Dan su nam 2005,
nén can chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan C,
budc ba Nong Thi Kim N phai thanh toan toan b s6 no goc, tién no 14i trong
han, 13i phat no gbc qua han. Tong sb tién ba Nong Thi Kim N phai tra cho
Ngan hang thuong mai cb phan C tinh dén ngay xét Xt so tham (17/5/2018) 1
951.533.439 dong (Chin trdm ndm muwoi mot triéu, nam tram ba miwroi ba nghin,
bén tram ba muoi chin dong). Trong d6: No gbc 1a 800.000.000 dong; no 13i
trong han 14 126.411.111 dong; 13i phat ng gc qua han 1a 25.122.328 dong.

[6] Xét yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan C d6i véi yéu cau
trong truong hop ba Nong Thi Kim N khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vy tra ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co ‘quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién tai san dd thé chap cho Ngan hang dé thu héi no: Hoi
dong xét xu xét thdy, dé dam bao cho hop dong tin dung s6 2009/2016-
HDTDHM/NHCT200 ngay 20 thang 9 nam 2016, ba Nong Thi Kim N va Ngén
hang thuong mai c6 phan C da ky hop déng thé chap tai san sd
12092016/HDTC ngay 14/9/2016 tai Van phong Cong ching Dong Bic va ding
ky thé chép tai Vin phong dang ky quyen su dung dat thanh pho Lang Son ngay
15/9/2016. Tai san thé chap la Quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat doi
v6i thira dat s6 155, to ban dd s6 51, tai dia chi: Khéi T II, phuong C, thanh phd
L, tinh Lang Son vé1 dién tich la 224,3 m? mang tén ba Nong Thi Kim N. Theo
thoa thudn cua cic bén trong hop dong thé chip, néu bén vay khong thuc hién
hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu trd ng cho Ngan hang thi tai san thé chﬁp
dugc xtr 1y dé thu hoi no. Tinh dén thoi diém xét xir, tai san thé chap, cac bén
duong su khiang dinh vin con nguyén trang khong co thay d6i. Do d6, thoa
thuan nay cta cac bén phu hop voi quy dinh tai Diéu 336, Diéu 338, Piéu 355,
Picu 721 Bo luat Dan sy nam 2005. Vi vy, yéu cau ctia Ngan hang dua ra la c6
co s& phit hop voi quy dinh ctia phéap lut nén duoc chap nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Hoi dong xét
xt chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho nguyén
don s tién tam tng an phi dd nop. Ba Nong Thi Kim N phai chiu 4n phi dan su
so tham co gid ngach theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147 cta Bo luat TH tung
dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoéan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, Diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



Can ctr vao Diéu 336, Diéu 338, Diéu 355, Piéu 471; Piéu 721 Bo luat
Dan su nam 2005;

Cin clr vao khoan 16 Piéu 4; Diéu 91, Diéu 95 Luat céc to chuc tin dung
nam 2010;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Bugc ba Nong Thi Kim N ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan C so tién tinh dén ngay 17/5/2018 1a 951.533.439 dong
(Chin tram nam muoi mot triéu, nam tram ba muwoi ba nghin, bon tram ba muoi
chin dong), trong d6 sd tién gdc 1a 800.000.000 ddng (Tdm tram triéu dong)
tién 14i trong han 1a 126.411.111 dong (Mot tram hai mwoi sdu triéu, bén tram
muoi moét nghin, mét tram muwoi mét dong), tién 1ai phat ng gbc qua han 1a
25.122.328 dong (Hai mwoi ldm triéu, mot tram hai muwoi hai nghin, ba tram hai
muoi tdm dong).

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ba Nong Thi Kim N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng goc chua thanh toén, theo
murc 14i sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suat cuia Ngan hang cho vay.

Khi ba Nong Thi Kim N thanh toan xong cac khoan ng cho Ngéan hang
thuong mai c6 phan C thi Ngan hang c6 trach nhi¢ém hoan tra gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BT728563, s6 vao so cap gidy ching nhan la CH 02548 do
Uy ban nhan dan thanh phb Lang Son, tinh Lang Son cap ngay 29/5/2015 cho ba
Nong Thi Kim N.

Trong truong hop ba Nong Thi Kim N Vi pham nghia vu thanh toan néu
trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan C €0 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no 1a nha, dat tai thia dat
s6 155, to ban d6 s 51, tai dia chi: Khéi T II, phuong C, thanh phé L, tinh Lang
Son v&i dién tich: 224,3 m? mang tén ba Nong Thi Kim N.

2.Vé an phi: Ba Nong Thi Kim N phai chiu 40.546.000 dong (Bon muoi
triéu nam tram bon muwoi sau nghin dong chan) an phi dan sy so tham c6 gla
ngach dé 'sung ngan sach Nha nudce. Hoan lai cho Ngan hang thuong mai co
phan C sb tién tam tng an phi 19.342.000 dong (Mum chin triéu ba tram bén
muoi hai nghin dong) Ngan hang thuong mai c6 phan C di ndp theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s0 AA/2012/02544 ngay 29/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh
4n dan sy thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

3 Vé quyén khang cdo: Nguyén don Ngan hang thuong mai c¢d phan C ¢
quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don ba
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Noéng Thi Kim N ving mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
ngdy ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoidc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh 4n dan su, ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuén thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;
- VKSND TP Lang Son;
- Chi cuc THADS TP L.Son;
- Cac duong su;
- Luu HS.
Nguyén Vin Bang



