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Bén 4n s6: 07/2023/HC-ST
Ngay: 17-5-2023
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

T phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Son

- H{i tham nhan déan: Ong HO6 Ba V&

Ba Nguyén Thi Qué Anh

Thuw ky phién toa: Ba Dau Thi Bich Thity — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Ngh¢ An.

. Dai dién Vien !ciém sdt nhdn din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thuy Hang - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 4 nam 2023 va ngay 17 thang 5 ndm 2023, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An, X€t XU 0 ‘thﬁm vu an I}émh chinh thu Iy so
02/2022/TLST-HC ngay 10/02/2022 v€ yéu cau huy quyet dinh hanh chinh
trong linh vyc quan ly dat dai theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xu so' tham s6
11/2023/QDXXST- HC ngay 03 thang 4 nam 2023 va Quy€t dinh tam ngung
phién toa s6 126/2023/QD-ST ngay 19/4/2023, giita:

Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1950; dia chi: SO 7, ngd
51, duong Ngu Hai, phuong LM, T phd V, tinh Nghé An; c6 mit.

Ngueoi bi kién:

- Uy ban nhan dan tinh Nghé An

Pia chi: S6 3, duong Trudng Thi, T phé V, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van B; chie vu: Pho Chu

tich Uy ban nhan dan tinh (Theo Quyét dinh s6 3828/QD-UBND ngay
02/12/2022); vang mat, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Van phong ding ky dat dai tinh Nghé An
Pia chi: S6 71, Pai 16 Lé Nin, T phé V, tinh Nghé An.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Cong T; chirc vu: Pho Giam

doc Van phong; vang mat.

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai T pho V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Quéc L; chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh; vang mat, co glay dé nghi xét xir vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Chi cuc Thué T phd V, tinh Nghé An
Pai dién theo phap luat: Ong Bach S§ Tuong — Chi cuc trudong
Dia chi: S6 29 dudong LM, T phd V, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo uy quén: Ong Nguyén Phuong D — Doi truong doi
Trudc ba. (Theo giay ty quyén so 1647/GUQ-CCT ngay 12/5/2023) ¢6 mat.

- Ba Pham Thi L, sinh nam 1949, dia chi: S6 7, ngo 51, du’(:)‘ng Ngu Hai,
phuong LM, T pho V, tinh Nghé An; c6 mat ngay 19/4/2023 vang mat ngay
17/5/2023.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 21/12/2021, ong Nguyén Vin L c6 don khai kién vu 4n Hanh chinh
v6i ndi dung:

Nam 1992, gia dinh 6ng mua cua gia dinh ba Truong Thi Ng, 6ng V0
Pinh H thira dat s6 182, to ban d6 sé 11. Canh thira dat nay c6 réo dat sinh lay
nam sat muong dat Lo Thién (muong Hong Bang) c6 kich thudc dién tich 1,9m
X 15m = 28,5 m?, Uy ban nhan dén (sau day viét tat 1a UBND) phudng LM baén,
thu tién 1.140.000 dong, di ndp vao ngan sach theo hoa don, phiéu thu s6 47
ngay 05/02/1994 (28,5m*x 40.000d = 1.140.000d).

Thang 02 nam 1994, gia dinh ong di hoan tat thi tuc mua ban véi gia
dinh ba Nga va Nha nudc (28,5m?), theo hoa don ching tur dd dugc trinh
nap. Nay gia dinh ong 1am thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dat
thi Van phong diang ky dat dai tinh Ngh¢ An da yeu cau 6ng phai nap thém tién
tai Cong van tra 10i cong dan so 1645/VPPK-DK&CGCN ngay 30 thang 12
nam 2020 (Vé viéc phé duyét gia dat ¢ thira dat s6 182, to ban d6 s6 11, phuong
LM, T pho V, tinh Ngh¢ An tai thoi diém nam 1994) cua UBND tinh Nghe An
d6i voi phan réo dat 28,5m®” (dét triing, sinh 13y, nim sat muong dat Lo Thién,
khong co duong di ra duong Pinh Cong Trang, ngd hep, 13y 16i, 16i tha 4 dé di
ra duong Ngu Hai, ching t61 phai nao vét, cai tao, san lép, boi dép dé sir dung
chtr khong phai manh dét sach nguyén thd). Pén nam 2002 muong dat mdi duoc
bé tong hoa va ddy ndp. Ca qua trinh dai 8 nim, vi tri thira dat gia dinh dng
& chiu sy hoi thdi, 6 nhiém cta nude thai va xéac dong vat chét thdi rira. Theo
Quyét dinh s6 569/QD-UBND ngay 30/12/2020 mirc gia cho réo dit 28,5m? thoi
diém nam 1994 (thang 02) 130.000d/m’ 14 khong dung thuc té va ban chit gié tri
cua réo dat 28,5m” di duoc dinh gia mua ban 40.000d/m* va thu gia T tién
1.140.000d cho réo dat ndp vao Ngan sach, can cir theo hoa don ciia Co quan
Thué.

Ngay 19/8/2022, UBND tinh Nghé An di ban hanh Quyét dinh s
291/QD-UBND vé diéu chinh Piéu 1 cua Quyét dinh sb 569/QD-UBND ngay
30/12/2020. Quyét dinh s6 291/QD-UBND ciing nhu Quyét dinh s 569/QD-
UBND déu c6 noi dung dé ap dung mot lan cho mot d6i tuong, ap gia thu tién
str dung cho réo dat sinh lay ciing nhu thira dat sd 182, to ban d6 s6 11 cua gia
dinh di dugc mua ban véi chinh quyén, da ndp tién vao ngan sach nha nudc.
Gia dinh 6ng d4 hoan tat moi nghia vu tai chinh trong giao dich dan su. Vi vay,
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Quyét dinh néu trén dé thu tién sir dung dat (khau trir trong 28m” giao dich mua
ban) 1a khong dang thuc té.

Vi vay, ong Nguyén Vin L khai kién yéu cdu Toa an nhan dan tinh Nghé
An: Huy Quyét dinh s6 569/QD- UBND ngay 30/12/2020 cua UBND tinh Ngh¢
An vé phé duyét gia dat o thira dat s6 182 td ban dd s6 11, phuong LM, T phd
V; huy Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 19/8/2022 cia UBND tinh Nghé An
vé didu chinh Pidu 1 cia Quyét dinh s6 569/QD-UBND ngay 30/12/2020; huy
Cong van tra 10i cong dan sd 1645/VPPKPK&CGCN ngay 13/9/2021 giai
quyét don thu cua éng Nguyén Vin L; budc cac co quan chtc nang thuc hién
nhiém vu, cong vu 1a cip Gidy chimg nhan quyén str dung dit cho gia dinh 6ng.

Ngay 20/3/2023 va ngay 01/4/2023, 6ng Nguyén Vin L c6 don bd sung
ndi dung khai kién, yéu cau hily Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai T phd V, tinh ‘Ngh¢ An. Li do khoi klen Phan dién tich phai ndp tién sir
dung dat 16,32m’ dat & (trong d6 co 14,32m” mua cua UBND phudng nim
1994) tai trang 1 dong 17, 18 dudi 1én cia Phiéu chuyén thong tin 1a khong ding
thuc té boi thira dat nay gia dinh 6ng da mua cua Nha nudc voi phiéu thu nop
vao ngan sach vai gia 1.140.000 dong tai thoi diém nam 1994,

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L dong ¥ véi yéu cau
khéi kién cua ong Nguyén Vin L.

Pai dién theo uy quyén ctia ngudi bi kién UBND tinh Nghé An trinh bay:

Ngay 30/12/2020, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s6 569/QD-UBND
vé viéc phé duyét gia dat ¢ thira dat s6 182, to ban d6 s6 11, phuong LM, T phd
V tai thoi diém nam 1994 véi mire gia 1a 130.000 ddng/m? trén co sé két luan
ciia Hoi dong tham dinh gia dat tinh. UBND tinh di can ctr Quyét dinh s6 308-
Qb/UB ngay 23/4/1994 cua UBND tinh ban hanh bang quy dinh gia cac loai
dat dé tinh thué chuyén quyen st dung dat, thu tién khi giao dat, cho thué dat,
tinh gia tri tai san khi giao dat, boi thuong thiét hai vé dat khi thu hoi thi khung
gia chuan t01 thiéu cac loai dudng phd cua T phd V duoc phan theo 4 loai
duong, moi du:ong quy dinh 4 vi tri (dwong loai 1 co muc gid toz thiéu tir
260.000 dong/m dén 2.600.000 dong/m dwong logi 2 co muc gia toz thiéu tir
190.000 dong/m* dén 1.950.000 dong/m?; dwong loai 3 ¢ mirc gid toi thiéu tir
130.000 dong/m* dén 1.300.000 déng/mz; diong logi 4 ¢é mirc gid toi thiéu tir
70.000 dong/m® dén 710.000 dong/m®).

Trong do6 vi tri duge quy dinh nhu sau:

Vi tri 1: 1 nhitng khu dat gan nga ba, ngi tu, gan cho, bén xe, nha ga, noi
tap trung kinh doanh thuong mai, cé kha nang sinh lgi cao nhat, dic biét thuan
loi cho san xuét kinh doanh va sinh hoat.

Vi tri 2: 1a nhitng khu dét co diéu kién sinh loi cao, co gia thi trudong cao,
thuan loi cho viéc san xuat kinh doanh va sinh hoat.

Vi tri 3: 1a nhitng khu dat c6 diéu kién sinh lgi trung binh, c6 gia tri thi
trudong trung binh, cé diéu kién tuong dbi thuan 1gi cho san xuét kinh doanh va
sinh hoat.



Vi trf 4: 1a nhing khu dat con lai.

Thira ¢dat UBND T phd V dé nghi phé duyét gia tai thoi diém nam 1994
6 vi tri thuodc thira dat s6 182, to ban dd s6 11 (theo ban dd hién trang), phuong
LM, T phé V, bam ngd dudong Ngu Hai. Trén co sd xac nhan cia UBND T phd
V tai Cong van s6 6026/UBND-TCKH ngay 19/10/2020 thi tai thoi diém nam
1994 thira dat ctia 6ng L c6 mot phan dién tich 1a dat thap, sinh lay.

Cin ctr theo Quyét dinh s6 308-QD/UB ngay 23/4/1994 cua UBND tinh,
Hoi dong tham dinh gia dat tinh da thong qua muc gia cua thira dat s6 182, to
ban d6 s6 11 tai thoi diém nam 1994 bang murc gia t6i thiéu cta vi tri 4 duong
loai 3 1a 130.000 dong/m? (cé xét dén yéu toé thira dat c¢é phan dién tich la dat
thdp, sinh 1dy).

Ngay 19/8/2022, UBND tinh Nghé An di ban hanh Quyét dinh sb
291/QP-UBND diéu chinh Piéu 1 cua Quyét dinh 569/QD-UBND ngay
30/12/2020 thi gia dét ¢ thira dat s6 182, to ban d6 s6 11, phuong LM, T phd V
tai thoi diém nam 1994 1a 83,333 déng/m2 trén co so ra soat lai to khai chuyén
dich L phi trudc ba 1994 ciia co quan thué ddi véi thira dat ca ong L va dé nghi
ctia UBND T phd V, 1a d3 dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ngudi dan va
dung quy dinh cua phap luat. UBND tinh Nghé An gitr nguyén Quyét dinh s6
291/QD-UBND ngay 19/8/2022 vé mirc gia va giit nguyén cac ndi dung khéc
tai Quyét dinh 569/QD-UBND ngay 30/12/2020; dé nghi Toa an nhan dan tinh
bac don khéi kién cua dng Nguyén Vin L.

Pai dién theo uy quyén cia nguoi bi kién Vin phong dang ky dat dai tinh
Nghé An trinh bay:

Cian cir ban hanh Céng van s6 1645/VPPKDPK&CGCN ngay 13/9/2021
giai quyét don thu ctua 6ng Nguyén Vin L gom:

- Ho so ding ky, cap Gidy chimg nhan cta ong Nguyén Van L tai thira dat
s6 182, to ban do s6 11 phuong LM, T phd V va da dugc UBND phuong LM
xac nhan; trong d6 c6 28,0 m* dat duoc UBND phuong LM cép nim 1994.

- Cin ct vao cic quy dinh phap luat gébm: Diéu 23 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha, Diéu 8 Nghi dinh s
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phti quy dinh; Théng tu sd
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh; Théng tu lién tich sb
88/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo Tai Chinh - Bo Tai nguyén va
Méi truong; Piéu 13 cta Quyét dinh sb 16/2018/Qb-UBND ctia UBND tinh
Ngh¢ An vé viéc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat o, dat
vuon, ao gan lién v4i dat o trén dia ban tinh Nghé An.

Do viéc UBND phuong LM ban dat cho ba Pham Thi L 1 trai tham quyén.
Pé c6 co sd cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba L, UBND phudng LM
d3 1ap ho so 1én UBND T phd V dé quy doi dién tich cho gia dinh 6ng L trén co
sO gia dat cﬁa UBND tinh. Gia dinh 6ng L con phai ndp thém tién dbi véi dién
tich 19,3m% Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai T phd V chuyén thong tin dia
chinh cho Chi cuc Thué T pho V dé xac dinh nghia vu tai chinh 14 dung quy dinh
nén Vin phong ding ky dat dai tinh Nghé An gilt nguyén Coéng van so
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1645/VPPKPK&CGCN ngay 13/9/2021 giai quyét don thu cua 6ng Nguyén
Van L.

Pai dién theo uy quyén ctia ngudi bi kién Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai T phd V trinh bay:

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 3 cta Luat T Tung
Hanh Chinh thi d6i twong khéi kién vu 4n hanh chinh dugc hiéu nhu sau:

“]. Quyét dinh hanh chinh 1a Cong van do co quan hanh chinh nha nuéc,
CO quan, td chirc duoc giao thuc hién viéc quan ly hanh chinh nha nuéc ban
hanh hodc nguoi co thim quyén trong co quan, t6 chirc d6 ban hanh quyét dinh
vé van dé cu thé trong hoat dong quan ly hanh chinh duoc ap dung mot lan d6i
v6i mot hodc mot s d6i twong cu thé.

2. Quyét dinh hanh chinh bi kién 1a quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay ma quyét dinh d6 1am phat sinh, thay d6i, han ché, chAm dut quyén, loi ich
hop phap ctia co quan, t6 chirc, ca nhan hodc c6 ndi dung lam phat sinh nghia
vu, anh hudng dén quyén, loi ich hop phép ctia co quan, t6 chirc, ca nhan”.

Nhu véy, Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
la Cong van hanh chinh, nhung chua lam phat sinh nghia vu cua nguoi sir dung
dat, chil so hiru tai san gan lién v6i dat nén khong thudc d6i twong khai kién vu
an hanh chinh. Do d6, Chi nhanh thdy viéc 6ng Nguyén Vin L khdi kién bd
sung, yéu cau Toa an nhan dan tinh Nghé An huy Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 14925/PCTTBC ngay 07/11/2022 1a khong
co €O sO.

Pai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi
cuc Thué T phd V trinh bay:

Chi cuc Thué T phd V nhan dugc Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai T phd V va ho so cap gidy ching nhan quyen su
dung dét ciua ong Nguyén Vin L — ba Pham Thi L thira dat s6 182, to ban do sb
11 tai khdi Trung My, phuong LM, T phé V, tinh Nghé An; Muc 16 phan I ¢6
ghi r6: “Loai thu tyc can xac dinh nghia vu tai chinh: Cép gidy chung nhén lan
dau";

Muc 2.1.4 phan II c6 ghi: "Dién tich thira dat: 157,9m* (Dt & d6 thi
150m?; Pat trdng cay hang nam 7,9m?)

Dién tich phai nop tién sir dung dat 16,32m? dat ¢ trong han murc (trong
d6 c6 14,32m* mua cua UBND phudng nim 1994; 2,0m° lan chiém sau
15/10/1990 trude 01/07/2004).

Dién tich dat trong han muc: 16,32m2

Chi cuc thué T phd V cin ctr phap 1y dé ban hanh Thong bao ndp tién sir
dung dat cho 6ng Nguyén Vin L nhu sau:

Cin clr Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
T phé V, véi ndi dung thu tién st dung dat 16,32m® dat thu tuc can xac dinh
nghia vy tai chinh: Cap gidy chiimg nhan lan dau.
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Cin ctr khoan diém b khoan 3 Diéu 12 Thong tu s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22 thang 6 nim 2016 quy dinh vé& ho so va trinh tu, thu tuc tiép
nhan, luan chuyén hd so xéac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai cua nguoi su
dung dat quy dinh trach nhiém cua co quan thué:

(X3

Thoi han xac dinh va ban hanh Thong bdao nhu sau:

- Khéng qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dit ho so doi véi truong
hop khong c6 Khoan ma nguoi s dung dat dwoc triv vao tién sir dung dat, tién
thué ddt phai ndp.

2

Cin ctr gia dat tinh thu tién sir dung dat theo Quyét dinh sé 57/2019/QD-
UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cua UBND tinh Nghé An, thira 182, t& ban
d6 11, phuong LM c6 mirc gia 7.000.000 ddng/m?.

- Can ¢t Khoan 2, Diéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05
nam 2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat khi cong nhén quyén
str dung dat (cAp Gidy chtng nhan) cho ho gia dinh, c4 nhan doi voi dat da st
dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma
khong co gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai:

“H¢ gia dinh, cd nhdn sit dung dat & ma tai thoi diém bat dau sir dung
dat di c¢6 mot trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tqi Piéu 22 Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt so diéu ciia Ludt Dat dai nhung
néu dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ¢ thi phdi nép 100% tién sir
dung ddt theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat ddi véi phdn dién tich trong han
mikc giao ddt ¢

- Can ct diém c, khoan 1, Piéu 8 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat khi cong
nhan quyén st dung dat (cap Gidy chung nhén) cho h¢ gia dinh, ca nhan d6i voi
dat & co6 ngudn gbe duoc giao khong dung thim quyén trude ngay 01 thang 7
nam 2004:

“Truong hop sit dung dat c6 nha & on dinh truée ngay 01 thang 7 ndm
2004 va khéng cé gidy to chirng minh dé ndp tién dé dwoc siv dung dat, khi dweoc
cap Gidy chirng nhan thi thu tién sir dung dat nhw sau:

Trieong hop ddat da dwoc siv dung 6n dinh tir ngdy 15 thang 10 nam 1993
dén truée ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thu tién sir dung ddt bang 50% tién sir
dung ddt doi véi phan dién tich trong han mirc giao dat ¢ theo gid dat quy dinh
tai Bang gid dat.

Ngay 08/11/2022 Chi cuc thué T phé V ban hanh: Thong bao s
L TB2240301-TK0060689/TB-CCT vé viéc thong bao ndp tién st dung dat dbi
v6i ong Nguyén Vin L, s6 tién phai nop 1a 50% x 14,32m* x 7.000.000d =
50.120.000 dong (Theo diém c, khoan 1, Piéu 8, Nghi dinh 45/2014/ND-CP) va
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Thong bao s LTB2240301-TK0060690/TB-CCT vé viéc thong bao ndp tién sir
dung dat dbi voi 6ng Nguyén Van L, s tién phai nop 1la 2m? x 7.000.000d =
14.000.000 ddéng (Theo khoan 2 Diéu 7, Nghi dinh 45/2014/ND-CP) 1a dung
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Qua trinh dbi thoai, cac bén du:ong su Van giit nguyén quan diém cta minh,
khong théng nhat dugc quan diém giai quyét vu an.

Tai phién toa, ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin L rit ndi dung khoi kién:
Yéu cau Huy Cong van tra loi cong dan s6 1645/VPPKDPK&CGCN ngay
13/9/2021 vé giai quyét don thu cia 6ng Nguyen Vén L va budc céc co quan
chuc nang thue hién nhiém vu, céng vu |13 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho gia dinh 6ng.

Pai dién Vién kiém sat ¢6 v kién vé viéc tuan theo quy dinh cta phap luat
vé viéc thu Iy vu an, thu thap chung cu, tai liéu, xac dinh tu cach ctia nhiing
ngudi tham gia to tung. Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan dd mo
phién hop tiép can, cong khai chimg ctr va dbi thoai theo quy dinh cta phép luat;
Tham phéan di vi pham thoi gian md phién toa, viéc tranh tung tai phién toa ciia
Hoi dong xét xir duoc tién hanh dung theo quy dinh ctia Luat Té tung Hanh
chinh. Nguoi khai kién, ngudi bi kién va nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
da thyc hién va chdp hanh quyén, nghia vu ciia minh dung theo quy dinh cua
phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr:  Can cr khoan 1 Diéu 30; khoan
3 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116; Diéu 173, diém a khoan 2 Diéu 193 Luat
td tung Hanh chinh; Luat T chic chinh quyén dia phuong; Piéu 114 Luat dit
dai ndm 2013; Diéu 12 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat; Diéu 23
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; diém c, khoan 1, Diéu 8 Nghi
dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 ctia Chinh phi; Nghi dinh sd
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Piéu 348 Luat t6 tung Hanh
chinh; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

Dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau huy Cong vin tra 161 cong dan
s6 1645/VPPKDK&CGCN ngay 13/9/2021 ctia Van phong dang ky dat dai tinh
Nghé An.

Bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin L yéu cau Toa an: Huy Quyét
dinh s6 569/QD-UBND ngay 30/12/2020 ctia UBND tinh Nghé An vé phé duyét
gia dat o thira dat s6 182 to ban d6 sb 11, phuong LM, T phé V va huy Quyét
dinh sb 291/QD-UBND ngay 19/8/2022 ctia UBND tinh Nghé An diéu chinh
Piéu 1 cua Quyét dinh sé 569/QD-UBND ngay 30/12/2020; huy Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai T phd V, tinh Nghé An.

Vé an phi: Mién tién an phi Hanh chinh so tham cho 6ng Nguyén Vian L
1a nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai liéu ching cur da duoc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du toan dién cac ching
cu, y kién cta dai dién Vién kiém sat va cac duong su, cac quy dinh phap luat
hién hanh. Hoi dong xét xir so tham vu an Hanh chinh thay:

[1] Vé thu tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién cac
thu tuc tb tung theo quy dinh cua Luéat td tung Hanh chinh, thu thap tai li¢u
chtng ctr, md phién hop tiép can cong khai chimg ctr, ddi thoai va téng dat hop
L céc vian ban to tung.

Nguoi bi kién Ia UBND tinh Ngh¢ An va Van phong dang ky dat dai co
don dé nghi xét xur vang mat. Do do, Toa an tién hanh xét xir ving mit theo quy
dinh tai Diéu 158 cua Luat td tung hanh chinh.

[2] Vé d6i twong khoi kién, thim quyén giai quyét vu an: Quyét dinh sb
569/QD-UBND ngay 30/12/2020 ciia UBND tinh Nghé An vé phé duyét gia dat
& thira dat s6 182 t& ban dd sd 11, phuong LM, T phd V; Quyét dinh s6
291/QDb-UBND ngay 19/8/2022 ctia UBND tinh Nghé An diéu chinh Piéu 1 cta
Quyét dinh s6 569/QP-UBND ngay 30/12/2020; Cong vin tra 15i cong dan sd
1645/VPPKPK&CGCN ngay 13/9/2021 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh
Nghé An 1a cac quyét dinh ciia co quan hanh chinh nha nudc cap tinh trén cung
pham vi dia gi6i hanh chinh v6i Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An nén thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Nghé An theo khoan 1 Piéu 30;
khoan 3 Piéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh.

Pbi vi Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh s6
14925/PCTTDC ngay 07/11/2022, cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai T
phd V, tinh Nghé An, 14 quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nudc cap huyén
bi khéi kién, c¢6 nodi dung lién quan dén cac Quyét dinh Hanh chinh néi trén nén
dugc xem xét trong vu an.

Cong van s 1031/CNVPDK ngay 27/5/2021 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai T pho \ vé tra 10i don cua ong Nguyén Van L va Thong bao
ndp tién st dung dat s6 LTB2240301-TK0060689/TB-CCT ngay 08/11/2022
ctia Chi cuc Thué T phd V la cac quyét dinh hanh chinh lién quan Hoi dong xét
XU can xem xét.

[3] Vé thoi higu khoi kién: Ngay 21/12/2021, 6ng Nguyén Vin L ndp don
khoi kién vu an Hanh chinh yéu cau Toa an huy Cong van tra 161 cong dan sO
1645/VPDKDK&CGCN ngay 13/9/2021 giai quyét don thu cua 6ng Nguyén
Vin L; huy Quyét dinh sé 569/QD-UBND ngay 30/12/2020 ctia UBND tinh
Nghé An vé phé duyét gia dat ¢ thira dat s6 182 to ban d6 s6 11, phuong LM, T
phé V 14 dang trong thoi hiéu khdi kién theo diém a khoan 2 Diéu 116 Luat to
tung Hanh chinh.

[4] Xét tinh hop phép cua cic quyét dinh hanh chinh bi khéi kién va quyét
dinh hanh chinh lién quan:

4.1. Béi v6i Quyét dinh sd 569/QD-UBND ngay 30/12/2020 caa UBND
tinh Nghé An vé phé duyét gia dit & thira dat s6 182 to ban d6 sb 11, phudng
LM, T phé V va Quyét dinh s6 291/QD-UBND ngay 19/8/2022 ciia UBND tinh
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Nghé An diéu chinh Pidu 1 coa Quyét dinh sé 569/QD-UBND ngay
30/12/2020;

V& trinh tu, thi tuc, thim quyén: Ngay 21/12/2020, S& Tai chinh Nghé An
d3 co Cong vin sb 4863/STC-QLG&CS giri UBND tinh Nghé An dé nghi phé
duyét gia dat ctia phién hop Hoi dong tham dinh gia dét tinh ngay 25/11/2020.
Ngay 30/12/2020, UBND tinh Nghé An ban hanh Quyét dinh sé 569/QD-
UBND ngay 30/12/2020 vé phé duyét gia dat & thira dat s6 182, to ban d6 s 11,
phuong LM, T phd V tai thoi diém nam 1994. Ngay 19/8/2022, trén co s6 ra
soat lai to khai chuyén dich L phi trudc ba 1994 cta co quan thué ddi véi thira
dat ciia Ong L va d& nghi cia UBND T phd V, UBND tinh Nghé An d4 ban hanh
Quyét dinh s6 291/QD-UBND diéu chinh Piéu 1 cua Quyét dinh 569/QD-
UBND ngay 30/12/2020 thi gia dat & thira dat s6 182, to ban dd sb 11, phuong
LM, T phd V tai thoi diém nam 1994 1a 83,333 ddng/m? 1a dung quy dinh cua
Luat To chtic chinh quyén dia phuong, Piéu 114 Luat dat dai nam 2013, Diéu
12 Luat ban hanh van ban quy pham phép luat.

Vé noi dung cia Quyét dinh: V& ngudn gbc thira dét s6 182, to ban d6 sd
11, phuong LM, T phd V: Theo Gidy xac nhan ngudn goc va qua trinh sir dung
dat cua UBND phuong LM thi 6ng Nguyén Vin L va ba Pham Thi L 1a chu s
dung thira dat so 182, to ban do s6 11 do nhan chuyén nhugng mot phan dién
tich ctia ba Truong Thi Nga — 6ng V& Pinh Huy nam 1982; dat ba Nga dugc
UBND phuong LM cap dat 1am nha ¢ nam 1982. Péi voi réo dat theo phiéu thu
s6 47 ~ngay 05/02/1994 mang tén ba Truong Thi Nga nap tién xen ddm 28,0m*
v6i 6 tlen 1a 1.140.000 dong. Do d6, xac dinh ngudn gdc sir dung dat phan tich
28,0m* nhan chuyén nhuong cta ba Nga nam 1994 dugc UBND phuodng cép
xen dim vao thang 02 nam 1994.

Thira ¢at UBND T phé V dé nghi phé duyét gia tai thoi diém nam 1994 co
vi tri thudc thira dat s6 182, to ban do s 11 (theo ban dd hién trang), phuong
LM, T phé V, bam ngd dudong Ngu Hai. Trén co sd xac nhan cia UBND T phd
V tai Cong vin s6 6026/UBND-TCKH ngay 19/10/2020 thi tai thoi diém nim
1994 thira dat ctia 6ng L c6 mot phan dién tich 1a dat thap, sinh lay.

Cin cir theo Quyét dinh s0 308-QD/UB ngay 23/4/1994 ctia UBND tinh,
Hoi dong tham dinh gia dat tinh da thong qua murc gia cua thira dat s6 182, to
ban d6 so 11 tai thoi dlem nam 1994 bang murc gia t6i thiéu cta vi tri 4 duong
loai 3 1a 130.000 dong/m? (cé xét dén yéu té thira dat c¢é phan dién tich la dat
thap, sinh 1dy).

Tuy nhién, trén co sé ra soat lai to khai chuyén dich L phi trudc ba 1994
ctia co quan thué ddi véi thira dat ciia 6ng L va dé nghi cia UBND T phd V,
ngay 19/8/2022, UBND tinh Nghé An d3 ban hanh Quyét dinh sé 291/QD-
UBND diéu chinh Piéu 1 caa Quyét dinh 569/QD-UBND ngay 30/12/2020 thi
gia dat ¢ thura dat s6 182, to ban d6 sd 11, phuong LM, T phd V tai thoi diém
nam 1994 1a 83,333 ddng/m’. Viéc ban hanh muc gia nay ciia UBND tinh Nghé
An 1a ding quy dinh, dam bao quyén va loi ich hop phép cta nguoi dan va dung
quy dinh tai Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu, Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP
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ngay 15/5/2014 cua Chinh phi, Quyét dinh s6 308-QB/UB ngay 23/4/1994 cla
UBND tinh Nghé An.

4.2. B6i v6i Cong van tra 10i cong dan s6 1645/VPPKPK&CGCN ngay
13/9/2021 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Nghé An va Cong vén s0
1031/CNVPDK ngay 27/5/2021 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai T phd
VvV

Trudce khi mé phién tda Van phong ding ky dat dai tinh Nghé An da ban
hanh vin ban thu hoi Cong van s6 1645/VPDKDK&CGCN ngay 13/9/2021; Chi
nhanh van phong dang ky dat dai T phd V da ban hanh vin ban thu hdi Cong
van so 1031/CNVPDK ngay 27/5/2021. Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin L rat
yéu cau khoi kién d& nghi Toa 4n huy Cong van tra 1oi cong dan sb
1645/VPPKPK&CGCN ngay 13/9/2021 giai quyét don thu cua ong Nguyen
Van L; budc cac co quan chirc nang thye hién nhiém vu, cong vu la cap Glay
chtmg nhan quyén st dung dat chO gia dinh 6ng duoc Hoi dong xét xtr chip
nhan. Do d6, dinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién da rat theo
quy dinh tai Diéu 173 Luat T6 tung Hanh chinh va khong xem xét tinh hop
phép ctia quyét dinh hanh chinh lién quan 1a Cong vin s6 1031/CNVPDK ngay
27/5/2021 ciia Chi nhanh van phong diang ky dat dai T phé V.

4.3. Pbi v6i Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai T phéd V va Thong bao ndp tién su dung dat s6 LTB2240301-
TK0060689/TB-CCT ngay 08/11/2022 cta Chi cuc Thué T phd V:

V& trinh tu, thu tuc, tham quyen Sau khi nhan dugc ho so dang ky cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctua vo chdéng ong Nguyen Van L, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai T phd V da ban hanh Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022
gii Chi cuc Thué T phd V. Can ct Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai T phd V, véi ndi dung thu tién st dung dat 16,32m? dat
thu tuc can xac dinh nghia vu tai chinh: Cép gidy ching nhan lan dau. Can ctr
khoan diém b khoan 3 Piéu 12 Thong tu s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22 thang 6 nam 2016, ngay 08/11/2022, Chi cuc Thué T phé V ban hanh Thong
bdo ndp tién st dung dat s6 LTB2240301-TK0060689/TB-CCT cho 6ng
Nguyén Vin L 1a dung quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi ¢6 Quyét dinh s6 291/QD-UBND diéu chinh Diéu 1
ciia Quyét dinh 569/QD-UBND ngay 30/12/2020 thi gia dat & thira dat s6 182,
to ban d6 sd 11, phuong LM, T phd V tai thoi diém nam 1994 la 83,333
dong/m® Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai da lap phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 14925/PCTTDC ngay 07/11/2022,
trong d6 xac dinh ngudn gdc dat co 3 phan. Ddi véi phan mua thém cia UBND
phuong 1 28,0m?, ¢6 Phiéu thu sé 47 ngay 05/02/1994 véi s6 tién 1.140.000d;
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai T phd V di can cir Cong vin s 782/TC-
KH ngay 04/11/2022 cta Phong Tai chinh — Ké hoach da quy ddi dién tich da
hoan T nghia vu trudc thué 1a 13,68m2. Chi cuc Thué T phé V da can cu cac
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quy dinh cta phap luat 1a diém c, khoan 1, Diéu 8 Nghi dinh 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh v€ thu tién str dung dat khi
cong nhan quyén st dung dat (cap Gidy chimg nhéan) cho ho gia dinh, ca nhan

d6i voi dat & c6 ngudn gde duge giao khong ding thim quyén trudc ngay 01
thang 7 nam 2004:

“Truong hop su dung ddt ¢é nha ¢ én dinh trucc ngay 01 thang 7 nam
2004 va khong co gidy to chirng minh da nop tién d@é dwoc sir dung dat, khi dwoc
cap Gidy chitng nhan thi thu tién sir dung dat nhie sau:

Truong hop dat da dwoc sit dung 6n dinh tir ngdy 15 thang 10 nam 1993
dén triede ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thu tién sir dung dat bang 50% tién sie
dung ddt doi véi phan dién tich trong han mirc giao dat & theo gid dat quy dinh
tai Bang gida dat ...”

Va cin cu gia dat tinh thu tién st dung dat theo Quyét dinh sb
57/2019/QDb-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 ciia UBND tinh Ngh¢ An, thira
182, t& ban dd 11, phudong LM c6 mirc gia 7.000.000 ddng/m?, Chi cuc Thué T
phé V di ban hanh Thong bao ndp tién su dung dat s6 LTB2240301-
TK0060689/TB-CCT ngay 08/11/2022 xac dinh sb tién phai ndp 1a 50% x
14,32m? x 7.000.000 dong/m” = 50.120.000 dong la ding quy dinh cua phap
luat. Ong Nguyén Vin L da ndp 50.120.000 dong vao ngan sach nha nudc ngay
14/11/2022 va hoan T cac nghia vu tai chinh khac dbi voi nha nudc nén ngay
25/11/2022, UBND T pho V d3 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat so
DE484799 cho ong Nguyen Vin L va ba Pham Thi L d6i véi thira dat s6 182, to
ban d6 s6 11 tai khéi Trung My, phuong LM, T phd V, tinh Nghé An véi dién
tich 157,9m”.

Vi vay, khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén
Vin L d6i voi yéu cau huy Quyét dinh s6 569/QD-UBND ngay 30/12/2020, huy
Quyet dinh sé 291/Qb-UBND ngay 19/8/2022 cua UBND tinh Ngh¢ An, Phiéu
chuyen thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai s6 14925/PCTTDC
ngay 07/11/2022 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tinh Nghé An.
Khong ¢ co sd huy quyét dinh hanh chinh lién quan 12 Thong bao ndp tién sir
dung dit s6 LTB2240301-TK0060689/TB-CCT ngay 08/11/2022 cua Chi cuc
Thué T phd V, nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa.

[5] V& an phi: Ong Nguyén Vin L 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién tién
an phi nén duoc mién nén mién an phi Hanh chinh so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116,
Piéu 173, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung Hanh chinh; Luat T chirc
chinh quyén dia phuong; Piéu 114 Luét dat dai nam 2013; Piéu 12 Luat ban
hanh vin ban quy pham phép luat; Diéu 23 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; diém c, khoan 1, Piéu 8 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang
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05 nam 2014 cua Chinh phu; Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; Diéu 348 Ludt t6 tung Hanh chinh; Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Pinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau huy Cong vin tra 10i cong dan
s6 1645/VPPKDK&CGCN ngay 13/9/2021 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh
Nghé An.

Bac yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin L yéu cau Toa an:

- Huy Quyét dinh sb 569/Qb-UBND ngay 30/12/2020 cua UBND tinh
Ngh¢ An vé phé duyét gia dat & thura dat sb 182 to ban dd sb 11, phuong LM, T
phé V va huy Quyét dinh sé 291/QD-UBND ngay 19/8/2022 cua UBND tinh
Nghé An diéu chinh Piéu 1 cuoa Quyet dinh s6 569/QD-UBND ngay
30/12/2020; huy Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh sd
14925/PCTTDC ngay 07/11/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai T
phé V, tinh Nghé An.

Vé an phi: Mién &n phi hanh chinh so thdm cho 6ng Nguyén Vin L la
nguoi cao tudi.

Nguoi khaéi kién, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén
khang cdo 1én Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Nguoi bi kién, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet /.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Cap Cao tai Ha Noi; 2 AN _ > A 5

- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN CI'IU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Anh Son
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