TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

An sb: 06/2020/KDTM-PT
Ngay: 20 - 8 - 2020

V/v “Tranh chip hop dong mua ban cin ho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Hiru Vién
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Thanh
Ong Pham DBinh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Bién — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ong Nguyen Pinh Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 18, 19 va 20 thang 8 nam 2020, tai Tru s Toa an nhan déan tinh
Khanh Hoa xet xur phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6
04/2020/TLPT-KDTM ngay 05 thang 6 ndm 2020 ve viéc “Tranh chép hop
dong mua ban can h¢”. Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham s
02/2020/KDTM-ST ngay 09 thang 3 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho
N, tinh Khanh Hoa bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 07/2020/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 09/2020/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2020 va Thong bao vé viéc doi ngay xét xur s6 03/TA-DS
ngay 04 thang 8 nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan P

Dja chi: Tang 25, Toa nha P, 16 V, phd P, phuong Y, quin C, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Van Th — Tong Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Pic S va 6ng Nguyén Huy T

(Gidy uy quyén s6 26/UQ-P ngay 22/8/2019). Ong Tran Puc S va 6ng Nguyén
Huy T c6 mat.

- Bi don: Cong ty Cophan T (T)
Pia chi: S6 32-34 T, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Hong Quynh — Tong Giam ddc.
Co mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Pang Thi Kim N 1a Luat su
Vian phong Luat su K thuoc Poan Luat su tinh Khanh Hoa. Cé mat.

- Nguroi ¢6 quyén va nghia vu lién quan trong vu dn:

1.Congty TNHH D V (D)

Dia chi: S6 51 phé Q, phuong N, quan H, Thanh phé Ha Noi.

’ Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Manh Th — Phé Toéng Giam

doc phu trach.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Vian K — Truong Ban Quan 1y
dau tu (Gidy uy quyén sd 31/UQ-MBN ngay 10/8/2020). C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Vi Anh T 13 Luat su Cong
ty Luat TNHH V thudc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi. C6 mat.

2. Ngan hang TMCP N (V)

Pia chi: 198 Tr, phudng L, quan H, Thanh phd Ha Noi

‘ Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nghiém Xuan Th — Chu tich Hoi

dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Ping Hong M — Pho
Truéng phong Phuy trach Phong Phap ché; ong Nguyén Manh C — Truong phong
Cong ng; ong DS Tan C — Pho Glam doc Ban Phu trach Ban khach hang doanh

nghié€p 16n phia Bic (Gidy uy quyen s6 181/UQ-VCB-PC ngay 22/7/2020). Ong
Nguyén Dang Hong M va 6ng Nguyén Manh C c6 mit.

3. S& T tinh Khanh Hoa
Dja chi: 14 H, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qud trinh tranh tung va tai Phién toa, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don éng Tran Puc S va ong Nguyén Huy T trinh bay:

Ngay 22/4/2014, Cong ty C6 phan P di ky théa thuan chuyén nhuong
hop déng mua ban can hd (Thoa thuan chuyén nhugng mua ban can hg) vai
Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién Qubc té NV (NV ) dé mua lai 113 can ho
v6i tong dién tich 1a 16.593,76m” véi gia chuyén nhuong 1a 432.372.089.700
dong thudc du 4n 1a The Cs Nh ma trude ¢6 NV da mua ciia Cong ty C6 phan T
theo Hop dong mua ban cin ho s 001/2012/HPMBKHCH ngay 16/5/2012
(Hop dong mua ban cin ho s6 001).

Thoa thuén chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho dd duoc cong
chirng theo ding quy dinh cua phép luat va dugc xac nhan béi bi don.



Do sau do bi don ban mat mot s6 can ho d chuyén nhuong theo Hop
d6ng mua ban can ho sd 001, nén nguyen don va bi don da ky mot sb vin ban
stra d61 Hop dong mua ban cin ho sb 001, trong d6 c6 bién ban thoa thuin va
Phu luc hop dong sd PL07/001/2012/HPMBKHCH-The Cs Nh ngay 14/8/2015,
Hop ddéng mua ban cin ho sé6 002/HPMBCH-2015 ngay 15/8/2015 (Hop dong
mua ban cin ho sb 002). Theo d6, cac bén dong ¥ chuyén doi 31 can ho di ban
v6i tong dién tich 1a 3.395,40m’ bang 23 can ho khac véi dién tich 3.345,17m?,
Bi don Cong ty C6 phan T phai tra cho nguyén don Cong ty C6 phan P phan
chénh 1éch 1a 1.707.820.000 dong do c6 chénh léch vé dién tich. Theo do, tong
s6 can ho mua béan gitra hai bén 13 105 can.

Sau khi ky thoa thuan chuyén nhugng can ho va cac van ban lién quan
néu trén, nguyén don va bi don da hoan tat viéc ban giao cac can ho.

Theo Piéu 4 cua Thoa thuan chuyén nhuong hop ddéng mua ban can ho,
nguyén don c6 toan quyen s0 hiru va dinh doat dbi véi cac can ho. Theo quy
dinh tai Khoan 5.1 Hop dong mua ban cin ho s6 001, nguyén don co quyén yéu
cau bi don lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap glay chiing nhan
quyen sO hitu can ho hodc phdi hop, cung cap gidy to lién quan dé lam thu tyc
dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sd hitu cin ho trong trudng hop tu di lam.

Nguyén don da tién hanh cac thu tuc dé dugc cap gidy ching nhan quyén
s0 hitu can ho dudi tén cua nguyén don. Co quan dang ky nha dat tinh Khanh
Hoa ciing d3 thong béo vé viée cap gidy chirng nhan quyén s¢ hitu cac cin ho
cho nguyén don. Tuy nhién cling trong thoi gian nay do bi don va Ngan hang
TMCP V Viét Nam xdy ra tranh chap nén co quan dang ky nha dit tam thoi giit
lai cac gidy chimg nhan quyén s& hitu cac cin hd, vi Iy do cac cin hd c6 tranh
chap co lién quan dén cac giao dich thé chap dé vay giita Ngan hang Thuong
mai C6 phan V Viét Nam véi bi don (Vu an sau d6 da duoc dinh chi ngay
25/5/2017).

Ngay 05/5/2017, nguyén don va bi don ky két Thoa thuin dit coc nham
muc dich dam bao cho viéc ky két va thuc hién Hop dong chuyén nhugng cin
ho (Thoa thuan dat coc). Theo thoa thudn dat coc thi bi don dat coc mot khoan
tién dé mua lai 105 can ho cua nguyén don tai Dy 4n va cam két nhan chuyén
nhuong theo 19 trinh tuong g vadi viée thanh toan theo quy dinh tai Khoan 4.2
théa thuan dat coc nhu sau:

“a) Trong nam 2017, Bén B cam két sé nhdn chuyén nhwong toi thiéu sé
luong cac Can Ho twong duwong tir 20% téng dién tich cua toan bo 105 can ho
va thanh todn cho Bén A tong Gid tri chuyén nhwong ti thiéu twong 1mg véi cdc
can hé nhdn chuyén nhwong la 100.000.000.000 dong (Bang triv: Mot tram ty
dong).

Néu dén hét ngay 31/12/2017 ma Bén B khéng thanh todn dii cho Bén A
tong Gid tri chuyén nhwong t6i thiéu néu trén thi Bén B sé mdt quyén chuyén
nhuong doi véi cac can hé con lai.



b) Trong nam 2018, Bén B cam két sé nhdn chuyén nhwong toan b cdc
can ho con lai twong duwong 80% tong dién tich cua toan bo 105 can ho ™.

Tuy nhién, sau khi ky két Thoa thuan dit coc, bi don di vi pham nghia
vu thanh toan theo 19 trinh ma hai bén da cam két. Trén thuc t&, mic du nguyén
don d thong cam va kién nhan chd doi dén hét naim 2018 nhung bi don van
khong thu xép dugc viéc thanh todn cling nhu viéc thuc hién céc théa thuan khac
theo quy dinh cua Thoa thuan dat coc.

Mic du, cac cin ho da ban cho nguyén don rdi, nhung vao ndm 2018 bi
don da tu y lam cac thu tuc de dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chung
nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha cho cac cin ho da ban cho nguyén
don sang tén cho bi don. Viéc lam cua bi don 1a vi pham cac quy dinh cua phap
luat lién quan vé chuyén nhuong tai san 1 bat dong san, dong thoi trai voi quy
dinh tai Khoan 5.1 néu trén, cling nhu cac thoa thuan khac lién quan giita hai
bén.

Pé bao vé quyén loi hop phap cua P va dam bao tinh nghiém minh cua
phap luat. P dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

Tuyén viéc bi don tu y lam thi tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén
s& hitu can hd cho dudi tén b1 don 1a hoan toan trai phap luat va thoa thuan lién
quan gitta cac bén.

Budc bi don thuc hién céac cac tha tuc lién quan dé nguyén don duogc cép
gidy chirng nhan quyén s¢ hiru 105 can hd da mua ban hgp phap theo thoa thuan
cua cac bén.

Ngay 09/01/2020, nguyén don c6 vin ban rat mot phan yéu cau khai
kién. Theo d6, nguyén don rat yéu cau ddi voi 48 can ho voi 1y do cac can ho
nay di duoc bi don 1am thu tuc cip giéy chting nhin quyén s¢ hitu sang tén cho
nguyén don. Nguyén don chi yéu céu bi don lam thu tuc dé nguyén don dugc
cap Gidy ching nhan quyén s hiru cho 57 cin ho.

Tai phién toa, dai dién cia nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién dbi v6i 57 can ho con lai. Pong thoi thé hién quan diém: Trude khi nguyén
don ky hop dong véi bi don mua ban cin hd, nguyén don di biét cac can ho
dang thudc tai san thé chap, nhung di c6 vin ban cta ngudi nhan thé chap tic
Ngéan hang TMCP V Viét Nam dong ¥ cho bi don ban va yéu cau tién ban cin
ho phai duge chuyén vao tai khoan ctia bi don mé tai Ngan hang TMCP V Viét
Nam. Viéc mua ban d3 hoan tat, nguyén don da thyc hién dang viéc chuyén tién
vao tai khoan cua bi don m¢ tai Ngan hang TMCP V Viét Nam, da nop tién 16
phi trude ba va 1am ho so gii S¢ T tinh Khanh Hoa dé duoc cép gidy ching
nhan quyén so hitu can hd. Do viy, nguyén don 13 ngudi so hitu cac cin ho nay
hop phéap.

Nguyén don yéu cau bi don thuc hién cac thu tuc dé co quan cd tham
quyén cip gidy chimg nhan d6i v&i 57 can ho con lai cua nguyén don, do 1a
trach nhiém va nghia vu cua bi don, con bi don lam thé ndao dé co quan c6 tham
quyén cap gidy chimg nhan cho nguyén don 1a viéc ciia bi don.
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- Tai Van ban gisi Toa dan nhdn dén thanh pho N, bi don Céng ty Co
phan T trinh bay:

Toan b0 tai san gn lién v6i dat thudc dy 4n The Cs Nh tai s6 32 -34 T,
Nh ma Cong ty Co phan T lam chu dau tu da dugc thé chap cho Ngan hang
TMCP V Viét Nam (V).

Hop ddng ngay 16/5/2012 giita Cong ty Co phan T va Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trien NV (Cong ty VH ). Cac phu luc, thoa thuan sau ngiy
16/5/2012 giita Cong ty C6 phan T, Cong ty NV va Cong ty C6 phan P thé hién
toan bo tai san du 4n nodi chung va 105 cin ho ma Cong ty Co phan P khdi kién
déu dang duogc thé chép tai V . Viéc thé chap tai san dugc thuc hién dang quy
dinh cua phap luat. Cho dén nay, 105 can ho trong du an thudc dbi tuong khaoi
kién ctia Cong ty C6 phan P van chua hoan tat thu tuc giai chap.

Ngay 07/01/2009, Céng ty C6 phan T ky hop dong thé chap tai san cho
V . Ngay 16/5/2012, Cong ty C6 phan T ky hop dong ban cin ho cho Cong ty
VH . Hop dong mua bén ¢6 ghi nhan tai san cua du an dang dugc thé chap. Diéu
nay c6 nghia Cong ty Co phan T khong che dau viéc thé chap va Cong ty NV
cling biét 1d viéc thé chap Du cdc bén di biét 16 toan bd dy an 13 tai san thé
chap nhung hai bén van ky hgp dong mua ban cin ho trén ddy boi ban chét cia
hop ddng khong phai vi muc dich mua ban cin hd ma ban chat 1a cho vay vén.

Do ban chat cua Hop dong ngay 16/5/2012 1a hop dong huy dong von
nén sau khi Cong ty NV chuyén nhuong Hop dong ngay 16/5/2012 cho Cong ty
C6 phan P . Vao ngay 05/5/2017, Cong ty C6 phan P va Cong ty Co phan T da
ky hop dong dit coc nham dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong
cin ho. Theo thoa thuan nay, Cong ty C6 phan T mua lai 105 cin ho va trén
thuc té, Cong ty C6 phan T di chuyén cho Cong ty C6 phan P s tién thanh
toan 100 ty dong.

Vé 105 can ho 1a ddi tuong khoi kién, thi s6 can ho trén van dang duoc
thé chap dé dam bao cac khoan ng cho V' (nay la Cong ty TNHH D Viét Nam).
Vi vay, Cong ty Co phan P yéu cau Cong ty Co phan T thyc hién cac thu tuc
lién quan dé Cong ty Co6 phan P dugc cip gidy ching nhan cho 105 can h¢ trén
1a chua thé thuc hién. Vi cac 18 trén dé dam bao quyén loi cho Cong ty Co phan
T va Cong ty C6 phan P cung cac bén lién quan, Cong ty C6 phan T mong
mudn va dé nghi Cong ty C6 phan P rat don khéi kién dé cac bén tiép tuc thuc
hién Thda thuan ngay 05/5/2017.

Tai phién toa, bi don xac nhan 105 can h¢ dang tranh chap di duoc co
quan c6 tham quyén cdp gidy chting nhan quyén so httu cho bi don vao cudi
nam 2018. Ddng thdi bi don ciing thong bao va cung cap tai liéu cho Hoi dong
xét xtr, thé hién 48/105 can hd dd dugc bi don giai chip va da chuyén sang tén
cho nguyén don. S6 cin ho hién con 57 chua giai chép duogc, nén chua thé sang
tén cho nguyen don. Bi don thira nhan cac hop dong da ky ket vOi nguyén don
van dang con gia tri. Bi don dang tich cuc co gang dé giai quyét. Bi don dé nghi
nguyén don cho bi don mot khoang thoi gian dén hét nam 2020 ké tir ngay xét



xtr dé bi don hoan tat cac thi tuc chuyén sang tén cho nguyén don d6i véi 57 cin
ho con lai.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don thong
nhat voi quan diém cua bi don vé cac hop ddng va vin ban lién quan bi don ky
két v6i nguyén don Van con gia tri phap ly. Tuy nhién, nguoi bao vé quyén va
loi ich cua bi don cho rang cac yéu cau khai kién cua nguyen don voi bi don 1a
khong thé thuc hién duogc vi Iy do: Cac tai san nay van dang 14 tai san thé chap
do Cong ty TNHH D Viét Nam dang nim giu’ nén néu Cong ty TNHH D Viét
Nam khong d6ng ¥ cho bi don thuc hién viéc sang tén céc _gidy chimg nhén s
hitu ddi voi 57 cin ho cho nguyén don, thi bi don khong the thue hién dugc. Dé
nghi Toa 4n cin ¢t vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Dai dién theo phap luat cua bi don dong ¥ voi quan diém ctia nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua minh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
1. Ngdn hang TMCP \ Viét Nam trinh bay:

105 can h¢ thudc du an The Cs Nh 13 mot phan cua tai san thé chép tai
Ngéan hang TMCP V Viét Nam (goi tat 1a V') theo Hop dong thé chap bét dong
san s6 01/2009/HDTC/VCB-T ky ngay 01/7/2009, duoc sira d6i bo sung theo
Phy lyc hop dong thé chap bat dong san s6 01/2010/PL.HPTC/VCB-T ngay
12/11/2010, Thoa thuin sta doi, bd sung sd 01/2017/HPTC/VCB-T ngay
17/10/2017 va Thoa thuan sta ddi, bo sung sd 02/2017/HDTC/VCB-T ngay
20/10/2017, tat ca da dugc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Theo Hop dong D s 01 ngay 20/10/2017, V' d ban toan bd khoan ng
cua Cong ty CO phan T cho Cong ty TNHH D Viét Nam, khoan ng nay co6 tai
san bao dam. Trong d6 c6 105 can ho 1a doi tuong khoi kién cua Cong ty CO
phan P .

Lién quan dén khoan ng ctia Cong ty Co phan T . Pén nay, V di thuc
hién viéc chuyén giao cho Cong ty TNHH D Viét Nam, quyén cht no va ho so
d6i voi khoan no, ho so tai san bao dam va da co vin ban thong bao chuyén giao
quyén chi ng va quyén lién quan dén tai san bao dam cho Céng ty TNHH D
Viét Nam theo hop dong D gitta cac bén.

V ¢6 Vin ban sé 618/VCB-PC ngay 04/3/2020, dé nghi Toa an giai

quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat va dé nghi Toa an xét xr vang mat
Ngan hang.

2. Cong ty TNHH D Viét Nam trinh bay (Van ban ngay 23/9/2019):

Theo Hop dong D s 01 ngay 20/10/2017, Cong ty TNHH D Viét Nam
(D ) va Ngan hang TMCP V Viét Nam (V ) di dong y mua ban toan bd khoan
ng ctia Cong ty Co phan T tai V . Tong gia tri 13 1.603.417.458.281 dong ng
gbc va 487.063.364.378 dong no 13i, véi phuong thirc thanh toan tién mua ng va
chuyén giao cht quyén cht ng va tai san bao dam ng theo ting 1an chuyén tién.
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Tinh dén thoi diém hién tai, D d4 thanh toan 03 dot tién mua no cho V
vé6i sd tién 1a 1.200.000.000.000 dong. V' da tién hanh ban giao hd so tin dung
va ho so céc tai san dam bao khoan no theo diéu kién cuia hop ddng da ky, dong
thoi V. d3 c6 Thong bao chuyén quyén chu no sb 2421 ngay 13/02/2018 va
Thong bao sb 138 ngay 15/01/2019 vé viéc D dugc ké thira tir V' toan bd
quyén chi ng d6i v6i phan du ng bao gdm no gdc 1.200.000.000.000 dong va
no 13i 12 399.388.049.491 ddng tai Cong ty Co phan T .

Danh muc cac hd so tai san dam bao ban giao tir V. cho D ¢6 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia 251 can ho thudc du an The Cs Nh 13 tai san
dung tén cua Cong ty C6 phan T, bao gom 146 cin ho di ban dén ngudi mua
cubi cing va 105 can ho c6 lién quan dén giao dich cia Cong ty C6 phan P . Cac
tai san néu trén dang dung tén Cong ty C6 phan T di duoc giao dich dam bao
va chi dugc D giai chap va dé nghi lam tha tuc sang tén cho ngudi mua sau khi
Cong ty Co phan T da hoan thanh nghia vu thanh toan no.

Hién tai, D dang thuc hién phuong an thu hoi ng d6i v6i khoan no tai
Cong ty C6 phan T cho ngéan sach nha nuéc. Vi vay, viée khoi kién ctua Cong ty
Co phan P co thé gay anh huong dén tién d6 phuong 4n xtr 1y khoan ng ciia D
tai Cong ty CO phan T .

Tai phién toa, 6ng Pham Doan Chung trinh bay: 146 can hd ban cho ca
nhan da dugc giai chéap, 48/105 can ho ban cho nguyén don ciing da dugc giai
chap vao cubi nam 2019. Hién 57/ 105 can ho con lai van thudc tai san thé chap
ma D damua. D khong co yéu cau doc lap, nhung dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n dam bao quyén va lgi ich cta D . D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia Cong ty C6 phan P .

3. 8o T tinh Khanh Hoa co van ban trinh bay:

Ngay 08/10/2015, S6 T tiép nhan ho so dang ky cap g1ay ching nhéan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cua
Cong ty Co phan P do nhan chuyen nhuong cho 105 can hd thudc du &n The Cs
Nh do Cong ty C6 phan T lam chu dau tu.

Trong qué trinh giai quyét ho so, So T nhan thay: Cong ty C6 phan T
va Ngan hang TMCP V Viét Nam (V) da ky Hop dong thé chap bat dong san sO
01/2009/HDTC/VCB-T ngay 01/7/2009 va Phu luc hgp dong thé chap bat dong
san s6 01/2010/PL.HDTC/VCB-T ngay 12/11/2010, da dang ky thé chap tai
Vin phong Pang ky dat dai Khanh Hoa. Tai diém (ii) muc 2.06 Phy luc hop
déng s6 01/2010/PL.HDTC/VCB-T ngay 12/11/2010 c6 quy dinh “...Bén thé
chép c6 toan quyén ky két hop dong chuyén nhuong/ban toan bd hodc mot phan
dién tich Khu can ho thudc du an...”.

Ngay 19/10/2015, V ¢ Vin ban sé 3875/VCB-CN dé nghi So T khong
thue hién cac diéu chinh, thay d6i lién quan dén Glay chirng nhan quyen st dung
dat, quyen s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat ma Cong ty Co phan T dang
thé chap tai Ngan hang va chi duoc thay doi, diéu chinh lién quan dén tai san
thudc du an The Cs khi c6 sy chap thuan cua V .



Ngay 19/11/2015, V ¢6 Van ban s6 4298/VCB-CN vé viéc kién nghi
UBND tinh hd trg, chi dao cac co quan lién quan chi thuc hién thay doi, diéu
chinh lién quan d&én du 4n The Cs N, bao gém ca viéc phat hanh Gidy ching
nhan quyén su dung dét, s& hitu cdn ho thude du an The Cs Nh cho Cong ty Co
phan P khi ¢6 vin ban chap thuan cua V .

Do vy, hd so nhén cl}uyén nhuong 105 can ho cua Cong ty C6 phan P 1a
chua du diéu kién nhan chuyén nhuong va cap gidy ching nhan theo quy dinh.

Ngay 18/10/2017, Cong ty C6 phan T ndp ho so dé nghi cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi
v6i 251 cian hd duoc tach ra tir khdi cian ho cao cép (trong do6 c6 105 can ho ma
Cong ty C6 phan T chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan P ).

V ¢6 Van ban s6 14852/VCB-KHDN ngay 18/10/2017 dong ¥ cho phép
Cong ty Co phan T tach s6 251 can ho tai du an The Cs N.

Ngay 19/10/2017, S¢ T da cap 251 glay ching nhén cho Cong ty Co
phan T va cip nhat ndi dung dang ky thé chap vao 251 gidy chimg nhan trén

(trong d6 c6 105 can ho ma Cong ty Co phan T chuyén nhuong cho Cong ty Co
phan P).

Vé viéc ding ky thé chap: Cong ty Co phan T ding ky x6a thé chap 146
can ho du lich (trir 105 cin ho ma Cong ty C6 phan T chuyén nhuong cho Cong
ty C6 phan P ), duoc Vin phong Ping ky dat dai Khanh Hoa xac nhan ngay
13/4/2018.

Cong ty Co phan T tiég tuc dang ky xoa thé chdp 29 can ho du lich
(trong 105 cén ho ma Cong ty C6 phan T chuyén nhugng cho Cong ty C6 phan
P ), dugc Van phong Pang ky dat dai Khanh Hoa xac nhan ngay 04/10/2019.

Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay
09/3/2020 cua Toa an nhan ddn thanh pho N, tinh Khanh Hoa, quyét dinh:

Cian ct Diéu 4, Piéu 6, Diéu 349 Bo luat Dan sy 2005; khoan 5 Diéu
321 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 92, Piéu 93 Luat Nha & 2005, Diéu 120, Diéu
121, biéu 122 Luat Nha & 2014; Diéu 22, Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong
san 2006, Piéu 22, Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén x1r:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan P dbi vai
bi don Cong ty Co phan T .

- Tuyén viéc bi don Cong ty Co phan T tuy lam thu tuc dé dugc co
quan c6 thim quyen cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat d6i voi 57 can ho (c6 danh sach kém theo)
dudi tén cua Cong ty CO phan T 13 hoan toan trai phap ludt va thoa thuan lién
quan gitta Cong ty C6 phan P va Cong ty Co phan T .



- Bugc Cong ty Co phan T phai thyc hién cdc thu tyc lién quan dé co
quan c6 thim quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat d6i voi 57 cin ho (c6 danh sach kém theo) cho
Cong ty C6 phan P .

Ngoai ra, an so thdm con quyét dinh dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don c6 lién quan dén 48 can hg, quyét dinh vé &n phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo theo qui dinh.

Ngay 19 thang 3 nam 2020, Cong ty Co phan T c6 don khang cao khong
doéng ¥ d6i vai toan bd ndi dung Ban an so thim sé 02/2020/KDM-ST ngay
09/3/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Ngay 20 thang 3 nam 2020, Cong ty TNHH D Viét Nam c6 don khang
cdo d6i voi ndi dung muc 1 phan quyét dinh ctia Ban an so tham s
02/2020/KDM-ST ngay 09/3/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

Tai phién toa phtc thim:

- Pai dién theo phap luat ctia bi don Cong ty C6 phan T (goi tat 1a T ) va
nguoi bao vé quyén va loi ich cua T gilt nguyén ndi dung khang céo va trinh
bay: Cép so thim khong néu quan diém ciia T vé ban chat cia Hop dong mua
ban can h¢ chung cu s6 001/2012/HDMBKHCH-THE CS NH ngay 16/5/2012
(goi tat 12 Hop dong mua ban can ho sd 001/2012) 1a hop dong cho vay von,
khong phai vi myc dich mua ban can h¢ va phai tra lai trén so tién ma Cong ty
C6 phan Pau tu va phat trién Quédc t& NV (goi tat 1a NV ) chuyén cho T tai
phan ndi dung cua an so tham, ciing nhu khéng xem xét danh gia chimg cd ma T
da vién dan (Uy nhiém chi caa T tra cho NV 92.434.898.592 ddng tién 1di tinh
dén ngay 20/5/2014; gia ban thap hon gia thi trudng) 1a vi pham khoan 2 Diéu 8,
khoan 3 Diéu 24, Piéu 108 B6 luat T6 tung dan su; Ngan hang TMCP V Viét
Nam (goi tat 1a V') dong ¥ cho T ban cin hd nhung voi diéu kién 1a “Theo hop
ddng tin dung va hop déng thé chip” (Vin ban sb 3687 ngay 03/6/2012) va
“Khong dugce lam ton hai dén quyén loi cia VCB (Phu luc thé chip ngay
12/11/2010); Quyét dinh cta 4n so tham la khong thé thi hanh dugc, cu the:
tuyén bugc T phai thuc hién cac thu tuc li€n quan dé co quan c6 tham quyen cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san gin lién voi
dat doi voi 57 can ho 1a khong thé thuc hién duoc vi 57 cin ho nay dang la tai
san thé chap tai V. mudn thyc hién duoc thi phai tuyén huy hop dong the chap
va tuyén bo T tyy lam thu tyc dé duoc co quan c6 thAm quyén cap glay ching
nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat ddi vOi
57 can ho dudi tén ciia T 1a trai phap luat nhung khong tuyén hiy cac gidy
chirng nhan trén 1a khong ding vé1 quy dinh tai Piéu 34 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015. Ngoai ra, cap so tham khong dwa NV vao tham gia t6 tung dé 1am rd
sb tién 1di ma T da tra cho NV 1a vi pham thu tuc tb tung. pé nghi HO1 déng x&t
xtr hity ban an so tham.

- Pai dién theo Uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH D Viét Nam (goi tat 1a D ) va ngudi bao vé quyén va loi ich
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hop phap cia D gitr nguyén ndi dung khang cdo va trinh bay: Théng nhét véi
ndi dung trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia T va bd
sung thém: quyét dinh ctia an so thAm d4 triét tiéu quyén loi cua D . Thoa thuan
chuyén nhuong Hop déng mua ban cin ho gitta NV véi P 1a mua quyén duoc
mua cin hd chir khong phai 13 mua ban can ho. Dé nghi Hoi dong xét xtr hiy
ban an so tham.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don Cong ty C6 phan P (goi
tat 1a P') va ngudi bao v& quyén va loi ich hop phap cho P khong dong y voi ndi
dung khang cao cua bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va trinh bay:
T luon khang dinh Hop dong mua ban cédn ho chung cu 0
001/2012/HPMBKHCH-THE CS NH ngay 16/5/2012 (goi tat 1a Hop dong mua
ban can ho sd 001/2012) 1a hop phap, co6 gia tri phap ly. Sau khi P nhén chuyen
nhuong Hop déng mua ban can ho s6 001/2012 tr NV , T da xac nhan cham
dut quan hé voi NV va truc tiép giao dich v6i P, P du’qc quyén tiép tuc thuc
hién cac quyén va nghia vu theo Hop dong mua bén can ho s6 001/2012. Thuc
té, T déu khang dinh 105 cin ho thudc so hitu cua P duoc thé hién tai Thoa
thuan dit coc dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong cin ho ngay
05/5/2017 va cac van ban T giri cho P . T d4 giai chap duoc 48/105 cin ho va
da sang tén cho P . Viéc T thanh toan cho NV sb tién 92.434.898.592 dong la
khoan loi tie theo thoa thuan gitra T voi NV . Sau khi NV chuyén nhuong Hop
dong mua ban can ho sé 001/2012 cho P thi NV khong con lién quan gi vé
quyén va nghia vu theo Hop déng mua ban can ho sb 001/2012. Mit khac, P
khaoi kién yéu cau T phai thuc hién cac thi tuc lién quan dé P duogc cap Gidy
chirng nhéan quyen s& hitu 57 cdn hd con lai theo théa thuan tai Hop dong mua
ban cin ho s6 001/2012 va tuyén viéc bi don ty ¥ 1am thu tuc dé duogc cip gidy
ching nhan quyén sé hitu 57 can ho (da ban cho P ) dimg tén T 1a vi pham thoa
thuan va trai phap luat, nén khong can thiét dua NV vao tham gia t6 tung. Dé
nghi Hoi dong xét xr gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP V Viét Nam (goi tat 1a V) trinh bay: Tai Bao cao tai
chinh hang nam 2013 va nam 2014 caa T da duoc kiém toan déu ghi nhan: T
c6 khodn vay ngan han ciia NV , P véi s6 tién 432.372.089.700 dong va Ban
Giam doc danh gid hop dong bdan véi diéu khodn mua lai can hé ndy la hop
dong vay ngdn han trong @6 Cong ty da ding 113 can hé ciia minh dé thé chap
cho khoan vay, nén giao dich thuc chdt gitta T véi NV va P la giao dich vay
tién ¢ lai. Gia ban cin ho thap chi bang 50% gia thi trudng 1a lam giam nghiém
trong gia tri tai san thé chap, khong dap ung cac didu kién dé ban can ho (thude
tai san thé chp) di thoa thuan tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chip bat
dong san, vi pham cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 125, khoan 4 Piéu 349, khoan
1 Diéu 429 Bo luat Déan sy 2005. Pé dam bao quyén loi cua cac bén lién quan,
trong d6 c6 D can tuyén bd Hop dong mua ban can h s6 001/2012 1a vo hiéu.
V da hoan thanh viéc chuyen giao toan bo quyen cht ng d6i véi khoan ng ciia T
tai V cho D . Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Vé chap hanh phap luat, Tham
phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia td tung da chap hanh dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su trong giai doan xét X phuc tham. Vé ndi
dung vu 4n, d& nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan don khang cdo cua
nguyén don Cong ty Co phan T va khang cao ciia Cong ty TNHH D Viét Nam,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan So T tinh
Khanh Hoa vang mit. S¢ T tinh Khanh Hoa da dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an
thir hai ma van Véng mit. Can ¢t Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng xét
XU tién hanh xét xtr phiic thim vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung vu dn

[2.1] Ngay 16/5/2912, Cong ty Co phan T (goi tat 1a T ) ky Hop dong
mua ban cin hd chung cu (hinh thanh trong twong lai) s
001/2012/HPMBKHCH-The Cs Nh (goi tat 1a Hop dong mua ban can ho s6
001/2012) v4i Cong ty Co phan Pau tu va phat trién Quéc té NV (goi tat 1a NV
). Theo @6, T ban cho NV 138 cin hd nam trong Khu Cén ho caa dy an The Cs
Nh — Khu lién hop khach san cin ho tai 32 — 34 T, phuong L , thanh phé N, ¢
téng dién tich 16.572,33m?, véi don gia 26.090.000 dong/m* san d3 hoan thién
(bao gém ca trang thiét bi, vat liéu xay dung nodi ngoai thét). Téng gia ban 138
can ho 13 432.372.089.700 dong, va c6 quy dinh NV chuyén nhuong lai cac cin
hé/Hop dong cho T hodc Bén thir ba. Pon gia chuyén nhuong lai duoc tinh theo
cong thire: Pon gia x (1 + N x R/360). R 1a ty suat lgi nhuan, bang 13i tién giri
ky han 12 thang caa V + 3%/nim. R duoc hai Bén xem xét diéu chinh theo thoi
han 03 thang mot 1an; quyén va nghia vu ctia bén Bén ban, Bén mua; chuyén
quyén s hiru can ho; giao nhan can ho. ..

138 can ho néu trén di duoc T thé chap cho V theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2009/HDTC/VCB-T ngay 01/7/2009 (goi tit 1a Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2009) va Phu luc Hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2010/PL.HDPTC/VCB-T ngay 12/11/2010 (goi tat 1a Phy luc Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2010), da duoc dang ky thé chap tai Van phong
Ping ky dat dai Khanh Hoa.

Khoan 2.06 Diéu 2 Hop dong thé chip bat dong san sO 01/2009, quy
dinh: Trudc khi c6 Thong bao xu ly tai san, Bén the chép co quyen .(ii) toan
quyen thwee hién va thi hanh tat ca cdc quyen quyén han, quyén so hLm quyén
quyét dinh va loi ich cua minh doi véi va lién quan dén tai san thé chdp va/hodc
theo glay to lien quan dén tai san thé chdp;.. Diéu 5: Muc 2.06 Phu luc Hop
ddng thé chap bat bat dong san sO 01/2010, quy dinh: Trudc khi ¢6 Thong bao
xu ly tai san, Bén thé chip co quyén:...(ii) toan quyén ky két hop dong dé
chuyen nhwong/ban toan bo hodc mot phan dién tich Khu Can ho;..
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Ngay 03/5/2012, V ¢6 Van ban s6 3687/VCB.TTDA, xé4c nhan: Céng Zy
Cé phan TD ¢6 quyen ban can hg thude Du dn cho cdc khdch hang l1a t6 chire va
ca nhan theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky gitta hai bén. Tuy
nhién toan bé so tién thu dwoc tir viéc bdan cin hé can dwoc chuyen vao tai
khoan cua Cong ty Co phan T mé tai VCB dé thuc hién viéc dau tw tlep tuc cho
Dy an hodc la tra ng cho VCB theo dung cdac quy dinh cua cac Van kién tin
dung lién quan.

Do d6, viéc ky két Hop dong mua ban 138 cian ho néu trén giita T véi
NV 13 hoan toan tu nguyén, duoc bén nhan thé chip dong ¥, dugc cong chimg
theo quy dinh, pht hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 349 B luat Dan sy 2005;
Piéu 14, Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006. Do d6, Hop dong
mua ban can ho s6 001/2012 duge ky két gitta T v6i NV vé viéc mua ban 138
can ho hinh thanh trong twong lai ¢6 hiéu luc, cac Bén giao két phai c6 nghia vu
thuc hién dung cam két, thoa thuan trong hop dong.

Qua trinh thuc hién hop déng, NV da chuyén cho T toan bd sd tién mua
138 can ho vao tai khoan cia T mo tai V.

[2.2] Trudc khi chuyén nhuong Hop dong mua ban can ho sé 001/2012
cho P, gitta T va NV c¢6 thoa thuan vé viée T tra cho NV khoan loi tire theo
Hop déng mua ban can hd s6 001/2012 va Phu luc diéu chinh ty suat loi nhuan
kém theo. T d3 chuyén cho NV 92.434.898.592 dong (Vin ban sb 37/2014/CV-
VHI ngay 16/5/2014, Uy nhiém chi s6 1101).

Ngay 22/7/2014, NV va P ky két Thoa thuan chuyén nhuong Hop dong
mua ban can hg, dugc cong chung theo quy dinh. T cling c6 van ban xac nhan
(Xac nhan ngay 23/7/2012): Ké tir ngay ky xdc nhdn nay, T sé cham dirt giao
dich véi NV va truc tiép giao dich voi P theo cdc thong tin ghi trong Thoa
thudgn chuyén nhwrong Hop dong mua ban cin ho. P dwoc quyén tiép tuc thuc

hién cac quyén va nghia vu theo Hop dong mua bdan cin hé chung cuw so
001/2012/HPMBKHCH-The Cs Nh da ky ngay 16/05/2012.

Nhu viy, ké tir ngay chuyén nhuong Hop déng mua ban can ho so
001/2012, NV khong con lién quan gi dén quyén va nghia vu theo Hop dong
mua ban cin ho s6 001/2012. Gitta NV véi T ciing khong c6 tranh chap gi lién
quan dén khoan loi tirc néu trén. Mat khac, T thira nhan gia tri phap 1y cua Hop
d6ng mua ban cin ho s6 001/2012 va Théa thuan chuyén nhugng Hop dong mua
ban can ho ngay 22/7/2014, nén khong can thiét phai dua NV vao tham gia t6
tung vu an.

[2.3] Thoa thuan chuyén nhuong Hop déng mua ban cin hd ngay
22/7/2014 gitta NV vai P dugc cong ching theo quy dinh, dugc T xac nhan.
Nhu vay, quyén va nghia vu cia NV trong Hop dong mua ban cin ho sb
001/2012 da duoc chuyén giao cho P, nén T phai c6 trach nhi€ém, nghia vy ton
trong va thuc hién céac quyén va nghia vy da dugc thoa thuan trong Hop déng
mua ban cin hg s6 001/2012 véi P .
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Qua trinh thyc hién hop dong, T va P da ky Bién ban ban giao cin ho
ngay 22/9/2014, theo 6 T ban giao cho P 113 cin ho (c6 danh sach cu thé dic
diém ting can ho), dién tich 16.593,76m?. Tai Bién ban thoa thuan s6 150815/P
-T ngay 14/8/2015, T , xac nhan: Bda ban 31 can ho, voi téng dién tich
3.395,40m? tai Du an Khu lién hop khach san, can ho cao ccfp The Cs Nh tai 32
— 34T, phuong L , thanh phé N thudc sé hitu cia P la déi twong mua bdn trong
Hop déng mua ban can hé sé 001/2012. T dé nghi dwoc chuyén doi cho P 23
can hé, véi tong dién tich 3.345,17m*. Ngay 24/4/2017, T ¢6 Vin ban sb
170424/T -VAD-P @& nghi P ban lai cho T 105 cin hg, va ngay 05/5/2017, T
va P ky Thoa thuan dat coc dé dam bao cho viéc ky ket Hop dong chuyén
nhuong cin h, trong d6 ciing khang dinh: T dd hodn tdt viéc chuyen nhu"ong
105 can ho thuéc Dy an cho Bén A (P ). Sau d6, T va P khong tién hanh viéc
chuyén nhuong 105 can ho theo thoa thuan néu trén. Do do, 105 can hg tai Dy
an Khu lién hop khach san, can ho cao cap The Cs Nh tai 32 —34 T, phuong L ,
thanh phd N van thudc so hitu ciia P .

[2.4] Tai diém h khoan 4.2 Piéu 4 cua Hop déng mua ban cin ho sé
001/2012, quy dinh nghia vu cua Bén A (Bén ban): Thuc hién cdc thu tuc can
thiét tai co quan nha nuoc co tham quyen dé Bén B (Bén mua) duoc cap Gidy
chimg nhdn quyén so hitu can ho. Piém b khoan 5.1 Dleu 5 cua Hop dong mua
ban can ho, quy dinh quyén ctia Bén B (Bén mua): Yéu cau Bén A (Bén ban) lam
thii tuc dé nghi co quan nha nudc co. tham quyén cap Gidy ching nhdan quyén so
hitu can hg hoac phéi hop, cung cdp cdc gidy to lién quan dé lam thi tuc dé
nghi cap Gidy chitng nhdn quyén sé hiru can hé (trong truong hop Bén B tir di
lam thu tuc). Tuy nhién, T tuy lap ho so dang ky cap Glay chimg nhan quyén
st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat d6i véi 105 can ho
thudc quyén so hitu ciia P dé dugc S¢ T tinh Khanh Hoa cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat dung tén T .
Va khong thue hién cac thi tuc can thiét tai co quan nha nudc c6 thim quyén dé
P duoc cip Gidy chimg nhin quyén sé hitu ddi v6i 105 can ho thude quyén sé
cua P 1a vi pham théa thuan tai Hop déng mua ban can ho s6 001/2012 va cac
thoa thuan lién quan, trai voi quy dinh tai Piéu 25, Diéu 26 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2006.

[2.5] Cép so tham xtr chap nhan yéu cau khai kién cua P . Tuyén viéc T
tu y 1am thu tuc dé dugc co quan nha nudc co tham quyen cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi
57 can ho thudc quyén s& hiru cua P dung tén T 1a trai phap luat va thoa thuan
lién quan gitta T va P ; Budc T phai thyc hién cac thu tuc lién quan dé cO quan
nha nudc co tham quyen cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat di véi 57 can ho thude so hitu cta P cho
P 14 c6 can ctr, dung phap luat, nén khong cé cin cir dé chap nhan khang céo cua
Cong ty Co phﬁn TD va khang c4o ciia Cong ty TNHH D Viét Nam.

[2.6] Do khang céo khong dugc chap nhan nén Cong ty C6 phan T va
Cong ty TNHH D Vi¢t Nam phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham
theo quy dinh.
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[2.7] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang co, khang
nghi, Ho1 dong x&t xir khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia Cong ty Co Qhﬁn T va khang cdo cua
Cong ty TNHH D Viét Nam. Giir nguyén ban an so tham.

Ap dung Piéu 14, biéu 22, Diéu 25 va Piéu 26 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2006; khoan 4 Diéu 349, bic¢u 428 B0 luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Co phan P .

1.1. Tuyén bo viéc Cong ty Cophan T tu y lam thu tuc dé dugc co quan
nha nuéc c6 thim quyen cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi 57 can ho (co danh sach kém theo)
dung tén Cong ty C6 phan T 1a trai phap luat va thoa thuan lién quan gitta Cong
ty CO phan T va Cong ty Co phan P .

1.2. Bugc Cong ty Co phan T phai thyc hién cac thu tuc lién quan dé co
quan nha nudc c6 thAim quyén cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat d6i voi 57 can ho (co danh sach
kém theo) cho Cong ty C6 phan P .

2. V& an phi:

Cong ty C6 phan T phai ndp 3.000.000 dong an phi kinh doanh thwong
mai so thdm va 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phtic thAm. Puoc
trir 2.000.000 dong tién tam Ung an phi phuc tham theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0016465 ngay 08/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Cong ty Co phan T da thi hanh xong
an phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

Hoan lai cho Cong ty C6 phan P 270.180.000 dong tién tam tmg an phi
theo Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0015159 ngay
29/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Cong ty TNHH D Viét Nam phai nop 2.000.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham. Pugc trir 2.000.000 dong tién tam tmg an phi phic tham
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0016466 ngay
08/5/2020 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Cong ty
TNHH D Viét Nam di thi hanh xong an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.
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3. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong co khang cio, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.N;

- VKSND TP.N;

- Chi cuc THADS TP.N; (Pa ky)

- C4c duong su;
- Luu an van, ho so.

Tran Hiru Vién

DANH SACH 57 CAN HQ CUA P

TAI DU AN THE CS NH
Pia chi: 32-34 T, phuwong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa

Stt S6 tang S0 ban vé Tén cin hd Dién tich san (m2)
1. 21 439/2014/TD.BD 21F-01 146.4
2. 21 440/2014/TD.BD 21F-02 155.1
3. 21 442/2014/TD.BD 21F-05 180.6
4, 21 443/2014/TD.BD 21F-06 234.1
5. 21 444/2014/TD.BD 21F-07 158.7
6. 21 445/2014/TD.BD 21F-08 150.3
7. 21 446/2014/TD.BD 21F-09 140.2
8. 22 447/2014/TD.BD 22F-01 146.4
9. 22 448/2014/TD.BD 22F-02 155.1
10. 22 449/2014/TD.BD 22F-04 155.7
11. 22 450/2014/TD.BD 22F-05 180.6
12. 22 451/2014/TD.BD 22F-06 234.1
13. 22 452/2014/TD.BD 22F-07 158.7
14. 22 453/2014/TD.BD 22F-08 150.3
15. 22 454/2014/TD.BD 22F-09 140.2
16. 23 455/2014/TD.BD 23F-01 146.4
17. 23 456/2014/TD.BD 23F-02 155.1
18. 23 457/2014/TD.BD 23F-04 155.7
19. 23 458/2014/TD.BD 23F-05 180.6
20. 23 459/2014/TD.BD 23F-06 234.1
21. 23 460/2014/TD.BD 23F-07 158.7
22. 23 461/2014/TD.BD 23F-08 150.3
23, 23 462/2014/TD.BD 23F-09 140.2
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24, 24 463/2014/TD.BD 24F-01 146.4
25. 24 464/2014/TD.BD 24F-02 155.1
26. 24 465/2014/TD.BD 24F-04 155.7
27. 24 469/2014/TD.BD 24F-09 140.2
28. 25 470/2014/TD.BD 25F-01 146.4
29. 25 471/2014/TP.BD 25F-02 155.1
30. 25 472/2014/TD.BD 25F-04 155.7
31. 25 473/2014/TD.BD 25F-05 180.6
32. 25 475/2014/TD.BD 25F-08 150.3
33, 25 476/2014/TD.BD 25F-09 140.2
34. 26 477/2014/TD.BD 26F-01 146.4
35. 26 478/2014/TD.BD 26F-02 155.1
36. 26 479/2014/TP.BD 26F-04 155.7
37. 26 480/2014/TP.BD 26F-05 180.6
38. 26 481/2014/TP.BD 26F-06 234.1
39. 26 482/2014/TP.BD 26F-07 322.1
40. 26 483/2014/TD.BD 26F-08 140.2
41, 27 484/2014/TD.BD 27F-01 146.4
42, 27 485/2014/TD.BD 27F-02 155.1
43, 27 486/2014/TD.BD 27F-04 155.7
44, 27 487/2014/TD.BD 27F-05 180.6
45, 27 488/2014/TD.BD 27F-06 234.1
46, 27 489/2014/TD.BD 27F-08 140.2
47, 28 490/2014/TD.BD 28F-01 146.4
48, 28 491/2014/TD.BD 28F-02 155.1
49, 28 492/2014/TD.BD 28F-04 155.7
50. 28 493/2014/TD.BD 28F-05 158
51. 28 494/2014/TD.BD 28F-06 514.9
52. 28 495/2014/TD.Bb 28F-08 140.2
53. 29 496/2014/TD.BD 29F-01 146.4
54, 29 497/2014/TD.Bb 29F-02 155.1
55. 29 498/2014/TD.Bb 29F-04 155.7
56. 29 499/2014/TD.BD 29F-05 158
57. 29 450/2014/TD.BD 29F-08 140.2

TONG DIEN TiCH (*) 9,705.30

(*) Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat.

DANH SACH 48 CAN HQ CUA P TAI DU AN THE CS N

Pia chi: 32-34 T, phwong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa
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PA PINH CHI GIAI QUYET
(theo Pon rit mt phan yéu cau khéi kién ngay 05/11/2019)

Stt S6 ting S6 bén vé Tén cin hd Dién tich san (m2)
1. 4 358/2014/TD.BD 04F-01 90.4
2. 4 359/2014/TD.BD 04F-03 85.3
3. 4 360/2014/TD.BD 04F-04 84.7
4. 4 363/2014/TD.BD 04F-15 66
5. 5 364/2014/TD.BD 05F-01 90.4
6. 5 366/2014/TD.BD 05F-04 84.7
7. 5 368/2014/TD.BD 05F-06 109.2
8. 5 371/2014/TD.BD 05F-15 65.2
9. 6 372/2014/TD.BD 06F-01 90.4
10. 6 374/2014/TD.BD 06F-04 84.7
11. 7 378/2014/TD.BD 07F-01 90.4
12. 8 382/2014/TD.BD 08F-01 90.4
13. 8 384/2014/TD.BD 08F-06 109.2
14. 8 385/2014/TD.BD 08F-09 148.2
15. 8 386/2014/TD.BD 08F-12 65.2
16. 9 387/2014/TD.BD 09F-01 90.4
17. 9 275/2013/TD.BD 09F-09 160.4
18. 9 389/2014/TD.BD 09F-12 65.2
19. 10 391/2014/TD.BD 10F-06 109.2
20. 10 393/2014/TD.BD 10F-12 65.2
21. 11 398/2014/TH.BD 11F-06 109.2
22. 11 400/2014/TD.BD 11F-12 65.2
23, 11 305/2013/TH.BD 11F-14 66.6
24, 12 401/2014/TD.BD 12F-01 90.4
25, 12 403/2014/TD.BD 12F-06 109.2
26. 12 406/2014/TD.BD 12F-12 65.2
27. 14 407/2014/TD.BD 14F-01 90.4
28, 14 409/2014/TD.BD 14F-10 59.8
29. 14 411/2014/TD.BD 14F-12 65.2
30. 15 414/2014/TD.BD 15F-08 219.6
31. 17 423/2014/TD.BD 17F-06 109.2
32. 17 425/2014/TD.BD 17F-11 65.2
33. 18 426/2014/TD.BD 18F-02 303.3
34, 18 427/2014/TD.BD 18F-04 157.2
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35. 18 372/2013/TD.BD 18F-05 312
36. 19 431/2014/TH.BD 19F-04 298.7
37. 20 434/2014/TH.BD 20F-02 155.4
38. 20 435/2014/TD.BD 20F-05 158.3
39. 20 437/2014/TD.BD 20F-08 183.1
40. 20 438/2014/TD.BD 20F-09 140.2
41. 21 441/2014/TD.BD 21F-04 155.7
42. 24 466/2014/TD.BD 24F-05 180.6
43. 18 45/2015/TD.BD 18F-01 138.8
44, 18 430/2014/TD.BD 18F-08 292.3
45, 18 44/2015TD.BD 18F-09 133.2
46. 20 433/2014/TH.BD 20F-01 146.4
47. 24 467/2014/TH.BD 24F-07 158.7
48. 24 468/2014/TH.BD 24F-08 150.3

TONG DIEN TICH (*) 6,024.2

(*) Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat.

Kém theo Bén 4n sb 06/2020/KDTM-PT ngay 20 thang 8 nam 2020
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(ba ky)

Tran Hiru Vién
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