TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6: 195/2018/HC-PT
Ngay : 05/02/2018

Vv “Khiéu kién quyét dinh, hanh
vi hanh chinh trong linh viec quan
Iy dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Thdam phdn: -Ba Tran Thi Bich Thuy

-Ba Mai Thi Thanh Ta

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat — Thu ky Toa 4n nhan dan
T

- Dai di¢n Vign kiém sat nhian dian Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Phing
Thi Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 02 nam 2018, tai Toa an nhan dan Txét xir phiic tham
cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 96/2017/TLPT-HC ngay 25 thang 12 nim
2017

Do Ban 4n hanh chinh so thdm s 10/2017/HC-ST ngay 10 thang 11 nim
2017 ctia Toa an nhan dan Quan X bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 305/2018/QDPT-HC
ngay 17 thang 01 nam 2018, gifra cac duong su:

Nguwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957

Pia chi: S6 22 T, phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua nguoi khdi kién: Ong Tran Pai B
— Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTYV buc Danh, thudoc Poan luat su T

DPia chi: 171 Nguyén Van T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi bi kién: 1. Uy ban nhan dan Quén X

2. Chii tich Uy ban nhan dian Quéin X

Pia chi: 168 Truong Vin B, khu phé 1, phuong Thanh My L, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phudc H — Chu tich Uy ban
nhan dan Quén X, T(Yéu cau xét xir ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién:



1.0ng Tran Tuén K - Phé phong nghiép vu, Ban bdi thudng va giai phong
mit bang Quan X (C6 mit)

2. Ong Bui Van T - Pho Ban bdi thuong va giai phong mat bang Quan X
(C6 mat)

(Gidy yéu cau s6 645/UBND-BBT ngay 01/3/2017).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1.Uy ban nhan dan phuong D, Quéan X

Dia chi: S6 05, Puong Tran Ngoc D, phuong B, Quan X, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Kim T (Gidy uy quyén sé 03/UQ
ngay 13/5/2016) (C6 mat)

2.0ng Pao Xuén K, sinh nim 1952 (C6 mit)

Dia chi: S6 22 Pudng T, phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Pao Xuan K: Ong Hoang Vin D,
sinh nidm 1989 hodc ba Nguyén Thi Trinh N, sinh nim 1982 ho#c ba Pham Thi
V, sinh nam 1994 (Gidy uy quyén ngay 16/9/2016 lap tai Vin phong cong chimg
Sai Gon)

Tai phién toa ngay 05/02/2018, ba Nguyén Thi Trinh N c6 miit.

Ngueoi lam chirng (ving mdt)

1. Ba Chu Thi T, sinh nim 1957 (Yéu cau xét x{r ving mit)

Dia chi: 38/11 Nguyén Duy H, phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh

2. Ba Tran Thanh H, sinh nim 1961 (Yéu ciu xét xir vang mit)

Pia chi: 65B N, Khu phé 2, phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1962 (Yéu cau xét xir ving mit)

Pia chi: 55 N, Khu phé 2, phuong B, Quan X, Thanh phé Hb Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign ngay 16/01/2012, don khéi kién bo sung ngay
28/5/2012, ngay 03/8/2015, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai phién toa so thim, nguwoi khéi kién ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va 6ng bBao Xuan K 1a chu stir dung nha dat toa lac tai sb
781 N, t6 8, khu phd 2, phuong D, Quan X thudc mot phan thira 282, to ban do
s6 01, xd A, huyén Tha Dtc (Theo tai liéu 299TTg) nay thudc thira 125 t& ban d6
s6 59, phuong P, Quéan X (Theo ban d6 dia chinh ndm 2003). Nha dat co tong
dién tich 442,09m* theo ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH dich vu do
dac va tin hoc Long Phuc Kién 1dp ngay 07/5/2011, dugc cén bd dia chinh
phuong B kiém tra ngay 17/5/2011. Dién tich trong ranh 31,5m: 104,44m>. Toan
bd nha dat thudc quy hoach Du an Pau tu xay dung N trén dia ban Quan X (Giai
doan 2).



Nha, dat c6 ngudn gbc do chi cii 1a ba Tran Thi H sir dung tir trude ngay
18/12/1980 dé ¢ va kinh doanh, sau d6 ba Huong cho lai hai ngudi con 1a ba
Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Nguyén Vian T s dung. Nam 2000, ba B nhan
chuyén nhuong cua ba C, 6ng T mot phan nha dat, hai bén co 1ap gidy dit coc
tién ngay 27/01/2000 va gidy tay mua ban nha dat ngay 19/02/2000. Tai gidy tay
mua ban nha dat thé hién “... viéc mua ban cin nha 14 cung vaéi dién tich la: chiéu
ngang 12,3m, chiéu dai 28m véi so tién 1a 20 cdy vang 9999... va bén A da giao
nha cho bén B ding vao ngay noi trén”.

Ngay 20/6/2011, Uy ban nhan dan (goi tat a3 UBND) Quan X ban hanh
quyét dinh s6 7790/QD-UBND vé bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu d6i
voi hd ong K, ba B.

Ngay 05/7/2011, UBND Quén X ban hanh quyét dinh s6 8471/QD-UBND
vé diéu chinh ndi dung Piéu 1 Quyét dinh s6 7790/QD-UBND ngay 20/6/2011.

Ngay 05/01/2012, Chi tich UBND Quén X ban hanh quyét dinh s6 306/QD-
UBND-TTr vé giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pao Xuéan K.

Nay ba B yéu cau: Huy quyét dinh s6 8471/QD-UBND ngay 05/7/2011 cua
UBND Quén X vé diéu chinh diéu 1 Quyét dinh 7790/QD-UBND ngay
20/6/2011.

Vi céac Iy do nhu sau:

- Theo Xac nhan phap 1y s6 273/GXN-UBND ngay 17/5/2011 va cong vin
s 188/UBND ngay 17/6/2013 cta Uy ban nhan dan phuong B d3 xac nhan nha
dat ba B ong K sir dung c6 ngudn goc dé ¢ trude 15/10/1993.

- Qua trinh sir dung nha dét, 6ng K xdy dung, stra chita nha va bi xir phat vi
pham hanh chinh:

- C6 Quyét dinh xir phat s6 649/QD-UB-QLDPT ngay 31/3/2000 ctia Uy ban
nhan dan Quén X xir phat ddi véi viéc xay dung nha méi trén phan dat tiép giap
N

- C6 Quyét dinh 9764/QD-UB-QLDPT ngay 29/10/2003 cua Uy ban nhan
dan Quén X xu phat ddi véi viéc sira chira can nha cii do ba C ong T xay dung tir
trude 1993.

Hai quyét dinh x(r phat tai hai vi tri khac nhau, c6 hai bién ban xu phat khac
nhau.

- Cian ct theo diém a Khoan 2 Piéu 15 cta quy dinh kém theo quyét dinh
35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010 cua UBND T quy dinh “Bdi thudng, hd trg
d6i v6i truong hop sir dung dat c6 nha ¢ nhung khong co gidy to hodc co gidy to
1a dat nong nghiép: Truong hop tu chuyén muc dich str dung lam nha & trude
ngay 15 thang 10 nim 1993, thi nguoi dang str dung dat dugc hd tro vé dat ¢
bang 100% don gia v6i dién tich dat & thyuc té dang sir dung nhung khong vuot



qué han muc giao dat & theo quy dinh; phﬁn dién tich dat & vuot han muic va
phan dién tich dit vuon ao trén cing thira dat c6 nha ¢ nhung khéng duoc cong
nhan 13 dat & (néu c6) duoc boi thuong, hd tro theo loai dat nong nghiép. ..

Nha dat ba B st dung cho muc dich dé & tir trude 15/10/1993, UBND Quén
X xac dinh “tu chuyén muc dich sir dung 1am nha & tir ngay 30 thang 9 nim 1995
dén trudc ngay 22 thang 4 nam 2002” 1a khong dung, gy thiét thoi quyén loi cho
ba B.

Do d6 nha dit do vo chéng ba B sur dung tai dia chi 781 N, phuong D, Quan
X ¢6 muc dich str dung dé & trude 15/10/1993, yéu cau bdi thudng 200m’ dat ¢
mat tién N, dién tich con lai bdi thuong, hé tro theo loai dit nong nghiép xen ké
khu dan cu theo quy dinh. Cac khoan bdi thuong, hd trg khac theo bang chiét tinh
s6 189/TP-DC ba B dong .

Nguoi khoi kién chi khoi kién tai Toa an nhan dan Quén X, khong khiéu nai
dén co quan nao khac va khong khoi kién quyét dinh hanh chinh nao khéc.

Uy ban nhén din Quén X, Chii tich Uy ban nhin din Quin X ving mit
tai phién toa nhung cé y kién tai vin bin sé 1991/UBND-BBT ngay 21/5/2015
nhw sau:

Viéc UBND Quén X thuc hién chiét tinh bdi thuong, hd trg dbi v6i phan
dién tich dat 337,65m” clia 6ng Pao Xuan K — ba Nguyén Thi B 14 dung quy dinh
tai diém c, khoan 1.10 Diéu 1 cua Quyét dinh s6 7851/QD-UBND ngay
20/6/2011 cta Uy ban nhan dan Quéan vé sira d6i, bo sung Phuong an 197/PA-
HDBT ngay 18/10/2010 cta Hoi ddng bdi thuong du an.

Do d6, UBND Quan X giir nguyén noi dung cac Quyét dinh s6 8471/QP-
UBND ngay 05/7/2011 vé diéu chinh ndi dung Piéu 1 Quyét dinh sb 7790/QD-
UBND ngay 20/6/2011. Dé nghi bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B va
ong Pao Xuan K;

Vi céc 1y do sau:

Phan dién tich giai téa cia 6ng Pao Xuin K — ba Nguyén Thi B: 337,65m?
(khong tinh phan dién tich da giai téa giai doan 1) tai can nha (thira dat) s 781
N, phuong D, Quan X (thudc mot phﬁn thua 125, to 59 (BBDC nam 2003),
phuong A) c6 ngudn gdc do ong K, ba B mua cua ba Nguyén Thi Ngoc Cva 6ng
Nguyén Vin Tnam 2000 (sau ngdy 30/9/1995); trén dat co6 mot phan cin nha 14
(khong phai nha chinh) do ba Nguyén Thi Ngoc Cva 6ng Nguyén Vin Ttu dung
1én dé budn ban vao trude nam 1993 (theo nodi dung Gidy xac nhan ho so phap 1y
nha, dat s6 273/GXN-UBND ngay 17/5/2011 va Cong van s 208/UBND ngay
25/4/2014 cta Uy ban nhan dan phudng D).

Theo bién ban 1am viéc ngay 10/01/2013 cta Ban Boi thuong giai phong
mit bang quan, Uy ban nhan dan phuong D véi ba Nguyén Thi Ngoc A (em ba



C) dé x4c minh qua trinh chuyén nhuong nha, dat cta ho 6ng Pao Xuan K. Qua
d6, ba A cho biét:

“Toan bd phan dat do gia dinh ba sir dung tir trudc ndm 1975. Sau khi cha
me ba di nudc ngoai thi dé 1ai cho céc con st dung. Nam 2000, chi cia ba A la ba
Nguyén Thi Ngoc C va con cia ba A 1a ong Nguyén Vin T ¢6 cat mot phan dat
ban cho 6ng Pao Xuan K va ba Nguyén Thi B. Khi théa thuan mua ban thi trén
phan dat c6 1 — 2 cin nha 14 (nha rong) sir dung 1am quan ban nudc nhung khi
ban giao mit bang thi gia dinh ba A di thao g& toan bd nha 14 trén va chi giao
mit bang 1 dat trong cho 6ng K, ba B. Sau nay, ong K, ba B mdi tu xay dung
tuong rao, cAt nha dé & va budn ban vat liéu xay dung”.

Do d6, khong co6 co s¢ xac dinh phﬁn dién tich trén 1a dat su dung vao muc
dich & trudc ndm 1993.

Ngoai phan dién tich d& chuyén nhugng cho 6ng K — ba B néu trén, ho 6ng
Nguyén Vian T con st dung ph?m dién tich 901,47m? (thoi diém thyc hién dy an
Xay dyng 02 tuyén dudng Song hanh N, giai doan 1) thudc mot phan thira 282,
to sd 1, xi A, huyén Thu buc cé ngué)n géc do ba Tran Thi H st dung dé & tur
truée ndm 1976, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 1982,
dang ky theo Chi thi 299/TTg cia Thu tuéng Chinh phu, 6ng Pham Van T dang
ky toan b phan dat thudc thira 282, to ban do sd 01, loai dat: HgPb, ba Tran Thi
H khong ké khai, dang ky.

+ Nam 1998, thyc hién dy 4n Xay dung 02 tuyén duong Song hanh N, giai
doan 1, 6ng Nguyén Vian T bi giai toa mot phan dat tiép giap mat tién dudong N 13
447,95m2 (phdn dat phia treée phdn dat ban cho éng K — ba B va phdn ddt con
lai). Ngay 20/9/2001, Hoi ddng boi thuong du an chiét tinh boi thuong, hd tro vé
dat cho 6ng Nguyén Van T:

Piat ¢: 200m” x 1.900.000 dong = 380.000.000 ddng.

Pat nong nghiép trong khu dan cu (dat & ngoai han muc): 247,95m* x
675.000 dong= 167.366.250 dong.

Pén ngay 27/11/2001, ong Nguyén Vin T ban giao mit bang cho Hoi dong
bdi thuong dy an. Tuy nhién, gidy tay mua ban giita 6ng Pao Xuin K — ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi Ngoc C — 6ng Nguyén Vin T ngay 19/02/2000
khong thé hién sy thoa thuan vé sb tién boi thuong, hd tro dbi véi phﬁn dat néu
trén.

+ Thuc hién dy &n M6 rong N, giai doan 2, ong Nguyén Van T bi giai téa
toan bo phﬁn dién tich con lai 453,52m?, dugc chiét tinh boi thuong, hd trg vé
dat voi tong gia tri boi thuong, hd tro 13 7.526.324.000 dong (theo Thong bao sb
101/TB-VP ngay 28/02/2011 ngay 28/02/2011 ciia Vian phong Uy ban nhan dan
thanh phd vé noi dung két luan ctia Pho Chu tich Thuong truc Uy ban nhan dan



thanh phd Nguyén Thanh T vé cach tinh han mirc dat ¢ trong Dy an mé rong N
(giai doan 2) trén dia ban Quan X) nhu sau (theo Bang chiét tinh s6 45/BS-TD
ngay 29/11/2012 kém theo Quyét dinh s6 13631/QD-UBND ngay 25/12/2012
cua Chu tich Uy ban nhan dan quéan), cu thé:

Pat ¢: 200m” x 30.650.000 dong = 6.130.000.000 dong.

Dat ndng nghiép: 253,52m” x 190.000 déng = 48.168.800 dong.

Hb trg dat nong nghiép xen ké& khu dan cu: 253,52m” x 30.650.000 dong x
40% =3.108.155.200 dong.

Trir nghia vu tai chinh d6i véi dat & (do giai toa giai doan 1 da tinh 200m’
trong han mirc): 200m” x 8.800.000 dong = 1.760.000.000 dong.

Nhu vay, téng dién tich dat & di boi thuong, hd tro cho ho 6ng Nguyén Vin
T(giai doan 1 + giai doan 2) 1a = 400m’.

Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Diéu 87 Luat Dat dai nam 2003:

“2. D6i v6i trudong hop thira dat & co6 vuon, ao duge hinh thanh trude ngay
18 thang 12 nim 1980 va ngudi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luit nay thi dién
tich dt vudn, ao d6 dugc xac dinh 1a dét 6.

5. Pbi voi truong hop khong c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat nay thi dién tich dat & c6 vuon, ao duoc xac
dinh theo mirc dat & giao cho mdi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu
83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat nay.”

Theo ndi dung tai Cong van s6 6381/TNMT-DKKTD ngay 28/8/2009 cua
S Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd vé xac dinh dién tich dat & dé tinh boi
thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat:

“_ Theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh thi:

+ Truong hop nguoi dang sir dung dat on dinh, khong co tranh chap, khiéu
nai, co tén trong ) dang ky ruong dat, s6 dia chinh thi thudc ddi tuong quy dinh
tai diém b, khoan 1, Dicu 50 cta Luat Dat dai”.

Ba Tran Thi H khong dang ky, ké khai theo S6 muc ké rudng dat nam 1982,
khong thudc ddi tugng quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 50 ciia Luat Pat dai. Do
d6, han mac dit & duoc cong nhan ap dung theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 1
Quyét dinh 225/2005/QD-UBND ngay 23/12/2005 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé) vé han muc cong nhan quyén st dung dat & theo Luat Dt dai 2003, cu thé:

“3. Pbi véi truong hop sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
khong co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50
Luat DAt dai thi dién tich dit ¢ c6 vuon, ao dugc xac dinh theo muc b, khoan 2,
Diéu 1 ctia Quyét dinh nay.”



Tai muc b, khoan 2, Piéu 1 Quyét dinh 225/2005/QD-UBND ngaiy
23/12/2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé c6 quy dinh:

b) Truong hop st dung dat tir ngay 18 thang 12 ndm 1980 dén trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 thi dién tich dat & c6 vuon, ao duoge xac dinh béng mot (01) lan
han murc dién tich giao dat & theo Quyét dinh s6 64/2001/QD-UB ngay 30 thang 7
nim 2001 caa Uy ban nhan dan thanh phd.”

Han mtrc dat ¢ tai Quan X theo Quyét dinh s6 64/2001/QP-UB ngay 30
thang 7 nim 2001 cua Uy ban nhan dan Thanh phd 1a khong qua 200m?2.

Do d6, theo quy dinh vé han murc dat & duoc cong nhan néu trén, phan dién
tich d4t chuyén nhuong cho dng Pao Xuin K — ba Nguyén Thi B vao nim 2000
khong du diéu kién cong nhan dat ¢ thoi diém trude nam 1993 (theo ngudn goc
chu str dung cii 1a 6ng Nguyén Van T dd dugc boi thuong 200m? dat ¢ trude do),
chi duogc &p dung thoi diém tu chuyén muc dich sir dung dé & 1a nam 2000.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan- Uy ban nhén din phwong b,
Qudn X ( ¢6 ba Lé Thi Kim T) la ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

UBND phuong D giit nguyén ndi dung tai Gidy xac nhan tinh trang phap 1y
nha dat s6 273/GXN-UBND ngay 17/5/2011 va cong van s6 188/UBND ngay
17/6/2013. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan- éng Dao Xudn K trinh bay:

Ong K 1a chong ctia ba Nguyén Thi B. Ong K thdng nhét véi y kién va yéu
cau cta ba B. Ngoai ra, 6ng K khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Nguoi lam chung ba Chu Thi T co loi khai ngay 26/4/2013: Ba Chu Thi T
1a trudong ban diéu hanh Khu phd 2, phuong B. Ba Trong c6 biét nim 2000, 6ng
K ba B c6 mua ctia 6ng T mdt phan nha 14, phia truéc ba B dé budn ban hu tiéu
Nam Vang, phia sau ba B str dung dé &; c6 sira chita. Ba Trong khong cung cap
tai liéu chirng minh.

Ngueoi lam chitng ba Tran Thanh H cé 101 khai ngay 26/4/2013 trinh bay:
Ba Tran Thanh H 1a T6 trudng t6 8, Khu phé 2, phuong D. Nha ba Hoa & sat nha
ba C, ong T. Nam 2000, ba C ong T ban cho 6ng K ba B mot phan nha va dat.
Nha 13 nha 14 gdm hai phan: phia sau st dung dé & va budn ban hu tiéu Nam
Vang; phia trudc d& bo lam lai dé kinh doanh vat liéu xay dung. Ba Hoa khong
cung cAp tai liéu chimg minh.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi Ngoc A ¢6 16i khai ngay 17/3/2015: Ba A
1a em rudt cua ba Nguyén Thi Ngoc C va chi rudt ciia 6ng Nguyén Vin T. Ba
chtng kién ba C c6 ban cho ba B phan dat tréng, khong c6 nha. Sau nay ba B
moi xay dung nha dé 6. Ba A khong cung cép tai liéu chung ci.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 10/2017/HC-ST ngay 10/11/2017 ciaa
Toa an nhan dan Quan X da xi;



- Pinh chi yéu cau ctia ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau huy cac quyét dinh
s6 7851/QD-UBND ngay 20/6/2011 ctia UBND Quén X vé sira doi, b6 sung mot
s6 noi dung tai Phuong 4n s6 197/PA.HPBT ngay 18/10/2010; Quyét dinh sb
13143/QD-UBND ngay 10/10/2011 ctia Cha tich UBND Quén X vé viéc cudng
ché thu hoi dat va quyét dinh s6 306/QD-UBND-TTr ngay 05/01/2012 cta Chu
tich UBND Quén X vé giai quyét khiéu nai.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B:

Huy cac quyét dinh s6 7790/QD-UBND ngay 20/6/2011 vé boi thuong, hd
trg thiét hai, tai dinh cu va quyét dinh s6 8471/QD-UBND ngay 05/7/2011 cua
UBND Quén X vé diéu chinh diéu 1 Quyét dinh 7790/QD-UBND ngay
20/6/2011 cia UBND Quan X.

UBND Quan X, Tco trach nhiém giai quyét lai viéc bdi thuong, hd tro thiét
hai nha dét tai s6 781 N, Té 8, Khu phé 2, phuong D, Quan X thudc mot phén
thira 282, to ban dd sb 01, xd A, huyén Thi Dtc (Theo tai liéu 299TTg) nay
thudc thira 125 to ban dd sé 59, phuong B, Quan X (Theo ban d6 dja chinh nim
2003) ddi v6i ho ong Pao Xuan K — ba Nguyén Thi B, theo dung quy dinh cua
phép luét.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo ciia dwong su.

Ngay 04/12/2017 UBND Quan X khang cio mot phan ban 4n so tham lién
quan dén noi dung: Huy Quyét dinh 7790/QD-UBND ngay 20/6/2011 va Quyét
dinh 8471/QDB-UBND ngay 05/7/2011 cia UBND Quéan X (nhan ban 4n ngay
21/11/2017).

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién UBND Quan X yéu ciu Toa 4n xét xu Véng mat va gui don
khéng céo trinh bay:

+ Gidy xac nhén phap 1y sé 273/GXN-UBND ngay 17/5/2011 néu ngudn
gbc can nha ma ba B nhan chuyén nhuong, truéc day do chu cii dung lam noi
buén ban. Em cua chi cii 12 ba A cling xac dinh khi chuyén nhuong dét cho gia
dinh ba B nam 2000, thi nha d4 bi thdo g& toan b, chi con dét trong. Sau niy 6ng
K ba B m&i cat nha dé & va budn ban vt liéu xay dung.

+ Chu cii-ba Huong da huong mot 1an han muc dat ¢ cua gia doan 1 va giai
doan 2 dy 4n N, nén khéng c6 cin ctr cho ba B hudng tiép 200m* dat &

+ Néu ba B dugc huong 200m’ dat ¢ do tu chuyén muc dich sir dung 1am
nha & tir trude 15/10/1993, thi can khéu trir nghia vu tai chinh theo khoan 10.3,
muc I phan B phuong 4n 197/PA-HPBT ngay 18/ 10/ 2010.

- Nguoi khoi kién yéu cau Toa an gilt nguyén an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pao Xuan K yéu ciu giir
nguyén an so tham.



- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - UBND phudng B, Quéan X cing
¥ kién véi UBND Quan X.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia UBND Quan X trinh bay: ong
ba B nhan chuyén nhuong 16 d4t tir nam 2000. Theo xac nhan ctia ba A — em cua
chu cil thi trong gidy mua ban ghi mua ban nha dat nhung thuc té nha di bi thao
d& trude d6, chi con dat tréng. pé nghi bac khaoi kién cia ba B.

- Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba B trinh bay: xac nhin cia
UBND phuong D, Quan X, t6 truéng dan phd riang nha dat hinh thanh trude khi
chuyén nhuong cho ba B, 1a vao trude 15/10/1993, duogce sir dung vira dé & vira dé
kinh doanh. D& nghi giit nguyén an so tham va bd sung huy Quyét dinh giai
quyét khiéu nai c6 lién quan 306/QD-UBND.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tphat biéu: Qua trinh thu 1y va dwa vy an
ra xét xir, Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung Luat t6 tung hanh
chinh, cac duong su dd chap hanh ding quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh;Vé
noi dung: khong chip nhan khing cdo cia UBND Quan X. P& nghi gitt nguyén
an so thAm. Céac yéu cau khac khong c6 khang céo, khang nghi nén khéng xem
xet.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dan da dwoc
tham tra tai phién toa va qua vdo két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét
xu nhan dinh:

Thoi han, thu tuc khang cao: UBND Quan X ndp don khang cao trong thoi
han phap luat quy dinh, hop 18, nén chap nhan.

Yéu cdu khdng cdo: Tda an cip phuc thim xét xir trong pham vi khéng céo
ctia duong su va nhitng ndi dung c6 lién quan dén khang céo.

Vu 4n duoc thu Iy trude ngay 01/7/2016 nén ap dung tha tuc t6 tung theo
quy dinh ctia Luat td tung hanh chinh nam 2010; Ké tir ngay 01/7/2016 khi xét xtr
thi can ap dung Lut t6 tung hanh chinh nam 2015.

[1] Xét thii tuc t6 tung:

Poi twong khoi kién vu an:

Xac dinh d6i twong khoi kién 1a mot phan Quyét dinh 7790/QD-UBND
ngay 20/6/2011 (Piéu 2, 3) va Quyét dinh s 8471/QD-UBND ngay 05/7/2011vé
diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh 7790/QD-UBND ngay 20/6/2011 cta Uy ban nhan
dan Quan X vé bdi thuong, hd tro thiét hai, tai dinh cu dbi véi ho ong (ba) Dao
Xuén K — Nguyén Thi B tai cin nha (thta dat) s6 781 N, phuong B, Quan X (Goi
tat 1a Quyét dinh 8471/2011/QD-UBND), ¢6 lién quan dén khoan chiét tinh gia
tri boi thuong, ho tro (kém bang chiét tinh s6 189/DC-TP cua Hoi dong boi
thudng giai phong mit bang ky ngay 01/7/2011; trong d6, phan dién tich cta ho
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ong K, ba B nam trong ranh giai téa (giai doan 2) thuoc du an xay dung N la
337,65m’; da chiét tinh khoan boi thuong, hé tro vé dat, nhu sau:

+ Tinh bdi thuong 100m®> dat ty chuyén muc dich s dung tir ngay
15/10/1993 dén trudc ngay 22/4/2002, vi tri mit tién N x gid dit ¢ 30.650.000
doéng/m” x 20% = 613.000.000 dong

+ Tinh boi thuong phan dit con lai 1a loai dat néng nghiép trong cay lau
nam: 273,65m” x 190.000 déng = 45.153.500 dong

+ Tinh ho tro dat ndng nghiép trong dia gidi hanh chinh phudng 273,65m” x
50% gia dat trung binh trong khu vuc x 6.022.222 déng/m” = 715.590.529 dong;

Diéu khoan quy dinh vé diéu kién tai dinh cu, thi ngudi khoi kién khong
khéi kién ndi dung nay.

Trén day 1a 1y do ctia yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cta duong su,
can xem xét;

Mic du ngudi khoi kién d3 rat lai yéu cau khai kién dbi véi Quyét dinh sb
306/QD-UBND —TTr ngay 05/01/2012 ctia Chu tich UBND Quan X vé viéc giai
quyét khiéu nai c¢6 ndi dung céng nhdn Quyét dinh sé Quyét dinh 8471/2011/0D-
UBND. Tuy nhién, trong trudng hgp Toa an hiy Quyét dinh 8471/2011/Qb-
UBND, thi cin phai hity ca Quyét dinh 306/ QD-UBND —TTr ngay 05/01/2012,
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 Luat té tung hanh chinh nim 2015.

Vé thoi hiéu khoi kién:

Ngay 20/01/2012, ba B nop don khoi kién 1a con trong thoi hi€u khéi kién
theo kiém a Khoan 2 Diéu 104 Lut tb tung hanh chinh nim 2010.

[2] Xét tinh hop phap cioa Quyét dinh sé 8471/QD-UBND ngay
05/7/2011vé diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh 7790/QD-UBND ngay 20/6/2011 cia
Uy ban nhan dan Quén X vé bdi thuong, hd tro thiét hai, tai dinh cu dbi véi ho
ong (ba) Pao Xuan K — Nguyén Thi B tai cin nha (thira dat) s 781 N, phuong
P, Quan X (Goi tat 1a Quyét dinh 8471/2011/QD-UBND);

Can 1am r: c6 bdi thudng 200m* dat trong han mirc va phan con lai tinh boi
thuong, ho tro theo loai dat nong nghiép, xen k& khu dan cu hay khong? Pay la
1y do ctia yéu cau khdi kién va yéu cau khang cdo cia duong su:

[2.1] Xét thoi diém c6 nha dimg vao muc dich ¢:

Theo xac nhan phap 1y sé 273/GXN-UBND ngay 17/5/2011, UBND
phuong D, Quan X:

Nha dat toa lac tai s6 781 N, Té 8, Khu pho‘ 2, phuong D, Qudn X, do ong
K, ba B sir dung, thuéc mét phan thira 282/, t6 ban do sé 1, xd A, huyén Thii Piec
(theo tai liéu 299/TTg), chira dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.
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Nguon goc nha, dat do ba Trdan Thi Hla me cia ba Nguyén Thi Ngoc Cva
ong Nguyén Vin Tsir dung trude ngay 15/10/1993 dé & va kinh doanh. Sau dé ba
Huwong di xudt canh da dé lai cho con la ba Nguyén Thi Ngoc Cva éng Nguyén
Van Tsir dung. Bén nam 2000, ba C va éng T béan lai cho éng Pao Xudn K va ba
Nguyén Thi B mét phan dat, trén dat c6 mét can nha la (Khéng phdi nha chinh).
Sau d6 éng K va ba B sira chita lai can nha sir dung dé ¢ va kinh doanh dén nay,
khéng lan chiém. Trong qud trinh sir dung, éng K va ba B xdy dwng lai cin nha
nhw hién trang da bi xu phat vi pham hanh chinh ...;

Cong vin sd 123/UBND ngay 05/4/2012 ctia UBND phudng P, Quén X bao
céo cac trudng hop chia tich mot phan dién tich nha chinh sau thoi diém giai toa
N giai doan 1, trudc thoi diém c6 Chi thi 08/2002/CT-UB ngay 22/4/2002 cia
UBND thanh phé:

“...nguén goéc nha ddt do chii cii la ba Tran Thi Hsir dung tir truéc ndm
1976. Pén nam 1976, ba Tran Thi Hdi xudt canh dé lai cho con la ba Nguyé~n Thi
Ngoc Cva éng Nguyén Vin Tsir dung. Bén nam 2000, éng Nguyén Vin Tva ba
Nguyén Thi Ngoc Chdn lai cho éng Pdo Xudn K va ba Nguyén Thi B mét phan
dat (trén ddt c6 mot can nha la dién tich 12,16m x 12m do gia dinh éng T sir
dung dé & va kinh doanh trude ngay 15/10/1993. Can cit theo ké khai 3376 nam
1999, gidy tay mua bdan nha dat nam 2000, Bién ban vi pham hanh chinh ngay
30/9/2003, Don xin swa chita nha ngay 06/01/2003). Sau do o6ng K — ba B sua
chita lai can nha bi xu phat vi pham hanh chinh...Muc dich dé & va kinh doanh”’;

Tai gidy tay mua ban nha, dat ngay 19/ 02/ 2000 giita ba B éng K véi ba C,
ong T thé hién viéc mua ban cin nha 14 ciing véi dién tich 1a: chiéu ngang 12,3m;
chicu dai 28m;

Gidy dit coc tién ngdy 27/01/2000 giita ba Nguyén Thi Ngoc Cva ba
Nguyén Thi B, c6 ba Nguyén Thi Ngoc A - 1a em cta ba C cung ky x4c nhan
chting kién. Gidy tay mua ban nha, dat ngay 19/02/2000 giita ba Nguyén Thi
Ngoc C va ba Nguyén Thi B c6 6ng Nguyén Vin Teung ky xac nhan;

Cong vin sd 188/UBND ngay 17/6/2013 ctia UBND phudng P vé bao cao
ngudn gdc, thoi diém xay dung nha cta 6ng Pao Xuan K va ba Nguyén Thi B,
tiép tuc khang dinh nim 2000, 6ng K ba B mua cta ba C va 6ng T mot phan dién
tich dat, trén dat c6 can nha ld do gia dinh éng T sir dung dé buén bdn truede
ngay 15/10/1993. Phan nha ndy cé thé hién trong ho so ké khai ding ky nha —
ddt ciia 6ng Nguyén Van Tvao nam 1999 (tic 1 nha duoc hinh thanh trudc khi
chu cii chuyén nhuong cho 6ng K, ba B;

Xét UBND Quén X cin cir bién ban 1am viéc ngay 10/01/2013 caa Ban Bbi
thuong giai phong mat bang quan, UBND phuong P véi ba Nguyén Thi Ngoc A
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(em ba C), ba A khai: nam 2000 ong T, ba C chuyén nhugng dét tréng cho ong
K, ba B, 1a mau thuan véi cac tai liéu néu trén.

Xét nguwoi lam chimg - ba Chu Thi T - truong ban diéu hanh Khu phd 2,
phuong D, ba Tran Thanh H, to trudng , canh nha cua ba B, déu khai nhan: Nam
2000, ba C, 6ng T bdn cho éng K ba B mdt phan nha va dat. Nha la nha ld gom
hai phan: phia sau sir dung dé & va budn ban hii tiéu Nam Vang, phia trudc dé
b lam lai dé kinh doanh vt liéu xdy dwng. Loi khai ndy pht hop véi xac nhan
phap 1y s6 273/ 2011/GXN-UBND, coéng vin 123/2013/UBND cua UBND
phuong D (néu trén).

Xét ba Nguyén Thi B ding ky tam tra tai vi tri 781 N, khu phé 2, phuong D,
Quan X va dugc cap s6 KT3 vao ngiay 17/10/2001, trong s6 ghi rd thoi gian
chuyén dén tir nam 1999 1 phu hop véi thoi diém mua nha dét cua éng T, ba C
vao dau ndm 2000.

Xét khong chip nhan 1y do khang cédo cia UBND Quén X cho rang nha cua
ba B dugc xay dung tir nam 2000.

Co co s& xac dinh nha thudc trén thia dat sd 282, t& ban do s 1, xa A,
huyén Thu buc (tai liéu 299/TTg) cia hd ong K, ba B dugc hinh thanh tir thoi
chu cil, tir trude ngay 15/10/1993. Thira dat nay c6 cin nha chinh va cin nha phu,
dugc chi cii dung dé & va kinh doanh budn ban. Phan dat, nha do 6ng K, ba B
nhan chuyén nhuong tur chu cii, ¢6 can nha phu, dung vao muc dich kinh doanh
buodn ban.

Truong hop trén cung thira dat co nhidu muc dich str dung thi giai quyét nhu
thé nao ?

Cin ct Piéu 7 Nghi dinh 181/2004/NP-CP niam 2004 cta Chinh Phu huéng
dan thi hanh Luat dat dai nam 2003, dé giai quyét:

1.Thira ddt ma trén d6 c6 mét muc dich sir dung dat dwoe xdc dinh trong
cdc truong hop sau:

a) Thira ddt ¢é ranh gidi xdc dinh trong qud trinh sir dung dat;

b) Thira ddt cé ranh gidi dwoc xdc dinh khi Nha nwée giao dat, cho thué
dat, cong nhdn quyén sir dung dat;

c) Thira dat cé ranh gioi dwoc xdc dinh khi hop nhiéu thira ddt thanh mot
thira ddt (goi la hop thira) hodc tdch mét thira ddt thanh nhiéu thira dat (goi la
tach thira) do yéu cdu ciia quan 1y hodc yéu cau ciia nguoi sir dung dat phit hop
véi quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

2. Thira dét ma trén dé cé nhiéu muc dich sir dung dat dwoc xdc dinh trong
cdc truong hop sau:

a) Truong hop ma xdc dinh dwoc ranh gioi phan chia gitva cac muc dich suw
dung thi thura dat dwoce xdac dinh theo tung muc dich swr dung;
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b) Trueong hop coé muc dich sw dung chinh va cac muc dich sw dung phu
dwoc st dung theo mua vu trong nam hodc s dung d&ng thoi trén dién tich dat
doé thi thira dat dwoc xdc dinh nhw quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va phdi xdc
dinh muc dich sw dung chinh va muc dich sw dung phu, trir truong hop quy dinh
tai khodan 2 va khoan 3 Piéu 45 cia Nghi dinh nay.

Do dé xac dinh muc dich sit dung nha, dét thudc thira 282, to ban dd sd 1,
xd A, huyén Thu Puc (tai liéu 299/TTg), cta chi cii 1a nha ¢, dat 6. Van dé nay
cling phu hop véi viec UBND Quén X di bdi thuong cho chi ¢ii : ong T, ba C
200m” dét o (giai doan 1) va 200m” dat ¢ (giai doan 2) du an N.

[2.2] Xét han mirc cong nhdn dit &:

Nhu phan tich & muc /2.1], chu cii ba ong T, ba C da duoc huong 200m” dat
& (giai doan 1) va 200m” dat & (giai doan 2) dy 4n N;

Nay ngudi nhan chuyén nhuong sau 1a ong K, ba B ¢6 duoc huong bdi
thuong, hd tro theo loai dat ma nguoi chi cii d3 stir dung hay khong? d6 1a van dé
can xem xét.

Can ctr khoan 4 Diéu 50 Luét dat dai nam 2003: H gia dinh, cd nhdn dang
sir dung dat khong cé cdc logi gidy to quy dinh tai khodn 1 Diéu nay nhung ddt
da dwoc s dung on dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban
nhdn dan xd, phuong, thi tran xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi
quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét doi véi noi da cé quy hoach sit dung
dat thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi nép tién sir
dung dat.

Can ctr khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007:

Pat sir dung on dinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 cua Ludt Pat dai la dat
dap vng mot trong cac tiéu chi sau day:

a) Pat da dwoc sir dung lién tuc cho mot muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi
diém bat dau sir dung dat vao muc dich dé déen thoi diéem ... ¢6 quyét dinh thu hoi
ddt...,

b) Truong hop dat da dwoc sir dung lién tuc quy dinh tai diém a khoan nay
ma cé sw thay doi vé nguoi sir dung dat va s thay doi dé khéng phdt sinh tranh
chdp vé quyén sir dung dat.

Qua trinh sir dung thira dat 282, to ban do s6 1, xd A, huyén Tha Puc (tai
liéu 299/TTg) lién tuc tir gia dinh ba Huong, 6ng T, ba C, chuyén nhuong mot
phan sang ong K, ba B, khong tranh chip, khong vi pham khoan 4 Diéu 14 Nghi
dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh Phu (Ho gia dinh, ca nhan
khéng dwoc cdp Gidy chitng nhdn doi véi phan dién tich dat dwoc sir dung triede
ngay 15/10/1993 trong truong hop tai thoi diém bdt dau s dung ddt da cé mot
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trong cdc hanh vi vi pham sau ddy...Ldan, chiém long dwong, 1é dwong, via hé da
co chi gioi xdy dung).

Do d6 khéng dinh dién tich dat 337,65m’ cua ong K, ba B st dung (do nhan
chuyén nhuong tir ong T, ba C), thudc loai dat 6.

Xét ¥ kién cia UBND Quan X rang: thira dat trén da duoc giai quyét boi
thuong cho chu cii - 6ng T, ba C theo loai dat o, trong han mirc, nén khong tinh
boi thudong dat & cho ong K, ba B duoc;

Xét Van ban sb 16828/ VPPK-KTTD ngay 26/10/2016 ctia Vin phong ding
ky dat dai Tthé hién: Theo s6 muc ké ruong dat (Bo sao chép) tai lieu Chi thi
299/TTg do Uy ban nhédn ddn xd A ldp ngay 30/12/1982, Uy ban nhdn ddan huyén
Thii Dirc duyét ngay 15/7/1983, thudc thira sé 282, dién tich 5.170m2, loai dat
Hgdb, tén chu sw dung: Pham Van T iéu;

Theo dit liéu s6 dd ngoai tai liéu ban d6 dia chinh (phdp 1y nam 2003),
thuoc thira s6 125, dién tich 342m2, loai dat T, tén chii sir dung Pao Xuan K;

Theo hd so ky thuat thira dat do Van phong dang ky dat dai Tcung cap (tai
liéu phap 1y 2003) thi dién tich dat do ba B 6ng K str dung tai dia chi 781 N thudc
thira 125, t& ban d6 dia chinh s6 59, phuong B, Quan X, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nhu vay, theo tai liéu phap 1y nim 2003 dién tich dat ma ong K, ba B su
dung dd duoc co quan Nha nuée tach thanh thira dat riéng (thira 125, to ban dd
dia chinh s6 59, phuong B, Quéan X) so véi thira dat cta chu sir dung ban dau cua
ba Tran Thi Huong, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Ngoc C(thtra 282, to ban
d6 s6 01, xa A, huyén Tha Puc theo tai liéu 299TTg). Thoi diém tach thira dat,
trude thoi diém thu hoi dét giai doan 2, du 4n N- ndm 2008 - 2010;

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia UBND
Quan X cling thtra nhan dét cua chu cii ba Huong, ong T, ba C dugc tach ra thanh
thtra riéng tr ndm 2003.

Vi vy khong chip nhan ¥ kién cia UBND Quén X cho rang: da boi thuong
trong han murc dat & cho chi cii, nén khong tinh bdi thudng cho ho ba B sir dung
1a dat 6.

[2.3] Xét Iy do khdng cdo yéu cau tinh khdu trir nghia vu tai chinh:

Nhu phan tich & muc [2.2], dién tich dat thudc thira dat 125, té ban d6 s6 59,
phuong D, Quan X, cua ong K, ba B sir dung, 13 thira d¢at méi, khong cung vi tri,
duoc dA co quan nha nude cd tham quyén mic dinh s thira khac 125 so véi thira
dat ctia chu cii 282 (da duogc bdi thudng han mic dat &). Vi vay khong chap nhan
tinh khau trir nghia vu tai chinh nhu quy dinh tai khoan 10.3, muc 1 phén B
phuong 4n s6 197/PA-HPBT ngay 18/ 10/ 2010 ctia Hoi dong boi thuong da
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dugc UBND Quan X sira d6i bo sung boi Quyét dinh sé 7851/QD-UBND ngay
20/6/2011: (dién tich ddt ¢ bi thu hoi ciing vi tri)

Tur nhitng phan tich tai muyc [2], xac dinh Quyét dinh 8471/2011/QD-UBND
la chua ding quy dinh phap luat.

[3] Xét tinh hop phdp cia phin Quyét dinh 7790/0P-UBND ngay
20/6/2011 cia Chii tich UBND Qudn X (Piéu 2, 3): quy dinh vé trach nhiém thi
hanh Quyét dinh cua cac co quan c6 lién quan.

Xét khoan quy dinh vé bdi thudng, hd trg ctia Quyét dinh 7790/2011/Qb-
UBND bi diéu chinh boi Quyét dinh 7841/2011/QD-UBND, la chua ding phap
luat, bi hay, do d6 ndi dung t6 chirc, trach nhiém thi hanh Quyét dinh ciing khong
¢6 hiéu luc thi hanh — ttc 12 phan Quyét dinh 7790/2011/QD-UBND (Piéu 2, 3)
cling phai bi huy.

An so tham xtr hity cac Quyét dinh hanh chinh néu trén 1a c6 can cir, nén giir
nguyén phan nay cia an so tham.

Nhu phan tich & muc [1], can b6 sung huy Quyét dinh 306QD-UBND-TTr
ngay 05/01/2012 ctia Chu tich UBND Quan X vé viéc giai quyét khiéu nai.

[4] Bién phdp thi hanh dn hanh chinh @i véi Quyét dinh bi hity b6, khdc
phuc hdu qud, theo Piéu 16 Nghi dinh 71/2016/ND-CP ngay 01/7/2016 cua
Chinh phii vé trinh ty, thii tuc thi hanh dn hanh chinh, quy dinh:

Truong hop bdn dn, quyét dinh cia Toa dn tuyén hity toan bo quyét dinh
hanh chinh, quyét dinh gidi quyét khiéu nai vé quyét dinh xir Iy vu viéc canh
tranh, nguwoi phai thi hanh an phai thuc hién nhiém vu, cong vu theo noi dung
ban an, quyét dinh cia Toa dn va theo quy dinh ciia phdp ludt; thwc hién kién
nghi ciia Toa dn vé viéc xir 1y ddi voi quyét dinh hanh chinh trdi phdp ludt da bi
hiy; triuong hop quyét dinh dé da dwoc thi hanh toan bg hodc mét phan thi co
quan di ban hanh quyét dinh hanh chinh phdi thuc hién cdc thi tuc, bién phdp dé
khéi phuc quyén va loi ich hop phép ciia cdc bén theo quy dinh ciia phdp ludt.

Theo Ban v€ hién trang nha, dat do Cong ty TNHH Do dac Dich vu va Tin
hoc Long Phuc Kién do vé, xac 1ap ngay 07/5/2011 da dugc UBND phuong D
kiém tra ndi nghiép ngay 17/05/2011 thé hién phan nha dit do 6ng K va ba B st
dung c6 mdt mat tiép giap mat tién duong N, vi tri thudc phuong D, Quan X;

UBND Quéan X c¢6 trach nhiém chiét tinh boi thuong, hd tro theo quy dinh
tai tiét a diém 4.1 khoan 4 muc I phén B; tiét a, diém 10.1 khoan 10, diém 13.1
khoan 13 Muc I thuéc phan B Phuong an 197/PA-HPBT cua Hoi dong Boi
thuong du 4&n mé rong N giai doan 2 (da dugc sta ddi bo sung tai Quyét dinh
7851/QDB-UBND ngay 20/6/2011 cia UBND Quéan X), theo quy dinh:

“ 4.1. a) Gia dat & mit tién duong N, thudc doan phuong B: 30.650.000
ddng/m’
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b) Gia dit nong nghiép trong ciy lau nam, thudc khu vuc 1, vi tri 1:
190.000 dong /m™” ;

“10.1. Boi thuong, hé tro vé dat khi Nha nudce thu hoi dat doi véi dat sir
dung trude ngay 15/10/1993 ma khéng cé gidy to vé quyén sit dung ddt, boi
thuong hé tro theo quy dinh tqi Piéu 44 Nghi dinh 56 84/2007/ND-CP, cu thé:

a) Truong hop thu doi véi dat sir dung triweée ngay 15/10/1993 nhung khéng
c6 Gidy chimg nhdn hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai khodan 1 Piéu
50 ciia Ludt Pat dai va dwoc Uy ban nhdn dan cdp xd xdc nhdn dat dé khéng c6
tranh chcfp thi viéc boi thuong, hé tro vé dat thuce hién theo quy dinh sau:

Trieong hop dat dang sir dung la ddt c6 nha ¢ va khéng thudc mot trong cdc
trieong hop sir dung dat quy dinh tai khodn 4 Piéu 14 Nghi dinh nay thi nguoi
dang sir dung dat dwoc boi thwong doi véi dién tich dat thuc té dang siv dung
nhung dién tich dwoc boi thuong khéng virot qud han mikc giao dat & theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 83 va khodn 5 Piéu 84 cua Ludt Padt dai tai thoi diém cé
quyét dinh thu hoi dat. Poi véi phan dién tich vuot han mikc giao dét & va phan
dién tich dat vieon, ao trén cung thira ddt c6 nha ¢ nhung khéng dwoc cong nhdn
la ddt ¢ (néu cé) thi dwoc boi thuong, ho tro vé ddt theo quy dinh ddi véi dat
nong nghiép xen ké trong khu dan cu”.

13.1. Péi véi phcin dién tich vuot han muc giao dat & va phc”in dién tich dat
vieon, ao trén cing thira dat ¢é nha & nhung khéng dwoc céng nhan la dat & (néu
c6) thi ngoai viéc dwoc boi thirong, con diege hé tro bang 40% gia dat & ciia thira
dat do theo quy dinh doi véi dat néng nghiép xen ké trong khu dan cu.

Can clr diém a Khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
cta Chinh phu quy dinh:

1. Truong hop thu héi doéi véi dat sir dung trude ngay 15 thang 10 ndm
1993 nhung khéng cé Gidy chieng nhén hodc mét trong cdc logi gidy to quy dinh
tai khoan 1 Diéu 50 ciia Ludt Pat dai va diwoc Uy ban nhan dan cd'p xd xac nhan
ddt dé khéng cé tranh chdp thi viéc boi thuong, hé tro vé ddt thuc hién theo quy
dinh sau:

a) Truwong hop dat dang sir dung la ddt c6 nha & va khéng thuéc mét trong
cdc truong hop sie dung dat quy dinh tai khodan 4 Piéu 14 Nghi dinh nay thi
nguoi dang sir dung dat dwoc boi thiong doi voi dién tich dat thuc té dang sir
dung nhung dién tich dwoc boi thuong khéng vieot qud han mire giao dat & theo
quy dinh tqi khoan 2 Piéu 83 va khodan 5 Piéu 84 ciia Ludt Dat dai tai thoi diém
c6 quyét dinh thu hoi dat. Doi véi phan dién tich vieot han mirc giao dat ¢ va
phan dién tich dat vieom, ao trén cing thira ddt c6 nha ¢ nhung khéng dwoc cong
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nhén la dat & (néu co) thi dwoc boi thuong, hé tro vé dat theo quy dinh doi véi
ddt néng nghiép xen ké trong khu dan cu”.

Khoan 2 Piéu 83 va khoan 5 Piéu 84 Luat dat dai nam 2003 quy dinh han
mirc dit & do UBND cép tinh , thanh phd quy dinh trong diéu kién cu thé cua dia
phuong;

Quyét dinh s 225/2005/QD-UBND ngay 23/12/2005 cia UBND Tquy dinh
han mirc cong nhan quyén sir dung dat & theo Luat dat dai nam 2003, d6i véi dia
ban Quén X, han muc dat & 1a 200m’.

Kién nghi UBND Quén X giai quyét lai theo huéng

+ Tinh bdi thudng 200m” x don gia dat & 30.650.000 dong/m”

+ Tinh bdi thuong phan dién tich dat con lai 137,65m” x don gia dat nong
nghiép trong cay 1au nam, khu vuc I, vi tri 1 14 190.000 ddng/m’

* Tinh hd trg dat nong nghiép xen k& khu dan cu dbi v6i phan dién tich dat
vuon trong cung thira dit c6 nha & nhung khong dugc cong nhan 1a dat ¢ :
137,65m" x 40% x gia dat & cua thira dat d6 30.650.000 dong/m’.

Céc ndi dung khac cia 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong
xet.

An phi hanh chinh phtac thim: do sira 4n so tham, nén UBND Quan X
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Khoan 2 Diéu 241 Luat T tung Hanh chinh ndm 2015;

- Ap dung khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1€ phi Toa &n; cung cac Diéu luat d3 vién dan;

Xir: Stra ban an so tham;

1. Pinh chi xét xir ddi v6i khoi kién cua ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau
hay cac Quyét dinh s6 7851/QD-UBND ngay 20/6/2011 cua Uy ban nhan dan
Quén X vé sira doi, bd sung mot s6 noi dung tai Phuong an s6 197/PA.HDBT
ngy 18/10/2010; Quyét dinh sé 13143/QD-UBND ngay 10/10/2011 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan Quan X vé viéc cudng ché thu hoi dat cua Uy ban nhan
dan Quan X.

2. Chap nhan khéi kién cta ba Nguyén Thi B:

2.1. Huy Quyét dinh 7790/QD-UBND ngay 20/ 6/ 2011 cua Uy ban nhan
dan Quan X vé boi thuong, hé tro va tdi dinh cu cho hé ong (ba) Pao Xuan K,
Nguyén Thi B ¢é cin nha (thira dat) sé 781 N, phirong D, Qudn X.

2.2. Hity mot phan Diéu 1 cua Quyét dinh sé 8471/QD-UBND ngay 05/ 7/
2011 cta Uy ban nhan dan Quan X vé diéu chinh néi dung diéu 1 Quyét dinh
7790/0D-UBND ngay 20 thing 6 nam 2011 cia Chii tich Uy ban nhan dén
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Qudn X (kém bang chiét tinh sé 189/DC-TD ngay 25/6/2011) ¢6 lién quan dén
khoan tién boi thuong, hd tro cho hod ong Pao Xuan K, ba Nguyén Thi B ¢6 cin
nha (thtra dat) s6 781 N, T6 8, Khu phd 2, phuong P, Quan X bi giai toa cong
trinh dau tu xay dung N trén dia ban Quéan X, giai doan 2 tai phuong D;

Uy ban nhan dan Quéan X, Tcé trach nhiém ban hanh lai Quyét dinh theo quy
dinh phap luat; Riéng khoan tién boi thuong, hd trg vé dat, kién nghi Uy ban nhan
dan Quén X, TP. H6 Chi Minh can chiét tinh lai theo hudng:

+ Tinh bdi thudng 200m” x don gia dat & 30.650.000 dong/m”

+ Tinh bdi thuong phan dién tich dat con lai 137,65m” x don gia dat nong
nghiép trong cay 1au nam, khu vuc L, vi tri 1 1a 190.000 ddng/m’

+ Tinh hd tro dat nong nghiép xen k& khu dan cu ddi voi phan dién tich dat
vuon trong cung thira dit c6 nha & nhung khéng dwgc coéng nhan 1a dat o
137,65m” x 40% x gia dat o cia thira dat d6 1a 30.650.000 dong/m’.

2.3. Hay Quyét dinh s6 306/QD-UBND-TTr ngay ngay 05/01/2012 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan Quan X vé viéc giai quyét khiéu nai.

3. V& 4n phi hanh chinh so thim 200.000 (Hai trim nghin) dong, Uy ban
nhan dan Quén X phai chiu. Hoan lai cho ba Nguyén Thi B s tién tam ng 4n
phi 200.000 (Hai trim nghin) déng theo bién lai thu sé6 AD/2010/08313 ngay
22/02/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X. Hoan lai cho ij ban nhan
dan Quan X tién tam Gng an phi 300.000 (ba trim nghin) ddng theo bién lai thu
s6 AE/2014/08697 ngay 05/12/2017 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan X.

An xtr phtic thdm cong khai, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan X;

- TAND Quén X ;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu 4n.

Nguyén Minh Hiéu

18



