TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 260/2024/DS-GDT
Ngay: 26-9-2024
VIV tranh chap hop dong dan su

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Phan Thanh Tung
Ba Pham Thi Duyén
- Ther ky phién tda: Ong Thoi Ngoc Béc - Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO Chi Minh m¢é phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su vé viéc “Tranh
chdp hop dong dan sy”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ai V, sinh nam 1981; dia chi: Puong V, khu
phé 2, phuong P, thanh phd P1, tinh Binh Thuan.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi Thanh Th, sinh nim 1965; dia
chi: Thon T, xa T1, thanh pho P1, tinh Binh Thuan (theo van ban iy quyén ngay
18/12/2023).

2. Bi don: Cong ty cd phan X; dia chi: Puong Ng, phuong M, quan Puong
Ng, Thanh pho Pa Nang.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh V, chiic vy: Tong Giam doc;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngd Vian D, sinh nim 1964; dia chi:
Duong P, phuong A, quan S, Thanh pho Pa Nang (theo vin ban ty quyén ngay
10/8/2023).

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Van T, sinh ndm 1978;
dia chi: Buong V, khu pho 2, phuong P, thanh pho P1, tinh Binh Thuén.



NOI DUNG VU AN:
* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Ai V trinh bay:

Ngay 02/12/2009, ba V va Cong ty c6 phan X tai Binh Thuan c6 ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 42/VSC10-HPCN dé mua 04 thira dat
la L6 D2.12 + D2.13 + D2.14 + D2.15 tai dia chi khu D2 khu C P1, tinh Binh
Thuan, tong dién tich 1.401 m?, nhu sau:

- Gia chuyén nhuong 2.500.000 déng/m{ thanh tién toan bo dién tich
3.502.500.000 dong (Gia nay da bao gom tién sir dung dét va tién dau tu co so ha ting).

- Thoi han thanh toan dot 1: tra 50% gia tri hop dong tuong tUng
1.751.250.000 dong sau khi ky hop dong. Pot 2: 50% gia tri hop dong con lai khi
Bén ban giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho bén mua.

- Gia da ghi trong hop dong ngay 02/12/2009 duoc gitt nguyén néu gia duoc
duyét cao hon gia hop dong da ghi. Néu gia dugc cong ty duyét thap hon gia hop
dong thi dugc Cong ty hoan lai phan chénh léch.

Ba V di tuan thi moi diéu khoan di ky két va thanh toan hop dong theo
ding tién do tai khoan 2 Diéu 2 ctia Hop dong, cu thé cac dgt thanh toan duogc
thuc hién nhu sau:

-Lan 01: Ba V da thanh toan 50% gié tri hop dong sau khi ky két hop dong,
tuong tng 1.751.250.000 dong vao ngay 03/12/2009. Giao dich chuyén tién dugc
thue hién tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S chi nhanh Binh Thuan.

- Lan 02: ba V di thanh toan 50% gié tri Hop dong con lai dé nhan Giay
chimg nhan quyén sir dung dat, twong tng 1.751.250.000 dong vao ngay 14/01/2021.
Giao dich chuyén tién thuc hién tai Ngan hang A chi nhanh P1, Binh Thuan.

Tuy nhién, ngay 15/01/2021, ba V lai nhan duoc thong bao sb
03/2021N/TB-VSC ctia Cong ty c¢b phan X yéu cau ba V chuan bi tai chinh dé
ndp va nhan Gidy chimg nhan quyén str dung dat trai véi cac quy dinh da thoa
thuan trong hop déng ma hai bén da ky truée d6. Cu thé da diéu chinh ting gia
chuyen nhuong 1én 6.863.769 dong/m nhu sau: Téng cong don gia xay dung co
so ha ting va don gia st dung dat 13 6.863.769 dong/rn tuong tng véi gia chuyén
nhuong 9.616.140.369 dong. Trong d6: gia dong tién s dung dat 4.538.769
dong/m?. Tién ha tang chua VAT 2.113.636 dong/m? thué VAT 211.364
dong/m?.

Viéc Cong ty c6 phan X diéu chinh ting giad chuyén nhuong tir
3.502.500.000 ddng (gia dd bao gdm tién sir dung dat va tién dau tu co so ha tang)
tai Piéu 2 cia Hop dong 1én 9.616.140.369 dong (tinh thém tién st dung dat va
tién dau tu co so ha tng) nhu trén 1a da trai voi quy dinh tai Diéu 2 va khoan 1
Diéu 6 cia Hop dong, gay ton that to 1on va anh hudng nghiém trong dén quyén,
loi ich hop phap ciia ba V. Do viy, ba V khong dong y véi phuong an nhu noi
dung trong Thong bao sd 03/2021N/TB-VSC ngay 15/01/2021.



Nay ba V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc Cong ty cb
phan X tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
42/VSC10-HDCN ngay 02/12/2009 ma hai bén d3 ky két. Dong thoi ba V bo sung
yéu cau cong ty thuc hién cac tha tuc dé ra gidy chting nhan cho ba V, dugc tam
giao quan 1y thira dat ¢ tranh chip trong vu an dé bao dam quyén loi cho nguyén
don. Ba V cam két s& thanh toan day du s tién phai thanh toan con lai caa Hop
ddng chuyén nhuong gitra hai bén.

* QUA trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don Céng ty
c6 phan X trinh bay:

Ngay 02/12/2009, Cong ty o phan X va ba Nguyén Ai V da ky két Hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat s6 42/VSC10- HDCN vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat tai Khu D2 - Bao gom cac thira: D2.12
+ D2.13 + D2.14 + D2.15. Pia chi thra dat: Khu D2, khu C P1, thanh phd P1,
tinh Binh Thuén, dién tich 1.401m?. Trong d6: 16 D2.12 c6 dién tich 300m?; D2.13
cO dién tich 300m?; D2.14 c6 dién tich 300m?; D2.15 c6 dién tich 501m?. Muc
dich sir dung: dat ¢. Thoi gian sir dung lau dai. Ngudn gbe str dung: sang nhuong
dat cua BOT.

Theo Piéu 2 ctia Hop dong vé gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh
toan: gia chuyén nhuong quyén st dung dat 2.500.000 dong/m?. Gia trén gdbm tién
str dung dét va tién dau tu co so ha ting do bén A dau tu Gia chuyén nhuong toan
bo dién tich dat. (Dién tich x don gia = Thanh tién): 1.401 x 2.500.000 =
3.502.500.000 dong. Theo Hop dong thi thoi han thanh toan lam hai dot. Pot 1:
Thanh toan 50% ngay sau khi ky Hop dong, s tién 1.751.250.000 dong. Pot 2:
Thanh toan 50% khi bén A giao gidy ching nhan quyén st dung dat, so tién
1.751.250.000 dong.

Tai Piéu 3 ctia Hop dong da thé hién viéc giao dat: Khi co du diéu kién
ban giao mit bang thi bén A giao dat cho bén B. Bén A c6 nghia vu ding ky
quyén str dung dét cing voi bén B tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat. Khi bén A nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat tir SO tai
nguyén va moi trudng thi bén A thong bao cho bén B dén nhéan so cham nhat 13
15 ngay ké tir ngdy thong bao, bén B ¢6 trach nhiém thanh toan du sd tién theo
hop ddng cho bén A va bén A giao gidy chirg nhan quyén st dung dét cho bén B.

Tai thong bao s6 03/2021N/TB-VSC ngay 15/01/2021 cta Cong ty cd phan
X giri ¢én ba Nguyén Ai V di néu rd tién str dung dat 13 tién cong ty thu ho nha
nudc dé nguoi hop tac gop von dau tu vao du an nay thyc hién nghia vy tai chinh
theo Quyét dinh sé 3114/QD-UBND ngay 16/12/2020 cua Uy ban nhan dan
(UBND) tinh Binh Thuan. Tién sir dung dat vao thoi diém ma hai bén ky két Hop
déng 1a gia tr1 tam tinh dugc udc lugng vao thoi diém nam 2009. T thoi gian d6
dén nay c6 nhiéu Iy do khach quan nhu: Piéu chinh du an, ho so thiét ké, quy
hoach, cling nhu diéu chinh ranh quy hoach va cac ho so k¥ thuat va cac ho so
phap Iy khéc ... nén dy 4n méi nhan duoc quyét dinh caia UBND tinh Binh Thuan



phé duyét gia dat vao cudi ndm 2020 dé tinh nghia vu tai chinh 4p dung cho ddi
tac hop tac dau tu theo quy dinh phap luat hién hanh. Cong ty c6 phan X khang
dinh s tién st dung dat nay 1a sb tién ma di tac can nop cho ngan sach Nha nudc
dé thuc hién nghia vu tai chinh ctia minh tuong rng véi dién tich khu vuc ma hai
bén da hop tac. Cong ty co phan X khong hudng loi bat ctr khoan nao va ciing
khong diéu chinh ting chi phi hop tac gura hai bén mac du thuc té don vi da ganh
chju nhiéu thiét hai do dy an kéo dai vi nhiéu 1y do khach quan khong mong muon.
Dong thoi tai van ban noéi trén bi don cling da thé hién su thién chi rat tot dep danh
cho d6i tac 1a ba Nguyén Ai V trong trudng hop kho khin vé tai chinh thi cong ty
ddng ¥ tam ndp tién sir dung dat thay cho ddi tac dé kip thoi thuc hién nghia vu
tai chinh v&i co quan Nha nudc. Hai bén s€ tinh toan lai véi nhau sau khi du an
dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat va ban giao dién tich khu vie hop
tac trén thuc dia.

Theo quyét dinh s6 2713/QD-UBND ngay 20/07/2005 cia UBND tinh
Binh Thuén vé viéc “Thu héi dat giao cho Cong ty CP X dé Xay dung Khu C P1”
va quyét dinh s6 1983/QD-UBND ngay 22/07/2009 ctia UBND tinh Binh Thuan
vé viéc “Phé duyét diéu chinh chi tiét xdy dung Khu C P1 1y 1é 1/2000, tai phuong
b, thanh phé P1, tinh Binh Thudn”, Cong ty ¢ phan X dugc UBND tinh Binh
Thuan cap ching nhan dau tu lam cha dau tu Dy an Khu dan cu C P1 da duoc
cac cap c6 tham quyén phé duyét.

Trong qué trinh trién khai du an cong ty khong quang ba, khong rao ban
san pham cling nhu khong moi goi cac ddi tac hop tac ma tu cac dbi tac tim dén
chung t6i va dé nghi duoc cung hop tac hodc cing gop von véi Cong ty... Tai thoi
diém d6, c6 nhiéu ddi tac tim dén nhung dbi voi Cong ty chi chon lwa mot vai doi
tac c6 thién chi tot va cd sy chia s& vé nhitng nguyén nhan khach quan ma du an
dang thyc hién co thé kéo dai nhiéu ndm dé cac co quan chirc ning ¢ tham quyén
diéu chinh vé k¥ thuat, diéu chinh vé ranh gi6i va diéu chinh vé tai chinh gia ca.

Sau khi nhan dugc quyét dinh s6 3114/QD-UBND ngay 16/12/2020 cia
UBND tinh Binh Thuan “vé viéc phé duyét gid ddt lam co sé tinh thu tién sit dung
ddt doi véi Dy an Khu ddan cw C P1”, Cong ty cd phan Xdi c6 thong bao sb
01/2021N/TB-VSC ngay 04/01/2021 giri dén cac nha dau tu thi cap vé viée chuan
bi tai chinh dé nop.

Vao ngay 14/01/2021 cbng ty c6 nhan dugc giao dich qua Ngan hang A véi
s6 tién 1a 1.751.250.000 ddng cua ba Nguyén Ai V do hiéu nham nén ngay
15/01/2021 cbng ty di c6 thong bao s6 03/2021N/TB-VSC giri dén ba Nguyén Ai
V dé giai thich viéc ba V da hiéu nhdm cong van sd 01/2021N/TB-VSC ngay
04/01/2021 va dé nghi Déi tac cho thong tin vé tai khoan dé cong ty chuyén tra
lai s6 tién trén. Dén ngay 27/01/2021 coéng ty van khong nhan duoc sy phan hoi
ctia quy ddi tac nén cong ty da chuyén hoan tra s tién 1.751.250.000 dong vao
tai khoan chuyén dén va da c6 Thong bao s6 09/2021/TB-VSC ngay 27/01/2021
vé viéc hoan tra s tién trén guri ddi tic Nguyén Ai V dinh kém theo ban Uy nhiém



chi (photo) véi ndi dung duogc ghi: Chuyén lai tién do hiéu nhdm cong vin sb
01/2021N/TB-SVC ngay 04/01/2021 (Du an khu dan cu C P1). Viéc nay xem nhu
bén dbi tac ba Nguyén Ai V chua thuc hién viéc thanh toan lan hai 50%. Theo
nhu ba V trinh bay tai don khoi kién cho rang di hoan thanh nghia vy thanh toan
cho cong ty, diéu d6 hoan toan khong ding sy that.

Dy an khu dan cu C P1, phuong D, thanh phé P1, tinh Binh Thuan co su
cham tré, thoi gian bi kéo dai vi nhiéu 1y do khach quan khéng mong mudn trong
sudt thoi gian dai cho doi chi truong diéu chinh caa UBND tinh Binh Thuén. Tai
quyét dinh sé 1108/QD-UBND ngay 03/05/2018 va quyét dinh s6 3114/QD-
UBND ngay 16/12/2020 cia UBND tinh Binh Thuan vé viéc phé duyét gia dat dé
thu tién sir dung dat ddi vé6i du 4n cu thé: Gia xay dung co so ha téng va tién st
dung dat dugc UBND tinh xé4c dinh theo phuong phap thang du cy thé:

- Theo Quyét dinh s6 3114/QD-UBND ngay 16/12/2020 ctia UBND tinh
Binh Thuan gia dong quyén sir dung dét (thu ho cho tinh) 1a 4.538.769 dong/m?.

- Gia xay dung co so ha ting duoc giit nguyén theo hop dong la
2.325.000d/m? = 2.500.000 dong/m? - 175.000 dong/m? (Gia st dung tam tinh
trudc day 1a 175.000 dong/m?).

- Téng cong gia xay dung co s& ha ting va don gia sir dung dét 13 6.863.796
déng/m?. (Trong d6: Thu hd ngan sach tién st dung dat 1a 4.538.769 m?; tién ha
tang chua c6 VAT 14 2.113.636 dong/m?, thué VAT 1a 211.364 dong/m?).

Trong sudt thoi gian dai tir nim 2009 dén nay Uy ban nhan dén tinh Binh
Thuén da nhiéu lan diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh chuyén d6i muc dich
st dung dét dé thuc hién du an va da ban hanh céc quyét dinh vé viéc nop tién sir
dung dat. Chu truong chung cia UBND tinh Binh Thuan tai cdc Quyét dinh noi
trén 1a phu hop véi thuc té cua dia phuong va phu hop véi cac quy dinh cua phap
luat vé dat dai, thi 18 ra ba Nguyén Ai V phai hiéu rang nghia vu tai chinh cia
nguoi sir dung dat 1a trach nhiém ctia minh ddi véi Nha nude. SO tién sir dung dat
nay 1a s6 tién ma dbi tac can ndp cho ngan sach Nha nudc dé thyc hién nghia vy
tai chinh cua minh tuong tng vé1 dién tich khu vec ma hai bén da hop tac. Cong
ty khong huong loi bat cir khoan nao va ciing khong tu diéu chinh ting chi phi
hop tac gitta hai bén, mic du thyc té don vi d3 ganh chiu nhiéu thiét hai do dy 4n
kéo dai nhiéu nam.

Do d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong y ma dé nghi
nguyén don thuc hién hop dong theo gida mdi do UBND tinh Binh Thuan ban hanh
theo quyét dinh s 3114/QD-UBND ngay 16/12/2020.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van T trinh bay:

Niam 2008 vo chong 6ng T mua thira dat cia Cong ty ¢o phan X dé 1am nha
may nudc da tai Dy an khu C P1; dén nay thira dat d4 c6 s6 do. Nam 2009 ong
Nguyén Thanh V dén néi voi vo chdng 6ng T 1a thiéu vén dau tu cho Dy &n khu
dan cu C P1 va moi mua dat ctia Du an khu dan cu C P1. Ngay 02/12/2009 vo



chéng 6ng T mua tiép 4 16 dat cua Cong ty cd phan X theo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat so 42/VSC10-HPCN ngay 02/12/2009 vai gia la
2.500.000 dong/m?, thanh tién 1a 3.502.500.000 dong, tong dién tich 1.401m? tai
khu D2 bao gém 16 D2.12, D2.13, D2.14, D2.15, thudc khu phé 4, phuong B,
thanh pho P1. Sau khi ky két hop dong, vo chong 0ng T dua 50% gia tri hop dong
la 1.751.250.000 dong cho cong ty, con lai 50% s€ thanh toan khi bén ban giao
giay ching nhan cho bén mua. Nhiéu lan yéu cau cdng ty hoan tat giay chl'mg
nhan nhung hon 10 nam nay cong ty khong thuc hién. Nam 2021 cong ty gui glay
bao gia chuyén nhuong thanh 9.616.140.369 dong va yéu cau ndp tién méi ra gidy
chting nhén. Nay 6ng T dé& nghi cong ty tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so6 42/VSC10-HDCN ngay 02/12/2009 theo gia ma
cac bén da cam ket va giao cho vg chong 6ng T tam thoi quan 1y thira dat.

* Tai Ban dn dén sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 12 thdng 5 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé P1, tinh Binh Thudn da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Ai V nhu sau:

Budc Cong ty ¢b phan X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 42/VSC10-HPCN ngay 02/12/2009 giita ba Nguyén Ai V va Cong
ty co phan X.

Khi du an duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Cong ty co phan
X €0 nghia vu thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tach thira cho
ba V theo hop dong da ky két vé gia dat, tong dién tich dat, vi tri cua cac 16 dat da
thoa thuan theo ban d6 hién trang vi tri thira dat ngay 04/4/2023 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai P1 (kich thudc cac canh cua thira dat cé thé thay doi
cho phu hop véi quy hoach chi tiét Khu dan cu C P1).

Trong thot gian ch0’ hoan tat cac thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
va cap glay chung quyen sur dung dat, ba V, ong T dugc tam quan 1y, trong coi
cac thira dat dé tranh bi 1an chiém.

Ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, viéc thi hanh an
va quyén khang cdo vu an theo luat dinh.

Ngay 15/5/2023, bj don Cong ty ¢6 phan X khang céo toan b ban 4n so tham.

* Tai Ban dn dén sw phiic tham sé 178/2023/DS-PT ngay 29 thang 12 ndm
2023 cua Toa an nhan ddn tinh Binh Thudn, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia bj don Cong ty ¢ phan X.

Stra Ban an dan sy so thim sd 26/2023/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé P1.

Tuyén xtr: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Ai V nhu sau:



1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé 42/VSC10-
HDCN ngay 02/12/2009 giira ba Nguyén Ai V va Cong ty co phan X c6 hiéu luc
phap luat.

2. Ba Nguyén Ai V ¢ nghia vu tra s tién 1.751.250.000 dong 14 gié tri
hop dong con lai cho Cong ty cd phan X.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir treong hop phéap ludt co
quy dinh khac.

3. Cong ty co phan X co6 nghia vu giao cho nguyén don ba Nguyén Ai V
cac thura dat sau:

3.1. Thira s6 278, to ban d6 sb 33, dién tich 149m? thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DL563210 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan dugc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thudn uy quyén ky cap gidy chimg nhan ngay 26/6/2023 ding tén
Cong ty cb phan X.

3.2. Thira s6 279, to ban do s 33, dién tich 100m? thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
DL563211 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén uy quyén ky cap gidy chimg nhan ngay 26/6/2023 dtng tén
Cong ty cb phan X.

3.3. Thira s6 280, to ban do s 33, dién tich 100m? thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
DL563212 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duge Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén ty quyén ky cap gidy chimg nhan ngdy 26/6/2023 ding tén
Cong ty c6 phan X.

3.4. Thira s6 281, t& ban d6 s6 33, dién tich 100m? thudc gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat so
DL563213 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén uy quyén ky cap gidy chimg nhan ngdy 26/6/2023 ding tén
Cong ty co phan X.

3.5. Thira s6 282, td ban d6 s6 33, dién tich 100m? thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
DL563214 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén iy quyén ky cép gidy chtimg nhan ngay 26/6/2023 dimg tén
Cong ty co phan X.



3.6. Thira s 254, t& ban d6 sd 33, dién tich 100m? thudc giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
DL563553 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan dugc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén uy quyén ky cap gidy chimg nhan ngay 26/6/2023 dtng tén
Cong ty cd phan X.

3.7. Thira s6 255, t& ban d6 s6 33, dién tich 100m? thudc gidy chirg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
DL563554 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Thuan duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén ty quyén ky cap gidy chimg nhan ngdy 26/6/2023 ding tén
Cong ty cd phan X.

3.8. Thira s6 247, t& ban dd s6 33, dién tich 148,6m? thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
DL563550 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duge Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén ty quyén ky cap gidy chimg nhan ngay 26/6/2023 dting tén
Cong ty cb phan X.

3.9. Thira dat sd 248, to ban d6 sb 33, dién tich 98,9m? thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
DL563551 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duge Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén ty quyén ky cap gidy chimg nhan ngay 26/6/2023 ding tén
Cong ty cb phan X.

3.10. Thira s6 249, to ban do s6 33, dién tich 98,9m? thudc gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
DL563181 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén ty quyén ky cap gidy chimg nhan ngay 26/6/2023 dtng tén
Cong ty cb phan X.

3.11. Thia s6 250, to ban do s6 33, dién tich 98,9m? thudc gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DL563182 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duge Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén ty quyén ky cap gidy chimg nhan ngdy 26/6/2023 dtng tén
Cong ty c6 phan X.

3.12. Thira s6 251, t& ban d6 s6 33, dién tich 98,9m? thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
DL563552 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duge Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén uy quyén ky cap gidy chimg nhan ngdy 26/6/2023 ding tén
Cong ty co phan X.

3.13. Thira dét s6 252, to ban dd sb 33, dién tich 98,9m? thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd
DL563184 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan duoc Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén uy quyén ky cap gidy chimg nhan ngdy 26/6/2023 dtng tén
Cong ty co phan X.



Céac thtra dit néu trén thudc day C, tai phuong b, thanh phé P1, tinh Binh
Thuén, ban d6 quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cua du an Khu dan cu C P1 ¢6 téng
dién tich 13 1.392,1m?, theo ban d6 hién trang vi tri thira ¢at do Chi nhanh Van
phong dang ki dat dai P1 do v& ngay 14/12/2023.

Khi ba Nguyén Ai V d3 thuc hién xong nghia vu tra s6 tién 1.751.250.000
dong 1a gia tri hop dong con lai cho Cong ty cd phan X thi Cong ty cd phan X
phai giao cac gidy ching nhan quyén sir dung dét cac thira dat néu trén cho ba
Nguyén Ai V dé cap nhat bién dong theo quy dinh.

Néu tru’ong hop Cong ty cb phan X d3 nhan du tién ma khong thuc hién
viéc giao cac glay chtng nhan quyén st dung dét néu tren cho ba Nguyén Ai V
thi ba V duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc cip nhat
bién dong chu sir dung céc thira dat trén theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an phitic thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n phi, viéc
thi hanh &n va hiéu luc thi hanh.

* Sau khi ban dn phiic tham c6 hiéu luc phdp ludt:

- Ngay 04/3/2024 va ngay 21/3/2024, Cong ty c6 phan X va Cong ty cb
phan Tap doan V c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc tham va hodn
thi hanh d6i véi Ban an phuc tham.

- Ngay 09/7/2024, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 180/QD-VKS-DS khang nghi Ban an
dan su phiic tham s6 178/2023/DS-PT ngay 29 thang 12 nam 2023 cta Toa an
nhan déan tinh Binh Thuan dé nghi Uy ban Tham phéan Tda 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam déc thim theo hudng hily toan b ban an
phuc thAm néu trén va Ban an dan sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 12 thang 5
nam 2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd P1, tinh Binh Thuan dé xét xir vu an
theo thi tuc so tham.

* Tai phién toa giam ddc thAm: Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phd Ho Chi Minh gitt nguyén quan diém khang nghi va dé nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh chap nhan khang
nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cong ty c6 phan X va ba Nguyén Ai V ky két Hop dong sb 42 chuyén
nhuong cho ba V 04 16 dat gdm: D2.12, D2.13, D2.14, D2.15 tai diy D (viét tat
1a 4 16 dat), thudc du an Khu C P1 (sau d6i tén 1a du an Khu dan cu C P1), tinh
Binh Thuan.

Tai thoi diém ky két chuyén nhuong 04 16 dét thi Dy 4n Khu C P1 chua c6
“cong trinh hq tang twong g véi néi dung va tién do cia dw dn da dwoc phé
duyét”’; Cong ty cd phan X chuyén nhuwong nhung chua “xdy dung cdc cong trinh
ha tang dé chuyén nhwong” 12 vi pham quy dinh tai diém b va e khoan 2 Diéu 7,
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diém a khoan 1 Diéu 38 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006; Ngoai ra, theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006 thi
quyén sir dung dat duoc tham gia thi truong bat dong san theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai; can ctr Didu 62, diém a khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu
127 Luat Dat dai nam 2003 thi “nguoi sir dung dat dwoc thuwe hién quyén chuyén
nhirong quyén sir dung dat khi cé gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”, “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 chitng nhdn cia cong chimg nha
nwoc”.

Do d6, Hop ddng sd 42 chuyén nhugng cho ba V 04 16 dat tai day D, thudc
du an Khu C P1 da vi pham céc quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam
2006, Luat Pat dai nam 2003, nén bj vo hiéu ngay tir khi ky két. Ngoai ra, thuc
hién hop dong trén thuc té ba V da thanh toan duoc Y% gia tri cac 16 dat va Cong
ty chua ban giao dat nén khong du diéu kién dé cong nhan hop dong trong trudng
hop hop dong vi pham vé hinh thirc.

[2] Hop ddng s 42, Cong ty c6 phan X chuyén nhuong cho ba Nguyén Ai
V 4 16 dat tai day D, nhung Ban an phic tham budc Cong ty cd phan X giao dat
thudc day C cho ba V la chua du can ct:

Theo Cong van sé 5430/STNMT-CCQLDD ngay 14/11/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén thé hién: “... ma sé 04 16 dat la ky hiéu
qudn Iy riéng ciia Cong ty c6 phan X. Qua rd sodt cdc ban do va cdc manh trich
luc ban dé dia chinh thi khong danh ma s6 16 nhur trén...”, theo to Ban db quy
hoach chi tiét xay dung Khu C P1, dugc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Binh
Thuan phé duyét va S¢ Xay dung tham dinh, thé hién du 4n chua duogc phan chia
thanh cac 16 dat (bat luc s6 223) va theo ngudi dai dién Cong ty C6 phan X trinh
bay: “04 16 dat khéng cé trén thuc té ma chi la y tuwdng, hién nay 04 16 dat khong
ton tai ma dwoc thay doi, gom: B1-5, B1-6, B1-7 va B1-8”. Pong thoi, cac Quyét
dinh caa UBND tinh Binh Thuan, gdm: Quyét dinh s6 1983/QD-UBND ngay
22/7/2009, Quyét dinh s6 2070/QD-UBND ngay 11/8/2015, Quyét dinh sb
1672/QD-UBND ngay 22/6/2017 va Quyét dinh s6 6730/QD-UBND ngay
07/12/2022 d3 nhiéu lan diéu chinh du 4n, nén vi tri, dién tich va ky hiéu cac 16
dat bi thay doi.

Ban an phiic thdm cin cir Ban d6 hién trang vi tri thira dat ngay 14/12/2023
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai P1 va Cong vin s6 2977/VPDKDD
ngay 23/11/2023 ciia Vin phong dang ky dét dai tinh Binh Thuan, c6 ndi dung:
“Ranh gidi, moc gidi 04 16 dat do ba Nguyén Ai V cung cdp”’ va “Dién tich 04 16
dat (s6 16 theo ky hiéu cua Toa &n),.. thuéc day C”.

Nhu vy, viéc xac dinh vi tri dat tranh chap theo Hop dong s6 42 véi vi tri
thuc té con nhiéu mau thun va chua dugc 1am rd, Toa 4n can phai thu thap thém
chung ctr dé xac dinh vi tri, kich thudc thira dat dé xem xét, danh gia Hop dong
s6 42 ¢6 bi vo hiéu do d6i twong khong thé thuc hién dugc hay khong va dé giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu khi c6 yéu cau.
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[3] Ngoai ra, ngay 20/8/2017, Cong ty ¢ phan X (bén A) va Cong ty cb
phan Tap doan V (bén B, viét tat 1a Cong ty V) ky Hop dong s6 001/HTCG-VSC-
VPG/2017 dé hop tac kinh doanh, chuyén giao mot phan Dy 4n Khu dan cu C P1;
sau do, ky tiép cac Phy luc Hop dong s 01, s6 02 ngay 08/02/2021, s6 03 ngay
11/10/2023. Tai Vin ban s6 58/UBND-NCKSTTHC ngay 06/01/2021 cia UBND
tinh Binh Thuan c6 ndi dung: “So Xdy dung chii tri, phéi hop véi S¢ Ké hoach va
Pau tie, S¢ T ai nguyén va MOI truong va cac co quan lién quan can cir quy dinh
phap ludt vé kinh doanh bdt dong san va cdc quy dinh phap luat khac co lién quan
dé ra sodt, huwéng ddan Cong ty C6 phan X thuwc hién viéc chuyén nhwong mot phan
dy én, twong g dién tich dat thwong pham 38.694,8m? cho Cong ty V theo diing
quy dinh phadp ludt”.

Do d6, Cong ty V 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an,
nén Toa an phai dua vao tham gia to tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B0
luat TO tung dan sy nam 2015, méi dam bao quyén lgi hgp phap ciia Cong ty V.

[4] Tir cac nhan dinh néu trén, xét Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb
180/QD-VKS-DS ngay 09/7/2024 cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip
cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh dé nghi hily toan bo ban an so tham, ban an phic
tham dé giai quyét lai theo thu tuc so thim 1a c6 can cu, duoc Hoi déng xét xur
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr diém a khoan 1 Piéu 337 va khoan 3 Piéu 343 cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddoc tham s6 180/QD-VKS-DS
ngay 09/7/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Huy toan bd Ban an dan su phiic tham sb 178/2023/DS-PT ngay 29 thang
12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén va Ban an dan su so thim sb
26/2023/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd P1,
tinh Binh Thuan; giao hd so vu 4n vé cho Toa 4an nhan dan thanh phd P1, tinh
Binh Thuan xét xt lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhin: ) TM. UY BAN THAM PHAN
- Chénh dn TANDCC tai TP. HCM (68 bdo cdo) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quén Ly khoa hoc TANDTC; *
- VKSNDCC tai TP. HCM;
- TAND thanh phé P1;
- TAND tinh Binh Thuén;
- Chi cuc THADS thanh phé P1;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS (TNB).
Hoang Thanh Diing
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