TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 96/2024/DS-PT
Ngay: 26 — 6 — 2024
V/v tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va Hop dong xay dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24, 29 thang 5 va ngay 26 thang 6 nam 2024, tai try s&
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly
sd: 207/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé viéc tranh chap “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong xay dung”

Do Ban an dan sy so tham sb: 110/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 221/2023/QD-PT
ngay 11 thang 12 ndm 2023, gita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Kim T, sinh ndm 1973. Pia chi: Ap C, xd L, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba T: Ba Truong Thi My L, sinh nim
1987. Pia chi: Ap M, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Bi don:

I. Ong Lé Tén P, sinh nam 1997. Dia chi: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac

Liéu.
2. Cong ty Trach nhiém hiru han P1. Tru sé: Ap T, xa V, huyén V, tinh Bac
Liéu.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Tan P, sinh nam 1997. Chirc vu:
Giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Qubc B, sinh nim 1964. Dia chi:
Ap T, thi trin H, huyén H, tinh Bac Liéu.
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- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngin hang Thuong mai C
phan D2. Tru so: S6 A, Puong T, Quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Btrc T1. Chirc vu: Chu tich Ho1
d6ng quan tri.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Pha D, chirc vu chuyén vién
quan 1y khach hang. Pia chi: S6 A, Puong B, Phuong H, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

Ngwoi khang cao: Ba Lé Kim T la nguyén don; Cong ty Trach nhiém
hiru han D3 va Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 13 ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan.

(Ba L, ong B ¢6 mat; Ngan hang dé nghi xét xtr ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Kim T la ba
Truong Thi My L trinh bay:

Vao thang 02 ndm 2021, ba Lé Kim T ¢6 nhu cau xdy nha tai 4p T, xi C,
huyén V, tinh Bac Li€u. Ba T thué Cong ty trach nhi€ém httu han D4 nha cho ba
T két cAu 01 trét, 01 1au c6 dién tich 260m? . Hai bén thoa thuan Cong ty trach
nhiém hiru han D5 toan bd chi phi nhu: Tién cong x4y, vat liéu xdy dung phuc
vu cho viéc xay nha, dén khi hoan thién, chia khoa trao tay, gia 1.000.000.000
dong. Theo noi dung thoa thuan, ba T dua trudc cho Cong ty trach nhiém hiru
han D1 s tién 300.000.000 dong. Pén khoang thang 10/2021 Cong ty trach
nhiém hitu han D1 xay dugc cac hang myc lam mong, d6 01 tAm & trén va ong P
c6 bao 1a khong con tién dé mua vt tu xdy tiép nha cho ba T. Do ba T khong ¢o
tién dua cho Cong ty trach nhiém hitu han D1 nén ba T va 6ng P thoa thuan ba T
chuyén toan bo thira dat sé 85, to ban d6 sd 44 dién tich 784,7m2 cho éng T
dung tén quyén st dung dat, nham muc dich ong T vay sb tién 700.000.000
d6éng dum ba T, do ba T no xdu khong vay dugc tién. Vao ngay 29/10/2021, ba
T va ong P d&n Vin phong C ky két hop dong chuyén nhuong véi gia
200.000.000 d6ng nhung thuc chit ba T khong giao dat cho ong P, ong P khong
giao tién cho ba T. Sau khi 6ng P dung tén quyén sur dung dat d6i véi phan dat
ctia ba T, 6ng P da thé chap va vay tién tai Ngén hang Thuong mai C phan be,
ba T ciing khong 16 thyc té 6ng P vay s tién bao nhi€u. Sau khi vay duoc tién,
Cong ty trach nhiém hitu han D1 van khong tiép tuc xay dung nha cho ba T. Do
d6, nay ba T khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong xay dung ngay 02 thang 11
nam 2021 giita ba Lé Kim T da ky két voi Cong ty trach nhiém hitu han P1,
Yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han P1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba T )
tién 300.533.000 dong ma ba T da tra cong tho xay, thanh toan tién vat tu xay
dung. Pén ngay 15/9/2023, ba T ¢6 don khai kién bo sung xac dinh sé tién ba T
kién Cong ty trach nhiém hiru han D7 s6 tién vat tu, cong thg 1a 391.000.000
doéng. Ba T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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29/10/2021 giita ba T véi ong Lé Tan P ddi véi thira dat s6 85, to ban dd sb 44,
di‘én tich 7984,71‘112 toa lac tai ap T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu, tuyén bo hop
dong chuyén nhuong gitta ba T véi 6ng P vo hiéu do gia tao.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia bi don Céng ty trach nhiém hitu han D1
va bi don 6ng Lé Téan P la 6ng Cao Quéc B trinh bay:

Péi voi yéu cau khoi kién ciia ba T, 6ng P va Cong ty trach nhiém hiru han
b1 chi déng v mQt phﬁn yéu cau khéi kién. Cu thé, ddi véi hop df‘mg xay dung,
Cong ty trach nhiém hiru han P1 doéng ¥ chidm dut hop dong xdy dung
02/11/2021. Tuy nhién, trong qua trinh xay dung Cong ty trach nhiém hiru han
P1 d3 dau tu vao cong trinh xdy dung nha cho ba T sb tién 865.000.000 dong,
trong d6 s6 tién 300.000.000 dong d3 nhan tir ba T. Ngoai ra, Cong ty trach
nhiém hiru han D1 ¢6 vay sb tién 500.000.000 ddng tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan D2 va sd tién 65.000.000 ddng ma Cong ty trach nhiém hiru han D1 d3
ldy vat tu xay dung cta gia dinh (do Cong ty trach nhiém hitu han P1 c¢6 kinh
doanh mua ban vat tu xay dung). Do d6, Cong ty trach nhiém hiru han D1 yéu
cau ba T co trach nhiém thanh toan lai cho Cong ty trach nhiém hiru han D1 )
tién 565.000.000 dong.

Déi véi hop ddng chuyén nhugng Quyén str dung dit ma ong P da ky két
voi ba T, ong P dong y cham dut, vi 6ng chi ding tén dum cho ba T d¢ vay tién
dau tu vao cong trinh xay dung cho ba T.

Ngoai ra, Cong ty trach nhiém hiru han D1 khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cua ba T yéu cau Cong ty P1 thanh toan sb tién 300.533.000 dong ma ba T
cho rf?tng ba da thanh toan cho tho va tra tién vt liéu xay dung khi khong c6 mat
Cong ty trach nhiém hiru han D1 tai cong trinh dé thanh toan.

Ong NgZ{yéNn‘Phd D la nguoi dai_dién theo uy quyén ciia Ngdn hang
Thuong mai Co phdan D2 la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han D1 ¢ ky két hop dong tin dung vay s tién
9.800.000.000 dong, khi vay thé chap nhiéu Glay ching nhan quyén st dung dat
trong d6 c6 Gidy chung nhan quyén sir dung c’[at 6ng Lé Tan P dung tén ngay
04/11/2021, tai thira 85, t& ban d6 sd 44, sb tién giai ngan cua thira dat nay 1a
2.192.800.000 ddng (80% gia tri tai san dam bao). Nay Ngan hang khong tranh
chép voi Cong ty trach nhiém hitu han D1 do ong Lé T4n P dai dién dbi v6i Hop
d6ng tin dung, Hop dong thé chap lién quan dén phan dét tranh chap ma Cong ty
trach nhiém hiru han D1 dang thé chip vén tai Ngan hang; khong yéu cau ké ca
truong hop Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba T
v6i 6ng P lién quan dén tranh chip. Ngan hang tu thuan véi Cong ty trach nhiém
hitu han D1, truong hop khong thoa thuan duge, Ngan hang s€ khoi kién & mot
vu an khac.

Tir ngi dung trén, Ban dn so 110/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa dn
nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu quyét dinh:
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1. Chcfp nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Kim T vé viéc huy hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 29/10/2021 gitta ba T véi éng P doi voi
dién tich do dac thuc té 784,9m? thuéc thira ddt s6 85, to ban do s6 44, toa lac
tai dp T, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu, dwoc chinh Iy cho éng Lé Téan P ding tén
quyén sir dung dat ngay 04/11/2021. Phan dat cé vi tri, sé do nhw sau:

Huéng dong gidp dat ba T dang quadn 1y sir dung ¢é so do 12m;
Huréng tdy gidp quéc 16 I ¢6 sé do 08m;

Hudng nam gidp phc”in ddt éng Trdan Ngoc A dang sir dung, gidp mét phan
ba T dang sw dung co so do 23,56m, 4,22m, 47,32m.

H bdc gidp dat 6ng Lam Van K, ba T dang sir dung c6 so do 25,75m,
20,30m, 28,86m.

(Trich do thira ddt tranh chdp la bo phdn khéng thé tach roi Ban dn)

2. Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 29/10/2021
gitta ba T voi ong P doi véi dién tich do dac thuc té 784,9m? thudc thira dit sé
85, tor ban do s6 44, toa lac tai dp T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu, duwoc chinh [y
cho 6ng Lé Tan P dirng tén quyén sir dung dat ngay 04/11/2021 ¢é vi tri, sé do,
dién tich nhw & muc 1 phan Quyét dinh ciia Ban dn nay vé hiéu do gid tao.

Ba Lé Kim T dwoc quyen dén co quan co tham quyen dang ky, ké khai dé
dwoc cdp quyen sir dung ddt doi véi phan ddt cé vi tri, so do, dién tich nhw ¢
muc 1 phan Quyét dinh ciia Ban dn nay.

3. thfp nhan mot phdn yéu cau khéi kién cia ba Lé Kim T vé viéc cham
dut hop dong xdy dung lap ngay 02/11/2021 gitra ba T voi Cong ty trach nhiém
hitu han P 1.

4. K%zéng chcfp nhan mot phcin yéu cau khdi kién cia b,d b‘d Lé Kim T vé
viéc yéu cau Cong ty trach nhiem hitu han DI thanh todn so tien 300.533.000
dong.

5. Chdp nhdn mot phan yéu cau phan té cia Cong ty trach nhiém hitu han
Pl doi véi ba Lé Kim T vé viéc thanh todn sé tién dau tw vao céng trinh xdy
dung la 87.751.836 dong, trong dé tién xdy dung 74.000.000 dong va tién ldi
13.751.836 dong.

6. Bugc ba Lé Kim T co trach nhiém thanh toan cho Cong ty trach nhi¢m
hitu han D1 s6 tién 87.751.836 dong, trong do tien xday dung 74.000.000 dong
va tién lai 13.751.836 dong.

7. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 cia Cong ty trach nhiém
hitu han D1 doi voi ba Lé Kim T vé viéc thanh toan so tién 582.245.288 dong.
Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi t tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.
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Ba Lé Kim T khang cdo yéu cau cip phuc thim xem xét sita Ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba, budc Cong ty
Trach nhiém hitu han D1 thanh todn cho ba s6 tién 391.000.000 dong.

Cong ty Trach nhiém hiru han D1 khang cao khong dong y voi ket qua
thim dinh gi4 cia Cong ty T2 ¢ Thanh phé H6 Chi Minh, yéu cau cap phuc
tham thanh lap Hoi dong dinh gia lai toan bg cong trinh, yéu cau cap phtc tham
budc ba T trd cho Cong ty va Ngan hang Thuong mai Cé phan D2 s6 tién ba T
vay ctia Ngan hang s6 tién 592.000.000 dong va sd tién Cong ty da dau tu vao
cong trinh x4y dung vuot so vai tién mit 1a 65.000.000 dong.

Ngéan hang Thuong mai C6 phan P2 khang céo yéu cau Tda an xac dinh
Ngén hang la bén thtr ba ngay tinh nén trong moi truong hop giao dich thé chap
quyén st dung dat gitra Oong L& Tan P va Ngan hang khong vo hiéu theo quy
dinh tai khoan 2, 3 Diéu 133 cua B6 luat Dan su nam 2015 va yéu cau cip phuc
tham xem xét lai noi dung ban an cta Toa an cdp so tham tuyén ba Lé Kim T
dugc quyén dén co quan nha nude co tham quyén dé dang ky, ké khai d6i véi
phan dét tranh chap dang duoc thé chip hop phap tai Ngan hang. Pong thoi, yéu
cau Toa an tuyén Cong ty Trach nhiém hiru han D1 bén bao dam 1a 6ng Lé Tan
P thuc hién nghia vu tra ng trude han cho Ngan hang véi sb tién 2.741.000.000
d6ng twong tng véi gia tri tai san tranh chap dang dugc bao dam tai Ngan hang.
Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han D1 bén bao dam 1a ong Lé Tan P
khong thye hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang yéu
cdu co quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hodi no vay theo quy
dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va bji don van giit nguyén yéu cu
khéang cao.

Ngay 23/5/2024, Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang
Thuong mai C6 phan D2, chi nhanh Bl ¢6 don rat toan bo khang cao. Ly do:
Hién nay, Cong ty trach nhiém hiru han D1 da thanh toan toan by nghia vu tai
chinh, dong thoi rit toan bo tai san thé chap.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va cac dwong su di chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi
khang c4o ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan D2, chi nhanh B1 do rat toan bo
khang cao. Ap dung khoan khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong
chap nhan khang céo ciia ba Lé Kim T, khang co ctia Cong ty Trach nhiém hitu
han D1, giir nguyén ban an s6 110/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai lidu chimg cir c6 luu trong hd so vy an
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cia cac duong su va y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 d@)ng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé b tung:

[1.1] Don khang cdo cua ba Lé Kim T, cia Cong ty Trach nhiém hiru han
D8 trong thoi han luat dinh va ding quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat TH tung
dan su nén duoc HO1 déng xét xir xem xét lai ban an dan sy so thAm theo trinh
tir phac tham.

[1.2] Trong thdi han chuéan bi xét xir phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan D2, chi nhanh Bl rat toan bo
khang céo. Cin ctr Khoan 3 Piéu 289 va Khoan 5 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi viée raut khang céo
cua Ngan hang.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Gifra ba L& Kim T va Cong ty trach nhi¢m hiru han D1 c6 thdéa thuan
xay dung nha cho ba T loai nha ¢ 01 tr¢t 01 lau. Cong ty trach nhiém hiru han
D5 vat tu xdy dung dén khi hoan thién tit ca cong trinh véi gia 01 ty dong, chia
khoa trao tay, xay dung trén dién tich khoang 260m?, tai thira dat s 85, to ban
d6 sd 44 do ba T 1a nguoi dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba T
d3 dua cho Cong ty trach nhiém hitu han P1 sb tién 300.000.000 déng Pén
thang 10 nam 2021, Cong ty trach nhiém hiru han B9 xay dung dugc phan mong
va do tam. Ong P c6 noi voi ba T cho Cong ty tng du s6 tlen 700.000.000 dong
dé tiép tuc xay dung cong trinh trén. Do ba T khong cé tién dwa cho Cong ty
trach nhiém hitu han D1 nén hai bén thoa thuan: Ba T chuyén nhuong cho 6ng P
toan bo thira dat 85, to ban d6 sb 44 dé ong P dung tén vay sb tién 700.000.000
dong nén ba T va 6ng P thoa thuan ky hop dong chuyen nhuong quyén s dung
dat co dién tich 784,7m? thudc thira dat s6 85, to ban do sb 44, toa lac tai ap T,
xd C, huyén V, tinh Bac Liéu véi gia 200.000.000 dong dé éng P dimg tén vay
tién ngan hang 700.000.000 dong dé tiép tuc hoan thién cong trinh xay dung nha
cho ba T. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong xong va vay tién thi Cong ty trach
nhiém hitu han B1 khong tiép tuc xay dung nén hai bén phat sinh tranh chép.
Nay ba T yéu cau cham dut hop dong xay dung va Cong ty trach nhiém hiru han
D1 cling dong . Xét thay day la sy ty nguyén gitra hai bén nén can ghi nhan,
dong thoi chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T d6i véi Cong ty trach nhiém
hiru han D1 vé viéc chidm dut hop dong xay dung ngay 02/11/2021 nhu cap so
tham xét xr 1a ¢6 cin ctr.

[2.2] Xét khdng cdo ciia ba Lé Kim T yéu cau cdp phiic tham xem xét sira
Ban én so tham theo hudng chd’p nhdn toan bo yéu cau khéi kién ciia ba, budc
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Cong ty Trach nhiém hitu han D1 thanh toan cho ba s6 tién 391.000.000 dong,
thdy rang:

Vao ngay 03 thang 8 nim 2023 Toa an cip so thdm da tién hanh thu Iy
yéu cau khoi kién bo sung cuia ba T dbi v6i Cong ty trach nhiém hiru han 1 vé
viéc yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han D1 thanh toan cho ba sb tién
300.533.000 dong. Pén ngay 15/9/2023, ba T c6 ndp cho Toa an don khoi kién
bd sung, cu thé ba T yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han D1 thanh toan sé tién
391.000.000 dong, chénh léch so voi don khoi kién bd sung ban dau la
90.467.000 dﬁ)ng Hoi dong xét xtr xét thay sb tién chénh 1éch 90.467.000 dong
da vugt yéu cau khaéi kién ban dau Hon nira, thoi diém ba T ndp don khoti kién
bd sung sau thoi diém Toa 4n to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop t1ep can
cong khai chimg ctr va hoa gidi nén Toa an khong thu 1y. Ba T dugc quyén khaéi
kién Cong ty trach nhiém hiru han P1 ¢ vu an khac ddi véi sb tién 90.467.000
dong. T d6, Hoi ddéng xét xir so tham chi xem xét yéu cau khoi kién cua ba T
vé sd tién 300.533.000 dong 1a ding quy dinh phap luat.

Theo ba T xac dinh, qua trinh xay dung nha cho ba T, khi dén ngay thanh
toan ng cho thg xay va mdi khi xe chd vat liéu xay dung dén, khong c6 ong P tai
cong trinh nén ba tra tién thay cho 6ng P téng sd tién 300.533.000 dong, viée
thanh toan c6 héa don kém theo. Ong B dai dién theo iy quyén ctia ong Lé Tén
P va dong thoi dai dién theo Gy quyén ctua Cong ty trach nhiém hiru han D1
khong yéu cau ba T thanh toan tién thg cho nhan cong, ciing nhu tra tién vat liéu
xay dung. Hon nita khi hai bén ky hop ddng xdy dung thoéa thuan chia khoa trao
tay. Dé ching minh cho yéu cau khoi kién ciia minh, ba T ¢ yéu cau Toa 4n xéac
minh 6ng Chau Vin K1 14 thg x4y, 6ng Nguyén Minh D 1a ngudi gidm sat cong
trinh do Cong ty trach nhiém hiru han P10 dén. Phia ong K1 xac dinh qua trinh
ong xdy nha cho ba T, dng c6 thay ba T tra tién vét tw, tién nhan cong, tuy nhién
ngudn tién nay tir dau thi ong khong rd. Riéng 6ng D xac dinh 6ng chi chiu trach
nhiém khau ky thuat cho cong trinh, ngoai ra nhiing van dén lién quan tai chinh
(cong thg, vat liéu) 6ng khong 6. Tur d6 cho thay, du trén thue té ba T ¢6 mua
vat liéu xdy dung, nhung viéc mua vat liéu xdy dung nay cho cong trinh nao,
ngudn tién tir du ba T cd. Hon nita, theo thoa thuan hop dong xay dung, viéc
thanh toan tién cho thg, nhan cong va tién vat tu khong phai 1a nghia vu cua ba
T. Theo hop ddng xay dung ngay 02/11/2021, hai bén thoéa thuan Cong ty trach
nhiém hiru han P4 nha mot trét mot lau cho ba T, Cong ty trach nhiém hiru han
D5 vat tu, tién tho, chia khoa trao tay voi gia mot ty dong Hon nira, tai don khoi
kién dé ngay 04/5/2023 (but luc 13) ba T c6 yéu cau “Hiiy hop dong xdy dung
gitta ba T voi ong P (nay Cong ty trach nhiém hitu han DI) ldp ngay
02/11/2021. Riéng sé tién 300.000.000 dong ba T giao cho éng P thi éng P da
hoan thanh cdc han muc twong 1mg”. Diéu nay cho thay, tai thoi diém khoi kién
ba T ciing théng nhat cic han muc 6ng P xdy dung twong ung sd tién
300.000.000 dong ma ba T da dua cho Cong ty trach nhiém hitu han D1.
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Tir d6 cép phiic thAm khong c6 can cir chip nhan khéng céo cta ba T yéu
cau Cong ty trach nhiém hiru han D1 thanh toan cho ba T s tién
391.000.000d6ng.

[2.3] Xét khang cdo cua Cong ty trach nhiém hitu han DI khang cdo
khong dong Y voi két qua tham dinh gid cia Cong ty T2 o thanh phé Ho Chi
Minh, yéu cau cap phiic tham thanh ldp Hi dong dinh gid lai toan bé cong
trinh, yéu cau cdp phiic tham budc ba T tra cho Cong ty va Ngan hang Thirong
mai Cé phan D2 sé6 tién ba T vay ciia Ngdn hang s6 tién 592.000.000 dong va so
tien Cong ty dia dau tw vao cong trinh xdy dwng vwot so véi tiéen mdt la
65.000.000 dong, thdy rdng:

Theo 6ng B 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty trach nhiém hiru
han D1 x4c dinh: Do Cong ty trach nhiém hitru han D1 c6 kinh doanh vat li¢u
xay dung nén khi xay dyng cong trinh nha cho ba T, Cong ty trach nhiém hiru
han P1 ¢ dau tu thém (ty 1dy thém vat liéu xdy dung cta nha sau khi sir dung
hét tién vay tir Ngan hang) cho cong trinh xay nha ba T véi sb tién 65.000.000
déng Ngoai ra, Cong ty trach nhiém httu han D1 co vay s6 tién 500.000.000
d6ng tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan P2, d¢ dam bao cho khoan vay, Cong
ty trach nhiém hiru han D1 c6 thé chap tai Ngan hang Gidy chtng nhan quyén su
dung dat (phan dat thudc thira s6 85, to ban dd sé 44) day la phan dat ong P
dung tén dum cho ba T nhu 6ng da trinh bay tai Toa an. Nhu vay, tong s tién
ma Cong ty trach nhiém hiru han D1 di dau tu vao coéng trinh nha ba T 1a
865.000.000 dong (trong d6 c6 300.000.000 déng 6ng P da nhan tir ba T, con lai
565.000.000 dong nhu 6ng P trinh bay trén).

Xét thay: Can ct vao ching thu tham dinh do Cong ty Cb phan T2 xéc
dinh cong trinh x4y dung (tang trét, ting lau) dang x4y tho toa lac tai 4p T, x4 C,
huyén V, tinh Bac Liéu c6 don gia xdy dyng 1a 7.382.397 dong/m?. Tang trét
153,92m? x 7.382.397 dong/m®> = 193.170.753 dong; ting lau 144,47m> x
7.382.397 ddng/m?>= 181.310.932 ddng. Tong gia tri tai san tranh chip (tAng trét
+ tang 1au) = 374.000.000 dong.

Ong P khong dong v két qua dinh gia ciia Cong ty C6 phan T2. Ong P ¢co
yéu cau Cong ty C6 phan T2 thuc hién lai dinh gia cong trinh xay dung ma
Cong ty trach nhiém hiru han D1 d4 dau tu vao phan tai san tranh chip. Pong
thoi, tai cap phiic tham, ong P c6 don dé nghi Coéng ty C6 phan giam dinh va
tham dinh gid EXIMVAS (goi tat 1a Cong ty E) thuc hién dinh gia lai cong trinh
xdy dung ma Cong ty trach nhiém hiru han D1 da dau tu vao phan tai san tranh
chap. Két qua l1a Cong ty C6 phan T2 va Coéng ty E di c6 vin ban tir chdi viée
dinh gia. Boi, thoi diém Coéng ty Co phan T2, Cong ty E thuc hién dinh gi4 theo
yéu cdu cta ong P thi phia ba T di x4y dung thém cac han muc nhu d6 bé tong
tAng trét, lat gach phong ngu, xay tolet, dan gach tuong, lop mai... Do d6 dé
dinh gia boc tach phan cong trinh ma Cong ty trach nhiém hiru han D1 xay dung
va cong trinh ba T dau tu thém thi Cong ty C6 phan T2 va Cong ty E khong thuc
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hién dugc. Tu d6, Ho1 dong xét xir phuc tham can cur vao két qua dinh gia cua
Cong ty Co phan T2 dé lam can ctr gidi quy€t vu an 1a c6 can cu.

Tuy nhién, cin cir vao chimg thu thim dinh gia Thanh Nam (Bt luc sd
189) thé hién: Ty 1¢ hoan thién cong trinh xay dung 20%. Chat luong con lai ciia
cong trinh x4y dung 85% (Theo Thong tu sé 13/LB-TT ngay 18/8/1994 ciia Bo
T3). Xét thay, cong trinh xdy dung duoc thuc hién vao nim 2021 (theo Bién ban
xem xét tham dinh ngay 23/9/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi) dang
thuc hién chwa dua vao sitr dung nhung Cong ty T2 di tinh khau hao tai san 15%
(chét lugng con lai clia cong trinh xay dung 85% 1a 374.000.000 dong) 13 chua
phu hop ma phai tinh gia tri nguyén gia cua cong trinh xay dung 1a 100%,
nguyén gia cia cong trinh nay la 440.000.000 déng. Ba T di dua trudc
300.000.000 ddng (Cong ty trach nhiém hitu han D1 thira nhan di nhan
300.000.000 dong tir ba T) nén doi trir, ba T phai thanh todn cho Cong ty trach
nhiém hitu han D1 s tién 140.000.000 ddng. Do d6, Hoi ddong xét xtr phiic thim
stra mOt phan ban an so tham vé phan nay.

Cong ty trach nhiém hiru han P1 khong ching minh dugc di dau tu vao
cong trinh xdy dyng nha cho ba T vdi s6 tién 565.000.000 dong. Ngoai ra, theo
dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan b2, vao ngay 02/12/2021, Cong ty
trach nhiém hiru han P1 co ky két hop dong tin dung vay s tién 9.800. 000.000
d6ng (chin ty tm tram triéu dong) va thé chip nhiéu Gidy ching nhan quyén sir
dung dat do 6ng P dung tén, trong d6 c6 thira dat 85, to ban do s6 44 ma ba T
dang tranh chip voi ong P. Can clr vao gia trj tai san dam bao cho khoan vay
(thira 85, t& ban d6 s6 44), Ngan hang duyét cho Cong ty trach nhiém hiru han
P1 vay sb tién 2.192.800.000 dong (80% gia tri tai san dam bao). Diéu nay cho
thdy, Cong ty trach nhiém hiru han D1 trinh bay chwa phu hop. Boi theo Cong ty
trach nhiém hiru han P1 xac dinh: Cong ty trach nhiém hitu han D1 véi ba T
thoa thuan ong P dung tén dum thira dat 85, to ban d6 s6 44 dé thé chap Ngan
hang vay s tién 700.000.000 dong, nhung Ngan hang chi cho vay 500.000.000
d6ng va Cong ty trach nhiém hitu han P1 da dau tu hét vao cong trinh, con lai s6
tién 200.000.000 ddng (theo gia thoa thuan xay dung nha 01 ty déng, chia khoa
trao tay) ba T khong dua nén Cong ty trach nhiém htru han D11 xay dung cong
trinh nha cho ba T. Tt do, cho thy Cong ty trach nhiém hiru han D1 da thé chap
thira dat 85, to ban dd sb 44 vay tién tai Ngan hang va dau tu vao muc dich
khéc, khong phai 1a xay nha cho ba T.

Péi voi viee cap S0 tham chap nhan yéu cau phan t6 cta Cong ty trach
nhiém hitu han D1 yéu cau tinh 13i v6i tong sb tién 13.751.836 dong Do cac
duong sy khong khang céo, vién kiém sat khong c6 khang nghi dbi véi khoan
tién 14i nay nén Hoi dong xét xtr khong diat ra xem xét.

Ho1 df‘mg xét Xr cO can cu chép nhan mot phe‘in‘khéng cao cua b1 don.
Bugc ba T tra cho Cong ty trach nhi€ém htru han P1 s6 tién 140.000.000 dong da
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dau tu xay dung nha ba T va sO tién 1ai 13.751.836 dong. Tong cong la
153.751.836 dong.

[3] Ttr nhiing phan tich néu trén, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua
ba Lé Kim T; c¢6 can cir chap nhan mot phan khang céo cia Cong ty trach nhiém
hiru han P1; d& nghi cua Kiém sat vién giit nguyén ban an so thim chwa phu
hop nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan.

[4] V& an phi:
[4.1] V& an phi dan sy so thim:

Ba T yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han D1 thanh toan sb tién
300.533.000 dong khong duoc chdp nhan nén phai chiu an phi sd tién 1a
15.026.650 dong. Ngoai ra, ba T con phai chiu s tién an phi d6i véi yéu cau
phan td cua Cong ty trach nhiém hiru han B1 dugc chép nhan mot phﬁn
153.751.836 ddng véi s6 tién an phi 1a 7.687.592 dong. Tong sb tién an phi ba T
phai chiu 1a 22.714.242 d6ng. Ba T da ndp tam tng an phi sd tién 7.813.325
dong theo cac Bién lai s6 0001039 ngay 25/5/2022 va Bién lai s 0013748 ngay
03/8/2023, ddi trir s6 tién an phi, ba T phai ndp thém s tién an phi 1a
14.900.917 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

Cong ty trach nhiém hiru han P1 phai chiu 4n phi khong c6 gid ngach
300.000 dong ddi v6i yéu cau huy hop ddng xay dung cua ba T dugc chap nhén.
Ngoai ra, Cong ty trach nhiém hiru han D1 con phai chiu an phi c¢6 gia ngach d6i
v6i phan yéu cau phan t6 khong dugce chdp nhan mot phan 1 504.165.973 dong
v6i sd tién 1a 24.166.639 dong. Tong sd tién an phi phai chiu 1a 24.466.639
ddng. Cong ty trach nhiém hiru han P1 (do 6ng Lé Tan P dai dién theo phap
luat) d3 ndp tam ung an phi sd tién 13.625.000 dong theo cac Bién lai sé
0001300 ngay 21/11/2022 va Bién lai s 0013724 ngay 20/7/2023, d6i trir s6
tién an phi, Cong ty trach nhiém htru han D1 phai nop thém sd tién an phi 1a
10.841.639 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

Ong Lé Tén P phai chju 4n phi khong ¢6 gid ngach 300.000 dong doi véi
yéu céu huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat cua ba T duoc Toa an
chap nhan.

[4.2] V& an phi dan sy phac thim: Do ba Lé Kim T khang cao khéng
dugc Toda an chip nhan nén phai ba T phai chiu an phi s tién 300.000 dong. Ba
T d3 ndp tam Gmg an phi phac thim 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0003709
ngay 19/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Loi duoc chuyén
thu an phi.

Cong ty trach nhiém hitu han D1 khang cao dugc Toda an chdp nhan mot
phén nén khong phai chiu 4n phi. Cong ty trach nhiém hitu han B1 di nop tam
tmg an phi phtc tham sé tién 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0003717 ngay
23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Vinh Lo1, dugc hoan lai toan
bo.
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Do Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 rat toan bd yéu cau khang cao
nén khong phai chiu an phi phtc thim. Ngan hang Thuong mai C6 phan D2 da
ndp tam Gng an phi phic tham 300.000 ddng tai Bién lai thu s6 0003712 ngay
23/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Lgi, dugc hoan lai toan
bo.

[5] V& chi phi t6 tung:

[5.1] V& chi phi té tung cip so thdm tong cong 1a 11.453.652 dong. BaT
phai va Cong ty trach nhiém htru han D12 bén phai chiu 2 6 tién chi phi tham
dinh la 5.726.826 dong. Ba T da nop tam tng chi phi 11.453.652 dong da chi phi
hét. Cong ty trach nhi€ém hitu han D1 co6 trach nhiém trd lai cho ba T so tién
5.726.826 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

[5.2] V& chi phi t6 tung tai cdp phuc thim tong cong 13 656.000 dong.
Cong ty trach nhiém hiru han D1 phai chiu. Cong ty trach nhi€ém hiru han D1 da
ndp du va da chi hét.

[6] Cac phan khac cta ban an so thim 110/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu khong bi khang cao, khang
nghi dd phat sinh hiéu luc phap luat ké tor ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 va 5 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;

Chép nhan viéc rat toan bd yéu ciu khang cio ciia Ngan hang Thuong
mai c¢0 phan D2.

Khéng chap nhin khang céo cua nguyén don ba Lé Kim T. Chap nhéin
mot phan khang cdo ctia bi don Cong ty trach nhiém hitu han D1; Sira mot phan
Ban 4n dan su so tham s6 110/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cuia Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Cin cir khoan 3 Diéu 26, Dicu 36, Diéu 39, Diéu 101, 104, 157, Khoan 3
Piéu 289 cuia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Biéu 500, 501, 502, 503, 124
cua Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 107, 113 cia Luat Xay dyng nim 2014
Piéu 26, 27 clia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir phtc thim dbi voi khang céo ctia Ngan hang Thuong
mai Co phan D2.

2. Chip nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Kim T vé viéc hay hop c’[ong
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 29/10/2021 giita ba T véi ong P ddi véi
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dién tich do dac thuc té 784,9m? thudc thira dit sb 85, t& ban dd s6 44, toa lac tai
ap T, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu, dugc chinh Iy cho ong Lé Tan P ding tén
quyén st dung dat ngay 04/11/2021. Phan dat c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Huéng Dong giap dat ba T dang quan 1y sir dung c6 s6 do 12m;
Huéng Tay giap qubc 16 I ¢ sb do 08m;

Huoéng Nam giap phan dat ong Tran Ngoc A dang str dung, gidp mot phan
ba T dang st dung c6 s6 do 23,56m, 4,22m, 47,32m.

Huong Bic giap dat 6ng Lam Vian K, ba T dang st dung c6 sé do 25,75m,
20,30m, 28,86m.

(Trich do thira dat tranh chap 12 bo phan khong thé tach roi Ban an)

3. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/10/2021 giita ba T v&i ong P ddi voi dién tich do dac thuc té 784,9m? thudce
thira dat sd 85, to ban d6 sb 44, toa lac tai ép T, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu,
dugc chinh 1y cho ong Lé Tan P dung tén quyén st dung dat ngay 04/11/2021
6 vi tri, sd do, dién tich nhu & muc 2 phr:in Quyét dinh ctia Ban an nay vo hi¢u
do gia tao.

4. Ba L¢ Kim T duoc quyen dén co quan co tham quyen dang ky, ké khai
dé duoc cap quyen st dung dat d6i voi phan dat c6 vi tri, sé do, dién tich nhu &
muc 2 phan Quyet dinh cia Ban an nay.

5. Qhép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Lé Kim T vé viéc chim
duat hgp dong xay dung 1ap ngay 02/11/2021 gitra ba T vdi Cong ty trach nhiém
hitu han D1.

6. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba ba L¢ Kim T vé
viéc yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han D1 thanh toan s6 tién 300.533.000
dong.

7. Khong chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ciia Cong ty trach nhiém
hiru han PB1 do1 ba Lé Kim T vé viéc thanh toan so tién 504.165.973 dong.

8. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua Cong ty trach nhiém hiru han
P1 d6i véi ba Lé Kim T vé vi¢c thanh toan sO tién dau tu vao cong trinh xay
dung nha ba T s tién 1a 140.000.000 dong va tién 1ai 1a 13.751.836 dong. Tong
cong 1 153.751.836 dong.

9. Bugc ba Lé Kim T ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty trach nhiém
hiru han D1 sb tién 153.751.836 ddng (Mot tram ndam muwoi ba triéu bdy tram
ndam muwoi mot nghin tam tram ba mwoi sau dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
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tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat dan su 2015.

10. V& an phi:
10.1 Vé an phi dan sy so tham:

- Ba T phai chiu 4n phi so tham 13 22.714.242 dong. Ba T d4 nop tam tng
an phi s6 tién 7.813.325 ddng theo cac Bién lai s6 0001039 ngay 25/5/2022 va
Bién lai s6 0013748 ngay 03/8/2023, dbi trir s6 tién an phi, ba T phai nop thém
sO tién an phi 1a 14.900.917 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh
Loi.

- Cong ty trach nhiém hiru han D1 phai chiu an phi khong co gia ngach
300.000 dong va an phi co gia ngach 1a 24.166.639 dong. Tong sb tién an phi
phai chiu 1a 24.466.639 dong. Cong ty trach nhiém hitu han D1 (do 6ng Lé Tan
P dai dién theo phap luat) di ndp tam tng an phi s tién 13.625.000 dong theo
cac Bién lai s6 0001300 ngay 21/11/2022 va Bién lai s 0013724 ngay
20/7/2023, dbi trir s6 tién an phi, Cong ty trach nhiém hitu han P1 phai ndp
thém sb tién an phi 1a 10.841.639 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
Vinh Loi.

- Ong Lé Tan P phai chiju an phi khéng c6 gia ngach 300.000 dong, ndp
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

10.2. V& an phi dan sy phtc tham:

- Ba Lé Kim T phai chiu an phi phtc thim 300.000 dong. Ba T d3 ndp
tam tng 4n phi phuc tham s tién 300.000 dong tai Bién lai thu sé 0003709 ngay
19/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Lgi, dugc chuyén thu
an phi.

- Cong ty trach nhiém hitu han D1 khong phai chiu 4n phi phac tham.
Cong ty trach nhiém hitu han D1 d3 ndp tam ung an phi phic tham sd tién
300.000 dong tai Bién lai thu s& 0003717 ngay 23/10/2023 cia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Vinh Loi, dugc hoan lai toan bg.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan B2 khong phai chiu an phi phuc tham.
Ngan hang Thuong mai C6 phan P2 di ndp tam tmg an phi phuc tham 300.000
dong tai Bién lai thu s6 0003712 ngay 23/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Vinh Lg1, dugce hoan lai toan bo.

11. V& chi phi t6 tung:

11.1 V& chi phi t6 tung cép so tham tong cong 1a 11.453.652 dong. Ba T
phai va Cong ty trach nhiém hiru han D12 bén phai chiu sb tién chi phi thim
dinh 14 5.726.826 dong. Ba T d3 ndp tam tng chi phi 11.453.652 dong da chi phi
hét. Cong ty trach nhiém hitu han B1 c6 trach nhiém trd lai cho ba T s6 tién
5.726.826 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.



14

11.2 V& chi phi té tung cdp phic tham tong cong 1a 656.000 dong. Cong
ty trach nhiém htru han P1 phai chiu. Cong ty trach nhi€ém hiru han D1 da ndp
dt va da chi hét.

12. Céac phan khac cta ban an so thim 110/2023/DS-ST ngay 29/9/2023
cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu khong bi khang c4o, khang
nghi da phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang co, khang nghi.

13. Truong hgp ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Vinh Loi;

- CCTHADS huyén Vinh Loi;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Huynh Thi Kié¢u Anh



