TOA AN NHAN DAN QUAN3  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6; 966/2018/KDTM-ST
Ngay: 15/8/2018

V/v tranh chd'p tien dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy
Cdc Hoi tham nhdn dan:
1- Ba Nguyén Thi Xuyén
2- Ba Bang Thi Ngoc Hang
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thay Trang - Can bd Toa an nhan dan Quan 3
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn Qudan 3 Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Mong Piép — Kiém sat vién.
Trong ngay 15 thang 8 ndm 2018 tai Toa an nhan dan Quan 3 Thanh phé H6
Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 37/2015/TLST-KDTM ngay
06 thang 4 nam 2015 vé tranh chap tién dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0 165/2018/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 6 nam 2018; Quyét dinh hoan
phién toa s6 223/2018/QDST-KDTM ngay 24/7/2018; giira cac duong su:

Nguyén don: Céng ty Trach nhiém httu han Thuong mai Dich vu Phong
Cach V.

Pai dién theo phéap luat: Ong Phan Hoang H.

bia chi tru s¢: X Dién Bién Phu, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Pam Bao H. (Gidy Gy quyén ngay 27/10/2016)

Pia chi: Y Phan Pang Luu, Phuong 06, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(6ng H c6 mat)

Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han San Xuét — Thuong mai Dich vu T

bia chi tru s¢: X Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Dinh T.

Pia chi: Y Tran Quy Cap, phuong Van Thang, thanh phd Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa.

(Bi don vang mat)

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoai Tu H.

Pia chi: Z Lé Hong Phong, Phudng 12, Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Ong Liéu Binh A.



Pia chi: KLé Hé)ng Phong,,Phu’(‘mg 12, Quan 10, Thanh phé Hb Chi Minh.
(Ba H, 6ng A c6 don xin vang mat)

NHAN THAY:

Qua trinh tham gia td tung tai Toa an, cac bén duong sy trinh bay:

* Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phong Cach V (goi tat
la Cong ty Phong Céach V) c6 6ng bam Bao H dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 02/10/2012, vg chdng 6ng Liéu Binh A va ba Hoai T4 H ky hop ddng
thué nha xuong tai dia chi M Hiép Binh, khu phé 7, phuong Hiép Binh Chéanh,
quan Thu Bac, Thanh phdé H6 Chi Minh véi Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai Dich vu Truong T (goi 1a Cong ty Truong T), hop dong dugc céng ching tai
Vin phong coéng chitng Trung Tam s6 007849 ngay 02 va ngay 09/10/2012. Thoi
han thué 1a 03 nim, cong ty Truong T dugc quyén cho thué lai phan dién tich nha
xudng nay.

Ngay 09/10/2012, Cong ty Truong T kY hop dong cho thué lai mot phan nha
xudng nay véi Cong ty Ph,ong Céch V, hop dong dugc cong ch}’rng tai Van phong
cong chang Trung Tam, so cong chirng 007863, noi dung cu theé:

+ Dién tich thué: 1200m2 ;

+ Gia thué: 45.000.000 ddng/thang;
+ Pit coc: 405.000.000 dong;

+ Thoi han thué: 03 nam.

Ngay 10/10/2012, hai cong ty ky tiép phu luc hop dong véi noi dung: Néu
chua hét thoi han thué 03 ndm, Cong ty Truong T vi pham hodc don phuong
cham dat hop dong khong do 18i cua Cong ty Phong Céch V thi Cong ty Truong
Th phai bdi thuong gap doi tién coc 1a 910.000.000 dong.

Do cong ty Truong T vi pham nghia vy thanh toan vai 6ng A va ba H nén
hop dong thué gitta cong ty Truong T voi ng A, ba H cham dat trudc thoi han.
Viéc cham dat hop dong nay dan dén hop dong thué giita cong ty Truong T va
Phong Céch V ciing chdm dut theo. Do d6, ngay 03/01/2014 hai cong ty da 1ap
bién ban thoa thuan cham dat hop dong thué, cong ty Truong T c6 nghia vu hoan
tra lai s tién dat coc 1a 400.000.000 ddng trong khoang thoi gian tir ngay
03/01/2014 dén 09/01/2014. Bén ngay 09/01/2014, néu Cong ty Truong T van
khong thanh toan thi Céng ty Phong Céch V sé& thanh ly toan bo sé may moc la
may khoan va may dap ban kém tam giir dé thu hoi no.

Mic du da nhiéu 1an nhiac nh¢ nhung hién nay Cong ty Truong T van chua
thanh toan khoan ng trén cho nguyén don.

Hién tai s6 may moc cia Cong ty Truong T van dé tai nha xuéng s6 M
Hiép Binh, khu phé 7, phuong Hiép Binh Chanh, quan Tha Puc, do khong co
gidy to gi vé sb tai san nay va ciing khong c6 mit Cong ty Truong T nén khdng
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thé tién hanh thanh ly, do vay Céng ty Phong Céch V khéng cd yéu cau gi ddi voi
s6 tai san nay.

Nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty Trudng T phai hoan tra sb tién dat
coc 1a 400.000.000 dong va Idi cham thanh toan theo 14i suat co ban cia Ngan
hang Nha nudc (9%/nam) t ngay 10/01/2014 dén ngay xét xtr la 55 thang 5 ngay,
nhung chi tinh tron 55 thang sé tién 165.000.000 dong, tong cong 1a 565.000.000
ddng.

* Bi don: Cong ty TNHH San Xuat — Thuong mai Dich vu Truong T da
duoc Toa an tong dat thong bao thu 1y vu 4n, gidy triéu tdp dé tu khai, théng béo
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, tham gia xét xr nhung
déu ving mit khong c6 1y do.

* Ong Liéu Binh A va ba Hoai TG H trinh bay:

Ong A va ba H thira nhan c¢6 ky hop dong thué nha xudéng véi Cong ty
TNHH San Xuat — Thuong mai Dich vu Truong T va dong y dé cong ty Truong
tho cho Cong ty Phong Cach V thué lai mot phan nha xuéng nhu nguyén don
trinh bay. Khi Cong ty Truong T vi pham nghia vy thanh todn, 6ng ba da cham
dut hop doéng ddi voi Cong ty Truong T. Noi dung tranh chap tién dit coc glua
Cong ty Truong T va Cong ty Phong Céach V o6ng ba khong lién quan nén yéu cau
duoc vang mit trong cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xir ctia Toa 4n.

Tai phién toa so tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu quan diem: Toa an da xac
dinh ding quan hé phap luat tranh chap va thu Iy ding tham quyén. Qu4 trinh
chuan bi xét xtr so tham va tai phién tda hdm nay tham phan va Hoi dong xét xur
tuan thu dang cac quy dinh phap luat té tung, cac duong su da chip hanh ding
theo qui dinh tai Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung, can ci vao cac hop dong thué nha xuong va bién ban thoa
thuan thanh ly hgp dong thué co6 co sé chap nhan yéu cau cia nguyén don ve Viéc
budc bi don tra lai so6 tién la 565.000.000 dong.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Phong Cach V yéu cau Cong ty TNHH San Xuat — Thuong
mai Dich vu Truong T thanh toan tién dit coc con ng theo hop déng thué nha
xuong va bién ban thanh 1y hop dong thué nha xuong nén déy 1a tranh chap phat
sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat
T4 tung dan su. Tai diéu 7 ctia hop dong thué nha xuéng ngay 09/10/2012, hai bén
thoa thuan chon Toa an kinh té Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét tranh chap khi
phat sinh 1a trai quy dinh phap luat. Do d6 cin cir diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
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khoéan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, vu vi¢c thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quén 3 1a noi bi don ¢6 tru sé.

[2] Toa an di tong dat gidy triéu tap ddi véi Cong ty TNHH San Xuat —
Thuong mai Dich vu Truong T dé tham gia xét xr nhung ving mat khong 1y do.
Ong Liéu Binh A va ba Hoai Ta H c¢6 don xin xét xtr ving mit nén cin ct Diéu
227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir ving mat dbi véi
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé néi dung yéu cau khéi kién: Xét yéu cau budc Cong ty TNHH San
Xuét — Thuong mai Dich vu Truong T phai tra cho Céng ty TNHH Thuong mai
Dich vu Phong Cach V sb tién no 565.000.000 déng ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat Hoi dong xét xir nhan thay:

[4] Hop ddng thué nha xudng ngay 02/10/2012 ky giira 6ng Liéu Binh A, ba
Hoai T H va Cong ty Truong T dugc ky két tu nguyén, ding tham quyén va
duoc cong ching hop phap nén lam phat sinh quyén cho thué lai cua Cong ty
Truong T.

[5] Can ctr hop ddng trén, ngay 09/10/2012, Cong ty Truong T da ky hop
dong véi Cong ty Phong Céch V cho thué lai mot phan nha xuong tai M Hiép
Binh, khu phd 7, phudng Hiép Binh Chanh, quan Thu Pic, Thanh phd HO Chi
Minh. Dién tich thué 1.200 m2, thoi han 03 nam, s tién dit coc 1a 405.000.000
dong, hop dong cong ching tai Van phong cong chimg Trung Tam.

[6] Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Truong T vi pham nghia vu thanh
toan nén hop dong thué giita Cong ty Truong T véi 6ng A, ba H cham duat. Diéu
ndy dan dén hop dong thué giita Cong ty Truong T va Cong ty Phong Céch V
cling chAm dut theo.

[7] Ngay 03/01/2014, Cong ty Truong T va Cong ty Phong Cach V ky bién
ban thoa thuan vé viéc chdm dut hop dong trudc thoi han, Cong ty Truong T
dong ¥ thanh toan s tién coc 1a 400.000.000 dong, han chét thanh toan vao ngay
09/01/2014. Viéc thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén, phu hop voi hop dong
thué nha xuong hai bén da ky nén co co sO chip nhan yéu céu cua nguyén don vé
viéc budc bi don thanh toan sb tién coc 1a 400.000.000 dong.

[8] V& phan tién 1di cham thanh todn: Nguyén don yéu cau bi don tra tién 13i
cham thanh toan theo 14i suit co ban Ngan hang Nha nudc 13 9 %/nam tir ngay
10/01/2014 dén ngay xét xr 13 55 thang 5 ngay, nhung chi tinh tron 55 thang sb
tién 165.000.000 dong. Xét thay, can cir Piéu 306 Luat Thuong mai 2005 quy
dinh, trudng hop bén vi pham hop ddng cham thanh toan tién thi bén bi vi pham
c6 quyén yéu cau tra tién 1ai trén sb tién cham tra theo 13i suat ng qua han trung
binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan tuwong tmg voi thoi gian cham tra.
Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ty nguyén yéu cau bi don
tra 1ai chdm thanh toan theo 14i suat co ban ciia Ngan hang Nha nuée 13 ¢6 loi cho
bi don nén chap nhan.



5

[9] Tt nhitng can ctr néu trén, HO1 dong xét xtr ¢6 co s& chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhu dai dién Vién ki€m sat dé nghi.

[10] Vé &n phi: Bi don phai chiu an phi kinh té so tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu Vélq khoan 1 ]?iéu 30, diém b khoéan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 227, bicu 228, khoan 1 Dicu 273 B¢ luat To tung dan sy nam
2015;

Can cur vao 285, 290 B0 luat Dan su 2005;
Can ctt Piéu 306 Luat Thuong mai 2005;
Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Can cu Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng
vu Quoc Héi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan by yéu cau khéi kién cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han
Thuong mai Dich vu Phong Cach V:

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han San Xuit — Thuong mai Dich vu
Truong T phai thanh toan s tién no 565.000.000 dong (nim trim sau muoi lam
triéu dong), bao gébm 400.000.000 dong tién gdc (bdn trim triéu dong) va
165.000.000 déng (mot tram sdu muoi 1am triéu déng) tién 14i cham thanh toan
phat sinh tir hop ddng thué nha xuong ngay 09/10/2012, s6 cong ching 007863,
cong chung tai Van phong cong ching Trung Tam va Bién ban thoa thuan ngay
03/01/2014 ky gitra Cong ty Trach nhi€ém htru han Thuong mai Dich vu Phong
Cach V va Cong ty Trach nhiém hitu han San Xuit — Thuong mai Dich vu
Truong T ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han San Xuét — Thuong mai Dich vy
Truong T khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu néu trén thi
hang thang con phai chiu 13i xuat theo muc 14i xuit qua han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan twong ung véi sb tién va thoi han cham thanh
toan.

2. Vé an phi:
Cong ty Trach nhiém hiru han San Xudt — Thuong mai Dich vu Truong T

phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 26.600.000 dong (hai muoi
sdu tri€u sau tram ngan dong).
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Hoan lai cho Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu Phong
Cach V s6 tién tam tng 4an phi dan su so thim 1a 10.739.200 dong (muoi
triéu bay trim ba muoi chin ngan hai trim dong) theo Bién lai thu tién sb
09134 ngay 06/4/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

3. Quyén khang cdo:

Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu Phong Cach V ¢6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Céng ty Trach nhiém hiru
han San Xuat — Thuong mai Dich vy Truong T ¢6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban an.

Noi nhn: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.3;

- VKSND Tp. HCM;

- Chi cuc THA DS Q3;
- Cac duong su;

- Luu VP, H) so.

L& Thj Thiy

Cong ty Trach nhiém hiru han San Xuét — Thuong mai Dich vu Truong Tho
C.O phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la 26.600.000 dong (hai
muoi sau triéu sau tram ngan dong).
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Hoan lai cho Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu Phong
Cach Viét s6 tién tam Gng an phi dan sy so tham 1a 10.739.200 dong (mudi
triéu bay trdm ba muoi chin ngan hai trim ddng) theo Bién lai thu tién sb
09134 ngay 06/4/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan syu; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

3. Quyén khang cdo:

Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu Phong Cach Viét co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, Cong ty Trach nhiém
hiru han San Xuit — Thuong mai Dich vu Trudng Tho C.O c¢6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an.

_) HOI PONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Thiy



