TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C A - PONG NAI Poc 1dp — Tw do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 07/2025/KDTM-ST
Ngay: 23/9/2025. ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ludng Vian Tinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Thién.

2. Ba Nguyén Thi Thu Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
A — Pong Nai.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhan din Khu viee A — Péng Nai tham gia phién
tda: Ba Duong Hoai Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu
vuc A — Pong Nai xét xir 50 tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai so thém
(thu 1y tir vu an dan su sd: 06/2023/TLST-DS ngay 27 thang 12 nim 2023), Ve
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb:
94/2025/QbXXST-DS, ngay 29/8/2025 ,gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Dia chi trude day: 266 - B N, phuong H, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1 phudng X - Thanh phd Hd Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ping H — Giam doc phong G
(Co6 mat)

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Van HI, sinh nam 1975 ba Phan Thi Dung
N, sinh nam 1978.

Noi cu trai: Thén C — Bom Bo, xa B, tinh Pong Nai (trudc 1a thon C, xa B,
huyén B, tinh Binh Phudc)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Vian L, sinh ndam 1997. (C6 mit)

Noi cu tra: D, .'flp A, xa D, huyén b, tinh Binh Phuéc (nay la xa b, tinh
Pong Nai).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/10/2023 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn phia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/10/2021, Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B - Phong G1 (sau déy
goi tit 13 Ngan hang) ky Hop dong tin dung sO 202126291776 va ngay 22/9/2022
ky Thoa thudn sua d6i, bd sung hop dong tin dung sb 01/202126291776 véi Y
chong 6ng Nguyén Van H1 ba Phan Thi Dung N. Theo d6, Ngan hang cho vay sb
tién 3.800.000. 000 dong, thot han tra 1a ngay 29/9/2023. Cac bén c6 thoa thuan cac
quy dinh 1ai suét, diéu chinh 1i suit theo dinh ky, 13i cham tra theo quy dinh cta
phap luét. Ngoai ra cac bén con thoa thuan viéc giai ngan, phuong thirc tra, dam
bao tién vay va céc trach nhiém khac lién quan. Muc dich vay vén dé bo sung von
kinh doanh.

‘ Pé dam bao khoan vay néu trén vo chong ong H1 ba N thé chap cac tai san
gom:

+ Quyén st dung dat theo theo gidy chimg nhan s6 BN 405026 vao sb cap s6
CH 00557 cap ngay 03/7/2013, diéu chinh bién dong ngay 05/12/2019; dién tich
157m? thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 00, dia chi: Thon C, xa B, huyén B, tinh
Binh Phudc.

+ Quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan s6 CG 011010, vao s6 cap sé6 CH
01956 cap ngay 09/3/2017, diéu chinh bién dong ngay 22/5/2017 va 05/12/2019;
dién tich1553,9 m? thudc thira dat s6191, t& ban do so 22, dia chi: Thon D, xa B,
huyén B, tinh Binh Phudc.

Viéc thé chip cac tai san néu trén duoc lap thanh hop dong, co cong chimg
va dang ky tai cac co quan co thAm quyén. Ngoai ra con thoa thuan phia Ngan hang
dugc quyén gitr cac ban chinh lién quan dén quyén so hitu tai san néu trén; thoa
thuan quyén, nghia vu, xtr 1y tai san....v..v.

Qua trinh thyc hién hop déng Ngan hang da giai ngan theo dung thoa thuan.
Ong H1 ba N di thanh toan cho Ngén hang s6 tién 13i dén hét ngay 29/08/2023; ky
1ai dén 29/9/2023 con 917,127 déng. Nhung dén ky tra ng gdc khong tra no cho
Ngan hang dung cam két theo hop dong tin dung, qua nhiéu lan lam viéc, nhic nho
van khong c6 thién chi tra no. Vi vay, Ngan hang da chuyén toan bd s6 no vay con
thiéu sang ng qua han. Tam tinh dén ngay 18/10/2023 con ng cac khoan gdm: No
gbc 3.800.000.000 dong; Lai trong han 917,127 dong; Lai qua han 37.572.603; Lai
cham tra 13i 4.775 dong.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc tra cac khoan
tién néu trén. Y&u cau tinh 1ai phat sinh ké tir ngay cho dén khi tra dat ng theo murc
1ai suat quy dinh tai hop dong tin dung va cic Phu luc hop ddng tin dung. Trong
truong hop khong tra duoc no, Ngan hang duoc quyén phat mii toan bo tai san thé
chap. Truong hop sau khi ban tai san dam bao ma khong du bu dap s6 tién von goc
ng vay, tién 1ai vay, 1ai phat c6 lién quan, chi phi toa an, chi phi phat mai tai san
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(néu c6) thi 6ng H1 ba N ¢o trach nhiém tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu. Budc
bi don chiu céc chi phi lién quan dén viéc gidi quyét vu an, an phi theo quy dinh.

Tai bién ban lam viec ngay 05/8/2025, loi khai tai phién toa nguoi dai di¢n
theo uy quyen trinh bay: Gitr nguyén yéu cau vé tra tién gbc va lai, sb tién gdc va
1ai tam tinh dén ngay xét xir so thim (ngay 22/9/2025) 1a 5.270.918.229 dong, lam
tron s6 14 5.270.918.000 dong Xin rat mdt phan yéu cau xu ly tai san thé chip dm
voi Q sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CG 011010, vao sb
cap s6 CH 01956 cap ngay 09/3/2017, diéu chinh bién dong ngay 22/5/2017 va
05/12/2019. Ly do rat 1a nhan thiy gia tri tai san thé chap con lai ciing du thanh
toan khoan n¢ hién nay. Truong hop sau nay xir 1y tai san thé chap khong du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san khac cua bi don theo quy dinh cua phap
luat va trong d6 c6 100m? dét & tai néng thén dbi voi thira dat néu trén.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay: Xac nhan toan bd ndi dung
khai kién cia Ngan hang 1a ding. Pong ¥ tra no cho Ngan hang nhung hién nay
hoan canh kho khan, xin tra trong thoi han 06 thang ké tir ngay 16/01/2024. Néu
khong tra duoc thi xtr 1y theo quy dinh. Doi véi tai san da thé chap thi xac dinh
Quyén str dung dat theo gidy ching nhan s6 CG 011010, vao sb cap s6 CH 01956
cap ngay 09/3/2017, diéu chinh bién dong ngay 22/5/2017 va 05/12/2019 c6 mét
phan dat thué khong thudc dién dugc thé chap nén dé nghi tach ra. Ngoai ra khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Xac nhan sb tién con
ng nhu Ngan hang khoéi kién 1a dung, nhung khong dua ra phuong hudng thda
thuan thoi han tra cy thé voi Ngan hang dé Toa an ghi nhén su thoa thuan cic
duong su; doi véi ndi dung Ngan hang rat mot phan tai san thé chip thi bi don
cling dong y va khong thuc hién phan td hay hop dong thé chap dbi v6i Quyén su
dung dat theo gidy chtirng nhan s6 CG 011010, vao sd cip sé CH 01956 cap ngay
09/3/2017, diéu chinh bién dong ngay 22/5/2017 va 05/12/2019. Ngoai ra khong c6
y kién, yéu cau gi khac.

Dai dién vién ktém sdat nhin din Khu viwc A phat biéu y ktén Vé th tung
Toa an thuy ly, giai quyét 1a dung thAm quyén, dam bao thu tuc t6 tung. Ve nodi
dung, dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don bugc tra so tién goc con
lai va 14i suat phat sinh theo quy dinh theo hop dong tin dyng, xu ly tai san thé chép
theo quy dinh; dinh chi d6i véi yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don; budc bi don phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh lugn phién Toa, Hoi déng xét xik nhén dinh vé vu
an nhw sau:

[1] Vé thu tuc to tung, xac dinh quan hé phap luét:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20N%C4%83m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Quy%E1%BB%81n

Can ctr tai liéu duong su cung cap thé hién vo chong dng Nguyén Vin H1 ba
Phan Thi D Nim c6 ding ky gidy phép kinh doanh ho gia dinh, kinh doanh trong
linh vic thu mua néng san, tap hoa; gia cong tach boc vo hat didu. Giita nguyén
don va bi don c6 phat sinh hop ddng vay vén mang tinh lgi nhuan nén xac dinh
quan h¢ tranh chép vu 4n 1a "Tranh chip hop dong tin dung" thudc vu an kinh doanh
thuong mai.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

Cin cu tai liéu c¢6 trong hd so vu an va 10i khai cta cac duong sy thé hién
Ngan hang TMCP S - Chi nhanh B - Phong G1 (S1) véi vo chong 6ng Nguyén Vin
H1 ba Phan Thi D Nam ky Hop dong tin dung s6 202126291776, ngay 05/10/2021
va ngay 22/9/2022 ky thém Thoa thuan sira d6i, bd sung hop dong tin dung so
01/202126291776. Theo d6, Ngan hang cho 6ng H1 ba N vay sé tién
3.800.000.000 dong, thoi han tra 1a ngay 29/9/2023. Cac bén c6 thoa thudn cac quy
dinh 13i suat, diéu chinh 1ai suat theo dinh ky, 13i cham tra theo quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh thyc hién hop dong Ngan hang da giai ngan ding quy dinh, 6ng H1
ba N da thanh toan 1i suat dén ngay 29/08/2023; ky 1ai dén 29/9/2023 con 917,127
dong. Nhung dén han thanh todn khong tra dugc goc va ldi phat sinh, nén Ngan
hang thyuc hién khoi kién. Phia 6ng H1 ba N ciing dong ¥ nhung khong thoéa thuan
vé thoi han tra cu thé, nén c6 co s& xac dinh ong H1 ba N da vi pham nghia vu
thanh toan v6i Ngan hang nén can chap nhan yéu cau ciia Ngan hang.

[2.3] V& yéu cau dugc quyén xtr Iy tai san thé chép

Hoi dong Xxet xur thdy: Cac duong sy thira nhan dé dam bao khoan vay thi bi
don da dung quyen sur dung dat nhu hién nay nguyén don yéu cau duoc quyén xu
Iy tai san thé chap dé thé chap cho khoan vay. Viéc thé chap gitta cac bén co lap
hop ddng va duoc Cong ching tai Van phong Cong chimg. Ngoai ra cac bén con
dang ky thé chap tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén B va dbi véi cac
tai san thé chap néu trén. Theo quy dinh ctia hop dong thé chip da lap néu trén thi
phia Ngan hang dugc quyén xu 1y tai san thé chap trong cac truong hop bi don
khong thuc hién hodc khong thyc hién nghia vu day du déi v6oi Ngan hang va cac
truong hop khac theo quy dinh; phia Ngan hang dugc quyén ban tai san thé chap,
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh..v...v..

Nhu vay, viéc thé chip tai san cla céac bén la dung quy dinh phap luat. Do bi
don da vi pham nghia vy thanh toan nén can chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, nguyén don dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén xir 1y tai san da chip chap dé dam bao nghia vu thanh toan.

Dbi véi viée rat mot phan yéu cau xir 1y tai san thé chip: Qua trinh giai quyét
va tai phién toa nguyén don yéu cau rut mot phan d6i véi tai san thé chap 1a thira
dat s6 191, to ban do s 22, dia chi thira dat Thon D, xd B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Xét thay viéc rit 1 ty nguyén nén can dinh chi d6i véi yéu cau nay cia
nguyén don.
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[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thaim dinh, tai chd cta vu 4n 1a
3.000.000 dong, nguyén don dd ndp tam ung trudc, do yéu cau ctia nguyén don
dugc chap nhan nén can budc bi don hoan tra lai.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147 BO luat TH tung dan su; hoan tra lai
cho nguyén don sé tién tam Gng an phi di nop,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Dicu 35, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 217, Dicu 218, Diéu 219, Dicu
266, Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat TH tung Dan su;

Ap dung cac Pidu 91, 95 Luat to chuc tin dung; Diéu 463, Piéu 466, Diéu
468 cua B luat Dan sy nim 2015; Diéu 27 Luét hon nhan & gia dinh nam 2014;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don dbi voi bi don.

Budc vo chong 6ng Nguyén Van H1 ba Phan Thi Dung N ¢ nghia vu lién
d6i tra cho Ngan hang TMCP S sé tién vay goc va 1di theo Hop dong tin dung sb
202126291776 ngay 05/10/2021 va Thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung
s6 01/202126291776 ngay 22/9/2022 tinh dén ngay 22/09/2025 1a 5.270.918.000
dong (nd@m ty, hai tram bay muoi triu, chin tram muoi tam ngan dong).

Ke tu ngay 23/9/2025 vg chong 6ng Nguyen Van H1 ba Phan Thi D Nam con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s0 tién no goc chua thanh toan theo
muc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 202126291776 ngay 05/10/2021 va
Thoa thuan stra doi, bd sung hop dong tin dung sé 01/202126291776 ngay
22/9/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc néu trén.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viec didu
chinh 13i suit cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1di sudt cua
Ngéan hang cho vay.

Trong truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai
toan bg cac tai san thé chap, gom: Quyén sir dung dét theo theo Glay ching nhén
quyén s dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN
405026 vao so cap s6 CH 00557 cap ngay 03/7/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin
H1 ba Phan Thi Dung N, diéu chinh bién dong ngay 05/12/2019; dién tich: 157m?,
thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 00, dia chi: Thon C, x4 B, huyén B, tinh Binh
Phuéc (nay 1a thon C - B, x4 B, tinh Pong Nai).
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Truong hop cac tai san the chap khéng du thanh toan theo hop dong tin dung
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau thi hanh an cac tai san khac thudc quyén quan Iy
st dung cua bi don theo quy dinh phap luét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

2. DPinh chi yéu cau khoi kién cta Ngan hang TMCP S vé viéc yéu cau xur 1y
tal san thé chap ddi voi Quyen sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén su dung
dat s6 CG 011010, vao sd cap sé CH 01956 cip ngay 09/3/2017, diéu chinh bién
dong ngay 22/5/2017 va 05/12/2019; dién tich: 1553,9m? thudc thira dat sb 191, to
ban d6 sd 22, dia chi: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc. Ngan hang cé
quyén khoi kién lai béng mot vu an khéc theo quy dinh.

3. Vé chi phi té tung: Budc bi don ong Nguyén Van H1 ba Phan Thi D Nam
tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 3.000.000 dong.

4. Vé an phi: Budc bi don vg chong 6ng Nguyén Van H1 ba Phan Thi Dung
N phai chiu 113.270.918 d6ng an phi kinh doanh thuong so thém

Thi hanh 4n dén sy tinh D hoan tra cho Ngan hang S 5O tlen tam Ung an phi
1a 54.394.945 d6ng, theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001434 ngay
27/12/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc (nay la
Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc A — Pong Nai).

5. Quyén khang céo: Puong su c6 mat tai phién tda c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/ML.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Nai; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND Khu vuc A;

- THADS tinh Dong Nai;

- Ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS - Vp - KT.
(SO lugng: 11 ban)

Lwong Van Tinh
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