TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 242/2023/DS-PT
Ngay: 17-7-2023

VIV tranh chép yéu cau mo 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién

Ngay 17 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long An xét xtr
phtic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 163/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6
nam 2023 ve vi¢c “tranh chap yéu cau mé 161 di”.

Do Bin 4n dan su so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 189/2023/QP-PT ngay 19-6-2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Vin V, sinh nim 1949

2. Ba Doan Thi D, sinh nam 1953

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Long An.

- Bi don. Ong Tran Hoang A, sinh ném,19§‘35; dia chi: A0604, Toa nha S, sb
B, duong 13, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don, ong Tran Hoang A.
(Ong V, ba D, 6ng Hoang A c¢6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 19/3/2019 va trong qua trinh giai quyét tai cap
so tham, nguyén don ong Vo Van V trinh bay:

Ong Vo6 Van V la chu st dung thira dat 957, to ban dd sb 02, ¢6 dién tich



2.020m?, twong tng thira méi 177, to ban d6 s6 18, loai dat lia, toa lac tai & P,
huyén C, tinh Long An. Nguédn gdc dat nay 6ng nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi L vao ndm 1991 va dng str dung dé cdy lua. Lac 6ng nhan chuyén
nhuong thira dat nay, hién trang cé 161 di ndm trén mot phan thira dat 954 cua
chu dt cii 12 6ng Nguyén Vian H (6ng H con ba L).

Vao nam 2011, 6ng H sang nhuong toan b thira dat 954 (s6 thira méi 1a
170) cho 6ng Tran Hoang A ding tén chu su dung, dién tich 4. 690m?, loai dat
trong cay lau nam. Nam 2018, 6ng Hoang A tién hanh xay hang rao, khi méi bt
dau xay rao ong c6 ndi vdi ong Hoang A chira 16i di cho ong ra vao thira dat dé
lam rudng. Ong Hoang A hura s& chira lai, tuy nhién dén ngay 10/01/2019 thi
6ng Hoang A cho tho xay bit ludn nén 6ng khong con 16i di ndo khac dé vao
rudng. Vi phan rudng ctia 6ng bi vay boc bai thira dat 170 cta 6ng Hoang A,
khéng c6 161 di nao khéc ra vao canh tac nén rudng ong di bé hoang khoang 02-
03 nam nay.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Hoang A phai thio d&
tuong rao, mo 16i di tai thira 170 ctua 6ng Hoang A dé cho ong co thé ra vao thira
dat 177 cta 6ng, nham muc dich cho may cay, may x4i ra vao thuan tién phuc
vu cho viéc san suit nong nghiép. Ong dé nghi dng Hoang A md 161 di c6 bé
ngang 03m, dai 16m tai vi tri datcé ky hiéu Al, tong dién tich 48m? theo Manh
trich do ban do dia chinh 1ap ngay 07/7/2022 ciia Cong ty trach nhiém TNHH do
dac nha dat H do vé& dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai xét duyét ngay
07/7/2022. Ong déng y dén bu gia tri dat va buc tuong rao cho 6ng Hoang A
theo chimg thu thim dinh gia do Cong ty dich vu tu van H1 1ap ngay 26 thang 8
nam 2022. Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Nguyén don ba Poan Thi P trong qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién téa
trinh bay:

Ba la vg 6ng VO Van V, hién hon nhan cua 6ng ba van con ton tai. Ba
thong nhat véi toan bd 101 trinh bay va yéu cau ctia 0ng V, ba khong cé y kién
va yéu cau gi thém.

Bi don dng Tran Hoang A trinh bay:

Ong 13 chu st dung thira dat 954, t& ban d6 sb 02, twong tmg thira méi 170,
td ban d6 s6 18, co dién tich 4.690m?, loai dét trong cdy lau ndm. Ngudn goc dat
nay do me 6ng 1a ba Ping Thi L mua cua 6ng Nguyén Vin H vao nim nao 6ng
khong 1o, dén nam 2011 me 6ng lam thu tyc tang cho 6ng toan bo thira dat trén
va Ong su dung trong chudi, do dng sinh song & thanh phé H6 Chi Minh thinh
thoang mai vé tham dat. Nam 2018, 6ng tién hanh xay dung hang rao dé quan ly
dat, tuy nhién khi 6ng xay rao c6 chira 16i di nhé cho 6ng V ra vao rudng duoc
chtr ong khong xay bit luén nhu 6ng V khai. Khi 6ng xay rao, 6ng V hoan toan
khong c6 noi véi ong phai chira 16i di nhu dng V khai, 6ng xay hang rao ding
ranh dat cua ong. Do d6, ong khong ddng ¥ mé 16i di theo yéu cau 6ng V va ba
D. Trudc day vao ngay 28/10/2022, dng c6 ¥ kién trinh bay vé gia trj thira dat
ctia ong qua thap, ong c6 dé nghi tham dinh lai gi4 tri, nay ong khong chap nhan
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md 16i di theo yéu céy 6ng V, ba B. Do d6 6ng khong yéu cau Toa an xem xét
tham dinh lai gia tri dat.
Tai Ban 4n dan sy so tham s0 26/2023/DS-ST ngay 14-4-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An, da xu:
_ Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Dbiéu 39 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 254 Bo luat Dan su 2015;
Ap dung Diéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ong Vo Vin V va ba Poan Thi
D do1 véi ong Tran Hoang A vé viéc yéu cau mé 161 di.

1. Budc ong Tran Hoang A c6 nghia vy thao d& tuong rao, mo 16i di cho
ong V6 Van V, ba Poan Thi b dé vao thira dat 177, to ban do so 18, dia chi: Ap
P, xaP, huyén C, tinh Long An. Phan 161 di dugc mé theo kich thudce chiéu rong
02m, chiéu dai 01 canh 16,7m va O} canh 1639m, tong dién t{ch }é 33,6m? thudc
vi tri co ky hiéu Al, thuéc mot phan thira dat 170, to ban d6 s6 18 (cti la thua
954, to ban db s6 02) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 861664

cap vao ngay 24/2/2011 do 6ng Tran Hoang A dtng tén chu st dung, toa lac Ap
P, xa P, huyén C, tinh Long An.

Vi tri, kich thudc, dién tich phan 16i di duoc thé hién theo Manh trich ban
d6 dia chinh s6 208/2022 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat H do
vé& dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 07/7/2022.

2. Budc 6ng Vo Vian V, ba Poan Thi P ¢6 nghia vu dén bu cho 6ng Tran
Hoang A sb tién gia tri dat mo 16i di 1a 67.536.000 (Sau muoi bay triéu nim
trim ba muoi sau nghin) dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Poan Thi b, 6ng V6 Van V, budc 0ng V,
ba b sau khi dugc 6ng Tran Hoang A m¢ 161 di c6 trach nhiém xay dung lai buc
tuong rao moi co kich thude, két cau dugc xac dinh tai Chung thu tham dinh gia
50 259/26/08/2022/TDG LA-BDS do Cong ty C6 phan thuong mai dich vu va tu
van H1 1ap ngay 26/8/2022 cho ong Tran Hoang A

4. V& chi phi to tung: Tong sb tién 12.000.000 dong, 6ng V6 Vin V, ba
Doan Thi D tu nguyén chiu, da ndp xong.”.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac bén duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/4/2023, bi don ngp don khéng cdo toan bd ban an so thém, yéurcﬁu
Toa an cap phic tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau mé 161 di
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham,



Nguyén don khéng rat don khoi kién, bi don van giir yéu cau khang céo.

~ Céac duong sy d2 nhan va thong nhat véi Manh trich do dia chinh phan khu
s0 208A-2023 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat H do v& ngay
10/7/2023, d¢ nghi Hoi dong xét xur str dung lam can cr giai quyét vu an.

Tai phién toa, nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan bi don s& thao
do, dap bo buc twong va mo 16i di co dién tich chiéu ngang 02m, chiéu dai 01
canh 16,7m va 01 canh 16,8m, téng dién tich 1a 33,6m? thuoc Khu A2 ciia Manh
trich do dia chinh phan khu s6 208A-2023 do Céng ty trach nhiém hitu han do
dac nha dat H do v& ngay 10/7/2023 duoc thuc hién trén nén Manh trich do dia
chinh s6 208-2022 cho nguyén don va nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho bj
don s6 tién 140.000.000 ddng.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An phdt biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky, viéc chdp hanh phap luat cua nhiing
nguoi tham gia t6 tung trong giai doan xet xur phic tham ké tir khi thy 1y vu an
cho dén trudc thoi diém nghi an dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.
Xét thay, tai phién toa phuc tham, cac duong su di thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an; viéc thoa thuan cia duong sy khong trai phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xir phic tham 4p dung Diéu
300, khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015 dé cong nhan su thoa
thudn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cua don khang céo: Khang céo cua bi don thyc hién
dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su
nam 2015, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Vo Vian V, ba Poan Thi D va
bi don dng Tran Hoang A thong nhat thoa thuan, dng Hoang A tu nguyén thao
dd, dap bo buc tuong rao va mé 16i di ¢6 chiéu ngang 02m, chiéu dai 01 canh
16,7m va 01 canh 16,8m, tong dién tich 1a 33,6m? thudc mot phan thira dat 170,
to ban do sb 18, toa lac Ap P, xa P, huyén Can Giudc, tinh Long An (thuoc Khu
A2 ctia Manh trich do dia chinh phan khu s6 208A-2023) d¢ lam 16i di ra duong
cong cong cho thira dat s6 18, t& ban dd s6 02 cia ong V, ba B cho dén khi co
16i di moi thuan tién hon. Su thoa thuan nay cua hai bén dwong sy 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén
cin ct vao Pidu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo ludt T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir
cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su.

[3] Vé dén bu thiét hai do sir dung 16i di: Can cir DBiéu 254 B9 luat Dan sur

thi “Chui s¢ hitu bat dong san hwong quyén 16i di qua phai dén bii cho chii so

hitu bat dong san chiu hwong quyén, trir truong co thoa thudgn khac”. Tai phién

tda phiic tham, bi don ong Tran Hoang A yéu cau nguyén don dén bu quyén sir
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dung dat dbi VOl 101 di dugc mo néu trén va gia tri birc tuong phai thao do, déap
bo voi tong sd tién 140.000.000 dong, nguyén don ddng ¥ thanh toan sb tién
theo y€u céu cua bi don nén Hoi (jong xet xur ghi nhan, ong V, ba b ¢6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Hoang A s6 tién 140.000.000 dong.

[4] Dé nghj cua dai dién Vién kiém sét nhan déan tinh Long An pht hop véi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén ¢o6 can cur, dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung phic tham: Tai phién toa phic tham, nguyén don tu
nguyén chiu 1.000.000 dong chi phi ban vé phan khu (da nop va chi xong).

[6] Céc phan khac cuia ban 4n so tham khong khéng céo, khang nghi theo
tha tuc phuc tham thi cé hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[7] V& &n phi dan sy so tham: Ong Tran Hoang A phai chiu 300.000 déng
an phi dan sy so tham. Ong V& Van V, ba Poan Thi P phai chiu an phi dbi véi
s6 tién phai hoan tra cho bi don, tuy nhién do nguyén don la nguol cao tuoi va
c6 don mién an phi nén dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

[8] V& an phi dan su phic tham: Ong Tran Hoang A phai chiu 300.000 dong
an ‘dén su phdc thﬁm theo theo Picu 148 B luat To tung dan su va khoan 5
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhén yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Tran Hoang A.

Stra Ban an dan so thim s6 26/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 ndm 2023 cua
To0a an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khqén 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
biéu 39‘B(f) luat Tc} tung dan su n;'tm 2015; biéu 254 ]3(} luat Dén sur 2015;‘ biéeu
166, Diéu 203, Di€u 171 Luét Dat dai nam 2013; Dicu 12, biéu 14 va Diéu 26,
khoan 5 Dieu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

~Ong V& Vin V va ba DBoan Thi B duogc str dyng 16i di ¢ chiéu ngang 02m,
chiéu dai 01 canh 16,7m va 01 canh 16,8m, tong dién tich la 33 ,6m? thudc mot
phan thtra dat 170, to ban dd sb 18, toa lac Ap P, xa P, huyén C, tinh Long An
do 6ng Tran Hoang A dung tén trén glay chtng nhin quyén st dung dat dé 1am

16i di tir thira dat s6 177, to ban do s6 18, toa lac Ap P, x& P, huyén C, tinh Long
An ra duong cong cong. Vi tri, tir can 161 di duoc thé hién tai Khu A2 cua Manh
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trich do dia chinh phan khu s 208A-2023 do Cong ty trach nhiém hitu han do
dac nha dat H do v€ ngay 10/7/2023 (Manh trich do dugc dinh kém ban an).

CA)ng,Tréln Hoang A co6 nghia vu phai thao dd, dap bo burc tuong rao co kich
thude, két cau theo Chung thu tham dinh gia s6 259/26/08/2022/TBG LA-BDS
do Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van H1 1ap ngay 26/8/2022.

2. Ong Tran Hoang A phai tao diéu kién cho 6ng V4 Vin V, ba Poan Thi B
dugc di lai thuan tién, khong duoc rao chin gay can tr¢ cho viéc s dung 161 di
cua 6ng V, ba B. Ong V, ba D va 6ng Hoang A sir dung han ché ddi véi quyén
str dung dat tai khu A2 cua Manh trich do dia chinh phan khu sé 208 A-2023 néu
trén theo quy dinh tai Diéu 171 va Piéu 95 cua Luat Dat dai.

Cac duong sy khong dugce ngin can cic bén thuc hién quyén ctia nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban 4n, quyét dinh cia Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

Truong hop 6ng Vo Van V, ba Poan Thi B chuyén quyen sir dyng thura dat
s6 177, to ban d6 s 18 néu trén thi chu sir dung méi c6 quyén tiép tuc st dung
16i di c¢6 dién tich 33,6m? néu trén trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Ong V va ba b c6 nghia vu lién doi dén bu do sir dung huong quyén vé
16i di qua cho 6ng Tran Hoang A vdi s6 tién 1a 140.000.000 dong (Mot trim bon
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n dbi sd
tién chua tra, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, khoan 2 Di€u 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd so tham: Téng
cong 1a 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong), ong V6 Van V, ba Boan Thi b
tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

5. V& chi phi t6 tung phic tham: Nguyén don tw nguyén chiu 1.000.000
dong (da np va chi xong).

6. V& 4n phi dan su so tham: Ong Tran Hoang A phai chiu 300.000 dong (ba
trdm ngan dong) an phi dén sy so thim. Ong V& Van V, ba Doan Thi D dugc
mién toan bo an phi.

7. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Tr?}n Hoang A phai chiu 300.000 dong
(ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham nhung khau trir s6 tién 300.000
dong (ba trdm ngan dong) tam tng an phi phuc tham da tam ndp theo bién lai
thu s6 0012081 ngay A26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can
Giudc, tinh Long An. Ong Hoang A da ndp du an phi.

8. Quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat thi hé‘mh an dan sy thi nguoi dugce t‘hi hanh ‘ém, nguoi phai
thi hanh &n déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én,
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tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7Tbva 9 Lu‘élt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

9. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham nay co hiéu luc phéap luat ké tir
ngay tuyén an la ngay 17-7-2023.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cyc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duong su;

-Luu HS; AV./.

Tran Thi Thanh Thay



