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“V/v Tranh chap quyeén sir dung dat”
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TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
Thanh phan Hgi dong xét xir phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thuc
Céac Tham phan: Ong Vii Thanh Long
Ba Vii Thi Kim Anh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pong Ha - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 31/5/2019, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Hung Yén
m& phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an thy ly sb: 09/2019/TLPT- DS
ngay 04/3/2019, vé viéc “Kién doi quyén sir dung ddt va hoan tra tién thué dat o,
gia tri quyén sir dung dat néng nghiép”. Do ban 4n dan sy so tham s
21/2018/DSST ngay 19/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén V bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 11/2019/QP - PT ngay 03 thang 5 nim
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1972

bia chi: Boi 14, thon K, x& A, huyén V, tinh Hung Yén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Bui Minh
Bang - Luat su. Ba Nguyén Thi Phuong Hoa - Can bo, thuéc Van phong Luit su
Anh Bang va Lién Danh - Poan Luat su thanh phd Ha Noi. C6 mat éng Bang,
vang mit ba Hoa.

Dia chi tru s¢: Phuong Pht Dién, quan B Tur Liém, thanh phd Ha Noi

Vin phong giao dich: Phong 905, tda nha CT4, ngd 6, phé Duong Dinh
Nghé, phuong Yén Hoa, quan Cau Giay, Thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Ong BUi Vin D, sinh nam: 1962

bia chi: Doi 14, thon K, x& A, huyén V, tinh Hung Yén.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ba P4 Thi B, sinh nam: 1960

- Anh Bui Van C, sinh nam: 1989

- Anh Bui Van A, sinh nam: 1999

- Chi Pham Thi A, sinh niam: 1999

Déu co dia chi: Doi 14, thon K, x4 A, huyén V, tinh Hung Yén.



Ong D, anh C, anh A va chi A ay quyén cho ba D4 Thi B tham gia té tung.
- Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1963

bia chi: Thon C1, x& H1, huyén Y, tinh B Giang

- Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1965

bia chi: Boi 15, xa A, huyén V, tinh Hung Yén

- Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1975

Dia chi: Boi 14, xa A, huyén V, tinh Hung Yén

- Ong Nguyén Van G, sinh nam: 1957

Dia chi: Boi 14, xa A, huyén V, tinh Hung Yén

- Babang Thi E, sinh nam: 1963

- Anh Nguyén Vin Q, sinh nim: 1986

Péu co dia chi: Doi 15, x4 A, huyén V, tinh Hung Yén.
- Chi Nguyén Thi U, sinh nim: 1984

Dia chi: Boi 11, x& A, huyén V, tinh Hung Yén.

- Ba b6 Thi P, sinh nam: 1973

HKTT: DBoi 14, xa A, huyén V, tinh Hung Yén.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H.

NOI P VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: B me 6ng 1a cu Nguyén Vin
S va cy Vii Thi X sinh dugc 07 nguoi con gdm: dng Nguyén Vian G, 6ng Nguyén
Vin | (44 chét, khdng c6 vo con), 6ng Nguyén Vin A (da chét, c6 vo 1a ba Ding
Thi E va hai con 14 Nguyén Vin Q, Nguyén Thi U), 6ng Nguyén Vian D, 6ng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi M. Nam 1972, b me ong
dugc Nha nudc giao 473m’ dét thudc thira 269, t& ban d6 sb 21 tai doi 14, thon
K, x4 A, huyén V, tinh Hung Yén. Nam 1975, cu X chét.

Nim 1990, cu S chuyén nhuong cho éng Bui Van D 144m? dét cua thia
dat trén v6i gid mot triéu dong chin. Sau d6 cu S di lam kinh té ¢ Bic Giang, &
nha chi ¢ 6ng va em gai 6ng 1a ba Nguyén Thi M. Khoang nim 1993, gia dinh
6ng D x4y nha cap bdn ba gian trén phan dat dd mua cta cu S, giap dat cua ba E.
Thoi diém d6 gia dinh 6ng D di 1an dat ctia bé me ong nhung do 6ng con qua tré
nén 6ng khong nhan thirc duwoc. Nam 2004, UBND x& A tién hanh do dac, xac
dinh ranh gidi, mbc gidi, hién trang st dung dét, tai bién ban thé hién chu st
dung thira dét 1a vo chong 6ng thira dat sd 269, to ban d6 sé 21 voi dién tich
473m% Trong qué trinh str dung dét, gia dinh ong nop thué dit ddy du véi Nha
nuoc.

Nam 2016, gia dinh 6ng D xay nha méi da lan chiém khoang 50m’ dét cua
gia dinh ong vé phia canh giap ranh gitra hai nha. Ong d4 nhiéu lan yéu cau gia
dinh 6ng D xay dung phan dit ctia minh nhung gia dinh 6ng D van tiép tuc xay
trén phan dat cua gia dinh 6ng. Vi tri phan dat gia dinh ong D l4n cua gia dinh
o6ng 1a: Chiéu dai hai canh giap thira dat nha Ong va thira dat nha 6ng D, hai chiéu
rong giap hai ngd di. Po6i voéi glay giao kéo chuyén nhuong dat dé ngay
04/12/1991 ma gia dinh 6ng D cung cap, ong khang dinh chwr ky cua cu S trong
gidy nay 1a chit ky gia mao. Ban giao kéo chuyén nhuong dat nay khéng hop

2



phép, cu S chi chuyén nhuong cho 6ng D 144m? dit chir khdng phai 190m?® dét
nhu gia dinh 6ng D trinh bay. Ngoai ra, do cu S va 6ng D khong lam thu tuc
sang tén d6i v6i phan dat chuyén nhuong nén dat vin mang tén chu st dung 1a
Nguyén Vin S. Nam 1993 nha nuéc chia dat 03, gia dinh cu S d4 bi trir dat 03
ngoai déng do sir dung dat vuot qua han muc quy dinh, déng thoi cu S sau nay 1a
6ng van phai ndp toan bo tién thué dt, bao gdm ca phan dat gia dinh dng D dang
st dung.

Nay 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét budc gia dinh ong D phai tra gia dinh
ong:
- 50m’ dat da 1an chiém.

- Tién thué dat gia dinh ong da ndp cho gia dinh 6ng D tir ndm 1991 dén
nay. Tién gia tri dat 03 bi trir ngoai déng do sir dung dat qua han mirc. Ong khong
xéac dinh duogc gia tri dat va tong tién thué dat 13 bao nhiéu nén udc luong va yéu
cau gia dinh 6ng D phai tra hai khoan trén tong cong 1a 100.000.000d.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Bi don, ngwoi cO quyén lpi nghia vu
lién quan ba Dé Thi B trinh bay: Thira dat ¢ gia dinh ba dang sir dung tai doi 14,
x& A 14 do vo chong ba mua cua cu Nguyén Vin S (bb dé dng Nguyen Vian H) tu
nam 1991. Khi mua ban dat, hai bén chi lam gidy giao kéo Chuyen nhugng dat,
no6i dung la cu S chuyén nhuong cho 6ng Bui Van D 190m? dét c6 tir can: Phia
bac giap ngd di dai 10,2m, phia Nam giap ngd di dai 10,5m, phia Pong giap nha
anh H dai 18,5m, phia Tay giap nha ong L (vo 1a ba E) dai 19m. Do 6ng D khong
biét chir nén anh trai ong D 1a 6ng Bui Van O ky ho 6ng D bén nhan dét, bén giao
dat do cu S va 6ng Nguyén Vian G (1a con trai cu S va anh trai 6ng H) ky tén.

Sau khi mua dat cua cu S, vo chong ba di xay tuong rao gidp ranh giita dat
nha ba va dat nha cu S. Nam 1992, vo chong ba di xay dung nha cap bén 03 gian
va 01 gian bép, 01 gian chudng lon nam gidp ranh voi phan dat nha ba E (chong
la 6ng L), con phan dét thira nam gidp ranh vi dat nha cu S thi vo chong ba van
gitt nguyén.

Néam 2016, gia dinh ba pha d& hai glan nha, gilr lai mét gian nha cap bon
va 01 gian bep, 01 gian chudng lon nam giap phan dat nha ba E. Sau d6 gia dinh
ba xay nha mai bang dién tich 70m? va 01 bé nudc nam gidp ranh véi phan dat
nha 6ng H. Khi xay can nha nay, gia dinh ba da pha burc tuong giap ranh v6i phan
dat nha ong H ma gia dinh ba da xay nhung van dé lai try cong. Den thang
6/2017, gia dinh ba pha nét 01 gian nha cap_ bon con lai va 01 gian bép nam giap
ranh voi phan dat nha ba E dé xay nha 02 tang khoang 70m?/1 san. Toan bd cé&c
cong trinh trén gia dinh ba xay trong pham vi dat ctia minh, khong vuot qua phan
tuong gidp ranh voi dat nha 6ng H c6 tir khoang nim 1991-1992.

Thang 3 nam 2017, khi gia dinh ba da xay xong nha mai bang giap phan
dat nha ong H va s dung thi 6ng H cho rang gia dinh ba x4y nha lan chiém sang
phan dt nha 6ng H 50m*, UBND x& hoa giai khong thanh, sau d6 6ng H lam don
khoi kién dén Toa an.

Quan diém cua ba 1a: Ong D mua dat cua cu S dién tich 190m? cha khong
phai 144m” nhu 6ng H khai, viéc mua ban dét 1a hop phap. Sau khi mua dét, gia
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dinh ba dong thué dat day du, st dung dit on dinh tir khi mua dit dén thang
3/2017, khong c6 tranh chap. Gia dinh ba khong 1an chiém dat cta gia dinh 6ng
H nén khong phai tra lai dat cho 6ng H. Viéc ong H déng thué dat véi dién tich
nhu thé nao 1a viéc cua ong H, con gia dinh ba da thuc hién nghia vu ndp thué dat
day du voi nha nude, gia dinh ba khéng nop thué dat tai doi 14 ma nop tai doi 13
x4 A. Ba khdng nhét tri yéu cu ciia ong H vé viéc doi lai gia dinh ba tién thué
dat va gia trj dat 03 gia dinh 6ng H bi trir do dién tich dat & vuot qué han murc
quy dinh.

Theo bién ban ldy 1oi khai, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan (anh, chi, em, chau va veg 6ng H) déu khéng dinh: Cy Nguyén Vian S va
cu Vi Thi X sinh duge 07 nguoi con gom: 6ng Nguyén Vin G, ong Nguyén Vin
| (d4 chét), ong Nguyén Vin A(da chét, ong A c6 vo 1a ba Pang Thi E va hai con
1a anh Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi U), 6ng Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin
N, ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi M. Thira dét gia dinh ong H dang st
dung 1a ctia cu S va cu X d¢ lai.

- Ba Do Thi P (vo ong H) trinh bay: Ngudn gdc thira dat gia dinh ba dang
sir dung 1a do b me chong ba (tirc cu S, cu X) dé lai. Tuy khong lam gidy to gi
nhung trudc khi chét cu S da tuyén bd cho vo chong ba thira dat nay va cho ba M
(em gai 6ng H) ¢ trén dat dén khi ba M chét. Cc anh chi em trong gia dinh ciing
théng nhat viéc nay, khong c6 tranh chép gi. Khi ba vé lam dau, ba da thay gia
dinh nha éng D xay nha cip bén va dang sinh song trén thira dat ma hién nay gia
dinh 6ng D dang str dung giap nha ba, mét thoi gian sau 6ng D xdy tuong ngan
cach giira dat nha ba va nha 6ng D. Khi 6ng D 1am nha va xay tudng, gia dinh ba
khong ai ¢d ¥ kién gi. Thoi diém d6 cu S di lam ¢ B6 Ha, thinh thoang méi vé, ba
lam dau nén khong dé y dén mdc cdi dat. Sau do, ba c6 dugc nghe cu S va 6ng H
noi lai 1a cu S béan cho 6ng D 06 thudc dat, c6 1am gidy viét tay vé viéc chuyén
nhuong dat nhung khong cé xac nhan cia UBND x4, chi ¢6 6ng T - Trudng thon
1a nguoi viét ho gidy giao kéo chuyén nhugng dat cho hai bén nén dng T biét viéc
ndy. Thoi diém d6 ba ciing d3 thiy dién tich dat nha 6ng D str dung qua rong so
v6i 06 thude ma cu S bao ban cho 6ng D. Khi Toa an va Hoi dong dinh gia, hoi
dong do dac dén lam viéc vao ngay 01/02/2018 thi tru cong ndi véi birc tuong cil
6ng D xay van con. Hién tai gia dinh 6ng D van st dung dét trong pham vi buc
tudng cii. Quan diém cua ba 1a cu S chi ban cho 6ng D 144m? dat, hién tai gia
dinh 6ng D dang sir dung 194m” dat nén phai tra lai gia dinh ba 50m? dat nhu yéu
cau khoi kién ctia 6ng H.

Vé viéc nop thué dat: Sau khi cy S ban dat cho 6ng D, hai bén khéng ké
khai viéc ban dat véi chinh quyén dia phuong nén gia dinh ba van phai nop thué
nha dét cho toan bo dién tich dat 1a 473m? thudc thira s6 269, TBD sb 21, dong
thot gia dlnh ba da bi trur dién tich dat 03 ngoai dong 1a 08 thudc, tuong duong
v6i 200m’. Nay ba yéu cau gia dinh ong D phai hoan tra gia dinh ba tién thué nha
dat gia dinh ba da nop trong sudt thoi gian qua va gia tri 200m” dat 03 gia dinh ba
khong duogc chia, tong cong 1a 100.000.000d theo yéu cau khai kién cua ong H.

- Ong Nguyén Vin D trinh bay: Nam 1982, 6ng di bo doi sau d6 Ién thon
C1, x& H1, huyén Y, tinh Bac Giang lay vo va lap nghiép. Trong cac nguoi con
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cia cu S va cu X chi c6 6ng H 1a nguoi séng voi cac cu cho dén khi cac cu chét,
6ng va nhitng ngudi con khac déu xy dung gia dinh va o ri tung. Ddi véi thia
dat cu S va cy X dé lai ma gia dinh dng H dang sir dung, 6ng khdng ¢ quyén loi
gi nén 6ng khong dé nghi gi. Viée cu S ban dat cho 6 ong D nhu thé nao ong khong
biét. Nay Ong H khdi kién yéu cau 6ng D phai tra 50m* dat d4 lan chiém, 6ng dé
nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Ong Nguyén Vian N trinh bay: Nam 1991, cu S d ban mot phan thira dat
thd cu cta cu cho 6ng Bui Van D. Viéc mua ban dat cy thé nhu thé nao, co 1ap
bién ban hay khong, dién tich dat va kich thudc phan dat da ban, ong khong biét.
Sau khi nhan dat, gia dinh 6ng D da xay tuong ngan cach phan dat 6ng D mua
voi phan dat con lai cua nha Ong va st dung tur do dén nay. Burc tudng Ong D xay
hién van con try cong. Khi cu S con séng da tuyén bd cho ba M mdt phan dat ma
hién nay ba M dang sir dung trén cung thira dat voi gia dinh ong H nhung viéc
nay cu khong lam vin ban. Déi v6i dat gia dinh 6ng H dang sir dung, cu S chua
tuyén bd cho ai. Hién nay, Cic anh em trong gia dinh 6ng di thong nhét cho ong
H va ba M dién tich dat mdi ngudi dang sir dung. Viéc 6ng H khai kién doi dat
cua ong D ong dong y dé ong H khot kién nhung viée gia dinh 6ng D c6 lan dat
hay khong 6ng dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

- Ba Nguyén Thi M trinh bay: Thira dat ba va gia dinh 6ng H dang st dung
tai doi 14, x4 A ngudn goc 14 do bd me ba dé lai. Nam 1991, cy S dd ban mot
phan thira dat cho 6ng Bli Vian D, viéc mua ban déat ¢ 1ap van ban nhung thoi
diém ban dat ba con nho nén khong dugc ching kién. Sau khi nhan dat, gia dinh
6ng D da xay tuong ngin cach phan dat cy S ban voi phan dat con lai ciia nha ba
va st dung tir d6 dén nay. Burc tudng ong D x4y hién van con tru cong. Viée gia
dinh 6ng D c6 14an chiém dat cua gia dinh 6ng H khong ba khéng xéc dinh duoc
va ba khong biét cu S ban bao nhiéu m? dét, cu thé nhu thé nao. Di voi phan dat
ba dang str dung trén cung thira dt v4i gia dinh 6ng H, cu S di tuyén bd cho ba.
Péi voi dat gia dinh dng H dang str dung, cu S chua tuyén b cho ai. Viéc cu S
cho ba dat khong c6 vin ban gi nhung cac anh em trong gia dinh di thong nhat
cho ba va dng H dién tich dat ma hién hai anh em dang sir dung. Viéc 6ng H khai
kién doi dat cua ong D ba dong y, con viée gia dinh 6ng D c6 lan dat hay khong
ba dé nghl Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Phan dét ba dang sir dung
khong giap véi dat caa gia dinh dng D ma gidp dat nha 6ng H. Nguoi dong thué
dat tir trude dén nay déu la 6ng H.

- Ong Nguyén Vin G trinh bay: Nam 1991, b 6ng 13 cu S da ban mot phan
thira dat tho cu tai doi 14, x& A cho ong Bui Van D, 6ng khong nh¢ dién tich
nhung hai bén co lap glay giao ko chuyén nhuong dat, trong d6 co ghi kich
thudc cac canh cia phan dat cu S béan cho éng D. Ong da chung kién viéc hai bén
ban dat va ky vao gidy giao kéo chuyén nhuong dat. Ong khing dinh noi dung
gidy giao kéo ma gia dinh éng D giao nop cho Toa an la dang, chir ky Nguyén
Vin G dudi chit ky “S” trong gidy giao kéo la cua Ong. Sau khi nhén dat mua cta
cu S, gia dinh 0ng D da x@y tuong bao quanh phan dién tich_ dat da mua va su
dung dat tir 46 dén nay. Buic tuong gia dinh 6ng D xay hién van cOn try cong va
ong D xay nha cting khong vuot ra ngoai mdc gidi cii. T trude dén nay, thira dat
gia dinh 6ng H, 6ng D dang sir dung van mang tén cu Nguyén Vin S, chua chia,
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tach dat cho ai. Thira dét trén vin mang tén cu Nguyén Vin S nhung ndi bo gia
dinh 6ng d thong nhat cho 6ng H va ba M sir dung. Ong khong biét ai 1a ngudi
ndp thué dat ddi voi thira dat ndy. Quan diém cua ong 1 dat cu S da ban cho éng
D, gia dinh 6ng D sir dung dat trong pham vi méc gidi dat co tir 1au nén ong dé
nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Ba Bang Thi E trinh bay: Ba két hon voi ong Nguyén Van A tir nim 1982.
Nam 1991, cu S ban mot phan thira dat cua cu tai doi 14, x4 A cho 6ng Bli Vian
D. Viéc mua ban dit cu thé nhu thé nao ba khong biét. Sau khi mua dét cia cu S,
gia dinh 6ng D Xay tuong va lam nha ¢ sinh séng tir 46 dén nay. Pén thoi diém
nay, nha 6ng D van st dung dat trong khubn vién dat, tuong da xay tu thoi diém
mua ctia cu S. Khi con séng, cu S ciing khong ¢6 y kién gi vé viéc sir dung dat
cua gia dinh 6ng D. Méc du chua c6 van ban nhung cac anh em trong gia dinh da
thong nhat dé cho ong H quan 1y, st dung dién tich dat 6ng H dang &. Boi véi
quyén loi ctia ba trong vu an nay ba khong dé nghi gi.

- Anh Nguyén Vin Q va chi Nguyén Thi U déu trinh bay: Anh chi 1a con
ctia 6ng Nguyén Vin A va ba Pang Thi E. Thira dat gia dinh 6ng H dang sir dung
1a do cu S va cu X d¢é lai. Anh, chi duoc thé hé trude cho biét 1a dat gia dinh ong
Bui Van D dang str dung tai doi 14, x8 A la do 6ng D mua cua cu S, ngoai ra anh
chi khong biét thong tin gi lién quan dén viéc mua ban dat giira hai bén ciing nhu
viéc gia dinh 6ng D c6 lan dat cua gia dinh ong H nhu don khoi kién ctia 6ng H
hay khong. Anh, chi khong dé nghi gi vé quyén loi ctia minh trong vu an nay.

Két qua xac minh tai chinh quyén dia phwong nhw sau:

- Thira dat gia dinh 6ng H, 6ng D dang sir dung tir truéc dén nay van nam
trong mot thira, chua chia, tach. Cu thé: theo ban d6 do dac nam 1980, thira dit
trén nam tai thira s6 220, t& ban dd sé 5B, dién tich 434m?. Theo ban dd do dac
nam 1990, thira dit trén thudc thira 142, TBD sb 4, dién tich 420m?, trong d6 co
300m? dit &, 120m? dat vuon. Qua hai 1an do dac trén va dén thoi diém nay, chu
str dung thtra dit vin mang tén cu Nguyén Van S. Vé mit hd so quan 1y tai xa
khong thé hién thira dat trén c6 su chuyén nhuong giita cu Nguyén Vin S va 6ng
BUi Vin D, nhung trén thyc té gia dinh ong D d& l1am nha, sinh séng trén thira dat
trén tir rat lau. Dat nha 6ng D sur dung duge ngén cach voi nha ong H bang mot
burc tudng xay tir 14u, hién van con tru cong.

Nam 1993 chia dt ruong ndng nghiép, dat & cua cu S tai doi 14 vuot han
muc so v6i tiéu chuan nén ho cu S bi trir dat 03 ngoai dong, dién tich dat ho cu S
bi trir 1a 192m°.

- Ong D4 Quang T - Trudng thon 14, xa A cung cap: Thira dét tranh chap
ma gia dinh 6ng H va 6ng D dang sir dung ¢ ngudn gdc 1a cua cu Nguyén Vin
S. Nam 1991, cu S ban dat cho ong Bui Vin D, hai bén c6 lap gidy giao keo
chuyén nhu:cmg dat ngay 04/12/1991. Gidy glao kéo nay chinh tay 6ng viét, noi
dung giong nodi dung gidy giao keéo ma ba B giao ndp cho Toa an. Tuy nhién, gia
tién, dién tich dét, kich thudc céc canh phan dat cu S ban cho dng D khong thé
hién trong gidy giao kéo. Phan ghi cdc canh la: Bic: 10,20m, Nam: 10,50m,
Pong: 18,5m, Tay: 19m trong gidy giao kéo khdng phai do Ong viét. Nhimg
ngudi ¢6 mit khi 1ap gidy giao kéo 1a cu S, dng Nguyén Vin G, 6ng D, 6ng Bui
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Vin O déu ky vao giéy giao kéo. Viéc chuyén nhuong dit trén hai bén khong
khai bao vai chinh quyén dia phuong.

V& viéc nop thué dat: Thira dit gia dinh 6ng H, dng D dang str dung hién
tai van mang tén cu Nguyén Vin S va hang niam, cu S, sau nay 1a 6ng H nop thué
dat, gia dinh 6ng D khong nop thué dat ¢ tai doi 14 con viéc dng D ¢6 ndp thué
dat tai doi 13 x4 A d6i v6i thira dat nay hay khong 6ng khong nam duoc. Ngoai
ra, 6ng T cung cap s liéu thu thué qua céc thoi ky va sd séch theo ddi viéc thu
thué dat ¢ cua ho dng Nguyén Vin H.

- Céc nguyén truong thon 13 xa A 1,<h§1ng dinh trong thoi gian lam trudng
thdn khdng thu thué dat & doi véi thira dat cia gia dinh éng D tai thon 14 hoac
khong nh¢ c6 thu hay khdng vi thoi gian da lau.

Doi v6i 6ng Bui Minh T1 - Truéng thon 13, x& A tir ndm 2011 dén nay,
ong khong cung cap thong tin cling nhu so li¢u lién quan dén viéc ndp thué dat &
cta hd ong D tai thdn 13 xd A.

Két qud xéc minh tai Chi cuc thué huyén V nhw sau:

Trén ting dung quan ly thué TMS nam 2012 dén nam 2018 cua nganh thué
thé hién: Ong Nguyen Vian H, ma sb thué: 8214502259 nop thue dat phi ndng
nghi¢p ddi vai thira dat tai doi 14, x4 A véi tong dién tich 12 420m?. T nam 2012
dén nam 2016, 6ng H ndp 88.200d/nam, don gia tinh thué 1a 700.000d/m? tir
nam 2017 dén nam 2018, ong H ndp 151.200d/nam, don gia tinh thué I3
1.200.000d/m* Khong c6 tén ngudi ndp thué dat ¢ 1a 6ng Bui Vin D. CO tén
nguoi ndp thué dat ¢ 1a ba B Thi B, sinh ndm 1960, ma sd thué: 8214498517, s6
CMND: 140834552 cip ngay 01/01/1979, noi cip: Hung Yén. Dia chi thira dat
ndp thué: Poi 13, thén K, xd A, huyén V, tinh Hung Yén, dién tich dat nop thué
la 253m°.

Gi4 dat tranh chip duogc xac dinh 1a 3.500.000d/m2.

~ Ban an s6 21/2018/DSST ngay 19/12/2018, Toa an nhan dan huyén V da

quyét dinh:

Can cwr

- Khoan 3 diéu 73 Ludt dat dai 1993. Piéu 170 Luat dat dai 2013. Dicu
175,274 Bgf) luat dan su. Khoan 1 diéu 2, khoan 1-2 diéu 43 diéu 5, C}iéu 6 va diéu
7 Ludt thue s dung dat phi ndng nghiép. Khoan 9-14 dieu 26, diém ¢ khoan 1
diéu 39, khoan 1 di€u 228, di€u 229, khoan 1 di€u 147, di€u 203, diéu 235, diéu
266, dicu 267 cua B ludt t0 tung dan su. Lugt phi va 1& phi. Khoan 1 dicu 13,
dicu 16, khodn 4 di€u 26, dicu 27 Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh ve an phi, 1¢ phi Toa an.
Thong tu s6: 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/1 1/2001 cua Tong cuc dia chinh
huéng dan dang ky dat dai, lap ho so dia chl’nh va cap giay chiing nhan quyén st
dung dat. Khoan 1-2 diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP Ngay15/5/2014 cua
chinh phti huéng dan thi hanh mét s6 di€u cua Luat dat dai nam 2013.

X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian H.



Bugc 6ng Bui Van D phai hoan tra 6ng Nguyén Van H tién thué dat ¢ dbi
v6i dién tich dat 6ng D dang st dung 1a 192,5 m® tai doi 14, x4 A, huyén V, tinh
Hung Yén la 1.871.1004.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Vin H vé viéc yéu
cau Ong D tra lai 48,5m’ dét vi Ong cho rang ong D d4 lan chiém va gia tri quyén
st dung dat 03 bi trir do st dung dat & qué han muec.

Ké tir khi bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an hop 18, néu bén
c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai chiu lai ddi vé6i sb tién cham tra tuong
ung véi thoi gian cham tra. Lai suat cham tra duge xac dinh theo thoa thuén cua
cac bén nhung khong duoc vuot qua murc 14i sudt quy dinh tai khoan 1 diéu 468
B6 luét dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
diéu 468 Bo luat dan su.

Ngay 02/01/2019, nguyén don dng Nguyén Van H khang céo toan bo ban an
so tham.

Tai phién toa hém nay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 6ng Bui Minh Bang
dé nghi HDXX tuyén xir:

1. Bugc phia bi don phai tra lai 48,5m? dét 1an chiém vuot qua 06 thudc nhan
chuyén nhuong cho phia nguyén don nay 14 thira dat s6 269, to ban do 21 tai doi 14,
xa A, huyén V, tinh Hung Yén.

2. Buoc bi don phai tra gia tri twong duong véi dién tich 192m* dat 03 ma
nguyén don bi trir ngoai déng do 15i cta bi don theo nhu don khai kién bo sung cua
nguyén don; Budc bi don phai tra ca phan 1ai doi véi tién thué nha dat ma bén
nguyén don da phai nop thay cho bi don theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém: Vé
viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phc
tham: Tham phan, HDXX phuc tham va Thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Cac duong su di chap hanh day du cac
quyén va nghia vu caa minh. Vé duong 16i giai quyet vu an, Vién kiém sat dé
nghi HDXX 4ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan sy khéng chap nhan
khang cao cua 6ng Nguyén Vin H, gitt nguy@n ban 4n so tham.

Cdn cir vao cac tai lidu ching cir da dwoc xem Xét tgi phién toa, két qud
tranh tung tai phién foa. Trén co so xem xét, danh gia toan dién, khach quan, day

dii cac ching cit, loi trinh bay cia cdc dwong sw, Wudt sw, quan diém cua Kiém
sat vién tgi phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve to tung:

Ong Nguyén Vian H khang cao trong thoi han luat dinh, 3 nop tam ng an
phi, vi vay Toa an nhan dan tinh Hung Yén thu ly, giai quyét vu 4n 1a ding, dam
bao vé té tung.



Tai phién tda, 6ng Bli Vin D, anh Bui Van A, chi Pham Thi A vang mit,
da uy quyén cho ba B4 Thi B tham gia tb tung. Mot sb ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan: 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin G, ba
Ping Thi E, anh Nguyén Vin Q, chi Nguyen Thi U khong khang céo Vang mat,
da dugc Toa an trieu tap hop I€ va sy vang mat cua ho khong anh hudéng dén viéc
giai quyét vu an. Do d6, can ctr quy dinh caa Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét
xir tién hanh xét xtr vu an theo thar tuc chung.

[2]. Vé ndi dung:

Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin H, HDXX xét thay:

[2.1]. V& yéu cau doi dat bj lan chiém:

Theo 1oi khai ctia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, nhimg ngudi lam chiing va két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong
xac dinh: Nguén gdc dién tich dat dang tranh chap gitta 6ng H va dng D tai doi
14 x4 A, huyén V, tinh Hung Yén 1a ctia cu Nguyén Vian S va cu Vii Thi X (b6
me dé dng H). Theo td ban db sé 5B va s6 muc ké nam 1980 14 thira s6 220 dién
tich 434m* dting tén cu Nguyén Vin S; theo s6 muc ké nam 1989 - 1990 Ia thia
s6 142 dién tich 420m? to ban dd sé 4B; Theo hd so nam 2004 1a thira s6 269 to
ban db s6 21 dién tich 473m% Cac duong sy gdm nguyén bj don, nguoi lién quan,
nguoi 1am chung déu xac dinh: Khoang nam 1990 -1991, cu Nguyén Vin S da
ban mot phan dién tich dat o tai doi 14, xa A, huyén V, tinh Hung Yén cho 6ng
BUi Vin D. Do d6, ¢ cin ct khing dinh viéc cu S ban dat cho 6ng D 1a c6 that.

Xem xét vé viéc chuyén nhwong dit giira hai bén thi thay:

Ong H trinh bay cu S chi chuyén nhuong cho éng D 06 thudc dat, tuong
duong 144m® nhung 6ng khong cung cép duoc tai lidu, chang ct chieng minh.
Ong cho ring, phia bi don 14n chiém 48,5m” nhung khong xac dinh duoc kich c&
cac chiéu caa phan dién tich dit ma theo 6ng bi lan chiém.

Phia bi don la 6ng D va ba Do Thi B la ngudi duoc bi don uy quyén va la
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan cho rang; gitra nguyén bi don c6 viéc
chuyen nhuong dat cho nhau. Ba B xuat trinh “Giay giao kéo chuyén nhwong
dat” ngay 04/12/1991 giita dng S va gia dinh 6ng D (BL205):

Pénh gia “Giay giao kéo chuyén nhwong dat”: Phia 6ng H cho rang giay
giao keéo trén 1a gia mao va chit ky trong gidy khong phai 1a chix ky cua bé 6ng.
Song cin ctr két luan giam dinh s6 351/PC09 ngay 31/10/2018 cua phong ki
thuat hinh sy Céng an tinh Hung Yén, 101 khai cua 6ng Pd Quang T - Truodng
thon 14, xa A va 1a nguoi viét gidy, 10i khai cia 6ng Nguyen Van G - anh trai 6ng
H, 6ng Bui Van O - anh trai 6ng D va la ngu:crl ky vao gidy VOi vai tro 1a ngufol
Iam chtng: c6 du co sé khang dinh, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
6ng S va gia dinh 6ng D ngay 04/12/1991 14 c6 that, chit ky “S” trong “Gidy giao
kéo chuyén nhuong dat” 1a cua 6ng S. Tuy nhién “Gidy giao kéo chuyén
nhwong dat” khdng cd xac nhan cua chinh quyén dia phuong, ndi dung chuyén
nhuong dat so sai, khéng co vi tri, s thira, dién tich va gia dat chuyén nhuong.
Chiéu dai cac canh 1a phan duoc viét thém, khong co can ctr xac thuc 13 hai bén
thoa thuan. Do d6, gidy giao k&o nay chi xac dinh duoc y chi cia cac bén la co
viéc chuyén nhuong dat cho nhau, khéng c6 gia tri chang minh dién tich dat
chuyén nhuong 13 bao nhiéu m.



Vé dién tich dat thyc té hai bén di chuyén nhwong cho nhau:

Phia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dang vé phia bi don
dai dién Ia ba B khang dinh: Sau khi mua dét cua cu S, vg chong ba da xdy tuong
rao giap ranh gitra dat nha ba va dat nha cu S. Nam 1992, vo chong ba xay dung
nha cap bén 03 gian va 01 gian bép, 01 gian chudng lon. Nam 2016, 2017 gia
dinh ba pha d& cac cong trinh cii va xay hai ngdéi nha mai. Toan bo cac cong trinh
trén gia dinh ba xay trong pham vi dat ctia minh, khéng vuot qué phan tuong giap
ranh véi dat nha dng H c6 tir khoang nim 1991-1992.

Loi khai ciia ba B 13 ¢6 co sé, phli hop véi 1oi khai cia 6ng Nguyén Vin G
(anh trai dng H), ba bang Thi E (ch1 dau 6ng H), ba Nguyén Thi M (em gai 6ng
H va la nguoi dang sinh sdng clng vo chong 6ng H trén manh dat dang tranh
chap), ba B3 Thi P (v ng H) tai cac but luc 158,172,173, 175, 212).

Mt khéc, chinh 6ng Ha khang dinh sau khi mua dét cua cu S, gia dinh 6ng
D d3 x4y tudng ngin cach dat gitra hai nha va 1am nha, sinh séng trén dat 6n dinh
dén khi cu S chét 1a ndm 2003 van khéng c6 tranh chap, thoi diém xay tuong bd
6ng va vo chdng ong déu biét nhung déu khdng co y kién gi. Hién tai gia dinh
6ng D van sir dung dat trong pham vi méc gigi xac dinh bai buc tuong trén tir 6
cho dén nay. Tai phién tda, mot 1an nira 6ng khang dinh gia dinh 6ng D ba B khi
pha nha cii naim 2016, 2017 van xay dung nha mai trong khudn vién buc tuong
ngan xay nam 1993. Loi khai nay ciaa éng H phu hop vai loi khai cua bi don, phu
hop véi 1oi khai ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu ba P - vo 6ng H,
ba M - em gai ong H, ong G la anh trai 6ng H va nhiing nguoi lam ching. Nhu
vay, khong c6 can ctr ching minh gia dinh 6ng D lan chiém dat cua gia dinh ong
H, viéc 6ng H yéu cau gia dinh 6ng D phai tra lai 6ng 48,5m* dat vi 6ng cho ring
gia dinh 6ng D d 1an chiém 1a khong c6 cin cir nén khong duoc chap nhan.

[2.2]. Vé yéu cau doi gia tri quyén sir dung dat ndng nghiép khong
dwoc chia do sir dung dat qua han mirc:

Theo cung cap cua chinh quyén dia phuong: Thira dat gia dinh 6 ong H, ong
D dang str dung van nam trong mot thura, hd so quan ly tai x4 khong thé hién su
chia tach. Nam 1993 chia d4t néng nghiép, dat cua gia dinh cu S vuot han muc so
v6i tiéu chuan nén ho cu S bi trir dat 03 ngoai dong la 192m2. Sau khi chuyen
nhuong dat, cu S va dng H déu khong ké khai dién dat chuyén nhu’O’ng véi chinh
quyén dia phuong. Sau khi cu S chét, dng H ciing khong co y kién gi vé viéc nay.
Luat dat dai naim 1993, 2013 va cac van ban hudéng dan thi hanh déu quy dinh thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, trong d6 quy dinh ho so xin chuyen
nhuong phai co6 don ding ky bién dong dat dai cua nguoi sir dung dat. Va vé mit
phap luét, cu S va dng H phai chu dong trong viéc dang ky bién dong dat dai dé
dam bao quyén loi cia minh. Mat khac, viéc trir dat 03 1a chinh sach cua Nha
nuéc, do gia dinh cu S sir dung dat vuot han mac tiéu chuan nén bj trir dat ruong.
Do vay, viéc dng Ha yéu cau 6ng D phai tra dng Ha gia tri dién tich dat 03 bi trir
1a khong c6 can ctr nén khong duoc HDXX chap nhan.

[2.3]. V& y&u ciu doi tién np thué dit &

Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat, cu S va dng D khéng thong
bao véi chinh quyén dia phuong dé dang ky bién dong ddi vai thira dat cua cu S.
Theo két qua xac minh tai Chi cuc thué huyén V, can bo thu thué thon 14 xa A thi
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ké tir khi chuyén nhuong dit cho dén nay, cu S, sau nay 1a 6ng H 1a ngudi nop
thué dat déi voi toan bo dién tich ¢t mang tén cu Nguyén Vian S, bao gém ca
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng D. Phia bi don khang dinh gia dinh 6ng D da
nop thué dat day du doi véi dién tich dat & mua cia cy S tai doi 14 nhung khong
dua ra dugc can cir chang minh. Két qua xac minh tai cac truéng thon thu thué
dat tai doi 13 x4 A tir ndm 1991 dén ndm 2011 va tai Chi cuc thué huyén V ti
nam 2012 dén nam 2018 thé hién ho 6ng Bui Vian D khdng nop thué dat ¢ doi véi
dién tich dat ho 6ng D sir dung tai doi 14 xa A, ba B c6 nop thué dat nhung 1a
nop cho thira dat & tai doi 13 vai dién tich 253m? ma khong phai thira dat hién
dang tranh chap tai doi 14.

Nhu vay, 6ng Ha yéu cau 6ng D phai hoan tra tién thué dat 6ng da nop cho
gia dinh 6ng D 13 ¢ cin ctr nén duoc chap nhan. Do c6 su thay doi vé thué dat tur
nam 1992 dén niam 2018 nén cap so tham di quyét dinh 4p dung cong thic tinh
thué dat nam 2018 dé tinh tién thué dat ho 6ng D phai nop dbi voi dién tich dat
thuc té gia dinh 6ng di va dang st dung 12 192,5m* dé budc 6ng D phai hoan tra
6ng H 1a sd tién thué dat tir nam 1992 dén nam 2018 vai s6 tién 1.871.100d, 1a da
dam bao quyén loi cua gia dinh 6ng Ha. Viéc luat su bao vé quyén va loi ich cho
nguyén don dé nghi tinh 14i caa sé tién thué 6ng H da nop va yéu cau phia bj don
tra 1a khong ¢ cin ct nén khong duoc chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, khong c6 can cir chap nhan khang céo cua 6ng
Nguyén Van H va y kién cua luat su bao vé cho nguyén don. Quan diém cia Dai
dién VKSND tinh Hung Yén tai phién toa dé nghi bac khang cao cua 6ng H, giir
nguyén an so tham 1a ph hop.

[3]. Vé an phi:

Ong Nguyén Vin H khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu &n phi
dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Biéu 175, 274 Bo luat
dan su. Khoan 3 diéu 73 Luat dat dai 1993. Diéu 170 Luat dat dai 2013. Khoan 1
diéu 2, khoan 1-2 diéu 4, diéu 5, diéu 6 va diéu 7 Luat thué sir dung dat phi néng
nghiép. Luat phi va I¢ phi. Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa
an. Thong tu s 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh
huéng dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Khoan 1-2 diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cua
Chinh pha huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nam 2013. Xir:

“Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van H. Giir nguyén ban an
so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 19/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh
Hung Yén nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin H.

Buoc 6ng BUi Van D phai hoan tra 6ng Nguyén Van H tién thué dat ¢ doi
véi dién tich dat 6ng D dang str dung la 192,5 m? tai doi 14, xa A, huyén V, tinh

11



Hung Yén 13 1.871.100d (Mot triéu tdm trim bay muwoi mdt nghin mot trim
dong).

~Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian H vé viéc yéu
cau ong D tra lai 48,5m? dat va gia tri quyén sir dung dat 03 bi trir do sir dung dt
& qua han muc.

Ké tir ngayco don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan su 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

2. Vé an phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 13.393.945d an phi dan su
so tham. Ong H c6 hoan canh kho khan, dugc chinh quyén dia phuong xac nhan
nén giam mot phan tién an phi 1a 6.493.945d cho 6ng H. Ong H phai nop
6.900.000d an phi. Déi trir tién tam ung an phi 6ng H da nop téng cong la
8.500.000d theo bién lai thu sb 015586 ngay 22/11/2017 va 015703 ngay
14/3/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V, hoan tra éng H 1.600.000d
(Mot triéu sau trim nghin dong).

Ong BUi Van D phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) &n phi dan su so tham.

- An phi phic tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000d an phi dan s
phlc tham, dbi trir s tién 300.000d 6ng H da nop tai bién lai thu sé 015884 ngay
08/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, 6ng H da nép du an phi dan
sy phtc tham.

3. Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong cé khang céo, khdng bi
khang nghi co hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND huyen V;,

- Chi cuc THADS huyén V;

- Luu ho so, VP. (Dﬁ ky)

Pham Trung Thuc
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