TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 28/2023/DSPT
Ngay: 21/02/2023 ’
VIv: Tranh chap quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Van Tinh.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Tha ky phién tda: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Bdc Ninh tham gia phién tda: Ba
Théan Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xtr
phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 50/2022/TLPT-DS, ngay 30 thang 11 nim
2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 09/2022/DSST, ngay 28/9/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Luong Tai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 55/2023/QD-PT, ngay
31/01/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh Tai, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Han Van Pam, sinh ndm 1968; dia chi: Thon Cuong
Trang, xi An Thinh, huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh (c6 mit).

- Bi don: C)ng Tran Vin Ky, sinh nam 1966; dia chi: Thon Cuong Trang, xa
An Thinh, huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh (c6 mit).

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Mién, sinh nim 1969 (c6 mit).

2. Ba Pham Thi Ly, sinh ndm 1966 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon Cuong Trang, xa An Thinh, huyén Lugng Tai, tinh Bic
Ninh.



Nguoi ¢é khang cdo: Ong Han Vian Pam.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm va c4c tai liéu o trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don la 6ng Han Van Pam trinh bay: HO gia dinh 6ng 1a chu s¢ hiru
hop phap nha &, dat ¢ va tai san gin lién voi thira dat s6 127, to ban d6 29, dién
tich 559m? tai thén Cudng Trang, xd An Thinh, huyén Luong Tai, tinh Bic Ninh
dugc Uy ban nhéan dan (viét tat la UBND) huyén Luong Tai cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tat 3 GCNQSDD) ngay 02/01/2003 mang tén ho 6ng Han
Vin Pam, tong dién tich sir dung 1a 559m? trir di 41m® hanh lang giao thong, tir
can va giap ranh cua thira dit nhu sau: Phia Bic giap nha 6ng Pham Vian Dodn dai
8,33m; phia Nam giap duong 281 dai 8,13m; phia Pong giap dat nha ong Nguyén
Thé Dic dai 68,07m; phia Tay gidp dat nha 6ng Tran Van Ky dai 67,31m.

Vé ngudn goc thira dat: Nam 2001 dng mua ctia anh Nguyén Dirc Khanh. Ho
gia dinh ong hién c6 0ng, vo 6ng la Nguyén Thi Mién, c4c con la Han Vin Pang,
Héan Thi Thu va Han Vin Thanh. Chau Pang da tach khau & riéng noi khac. Tai
thoi diém vo chdng 6ng mua dat va xdy dung cong trinh trén dat, cac chdu con nho
khong co dong gop gi vao khéi tai san chung cua gia dinh dng.

Trong qua trinh sir dung dén nam 2021 6ng Ky xay cong trinh nha hai tang c6
l4n sang phan dit phia Tay - Béc thira dat cua gia dinh 6ng khoang hon 20m® doc
theo chiéu dai cta thira dat. Khi nha 6ng Ky xay dung ong khong biét viéc ong Ky
Xay lan sang dit ctia nha ong tir doan giira bd tudng nha éng kéo ra duong 281,
6ng c6 bao nhung 6ng Ky khong nghe. Khi 6ng Ky xay dung 14n chiém 6ng khong
b&o Thén ma sau khi 6ng Ky xay xong 6ng madi bao Thon va UBND xa.

Nay 6ng yéu cau Toa 4n budc ho éng Ky phai tra lai dién tich dat da xay lan
sang nha 6ng, truong hop phan dat xay lan sang nha ong Ky da xdy dung cong
trinh kién co thi ong Ky phai tra dng phan dat thd cu cia thira dat 126 cta nha 6ng
Ky twong tng voi dién tich dat ong Ky da xay lan sang nha ong. Néu ong Ky
khong chap nhan theo yéu cau cua 6ng thi 6ng dé nghi Toa an budc 6ng Ky thao
dd cong trinh xdy dung sang dit nha Ong dé tra lai 6ng dién tich dat theo
GCNQSDDb.

Pbi v6i ba Mién da iy quyén cho 6ng tham gia giai quyét vu an déu nhat tri
theo quan diém cua dng, cac con 6ng di c6 don xin tir chdi tham gia t6 tung.

Bi don 14 éng Tran Van Ky trinh bay: Ho gia dinh 6ng 1a chu so hitu hop
phap dat ¢ va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 126 1a dat o, to ban d6 29, dién
tich 219m’ va thira dét sb 121 1a dét ao, t& ban dd 29, dién tich 333m” tai thon
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Cuong Trang, xa An Thinh, huyén Luong Tai, tinh Béc Ninh. Ca hai thira dat duoc
UBND huyén Luong Tai cip GCNQSDD ngay 02/01/2003, tong dién tich duoc sir
dung 13 552m®, thira dat 126 trir di 32m” hanh lang giao thong.

T can cua thira dat 126 nhu sau: Phia Bic giap thira dat 121 nha 6ng Tran
Vian Ky dai 8,31m; phia Nam giap duong 281 dai 8,39m; phia Pong giap dat nha
ong Han Vian Pam dai 27,23m; phia Tay giap dat nha ong Nguyén Thu Lich dai
25,62m.

T can cua thira dat 121 nhu sau: Phia Bic giap thira dat nha 6ng Pham Vin
Dodn dai 8,33m; phia Nam giap thira dat 126 cta 6ng Tran Vin Ky dai 8,31m;
phia Pong giap dat nha 6ng Han Vian Pam dai 40,08m; phia Tay giap dat nha 6ng
Nguyén Thu Lich dai 35,81m.

Vé ngudn gbc: Nam 1992 dng mua thira dat ctia ba Pham Thi Cam. Tai thoi
diém mua dét thi toan bo khu dat d6 1a dat rudng. Sau do gia dinh 6ng d3 ton tao va
xdy dyng nha va cdc cong trinh trén dat, ¢én nim 2003 dugc Nha nudc cip
GCNQSDD gbm 02 thira: Thira dat sé 126, to ban do 29, dién tich 219m? 1a dét
thd cu va thira dat s6 121, to ban d6 29, di¢n tich 333m? 1a dat ao.

Ho gia dinh 6ng hién nay c6 6ng, vo 6ng Pham Thij Ly, cac con 1a Tran Xuén
Truong, Tran Thi Huong Giang va Tran Xuan Tung. Tai thoi diém vo chong éng
mua dat va duoc cip GCNQSDD, céc con con nho khong co dong gop gi vao khbi
tai san chung ctia vo chong 6ng. Khi xay nha trén dat cac con ciia ong ciing khong
c6 dong gop gi.

Trong qua trinh sir dung dét gia dinh 6ng 6n dinh khong c6 tranh chép véi cac
ho lién ké. Pau nam 2021, gia dinh 6ng xay dung cong trinh méi 1a nha & 02 tang
Kién cd ¢ phan tiép gidp v6i phan Tay Bic thira dat cua gia dinh ong Pam. Trudc
khi xay 6ng khong xin phép chinh quyén dia phuwong va khéng cd can bo dia chinh
cam moc gidi nhung 6ng cd goi cac ho lién ké trong d6 c¢6 vo chong 6ng Pam dén
phan dinh ranh gidi gitta cac ho. Sau khi thdng nhat 6ng di tién hanh xay dung,
trong qua trinh xay dung, gia dinh 6ng khong c6 phat sinh tranh chap gi v6i ho éng
bam.

Nay dng xac dinh khi xay dung cong trinh nha 2 tang c6 lan sang phan dét
nha 6ng Pam con dién tich 1an chiém 1a bao nhiéu 6ng khéng rd, theo dng Pam
cho riang 6ng 14n khoang hon 20m® Ong dé nghi Tda 4n cdn clr vao gidy chimg
nhan cua hai bén d dugc cip dé xac dinh dién tich sir dung ctia hai nha. Néu éng
xay dyng cong trinh c6 1an sang nha 6ng Pam thi ong xin tra 6ng Pam bang gia tri
dién tich dat 6ng di 1an chiém.



Péi voi ba Ly di uy quyén cho ong tham gia giai quyét vu an déu nhat tri theo
quan diém cta 0ng, khong co y kién gi khac.

Tir ndi dung trén, ban an so tham cin ct Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 235, 266,
267, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy; Diéu 166, 168, 170, 202, 203 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 115, 158, 161, 164, 166, 169, 174, 175, 176 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hoi, xir:

Chép nhén yéu cau khai kién cta 6ng Han Van Pam vé viéc kién doi phan
dién tich dit 21,4m” khi xay dung cong trinh ho nha ong Tran Vin Ky di lan
chiém. Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Han Vian Pam vé viéc thao d& cac cong
trinh x4y dung ctia nha 6ng Ky trén phan dat 1an chiém cia nha 6ng Dam.

Xac dinh ho gia dinh ho gia dinh Tran Van Ky khi xay dung cong trinh di 1an
chiém phan dat cua ho gia dinh 6ng Han Van Pam 1a 21,4m’ Giir nguyén hién
trang str dung dat va cc cong trinh gin lién v6i dat cta ca hai thira dat s6 121 va
126 ciia ho gia dinh 6ng Tran Van Ky va hién trang st dung dat va cac cong trinh
gan lién voi dat cia thira dat sb 127 cta ho gia dinh ong Han Van Pam. Budc ong
Tran Vin Ky va ba Pham Thi Ly c¢6 nghia vu trich tra tri gia phan dat 1an chiém
bang tién cho gia dinh 6ng Han Van Pam 1a 21,4m? x 25.000.000 dong =
535.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau thio d& céc cong trinh xay dung cta nha ong Ky
trén phan dét 1an chiém ctia nha ong Pam.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac duong su phai chiu an phi, chi phi xem xet
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, quyén khang c4o theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/10/2022, dng Han Van Pam khang c4o mdt phan ban an so tham,
khong chap nhan viéc bi don tra bang tién dbi véi dién tich da 14n chiém, dé nghi
budc bi don tra lai dtng dién tich dat d3 14n chiém.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén yéu cau khang cio; bi don dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v4i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién tda phat biéu
kién vé viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to
tung tir khi thu 1y vu an dén trudc khi nghi 4n 1a dam bao dung quy dinh cua phap
luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308, Diéu 148



B6 luat T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi, xtr gilt nguyén ban an so tham.
Ong Dam phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n ciing nhu 16i trinh bay
clia cac duong su; cian ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Han Vin Pam ndp trong han luat
dinh nén dugc chip nhan dé xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& noi dung: Ong Han Van Pam khoi kién budc 6ng Tran Van Ky phai
tra gia dinh ong dién tich dit dd x4y 14n sang nha ong khoang hon 20m? (theo két
qua do dac hién trang 13 21,4m?), budc 6ng Ky phai tra 6ng phan dat thd cu caa
thira dt 126 cta nha 6ng Ky tuong ting véi dién tich dat 6ng Ky da xay lan sang
nha 6ng va budc 6ng Ky thio d& cong trinh xay dung sang dat nha 6ng dé tra lai
6ng dién tich dat theo GCNQSDD. Ban 4n so tham xir chdp nhan mot phan yéu
cau khoi kién cia ong Pam, budc 6ng Tran Vian Ky va ba Pham Thi LY phai c6
nghia vu trich tra gia dinh 6ng Han Vian Pam tri gia phan dat 1an chiém bang tién
1a 535.000.0004.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Pam khang c4o dé nghi cap phuc thim budc bi
don phai tra dién tich dat da 1an chiém, khong chap nhan viéc bi don tra bang tién
tuong ng tri gia phan dét lan chiém.

Xét khang cao ctua 6ng Han Van Dam, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé ngudn gdc, dién tich dit va viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat
cua thira dat s6 127 thudc quyén sir dung hop phéap cta ho gia dinh 6ng Han Vin
Pam va thira dat s6 126, 121 thudc quyén st dung hop phap cta ho gia dinh 6ng
Tran Vin Ky.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an cdp so tham d3 tién hanh xem xét thim
dinh doi véi thira dat s6 127 va 02 thira dat s6 126, 121 nhu sau:

Két qua do dac thira dat s6 127, to ban do 29 tai thon Cuong Trang, xa An
Thinh, huyén Luong Tai, tinh Bac Ninh ciia ho 6ng Han Vin Pam: Tong dién tich
gia dinh 6ng Pam dang quan 1y va sir dung 1a 500,5m’ phan dién tich nay da duoc
trir 37,1m? hanh lang giao théng (néu trir di 41m? hanh lang giao thong thi thuc té
sir dung ctia nha 6ng Dam 1a 496,6m?). Nhu vdy, so véi dién tich dat gia dinh 6ng
Pam da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt thiéu 21,4m”



Két qua do dac thira dat s6 126, to ban dd 29 1a dét thd cu va thira dat sb 121,
td ban d6 29 1a dat ao tai thon Cuong Trang, xa An Thinh huyén Luong Tai, tinh
Bic Ninh, mang tén ho ong Tran Van Ky.

Thira dat 126 c6 dién tich thuc té sir dung 13 197m? d3 trir di 29,3m* hanh lang
giao thong (néu trir di 32,3m*hanh lang giao thong thi thyc té sir dung ciia nha ong
Ky la 193,6m®). Nhu vay, so véi dién tich dat gia dinh ong Ky da duoc cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cta thira s6 126 ting 6,7m?.

Thira dt 121 dién tich thyc té st dung la 439m?. Nhu vay, so voi dién tich dat
gia dinh ong Ky da dugc cdp gidy ching nhin quyén str dung dat cua thira sb 121
c6 tang 16,7m?. Tong dién tich dat cua ca hai thira ¢at do ho nha 6ng Ky dang quan
Iy va sir dung tang 23,4m>.

Nhu vy, theo két qua xem xét tham dinh tai chd, ¢6 cin ctr xac dinh dién tich
dat gia dinh 6ng Dam dang quan 1y va st dung thiéu 21,4m? so vé6i dién tich dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va khi xay dung cong trinh 6ng Ky da xay
lan sang mot phan dit cua gia dinh ong Pam, dién tich 21,4m° Do d6, ban 4n so
tham xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a co can cu.

Xét thdy 6ng Tran Van Ky da xay dung nha hai tang kién cb, da lan sang
phan dat ong Pam 13 21,4m® Phan dién tich 14n chiém kéo dai theo chiéu dai cua
thira dat cua gia dinh 6ng Pam 1a 67,37m tir phia Nam tiép gidp v6i duong 281 1a
5cm; phia Bac giap nha ong Pham Vin Doan 1a 44cm. Tuy nhién, trude khi tién
hanh x4y dyng cong trinh 6ng Ky c6 théng bdo cho vo 6ng Pam 13 ba Mién ra dé
x4c dinh mdc giéi dat. Tai thoi diém gia dinh 6ng Ky xay dung thi ho 6ng Pam
khong c6 y kién gi, chi dén khi ong Ky xay dung xong mdi kién 6ng Ky vé viéc
14n chiém dat. Déi v6i phan dién tich 1an chiém & phia sau nha 6ng Pam (phia Bic
ctia thira dat) 1a phan gia dinh 6ng Pam chua xay dung, hién ong Ky da xay nha
kién cb; phan dién tich éng Ky 14n chiém phia truéc (phia Nam cua thira dat) co
dién tich nho, gia dinh ong Pam ciing di xay dung cong trinh tiép giap voi phan
tuong bao va cong cua gia dinh 6ng Ky tir trude. Tai phién toa phuc tham, 6ng
Pam yéu cau ong Ky phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém 12 21,4m? tai thira dét
s6 126 va khong chap nhan viéc thanh toan bang gia tri quyén sir dung dat. Xét
thdy phan dién tich dat 1an chiém hién gia dinh ong Ky da xay dung cong trinh
kién cb nén khong thé pha d vi s& 1am anh hudng rat 16n dén gia tri cng trinh
trén céac thira dat. Nhu vay, ban an so thim xir khong chip nhan yéu cu cta 6ng
Pam budc 6ng Ky phai thdo d& cac cong trinh xay dung trén phan dat da 1an chiém
va budc 6ng Ky, ba Ly c6 nghia vu tra tri gia phan dat 1an chiém bang tién cho gia
dinh 6ng Pam theo két qua dinh gia tai san, tong s tién 1a 25.000.000d x 21,4m? =
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535.000.000 dong 1a phu hop. Do vay, khong c6 can ctr chip nhin khang cdo cua
ong Han Van Bam.
[3]. Vé an phi: Ong Pam phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 166, 168,
170, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 115, 158, 161, 164, 166, 169, 174,
175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi tda an, xir gitt nguyén ban an so tham.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Han Van Pam vé viéc kién doi 6ng
Tran Vin Ky phan dién tich dat 21,4m”. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Han
Vian Dam vé viéc thao do cac cong trinh xay dung cua 6ng Ky trén phan dat lan
chiém cta ong Pam.

2. Giir nguyén hién trang sir dung dat va cac cong trinh gan lién voi dat cia
hai thira dat s6 121 va 126 cua ho ong Tran Vin Ky va hién trang st dung dat va
cac cong trinh gan lién v4i dat cia thira dat s6 127 cua ho gia dinh ong Han Vin
Dam (c6 so do chi tiét kem theo ban én).

Budc ong Tran Vin Ky va ba Pham Thi Ly phai c6 nghia vu trich tra trj gia
phan dat 1an chiém bang tién cho gia dinh ong Han Van Pam 1a 535.000.000d
(Nam tram ba muoi lam triéu dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu 1ai suat d6i véi sb tién chua thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 357
va Dicu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Ong Tran Vin Ky va 6ng Han Van Pam c6 quyén lién hé v6i co quan nha
nudc ¢ tham quyén dé lam thi tuc diéu chinh lai dién tich dat theo két qua giai
quyét cua ban an sau khi cac bén da thyc hién xong phr:fm trach nhiém dan su.

3. Vé 4n phi va chi phi t6 tung:

- Ong Tran Van Ky va ba Pham Thi Ly phai chiu 25.400.000 déng an phi dan
su so tham. Hoan tra ong Han Van Bam 24.000.000 déng tam Ung an phi dan sy
da nop tai bién lai thu s6 0007916 ngay 09/3/2022 tai Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén Luong Tai.



- Ong Tran Van Ky phai chiu 10.000.000 dong chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san. X4c nhan 6ng Pam da nop 10.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va gid tai san. Budc ong Ky phai hoan tra 6ng Pam sb tién
10.000.000 dong.

- Ong Han Vin Pam phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc tham (xé&c
nhan 6ng Pam d3 nép 300.000 dong tién tam Gng an phi phuc thAm theo bién lai
thu s6 0008060 ngay 03/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Luong Tai.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lu4t Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Luong Tai;

- Chi cuc THADS huyén Luong Tai;
- Cac dgdng sur;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Tinh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Binh Nguy&n Tuyét Mai Nguyén Vin Tinh



