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Ban 4n sd: 33/2020/DS-ST
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V/V: Tranh chap Hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Vian Tin.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Y Mung Nig;
2. Ong Nguyén Ngoc Tho.
- Thir ky phién téa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Krong Buk, tinh Bak Lak.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Biik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Toan — Kiém st vién.
Ngay 30/9/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Krong BUk, tinh Bak Lak
Xét xir so tham cdng khai vu an thu L s6: 25/2020/TLST-DS ngay 05/02/2020 vé
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 39/2020/QDXXST-DS ngay 26/8/2020 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 33/2020/QDST-DS ngay 11/9/2020 giita cac duong Su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Y; Co6 mat.
Dia chi: Thon N, x4 C, huyén K, tinh Pak Lik.
- Bi don: Ong Nguyén Kim H, ba Ngd Thi L; Ving mit.
Dia chi: Thon A, xa P, huyén K, tinh Dak Lik.
- Nguoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung ciia bi don: Chi Hoang Thi
Lé N; Ving mat.
Dia chi: Thon A, xi P, huyén K, tinh Dak Lik.
- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ngan hang T; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Vin Tr; Chuc vu:
Chtrc vu: Phé phong Phu trach Phong giao dich B; Dia chi: S6 V, phuong A, thi xa
B, tinh Pik Lak (van ban ty quyén s 2239/2020/GUQ-PL ngay 28/7/2020); Ving
mat.

2. Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién ca phé Ng; Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba Ngb Thi L; Dia chi: Thon A, xa P, huyén K, tinh Dik Lik; Ving
mat.

3. Van phong Cong ching P; DPia chi: Thon T, x& P, huyén Krong Buk, tinh
Pik Liak. Pai dién theo phap luat: Ong Pham Pinh Th — Chirc vu: Trudng vin
phong; Vang mat (c6 don xin vang mat).

4. Van phong dang ky dat dai B; Pia chi: S6 P, Tp. B, tinh Pak Lik; Vang
mat.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Pau Vian B, sinh nam 1970; Pia chi: Thén N, x4 C, huyén K, tinh Dak
Lik; Vang mit (c6 don xin ving mit).

2. Ong Lé Trong D1, sinh nim 1971; Pia chi: Thén N, x4 C, huyén K, tinh
Pik Lik; Vang mit (c6 don xin vang mit).

3. Ong Nguyén Viét D, sinh ndm 1990; Pia chi: Thén N, x4 C, huyén K, tinh
Pik Lik; Vang mit (c6 don xin vang mit).

4. Ong Nguyén Quang V, sinh nim 1984; Pia chi: Thén N, x& C, huyén K,
tinh Pak Lak; Vang mat (c6 don xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
nguyén don ba Lé Thi Y trinh bay cé néi dung: VVao ngay 10/5/2016 ba Y c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L mot phan dat riy toa lac tai
thdn N, xa C, huyén K véi dién tich 480m® thudc thira dit sb 54, to ban do sb 09,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BE 591747 do Uy ban nhan dan huyén
Krong Buk cap ngay 07/8/2012. Dién tich dat chuyén nhuong c6 ti can nhu sau:

Phia dong giap dat ca phé cta éng b,

Phia tay giap duong,

Phia nam gidp dat ong D1,

Phia bic giap phan dat con lai ciia vo chong dng H, ba L.

Gi4 chuyén nhuong 13 112.000.000 déng; ba Y da tra 109.000.000 dong; con
no lai 3.000.000 dé)ng; hai bén thda thudn cung nhau sang tén Bia d¢ thi tra hét. Hai



bén c6 viét gidy sang nhuong ray ca phé viét tay v6i nhau; khong co xac nhan cia
co quan c6 tham quyén. Khi do, trén dat c6 ca phé, khoang 44 cay ca phé. Sau khi
viét gidy sang nhugng xong thi vo chong 6ng H, ba L d3 ban giao dat cho ba Y st
dung tir 6 cho dén nay. Ba Y dd nho bo hét ca phé trude dit ba L trong; ba Y 1am
nha nim 2017, nha xdy cdp 04 dién tich 90m?, 01 cai giéng dao nim 2017, xung
quanh dit rao ludi B40 nim 2017. Ba Y ciing di trong 05 cdy bo, 03 ciy mit, 01
cdy chanh, 02 cdy sau riéng, 02 cay ché voi.

Trong gidy sang nhuong ghi: “Khi ndo bdn dwgc ¥ dién tich thi ba L phdai
sang tén s6 do cho ba Y 1a vi tai thoi diém sang nhuong c¢6 nhidu ngudi héi mua
dat ciia ong H, ba L nén moi théa thuan nhu vdy. Tuy nhién sau do, ba L khong
chuyén nhuong cho ngudi khac nira nhung ciing khong chiu 1am thi tuc sang tén
choba.

Hién ba Y dugc biét vo chong 6ng H, ba L di thé chp dat dé vay tién tai
Ngéan hang T, Chi nhanh b, PGD B vao ngay 08/01/2020.

Chung t6i khong thoa thuan vé ai 13 nguoi chiu chi phi sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat cho t6i nén toi khong c6 ¥ kién, yéu cau gi vé viéc nay;
theo quy dinh ctia phap luat dt dai bén nao phai chiu thi ctr theo ma thuc hién.

Nay ba Y khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Y va vo chong 6ng H, ba L ddi véi dbi véi dién
tich 480m? dat toa lac tai xd Chu Kbd, huyén Krong Buk, tinh Dk Lik; qua xem
xét thAm dinh tai chd thi dién tich thuc té 1a 399,6m2; thudc mot phén thira dét sd
54, to ban d6 s6 09, tong dién tich 5410,8m® theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BE 591747, do UBND huyén Krong Buk cap ngay 07/8/2012, dtng tén 6ng
Nguyén Kim H, ba Ngé Thi L. Budc 6ng H, ba L phai c6 nghia vu cung véi ba Y
dén cac co quan nha nudc co thim quyén hoan thanh thi tuc tach thira, chuyén d6i
muc dich str dung dat va sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Y ddi
v6i dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Y. Pong thoi, ba Y s& ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng H, ba L 3.000.000 ddng tién chuyén nhuong dét con lai.

Ong H, ba L yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita
ong Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L va ba Y ngay 10/5/2016 dbi véi dién tich dét
khoang 480m?® dat toa lac tai thon N, x4 C, huyén K, tinh Pak Lak v6 hiéu; thudc
mot phén thira dat s6 54, to ban do sb 09, téng dién tich 5410,8m2, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dit s6 BE 591747, do UBND huyén Kréng Buk cip ngay
07/8/2012, dimg tén ong Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L; dong thoi xtr Iy hau qua



ctia hop ddng v6 hiéu; ba Y khong dong ¥ véi y kién cua bi don. Viéc ba L, ong H
thé chip quyén st dung thira dat sé 54, trong d6 co phan dién tich dat da chuyén
nhuong cho ba Y, bd Y hoan toan khong biét. Khi thé chip cho ngan hang thi éng
H, ba L khong thdng bao cho ba Y. Ba Y khong thiy viéc Ngan hang T vao thim
dinh ciing nhu hoi ba Y vé viéc ba Y da xdy dung nha cp 4 dang hoang trén dat. Vi
vay ba Y yéu cau Toa an giai quyét, hop dong thé chip quyén s dung dét sb
0016/2020/TC-BH ngay 08/01/2020 gitra Ngan hang T, Chi nhanh B, PGD B va
6ng Ngb Thi L, 6ng Nguyén Kim H vé hiéu d6i v6i phan dién tich dit da chuyén
nhuong cho ba Y.

- Tai bén tw khai, bi don ba Ngé Thi L va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
bi don, ba Hoang Thi Lé N trinh bay cé néi dung: Vo chong ba L c6 quan hé quan
biét v6i chong ctia ba Lé Thi Y tén 1a 6ng M (hién da chét). Vao ngay 10/5/2016 vo
chong ba L c¢6 chuyén nhuong cho ba Y 01 dién tich dat 1a 08 m chiéu ngang, chiéu
dai la 62 m; c6 tir can nhu sau:

Phia dong giap dat ca phé cta 6ng b,

Phia tay gidp duong dai 8m

Phia nam giap dat 6ng P1;

Phia bac giap phan dat con lai ctia vo chong ba L.

Dién tich dat nay nam trong thtra dat riy cua vo chong ba L, thudc thia dat
s6 54, to ban do s 09, tong dién tich 5410,8m?, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BE 591747, do UBND huyén Krong Biik cap ngay 07/8/2012, dtng tén
ong Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L; toa lac tai xa C, huyén K, tinh Dak Lak.

Véi gia chuyén nhuong 1a 112.000.000 dong; ba Y di tra 109.000.000 dong;
con no lai 3.000.000 dé)ng; hai bén thoda thudn cung nhau sang té€n Bia do thi tra hét.
Nhung véi diéu kién khi nao vo chong ba L ban dugc ' dat rdy thi ba L méi co
trach nhiém lam Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Y. Hai bén co viét gidy
sang nhugng ray ca phé viét tay voi nhau va viét 1d thoa thuan cy thé trong gidy.
Gidy do ba Y viét va ba L ky. Khi d6, trén dat co ca phé do vo chong ba L trong
nam 2006; bao nhiéu cdy thi ba L khong nhé rd; chi nhd toan bd dién tich r5y 1a 570
cay. Sau khi viét gidy sang nhugng xong thi vo chong ba L di ban giao dat cho ba
Y str dung tir 46 cho dén nay. Ba Y ciing di lam nha ¢ trén dat. CH ba L bj tai nan
hon 15 ndm nay, ngé)i mdt chd; mbi giao dich déu do mot minh ba L dimg ra. Do
tinh nghia ba L thdy hoan canh cuia ba Y bi chong danh dap nén ba L thuong tinh
ma béan cho ba Y dé ba c6 chd 6. Trude khi ba L chuyén nhuong dat cho ba Y ba L



cling d4 n6i rd khi nao ba L ban dugc % riy thi ba L méi 1am thu tuc sang tén Gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ba.

Nay ba Y khoi kién vo chong ba L yéu cau phai thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba Lé Thi Y thi ba L khong dong ¥ véi yéu cau cua
ba Y. Hién vo chong ba L da thé chip thira dat nay tai Ngan hang T dé vay von.

Tai don yéu cau phan t6 dé ngay 12/5/2020 ctia 6ng Nguyén Kim H, ba Ngb
Thi L yéu cu Toa an giai quyét tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Nguyén Kim H, ba Ngb Thi L va ba Lé Thi Y ddi véi dién tich dét trén vo
hiéu va xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu véi L do chua hoan thanh thi tuc
chuyén nhuong va hién toan b thira dat sé 54 di thé chap tai ngan hang.

- Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan, Ngéin hang T, dai dién theo iiy
quyén tham gia té tung éng Ha Vin Tr trinh bay ¢é néi dung: Ngay 10/01/2020
Cong ty Trach nhiém hitu han mét thanh vién ca phé Ng do ba Ng6 Thi L 1a dai
dién theo phap luat c6 ky két Hop dong tin dung véi Ngan hang T, Chi nhanh D,
PGD B theo Hop dong tin dung sé LD 2000300514 voi sd tién vay 500.000.000
dong; thoi han vay 12 thang. Pé dam bao cho khoan vay 6ng Nguyén Kim H, ba
Ngb Thi L c6 thé chip 01 thira dat 54, t& ban d6 sd 09, tong dién tich 5410,8m?
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE 591747, do UBND huyén Krong
Buk cép ngay 07/8/2012, diing té€n Oong Nguyén Kim H, ba Ng6 Thi L, toa lac xa C,
huyén K, tinh Pik Lik theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0016/2020/TC-BH ngay 06/01/2020.

Nay ba Y khai kién yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba Y va vo chdng dng H, ba L ddi voi ddi véi dién tich 480m? dit toa
lac tai xa C, huyén K, tinh Pak Lik; qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich
thue té 13 399,6m?; thudc mot phan cua thira dat trén; budc ong H, ba L phai co
nghia vu clng véi ba Y dén cac co quan nha nudc c6 tham quyén hoan thanh thu
tuc tach thira, chuyén d6i muc dich sir dung dat va sang tén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ba Y thi ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat, khong ¢ yéu ciu gi.

Khi tién hanh cho vay von dng Tr 1a ngudi truc tiép phu trach di thim dinh
dat. Khi dén thira dat 6ng Tr c6 thay 01 can nha nhung khong c6 ai ¢ nha ctra nha
dong, ong Trong c6 hoi chi Hoang Thi Lé N 1a con dau cta ba L, dng H vé cin nha
ctia ai thi chi N noi 1a nha cho ba con & nhd chir khong néi da chuyén nhugng dat

cho ba Y 1am nha. Sau khi xem xét tham dinh dit va xem xét toan dién ho so vay



von thi Ngan hang dong y cho Cong ty TNHH MTV Ng vay von. Nay ba Y yéu cau
tuyén bé hop dong thé chdp quyén st dung dat sé6 0016/2020/TC-BH ngay
08/01/2020 gitta Ngan hang T, Chi nhanh B, PGD B va ba Ngé Thi L, 6ng Nguyén
Kim H v hiéu dbi v6i phan dién tich dit da chuyén nhuong cho ba Y thi ngan hang
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, khong co yéu cau gi.

Tai Thong béo sé 147/2020/TB-PGDBH ngay 28/9/2020 vé viéc khong tham
gia vu an tranh chdp hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét, xin ving mat
trong cic phién toa lién quan dén vu 4n trén trong thoi gian téi. Ly do Cong ty
TNHH MTV ca phé Ng di tt toan toan bd du no gdc va 13i ctia moén vay duoc bao
dam bang tai san trong vu 4n trén va da rit tai san khoi Ngan hang.

- Tai don xin ving mdt, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, Vin
phong cong chung P trinh bay co ngi dung: Ngay 08/01/2020, Van phong cong
chimg P c6 thuc hién cong chiung Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0016/2020/TC-BH giita Ngan hang T, Chi nhanh b, PGD B va ba Ngé Thi L, éng
Nguyén Kim H dbi véi thira dat sb 54, to ban d6 sé 09, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BE 591747 do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cip ngay
07/8/2012. Viéc cong chung hop dong chuyén nhuong di duoc Vin phong cong
chung P thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat; cac bén tham
gia giao dich chuyén nhuong hoan toan ty nguyén va du nang lyc hanh vi dan; muc
dich va ndi dung cta hop dong khong vi pham phép luat va khong trai dao duc xa
hoéi. Vin phong cong chimg P xin vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc tai Toa &n
gdm phién hop, phién hoa giai, d6i chat, tham dinh va dinh gia tai san va phién xét
XUr.

- Tai bién bén ldy 16 khai, ngwoi lam chieng 6ng Nguyén Viét Th trinh bay
6 nji dung: Ong Th cé quen biét gia dinh ba Lé Thi Y va vo chong ong Nguyén
Kim H, ba Ngo Thi L. Vao thoi diém nam 2016, 6ng Th khong nhd rd ngay thang
cu thé, dng Th c6 hoi mua dat cia ba L, 6ng H tai thon N, xa C, huyén K, tinh Pak
Lak; v6i dién tich chiéu ngang dudng 1a 10m. Cung thoi diém 6ng Th hoéi mua dat
ctia ba L thi ¢6 ba Lé Thi Y va 6ng Nguyén Quang V ciing hoi mua dat cing mot
thira 16n dit rdy cua ba L. Trong cing mot ngay 6ng Th, ba Y, 6ng V cing véi ba L
dén thira dat ctia ba L dé do dat, mdi nguoi mua mot miéng theo thr tu la ba Y 8m
theo duong, 6ng V 8m theo duong, dng Th 1a 10m theo duong. Nhung sau do, ong
Th va anh V dén nha ba L dé dat coc thi gia dinh ba L thong nhat khéng dong ¥ ban
nita. Ba L n6i do ba Y dit coc tién trudc nén ban cho ba Y théi. Vi vay, tir d6 cho



dén nay 6ng Th va ba L khong thoa thuan mua ban dét nita, con ba L ¢ ban cho ai
nita khong thi 6ng Th khong biét.

- Tai bién ban ldy 1oi khai, ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Quang V trinh
bay c6 ndi dung: Vo thoi diém nam 2016, 6ng V khong nhé rd ngay thang cu thé,
6ng V c6 hoi mua dat cua ba Ngo Thi L, 6ng Nguyén Kim H tai thén N, x4 C,
huyén Krong Bik, tinh Pk Lak do 6ng th c6 néi ho ban dat chir dng V khong quan
biét gi ho. Cung thoi diém 6ng V hoi mua dat ctia ba L thi c6 ba Lé Thi Y va dng
Nguyén Viét Th ciing hoi mua dat cing mot thira 16n dat rdy cia ba L. Trong clng
mot ngay dng V, ba 'Y, 6ng Th cing voi ba L dén thira dat ciia ba L dé do dat, mdi
ngudi mua mot miéng theo tht ty 1a ba Y 8m theo duong, dén 6ng V khoang 8m
theo duong va o6ng Th la 10m theo duong. Nhung sau do, 6ng V va anh Th cung
nhau di dén nha ba L dé dit coc thi gia dinh ba L thong nhat khong dong ¥ ban nita.
Ba L n6i do ba Y dit coc tién trude nén ban cho ba Y thdi. Vi vay, tir d6 cho dén
nay dng V va ba L khong thoa thuan mua ban dét nira, cOn ba L ¢ ban cho ai nira
khong thi dng V khong biét.

- Tai bién bdn ldy 16i khai, ngwoi lam chieng éng Pdu Vian D trinh bay co
néi dung: Ong P 13 hang xom quen biét véi ca hai bén gia dinh ba Lé Thi Y va vo
chong 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L. Ong B c¢6 thira dat giap ranh véi dat cua
ba Lé Thi Y vé phia dong, canh dai khoang 7,5m. Thtra dat ctia ba Y ¢6 nguodn goc
vao nam 2016 ba Y nhan chuyén nhugng cta 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L
mot phan thira dat rdy cta 6ng H, ba L véi gia 112.000.000 dong véi t can nhu
Sau:

Phia dong giap dat ca phé ctia 6ng b,

Phia tay giap duong, dai 8m;

Phia nam giap dat ong D1, dai khoang 62m

Phia bic giap phan dat con lai cia v chong dng H, ba L, dai khoang 62m;

Dién tich dat ba Y nhan chuyén nhugng cua 6ng H, ba L khi d6 khoang
480m°. Hai bén co viét gidy sang nhuong va 6ng B c6 ky tén 1am chimg trong gidy
sang nhuong. Ciing chinh 6ng P va ong Lé Trong D1 1a ngudi di do dat chuyén
nhuong cho ba Y cing véi ba Y va ba L. Sau d6, ba Y dd lam nha dé ¢ trén dién
tich dat chuyén nhugng cta ba L, ong H.

- Tqi bién bén ldy 167 khai, nguwoi lam chirng 6ng Lé Trong PI trinh bay c6
néi dung: Ong D1 1 hang x6m quen biét véi ca hai bén gia dinh ba Lé Thi Y va vo
chong ong Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L. Ong P1 c6 thira dat giap ranh véi dat cta



ba L& Thi Y vé phia nam, canh dai khoang hon 50m. Thtra dat ctia ba Y ¢6 ngudn
gbc vao nam 2016 ba Y nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi
L mot phan thira dat rdy cta ong H, ba L vé6i gia 112.000.000 dong véi tir can theo
gidy sang nhuong nhu sau:

Phia dong giap dat ca phé cua éng ;

Phia tay giap duong, dai 8m;

Phia nam giap dét cua 6ng D1, dai khoang 62m;

Phia bic giap phan dat con lai cua vo cH 6ng H, ba L, dai khoang 62m;

Dién tich dat ba Y nhan chuyén nhuong cua éng H, ba L khi d6 khoang
480m>,

Hai bén c6 viét gidy sang nhuong va 6ng D1 ¢o6 ky tén 1am ching trong gidy
sang nhuong. Ciing chinh 6ng P1va éng Lé Trong D1 1a ngudi di do dat chuyén
nhuong cho ba Y cing v6i ba Y va ba L. Sau d6, ba Y di 1am nha dé ¢ trén dién
tich dat chuyén nhuong cta ba L, 6ng H.

Dai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Kréng Biik phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Thu ky tir khi thu Iy vu an dén
trude khi mé phién toa da thuc hién ding quy dinh cua BLTTDS. Tai phién toa
HDBbXX thuc hién dung chirc nang nhiém vu cua minh ddi trinh ty tha tuc cia phién
tdoa so thim. Pi véi nguyén don, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan Ngan
hang T, Vin phong Cong chung P, Vin phong dang ky dat dai B va nhimg ngudi
lam chtng da thuc hién day day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cia
Bo luat T6 tung dan su; bi don, dai dién theo uy quyén cua bi don, nguoi co quyén
loi va nghia vy lién quan Cong ty TMHH MTV Ng ving mit lan th hai tai phién
toa nén dé nghi Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don: Coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/5/2016 giita 6ng Nguyén Kim H, ba
Ngo Thi L va ba Lé Thi Y dbi véi thira dat dién tich 480 m? do dac thyc t& 399,6m’
thudc mot phan thira dat sb 54, to ban dd s6 09, tong dién tich 5410,8m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BE 591747, do Uy ban nhan dan huyén Krong
Bk cap ngay 07/8/2012, dtng tén 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L. Ong Nguyén
Kim H, ba Ngo Thi L, ba Lé Thi Y c6 trach nhiém lién hé vdi cic co quan c6 tham
quyén dé hoan thién céc thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba
Y theo quy dinh phap luat. Ba Lé Thi Y c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén



Kim H, ba Ngo Thi L sd tién chuyén nhugng dat con lai 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén don ba Lé Thi Y
vé viéc yéu cau tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0016/2020/TC-BH
ngay 08/01/2020 giita Ngan hang T, Chi nhanh B, PGD B va 6ng Nguyén Kim H,
ba Ngb Thi L vo hiéu dbi voi phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Y.

3. Khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Kim H, ba Ngb
Thi L vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/5/2016 giita 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L va ba Lé Thi Y vo hiéu va xu ly
héu qua cta hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va cén cur vao 10i trinh bay cua duong su, Hoi déng xét Xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip: Day 13 quan hé phap luat tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T tung dan su va tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Krong Buk theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé thii tuc to tung: Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don
da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir 2 dén tham gia phién toa xét xtr nhung vang
mit tai phién toa; Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dén su.

[3] V& ndi dung tranh chap:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Y vé viéc cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/5/2016 giira ba Y va vo chong ong
H, ba L d6i véi dién tich dat 480m?, két qua xem xét thim dinh tai chd 1a 399,6m?
toa lac tai xa C, huyén K, tinh Pak Lak; thudc mot phan thira dat sb 54, to ban d6 sb
09, té)ng dién tich 5410,8m2, theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE
591747, do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cap ngay 07/8/2012, dung tén 6ng
Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L; dong thoi budc ong H, ba L phai c6 nghia vu cing
v6i ba Y lién hé vdi cac co quan co tham quyén lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit dbi véi thura dat da chuyén nhuong cho ba Y; ba Y c6 trach
nhiém tra cho 6ng H, ba L 3.000.000 déng tién chuyén nhuong dat con lai; Hoi
dong xét xir xét thay:



[3.1.1] V& hinh thtrc: Gidy sang nhuong riy ca phé ngay 10/5/2016 giita dng
H, ba L va ba Y dugc viét tay, khong c6 xac nhan ciia co quan c6 thim quyén vé
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3.1.2] V& noi dung: Nguyén don ba Y, bi don ba L va ngudi dai dién theo ty
quyén cua bi don chi Na déu trinh bay ngay 10/5/2016, 6ng H, ba L chuyén nhuong
cho ba Y mot thira dét toa lac tai thon N, x4 C, huyén K. Hai bén c6 1ap Gidy sang
nhuong dat rdy ca phé thé hién tt can dién tich dat chuyén nhugng nhu sau: “ Réng
(phia tay gidp dwong 8m); Rong phia dong giap ca phé 6 Dai 7,5m; Dai 62m”.

Qua xem xét, thAm dinh tai chd thua dét chuyén nhuong c6 di¢n tich
399,6m?, vi tri tt can cu thé nhu sau:

- Phia dong giap dat ong Pau Van D, canh dai 7,5m;

- Phia tay giap duong, canh dai 8,05m;

- Phia nam giap dat 6ng Lé Trong P1, canh dai 51,4m;

- Phia bac giap dién tich dat con lai caa ong H, ba L, canh dai 51,4m;

Dién tich dat trén thudc mot phﬁn thira dat sb 54, to ban do sb 09, téng dién
tich 5410,8m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE 591747, do Uy ban
nhan dan huyén Krong Buk cdp ngay 07/8/2012, dimg tén 6ng Nguyén Kim H, ba
Ngo6 Thi L.

Gidy sang nhuong dat riy ca phé ngay 10/5/2016 do ba Y viét, c6 chir ky cua
6ng H, ba L 1a bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong 1 ba Y. Gia chuyén
nhuong 14 112.000.000 dong. CAc bén xac 1ap giao dich chuyén nhugng hoan toan
tu nguyén, khong bi ai €p budc, ltra dbi. Thuc hién hop déng chuyén nhuong dét, ba
Y di tra cho 6ng H, ba L s tién 109.000.000 dong; so tién con lai 3.000.000 dong
hai bén thoa thuan khi nao 6ng H, ba L 1am thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba Y thi ba Y thanh toan hét. Ong H, ba L d3 ban giao thira dét trén
cho ba Y quan L, canh tac tir ngay 10/5/2016 cho dén nay.

Sau khi nhan ban giao dat, ba Y da xdy dung cong trinh nha, c6 hang rao ranh
gidi bao quanh thira dat va trong cay trén dat. Khi chuyén nhugng trén dat c6 trong
ca phé, theo ba Y trinh bay c6 khoang 44 cay ca phé do 6ng H, ba L trong trudc do;
sau d6 ba Y da nho bo ca phé dé sir dung dat vao muc dich khac. Qua xem xét,
tham dinh tai chd thé hién tai san gan lién v6i dién tich dat gdbm: 01 cin nha cip 04,
xay dung nam 2017, dién tich (7m x 13m), mai lop ton, nén gach, cira sit, tuong
xay gach; 01 mai vong (5m x 8m) dung ndm 2017; 01 mai che phia sau nha (2,3m x
4,5m); 01 giéng dao, duong kinh 01 mét, sau khoang 30m, giéng dao nim 2017, co
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nép day; Hé thdng cira cong gdm: 02 canh cira sit, 02 tru cong; Hang rao ludi B40,
try bé tong vay quanh thira dat; 01 ham rat sdu 7m; San bé téng dién tich (7,3m x
8m); 27 try bé tong trong tiéu (tiéu da chét). Cay trong trén dat gom: Mit: 03 ciy
trong nim 2019; Bo: 05 cay (gom 02 cay trong nim 2018, 03 cay trong nam 2019);
Sau riéng: 02 cay trong nam 2018; Chanh: 01 cdy trong nam 2018; Quat: 01 cay
trong nam 2019; Cay voi: 02 cay trong ndm 2019.

Vé su chénh léch dién tich dat chuyén nhuong thuc té do dac duoc la
399,6m?, it hon so véi dién tich d4t chuyén nhuong viét trong gidy sang nhuong dét
rdy ca phé 1a 480m’, Hoi dong xét xir xét thay vi tri mbc ranh gioi dat chuyén
nhuong tir khi cac bén ban giao dat khong co su thay d6i, xé dich; ba Y khai khi cac
bén do dac dat thi c6 do chiéu ngang theo dudng 1a 8m, chiéu dai ghi theo ba L noéi
1a 62m chir khong do k¥ ludng nén chi tinh udc lugng dién tich dat 1a 480m? rdi ban
giao dat, ba Y ctr theo mdc ranh gidi dat ma xay nha va dyng rao ludi B40 quanh
thira dat; nay dién tich dat thuc té it hon so véi dién tich dat ghi trong gidy sang
nhuong thi ba Y chi yéu cau Toa an giai quyét theo dung dién tich dat thuc té 1a
399,6m?. Hoi ddng xét thiy su chénh 1énh vé dién tich dt do dac trén thuc té it hon
so voi dién tich dat ghi trong gidy sang nhuong khong lam thay d6i ban chit cua
giao dich chuyén nhuong dat, ba Y dong y véi dién tich dat thuc té do dac duoc,
phtl hop voi dién bién cua qué trinh chuyén nhugng dét ciing nhu 101 khai cua cac
bén.

Qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa C, huyén K thi viéc ba Y xay dung
cong trinh trén dat nong nghiép chua bi xir phat vi pham hanh chinh; phu hop véi
quy hoach sir dung dat, du diéu kién tach thira, chuyén doi muc dich sir dung dat khi
ngudi dan ¢6 nhu cau.

Xét 10i khai nai ctia bi don vé diéu kién khi nao 6ng H, ba L chuyén nhuong
duoc mot phan hai thira dat s6 54 thi méi ¢6 trach nhiém thue hién thi tuc tach thira
dé ba Y dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Hoi dong xét xtr xét thay 10i
khai nai nay khong hop L. Ba Y trinh bay L do ba viét trong gidy sang nhugng “Khi
nao ban dwoc % dién tich thi ba L phdi sang tén sé do cho ba Y 1a vi cing thoi
diém ba Y nhan chuyén nhuong dat ciia ba L thi ba L va mot s6 ngudi khac 1a 6ng
Nguyén Quang V va ong Nguyén Viét Th ciing thoa thuan chuyén nhugng cac vi tri
dat khac cung thira dit s6 54 nén ba Y va ba L méi théng nhét viét trong Gidy sang
nhuong nhu vdy. Toa an da tién hanh 1ay 10i khai ctia 6ng V va dng Th thé hién 1oi
trinh bay cta ba Y 1a dung sy that. Sau khi chuyén nhuong cho ba Y tir nim 2016
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cho dén nay thi ba L ciing khong chuyén nhuong voi ai ma con thé chip dit vay
vbn ngan hang; do d6 thoéa thuan khi nao chuyén nhuong duoc mot phan hai thira
dat s6 54 thi ba L méi 1am thu tuc tach thira cho ba Y khéng thé thyc hién dugc.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ong H, ba L va ba Y duoc thé hién bang Gidy sang nhuong
dat ray ca phé ngay 10/5/2016 tuy khong tuan thi quy dinh vé hinh thitc nhung ba
Y d3 thanh toan dugc gan hét tién chuyén nhuong va ong H, ba L di ban giao dat
cho ba Y sir dung, xay nha sinh séng trén dét, cac bén di thuc hién duogc it nhit hai
phan ba nghia vu ctia hgp dong nén can chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Y,
cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/5/2016 giita 6ng H, ba L va ba Y dbi véi dién tich dit 480m?, do dac thuc té
399,6m* 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 129 B lust Dan sy 2015 va phu hop véi
tinh than tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II ciia Nghi quyét s 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong thim phan Toa an nhan déan tdi cao. Ong H, ba
L phai c6 nghia vy cing véi ba Y lién hé véi cac co quan c6 tham quyén lam thi
tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat da chuyén nhuong cho
ba Y theo quy dinh phap luat dat dai. Ba Y phai tra cho ong H, ba L tién chuyén
nhuong dat con lai 1 3.000.000 dong. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng H,
ba L vé& viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
10/5/2016 v6 hiéu va xt Iy hau qua cta hop dong vo hiéu.

Trong hop dong cac bén khong thoa thuan vé viée ai 13 ngudi chiu cac chi phi
hop 1é lién quan dén thi tuc sang tén nén cac chi phi hop 18 lién quan dén tha tuc
sang tén dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

[3.2] Trudc khi mo phién toa, bd Y rat yéu cau khai kién bd sung vé viée
tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0016/2020/TC-BH ngay 08/01/2020
giita Ngan hang T, Chi nhanh Pak Lak, PGD B va ong Nguyén Kim H, ba Ng6 Thi
L vo6 hiéu dbi v6i phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Y vi ngay 24/9/2020
sau khi Coéng ty TNHH MTV Ng tat toan khoan vay tai Ngan hang T, Chi nhanh
Pik Lk, PGD B thi Ngan hang d4 tra lai tai san thé chap 1a thira dat s 54 cho 6ng
H, ba L nén hién Ngan hang T khong con lién quan trong vu an nita. Xét thay viéc
rit yéu cau khoi kién bo sung ctia ba Y 13 hoan toan ty nguyén va c6 can ci nén can
chap nhan, dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién bd sung trén ciia ba Y.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong; chi phi dinh gia
tai san 1a 2.000.000 dong; cac chi phi ndy ba Y d ndp tam tng. Do yéu cau cua ba
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Y duoc chip nhan nén 6ng H, ba L phai hoan tra cho ba Y s6 tién 1.000.000 dong
tam tng chi phi xem xét thAm dinh tai chd va 2.000.000 dong dinh gi4 tai san 1a phu
hop véi quy dinh tai Diéu 158, Diéu 165 B luat TS tung dan sy.

[5] Vé 4n phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Y dugc chip nhan nén bi don 6ng
H, ba L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim va 300.000 dong an phi dan
su so thim do yéu cau phan té khong duoc chip nhan; Hoan tra cho nguyén don ba
Y tién tam Ung an phi dan sy so thdm sd tién 300.000 dong di ndp theo Bién lai sb
AA/2017/0014474 ngay 03/02/2020 va sb tién 300.000 dong theo Bién lai sb
AA/2019/0011628 ngay 18/8/2020 14 phu hop véi quy dinh tai Diéu 144, Diéu 147
Bo luat T tung dan su va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa &n.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu
144, Diéu 147, Diéu 158, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
Bo luat T tung dan su;

- Diém b khoan 1 Diéu 688, Diéu 117, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu
502 B0 luat Dan sw nam 2015.

- Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Y:

[1.1] Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2016
giita 6ng Nguyén Kim H, ba Ngoé Thi L va ba Lé Thi Y dbi v6i thira dat dién tich
480 m* do dac thuc té 1a 399,6m? thudc mot phan thira dat sb 54, t& ban dd sd 09,
téng dién tich 5410,8m?, theo Giéy chtiing nhan quyén su dung dat s6 BE 591747,
do Uy ban nhan dan huyén Krong Buk cép ngay 07/8/2012, dung tén dng Nguyén
Kim H, ba Ng6 Thi L; c¢6 vi tri t&r can nhu sau:

+ Phia dong giap dat ong Pau Vin D, canh dai 7,5m;

+ Phia tay giap duong, canh dai 8,05m;

+ Phia nam giap dat 6ng Lé Trong D1, canh dai 51,4m;

+ Phia béc giap dién tich dat con lai cua thtra dat s6 54, canh dai 51,4m;
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Tda lac tai thon N, x4 C, huyén K, tinh Pak Lak.

Tai san gén lién vé&i dat tai thoi diém xem xét, thim dinh tai chd gém: 01 can
nha cép 04, xay dung nam 2017, dién tich (7m x 13m), mai lgp ton, nén gach, ctra
sat, teong x4y gach; 01 mai vong (5m x 8m) dyng nam 2017; 01 mai che phia sau
nha (2,3m x 4,5m); 01 giéng dao, duong kinh 01 mét, sau khoang 30m, giéng dao
nam 2017, c6 nap day; Hé thong cira cong gom: 02 canh ctra sit, 02 tru cong; Hang
rao ludi B40, tru bé tong vay quanh thira dat; 01 ham rat shu 7m; San bé tong dién
tich (7,3m x 8m); 27 tru bé tong trong tiéu (tiéu dd chét). Cay trong trén dit gom:
Mit: 03 cdy trong nam 2019; Bo: 05 cdy (gdm 02 ciy trong nam 2018, 03 ciy trong
nam 2019); Sau riéng: 02 ciy trong niam 2018; Chanh: 01 cdy trong nim 2018;
Quat: 01 cay trong nam 2019; Cay véi: 02 cay trong nam 2019.

[1.2] Ong Nguyén Kim H, ba Ng6 Thi L, ba Lé Thi Y c6 trach nhiém lién hé
v6i cac co quan co tham quyén dé hoan thién cac thi tuc sang tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba Y theo quy dinh phap luat. Chi phi hop 1¢ lién quan dén
thu tuc sang tén dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

[1.3] Ba Lé Thi Y c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Kim H, ba Ngb
Thi L s6 tién chuyén nhuong dat con lai 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

[2] Pinh chi giai quyét yéu cau khdi kién bo sung ctia nguyén don ba Lé Thi
Y vé viéc yéu cau tuyén hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0016/2020/TC-
BH ngay 08/01/2020 giira Ngan hang T, Chi nhanh Pak Lik, PGD B va 6ng
Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L v6 hiéu dbi v6i phan dién tich dat da chuyén nhuong
choba.

[3] Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don dng Nguyén Kim H, ba Ngd
Thi L vé viéc yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/5/2016 giita 6ng Nguyén Kim H, ba Ngé Thi L va ba Lé Thi Y vo hiéu va xir ly
hau qua cta hop dong vo hiéu.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong; chi phi dinh gia tai
san 1a 2.000.000 dong; cé4c chi phi ndy ba Y da nop tam ung. Ong H, ba L phai hoan
tra cho ba Y sé tién 1.000.000 déng tam @ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va
2.000.000 dong dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chju khodn tién 13i cia so tién con
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phdi thi hanh &n theo mac 18i sudr quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Dan
S nam 20135.

[5] VVé &n phi:

Bi don 6ng Nguyén Kim H, ba Ngo Thi L phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su so thAm va 300.000 dong an phi dan su so thim do yéu cau phan t6 khong duogc
chap nhén duogc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién
lai s&6 AA/2019/0006553 ngay 21/5/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Kréng BUK.

Hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi Y s6 tién 300.000 dong tam mg an phi
dan su so thAm dd ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0014474 ngay 03/02/2020 va sd
tién 300.000 dong theo Bién lai s6 AA/2019/0011628 ngay 18/8/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Krong Buk.

Bé4o cho nguyén don c6 quyén khang céo an so tham trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mit c6
quyén khang céo vé nhimg van dé lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ngay duoc cép, téng dat hop I¢.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ddk Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Buk;

- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;

- Cac dwong su;,

- Luu ho so, Vp. Vé Vin Ti
O van 11n
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