TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Déc 1ap — Tw do — Hanh phlc
TINH PAK LAK
Bén 4an s6: 15/2023/DS-ST
Ngay: 30 - 3 - 2023

VIV: Yéu cau di doi duong dién

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Cong Dat;

2. Ong Y Mung Nié.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Buk, tinh bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Biik tham gia phién toa:
Ong y Pum Kpi — Kiém sat vién.

Ngay 30/3/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak
Lak xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 129/2022/TLST-DS ngay 08 thang 4
nim 2022 vé “Yéu cau di doi dudng dién” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
06/2023/QbXXST-DS ngay 14/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, ba Duong Thi T; Pia chi: Thon T, xa
Ch, huyén K, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van H; DPia chi: Thon Q, xa Ch, huyén K, tinh Dik
Lik. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
nguyén don éng Nguyén Vin S, ba Dwong Thi T trinh bay: Ong Nguyén Van H
la chu dau tir tram cung cap dién ¢ khu vuc Doi 7, ndng truong cao su xa Ch, thudc
thon L, xd Ch. O khu vuc nay vo chong t6i ¢ dién tich dat rdy nhu sau: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 02, dién tich
34.879,3m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb BT 092948 do UBND



huyén Krong Buk cap ngay 14/4/2011 dung tén vo chong toi. Trén dat trong ca
phé, sau riéng, tiéu...; trong d6 phan trong tiéu khoang 0,6ha, phan con lai trdng ca
phé, sau riéng.

Trong qua trinh xay dung duong diy dién, vao khoang dau nam 2016 giira
vo chong toi va ong H c6 thoa thuan voi nhau bang miéng (khong co gidy to, van
ban gi) vé viéc 6ng H cung cép dién cho chung toi st dung tudi tiéu déi vai 0,6ha
tiéu tai khu vuc nay; véi diéu kién vo chong toi dong ¥ véi cho ong H chon 4 tru
dién ndm trong phan dién tich dat ray ndi trén cta ching t6i. V& phia chung t6i c6
trach nhiém déng tién phi xay dung ban dau cho ong H ddi vé6i dién tich 0,6ha tiéu,
vé6i b tién 14 9.000.000 ddng (chi phi xdy dung dudng dién ban dau 1a 15.000.000
ddng/ha). Vi 1y do dién tich ca phé, sau riéng cua toi ngoai dién tich 0,6ha tiéu noi
trén da giao khoan cho nguoi khac tudi cho nén ching toi khong co nhu ciu sir
dung dién cho viéc tudi ca phé, sau riéng & phén dién tich dat rﬁy con lai. Sau khi
ong H chén tru dién xong, 6ng H cho ching toi sir dung dién tir thang 9/2016 dén
thang 4/2019 thi bat ngd cit dién khong cho chiing toi str dung nita. Ong H yéu cau
chung toi phai dong day du s tién chi phi xay dung duong dién ban dau d6i véi
4ha dat twong duong voéi so tién 70.000.000 dong thi méi dong ¥ cho chiing toi tiép
tuc st dung dién; trong khi ching t61 khong sir dung dién cho muc dich tuéi ca
phé, su riéng ¢ dién tich dat con lai 1a 2,9ha.

Sau khi bi cét dién t6i da lam don gtiri UBND xa Ch. Tai bién ban lam vi¢c
ngay 21/4/2020 ctia UBND x3 Ch 6ng H cam két cham nhat 30 ngay ké tir ngay
1ap bién ban ong H s€ co6 trach nhiém di do1 04 tru dién c6 dac diém néi trén ra
khoi dat cta ching t6i. Tuy nhién dén nay ong H van chua thyc hién. Vi vay ching
t6i yéu cau ong H phai di doi 04 tru dién ra khoi dat cia t6i; co dic diém: Tru
vudng, dugc 1am bang bé tong cdt thép, co kich thude phia chan tru 40cm x 40 cm;
kich thudc ph?m dinh tru 20cm x 20cm; chiéu cao cua try dién khoang 25m,; Phan
chan dé tru bﬁng bé tong, xay dung trén dét cua toi ¢6 kich thude 1,5m x 1,5m, siu
khoang 1,5m; bao gdm ca hé théng day dién 03 pha phia trén.

Truong hop viée di doi ddi véi 04 tru dién gip kho khan thi toi sé tao diéu
kién cho 6ng H khong phai di doi 04 tru di€n noi trén, voi diéu kién:

Thir nhét, ong H phai bdi thudng thiét hai cho chung toi tir thoi diém 6ng H
cit dién cua chung t6i dén nay (tir thang 4/2019 dén thang 4/2022 1a 03 nim) véi
s6 tién cu thé 1.500.000 dong/nam/tru x 4 tru x 3 nam = 18.000.000 dong.



Thir hai, 6ng H phai thué dat caa chung toi dé lam tru dién véi s6 tién nhu
sau: 1.500.000 dong/tru/nam x 4 tru; Thoi gian thué mdi chu ky it nhat du 05 nam.

Thir ba, phai cho chiing t6i 1a ngudi tiép tuc duge str dung dién tir duong day
dién cua ong H va khong phai ndp khoan chi phi ban dau cho 6ng H. Chung t6i chi
phai nop tién dién thyc té theo dong hd cong to dién.

Thtr tu, trong qué trinh st dung duong day dién, ong H c6 trach nhiém dam
bao an toan vé dién, khong lam anh huong dén cdy trong trén dat cua chung toi.
Puong day dién khong dugc sa vong xudng, 1am anh huong dén cay trong trén dat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Vin H
trinh bay: Vao thang 02 ndm 2015 thi t6i c6 dai dién cho mot s6 ho dan trong thon
L hop dong v6i So dién luc tinh Pak Lak dé kéo duong day dién va bom ca phé,
c6 hop dong, t6i dung 1a ngudi ding ky hop dong. Trong d6, gia dinh éng S ¢o
nhu cau kéo dién nén c6 néi toi kéo dién dén cho gia dinh sir dung. Toi ¢6 trao doi
b::ing miéng véi ong S vé viéc toi dung 04 tru dién trén dét cua ong S, ba T thi m&i
c6 dién dé s dung. Gia dinh 6ng S dong y nén toi da dung 04 tru dién vao nim
2015. Gitra toi va 6ng S khong thoa thuan vé viéc gia dinh ong S str dung dién ma
khong phai tra tién phi mat bang. Cho nén sau 04 nim gia dinh ong S khong chiu
tra tién mat bang thi téi da phai cat dién. Nay ong S, ba T khoi kién yéu cau di doi
04 tru dién thi to61 chua déng ¥ vi con lién quan dén céac ho dan sir dung dién khac.
Sau khi t61 hop cac ho dan str dung dudng day dién lai dé théng nhat phuong an co
hay khong viéc di doi1 04 tru dién. Gitia to1 va gia dinh 6ng S khong c6 van ban nao
thoa thuan vé viéc dung 04 tru dién va str dung dién ma chi trao doi béng miéng.
Va khi trao doi bang miéng ciing khong c6 viéc thoa thuan 1a cho st dung mién
phi. Ong S, ba T khai kién yéu cau toi phai di doi 04 try dién thi téi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phéap luat; trudng hop phai di doi 04 tru dién thi phai
ctp dién va cat day dién. Puong diy dién nay 1a do t6i dung ra chu tri dé xay dung
nén toi dtmg ra chiu trach nhiém néu co phat sinh trong viéc phai di doi 04 tru
dién, con cac ho dan cé su dung duong day dién thi khong lién quan trong vu an
nay, do la quan hé gitra t61 va cac hd dan khéac. Ngoai ra, dac diém cua 04 tru dién
khong giong nhu don 6ng S, ba T trinh by, ma thyc té nhu theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd cua Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Kréng Biik phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky, nguyén don, bi don ké tir khi thu Iy vu an



cho dén tai phién toa da tuan tht ding trinh tu, thl tuc va cac quy dinh cua phap
luat T6 tung dan su.

V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don, budc bi don dng Nguyén Vin H phai di doi 04 tru dién va hé
thong dudng day dién 03 pha trén 04 try dién ra khoi thira dat s 01, to ban do s6
02, dién tich 34.879,3m’, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BT 092948
do UBND huyén Krong Buk cap ngay 14/4/2011 dtng tén 6ng Nguyén Vian S, ba
Duong Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao o1 trinh bay cua duong su, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luét tranh chap: Diy 1a quan hé phap luat tranh chip
yéu cau di doi dudng dién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 B luat T tung dan
su va cac tranh chip nay thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Krong Bk theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap:

Vao nam 2015, nam 2016, 6ng H c¢6 ky két hop dong véi S¢ dién luc tinh
Pik Liak dé duoc dimg ra chiu trach nhiém kéo duong dién phuc vu cho viéc tudi
nudc cdy trong cua nhitng ngudi dan tai thon L, x4 Ch, huyén K. Ong H va 6ng S
c6 trao do6i voi nhau vé viéc 6ng H s& dugc dung 04 tru dién bé tong trong thira dat
ctia 6ng S, ba T 1a thira s6 01, to ban d6 s6 02, dién tich 34.879,3m”, tai thon L, xa
Ch, huyén K, tinh Pak Lik; theo Gidy chung nhan quyén s dung dat so BT
092948 do UBND huyén Krong Buk cap ngay 14/4/2011, dé kéo dudng dién 03 ha
phuc vu cho viéc tudi cay trong trén dat ctia dng S, ba T. Hai bén déu thira nhan c6
viéc thoa thuan bang miéng v6i nhau vé viéc ong H s& dung 04 try dién trong dat
cua ong S, ba T. Viéc thod thuan khong duoc lap thanh van ban, chi thoa thuan
miéng v&i nhau nhung dugc coi 1a mot giao dich dan sy lam phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén.

Sau khi thoa thuan thi ong H da dung 04 tru dién trén thia dat cia ong S, ba
T va 6ng S, ba T ciing da st dung duong dién dé phuc vu cho viée tudi nude cay
trong. Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién mdi tru dién c6 dic diém nhu sau:
Tru bé tdng, chiéu cao 6,5m, dau tru kich thuéc 10 cm x 10 cm, chan try kich
thudc 22 cm x 18 cm; khoang cach moéi tru dién cach nhau 40m; bén trén try dién



la duong day dién 03 pha; hién trang khéng ghi nhan cay ca phé nao bi chat, bi
chét dudi chan tru dién.

Qua trinh sur dung dién dén nam 2019 thi hai bén phat sinh mau thuan, cu
thé, theo 6ng H, ba T trinh bay thi giita ong H va ong S thoa thuan 6ng H chon 04
try dién trén dat ctia 6ng S, ba T nén 6ng H s& cung cip dién cho ong S, ba T sur
dung dé tudi 0,6ha tiéu, ong S, ba T co trach nhi¢m dong tién phi xay dung ban
dau 6ng H voi sb tién 12 9.000.000 dong d6i v6i dién tich 0,6ha tiéu (chi phi xay
dung dudng dién ban dau 1a 15.000.000 dong/ha). Con dién tich ca phé, siu riéng
ngoai dién tich 0,6ha ti€u noi trén thi 6ng ba da giao khoan cho nguoi khac tudi
cho nén khong c6 nhu cau sir dung dién cho viéce tudi ca phé, sau riéng & phan dién
tich dat ray con lai. Nén dén nam 2019 6ng H yéu cau 6ng S, ba T phai dong day
du s6 tién chi phi xay dung duong dién ban dau d6i v4i gan 4ha dat tuwong duong
vé6i s6 tién 70.000.000 dong thi méi ddng ¥ cho tiép tuc st dung dién nén ong S, ba
T khong ddng . Con theo 6ng H trinh bay ong H khong thoa thuan véi ong S vé
viéc cho gia dinh 6ng S str dung dién dé tudi ma khong phai tra tién phi mit bang
ban dau, cling khong thoa thuan vé viée ong S, ba T chi s dung dién dé tudi cho
0,6 ha tiéu, chi phai tra sb tién mat bﬁng cua 0,6 ha tiéu.

Do thoa thuan gitra hai bén chi bang 15i néi, khong thoa thuan rd rang voi
nhau, khong dugc 1ap thanh van ban; cac bén khong thoa thuan rd véi nhau vé thoi
gian dugc dung try trén dat, diéu kién dé duoc dung try; cad hai bén déu khong
cung cap chimg cr dé chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh nén Hoi dong xét xur
khong c6 co so dé xem xét chap nhan 10i trinh bay ctia bén nao 1a dung.

Ong S, ba T yéu cau chép dut viéc cho 6ng H dung 04 tru dién trén dat, yéu
cau di doi tru dién ra khoi dat; truong hop 6ng H khong mudn di doi 04 tru dién thi
ong H phai boi thuong thiét hai véi sd tién 18.000.000 dong va éng H phai thué dat
cua ong S, ba T dyng tru dién véi s6 tién nhu sau: 1.500.000 déng/tru/ném X 4 tru;
Thoi gian thué mdi chu ky it nhat du 05 nam; ddng thoi phai cho 6ng S, ba T 1a
nguoi tiép tuc duge sir dung dién tir duong ddy dién ctia ong H va khong phai ndp
khoan chi phi ban dau, chi phai nop tién dién thuc té theo déng hd cong to dién;
tuy nhién 6ng H khong déng ¥ véi nhitng yéu cau trén ciia ong S, ba T ma dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy cin ctr quy dinh tai Didu 169, Piéu 267, Diéu 268,
Diéu 269, Diéu 270, Diéu 271, khoan 5 Diéu 272, Diéu 273 B9 luat Dan sy 2015



quy dinh vé “Quyén bé mit”; trong d6 tai Piéu 273 quy dinh vé Xt 1y tai san khi
quyén bé mit cham dut:

“I. Khi quyén bé mdt cham dirt, chi thé quyén bé mdt phdi trd lai mat dat,
mdt nuwée, khoang khéng gian trén mdt dat, mat nude va long ddt cho chii thé c6
quyén sir dung dat theo théa thudn hodc theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Chii thé quyén bé mdt phai xit Iy tai san thudc sé hitu ciia minh trude khi
quyén bé mdt cham dirt, triv truong hop cé thoa thudn khdc.

Truwong hop chii thé quyén bé mdt khong xir Iy tdi san trude khi quyén bé
mdt cham dirt thi quyén sé hitu tai san do thude vé chii thé cé quyén sir dung dat ké
tir thoi diém quyén bé mdt cham dirt, trir truong hop chii thé ¢é quyén sir dung dat
khong nhan tai san do.

Trieong hop chii thé c¢é quyén sir dung dat khéng nhdn tai san ma phdi xi Iy
tai san thi chii thé c6 quyén bé mdt phdi thanh todn chi phi xi Iy tai san.”

Nhu vay, can chép nhan yéu ciu ong S,ba T vé viéc bude ong H phai di doi
04 tru dién c6 dic diém nhu trén ra khoi thira dat caa ong S, ba T 1a co6 can cu.

[3] Vé chi phi té tung: Budc ong Nguyén Vin H phai hoan tra chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 4.000.000 dong cho ong Nguyén
Vin S, ba Duong Thi T 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 158, Diéu 165 Bo luat T6
tung dan su.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu sb tién 300.000 dong an phi dan su so thAm khong co
gia ngach; hoan tra cho ong S, ba T tién tam trng 4n phi dan sy so thim da nop 1a
phl hop voi quy dinh tai Diéu 144, Biéu 147 Bo luat T6 tung dan su va khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, biéu 158, Piéu 165 Bo luat T tung dan su.

- Diéu 169, Diéu 267, Diéu 268, Diéu 269, Diéu 270, Diéu 271, khoin 5
Diéu 272, Diéu 273 B6 luat Dan sy 2015.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin S, ba
Dwong Thi T.

Budc bi don 6ng Nguyén Vian H phai di doi 04 tru dién va hé thdng duong
day dién 03 pha trén 04 tru dién ra khoi thira dat s6 01, to ban do s6 02, dién tich
34.879,3m’, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb BT 092948 do UBND
huyén Krong Buk cip ngay 14/4/2011 dimg tén 6ng Nguyén Vin S, ba Duong Thi
T.

Mdi tru dién cé ddc diém: Try bé tong, chiéu cao 6,5m, dau tru kich thuéc
10 cm x 10 cm, chdn tru kich thwéc 22 cm x 18 cm; khodng cach mai tru dién cach
nhau 40m.

Budc 6ng Nguyén Vin H phai thanh toan toan bo chi phi di doi 04 tru dién
va duong day dién 03 pha phat sinh.

2. Budc 6ng Nguyén Vin H phai hoan tra chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san so tién 4.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin S, ba Duong Thi
T.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi hanh &n
theo murc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su.

3. Vé an phi:

Bi don ong Nguyén Vin H phai chiu s tién 300.000 dong 4n phi dan su so
tham; hoan tra cho 6ng Nguyén Van S, ba Duong Thi T s tién 300.000 dong tién
tam (mg 4n phi dan sy so thAm da ndp theo Bién lai s6 60AA/2021/0007799 ngay
06/4/2022 va s6 tién 450.000 dong tién tam ng an phi dan sy so tham di ndp theo
Bién lai s6 60AA/2021/0008618 ngay 27/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Krong Bk, tinh Pak Lak.

Béo cho nguyén don, bi don c6 quyén khing céo an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi

hanh an dan su.



Noi nhan:

- TAND tdi cao;

- TAND tinh Pak Lak;

- VKSND huyén Krong BuKk;

- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;

- Cac dwong su;
- Luu ho so, Vp.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

(da ky)

Thai Van Hai



