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VIV Tranh chap ql‘lyén‘ d6i voi
bat dong san lién ké.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.
CA&c tham phdn: Ba Tang Thi Thiy Nga.

Ba Truong T6 Huong.
- Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba

Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sét vién.

Trong ngay 27 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Séc

Trang xét Xt phic tham cong khai vy 4n thu 1y s6 06/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén doi voi bat dong san lién ke”.

Do Ban 4an déan su so tham s 48/2023/DS-ST, ngay 08 thang 9 nam 2023

cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Sé¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 13/2024/QDPT-DS ngay

18 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian V, sinh nam 1971. Pia chi: S6 72A, ap T, xa

, huyén M, tinh Séc Tring. (C6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Bi don: Ong Mai Vin H (chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don 6ng Mai Vin H:
1/ Ba Nguyén Thi T. (Ving mit).

2/ Chi Mai Thi Tr, sinh nim 1992. (Ving mit).

3/ Anh Mai Van S, sinh ndm 1994. (Ving mit).

4/ Anh Mai Vin B, sinh ndm 2002. (Ving mit).

Cung dia chi: S6 70, ép T, xa , huyén M, tinh Soc Trang.

Nguoi khang cdo: Ong Pham Vin V 1a nguyén don.

NOI DUONG VU AN:



Theo cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so, néi dudbng Vu dn, quyét dinh
ban an so tham va noi dung khang cao dwoc tom tat nhw sau:

* Nguyén don trinh bay: Ong Pham Van V ¢6 mot phan dt tai thira dat sb
223, t ban d6 s6 09, dién tich 10.575 m?, vi tri tai 4p T, xa , huyén M, tinh Soc
Trang, dugc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Tring cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ngay 18-9-1996.

Giap ranh voi thira dt sb 223 cuia 6ng V 1a thira dit sé 189 cia ong Mai
Vin H. Trudce ddy 6ng Mai Van H d3 14n chiém qua thira dat s6 223 cua 6ng voi
chiéu ngang phia trudc 1a 1,5 mét, chiéu ngang phia sau 1a 1,0 mét, chiéu dai
khoang 20 mét lam cho duong kénh luu thong bi hep lai din dén khong nhiing di
lai khong dugc ma con anh hudng dén viéc tudi, titu trong canh tac va vi¢c van
chuyén hang hoa ctia nhiéu ngudi dan xung quanh ciing bi anh huéng rat 1n.

Tu thuc té do ong da khoi kién ra Toa an va dugc Toa an nhan dan huyén
M, tinh Soc Trang xét xir so tham tai Ban 4n sb: 34/2012/DS-ST ngay 27/11/2019
va Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xtr phiic tham tai Ban 4n so: 45/2020/DS-
PT ngay 30/3/2020. Theo d6, ca hai cap Toa an déu khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia 6ng nén du 6ng khong dong tinh v4i 02 ban an d6 nhung ong ciing
khong thé lam duoc gi hon.

Khoéng nhiing thé, 6ng Mai Van H dan dan lan t6i, cy thé 1a khong nhiing
6ng H tiép tuc dung cdy tre va cac loai cay tap khac cdm lan qua ranh dat da duoc
Toa 4n giai quyét tai 02 ban an néu trén véi chiéu ngang dau ngoai giap kénh 1a
01 mét (canh huéng Nam), chiéu ngang dau trong 1a 2 mét (canh hudng Bac)
chiéu dai khoang 19 mét (canh huong Doong Va hudng Téy), ma ong H con dé
ngon cdy tre cua nha 6ng trong nga nghiéng lan qua dat ctia 6ng khoang 5 - 6 mét,
lam cho 1a tre rung day trén mai ton nha 0ng va san trude nha, dan dén mai ton
nha 6ng nay bi xudng cap tram trong va lam bit ng thoat nudc mua nén khi mua
16n nudc mua tran vao nha, 6ng va vo dng phai thuong xuyén bo cong strc ra dé
quét don 14 tre d6 trén san trude nha. Ong da nhiéu lan yéu cau 6ng H tu thao d
phan cay cam lan qua dat ciia dng va cat, tia canh cay tre doi véi phan vuot qua
xam lan qua ranh gioi dat cia Ong nhung cling khong thay 6ng H quan tam xur ly
gl ca. Ong da nhiéu lan yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép giai quyét
nhung dén nay ciing bi phét 1o bo qua.

Nhitng van dé cu thé ngudi khai kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdm:

Budc 6ng Mai Vin H (chét) c6 nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu td
tung ctia 6ng H 1a ba Nguyén Thi T, chi Mai Thi Tr, anh Mai Vian S, anh Mai Vin
P phai thao d& toan bo cac ciy cim 1an qua ranh dat da duoc xac dinh tai 02 ban
an néu trén v4i chidu ngang dau ngoai 1a 01 mét (canh hudng Nam), chiéu ngang
dau trong 12 2 mét (canh huong Bic), chiéu dai khoang 19 mét (canh huéng D66ng
Va hudng Tay), dong thoi dé nghi budc 6ng H phai cét tia canh cay tre d01 voi
phan vuot qua lan qua ranh gioi dat ciia 6ng & canh hudng Pong thira dat sb 223,
t& ban d6 s6 09, vi tri tai 4p T, xa , huyén M, tinh Séc Tring.

¥ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cia ong Mai Van H la 66ng VO Hung C trinh bay:



Phén ranh dat d tuyén trudc ddy cta 02 ban 4n ma ong Pham Vian V trinh
bay 1a mot con muong, hién trang con muwodng Van con nhu cii khéng thay doi.
Sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phéap luc thi 6ng Mai Van H ¢6 yéu cau Co quan thi
hanh an xudng thi hanh cim ranh theo ban an cta Toa an nhan dan tinh Soc Tring
nhung Co quan thi hanh 4n huéng dan 6ng H vé dia phuong giai quyét nén 6ng H
c6 lién hé t6 hoa giai 4p xudng cim ranh, hién nay chi c6 02 cay tru da va 04 cay
tre gia dinh ba T méi cim thém sau khi Toa 4n tién hanh tham dinh. Khi d6 khong
c6 6ng Pham Van V tham gia chi ¢6 dng H va cac can bd ctia 4p cdm coc ranh
theo dung ban an ctia Toa an da tuyén, cac coc ranh 1a do gia dinh 6ng H mua roi
nho t6 hoa giai 4p chimg kién cam ranh. Con d6i véi cac cy tre, cy dira 1an qua
dat 6ng V thi sau khi 6ng V khoi kién, gia dinh ba T ¢4 mé nhanh chit bo hét dén
nay khong con 1an qua dat 6ng V nita. Nay dé vu an duogc giai quyét chinh xac va
xac dinh lai ding ranh dét theo nhu 02 Ban 4n trudc day da tuyén thi ong dong y
nhd bo 02 cdy tru da va tat ca cac ciy tre ba T mdi cam thém trong con muong
tranh chip trude day da duoc Toa an giai quyét xong.

* Su viée duge Toa an nhan dan huyén M, tinh Séc Trang thu 1y, giai quyét.
Tai Ban 4n so tham s6 48/2023/DS-ST, ngay 08 thang 9 nam 2023, di quyét dinh:

Can ct Vgo khoan 2 Piéu 26,‘ diém a khoan 1 quu 35; diém a khoan‘l biéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Dicu 158; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244;
bicu 266; Diéu 271; Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 175; Diéu 245; Diéu 247; Piéu 248 B0 luat dan
su nam 2015;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 26 Nghj Quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta cia Uy ban thud6ng Vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu nQp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién ctia ong Pham Vin V vé viée yéu cau
ba Nguyén Thi T cling cac con Mai Thi Tr, Mai Vin S, Mai Vin D phai thdo d&
toan by cac cay cam lan qua ranh dat da dugc xac dinh tai Ban an s: 34/2012/DS-
ST ngay 27-11-2019 ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Séc Triang va Ban an so:
45/2020/DS-PT ngay 30-3-2020 ctia Toa an nhan déan tinh Séc Trang véi chiéu
ngang dau ngoai 13 01 mét (canh hudng Nam), chiéu ngang dau trong la 2 mét
(canh hudng Bac), chiéu dai khoang 19 mét (canh huéng Po6ng Va hudng Tay).

2/ Khong chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Vian V vé viée yéu
cau ba Nguyen Thi T cung cac con Mai Thi Tr; Mai Van S; Mai Vin D mé (cat,
tia) cdc nhanh cay tre va nhanh cay dura lan qua dat ong Pham Van V.

Ghi nhan ¥ kién tu nguyén cta 66ng V6 Hung C 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia ba Nguyén Thi T cling cac con Mai Thi Tr, Mai Van S, Mai Vin P nhé
bo hai cay tru da va tat ca coc tre hién nay con cam trong con muong tranh chép
da duoc giai quyét bang Ban an sé: 34/2012/DS-ST ngay 27-11-2019 cua Toa &n
nhan dan huyén M, tinh S6c Triang va Ban an s6: 45/2020/DS-PT ngay 30-3-2020
cta Toa an nhan dan tinh Séc Trang.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham va thong bao quyén khang cao cia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 05/10/2023, nguyén don 0ng Pham Vian V khang céo ban an so
thAm néu trén, yéu cau Toa an cip phuc thAm xem xét giai quyét theo hudng chap
nhén yéu cau ciia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don co don dé nghi xét xtr ving mat gilr
nguyen yéu cau khoti kién va yeu cau khang cdo, nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu cta bi don Vang mat. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat t6 tung cua nhing ngu:c‘ri tién hanh t6 tudbng Va tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cao khong co s¢ chap nhan va dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan su 2015 khong chdp nhan khang céo ctia nguyén don ong
Pham Van V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an, dugc thim tra cac
chirng ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng ngudi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khéng céo,
thoi han khang céo ciia nguyén don la ding theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272
va Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cdo hop 1€ va ding theo
luat dinh nén vu an duoc xét xir theo trinh ty phiic tham d6i véi ndi dung khang
c4o va cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cao.

[2]. Vé sy c6 mit, vang mat clia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don
c6 don dé nghi xét xr vang mit, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia bi
don d3 duoc triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan 2 nhung viang mat khdng ¢ |i
do. Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 227 va Piéu 229 Bo luat T tung dan
su tién hanh xét xr vu 4n Véng mit d6i véi nhitng nguoi trén.

[3]. Xét khang co ctia nguyén don 6ng Pham Vin V, Hoi dong xét xir thdy
rang: T0a an nhan dan cip so tham d tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi
hién tradng Va da xac dinh ba T hién 1a ngudi truc tiép st dung phan dét co trong
cac cdy tre, dira, tram dung trén ranh dat ctia ba T nhung dé cho cac nhanh cay lan
qua phan dat 6ng V cu thé gdm 03 bui tre, 01 cdy tram va 01 cay dira. Tuy nhién,
sau khi Toa an cép so tham tién hanh thim dinh xong thi gia dinh ba T d4 chat bo
cac nhanh cay lan qua dat Ong V da duoc cac bén duong su thira nhan tai bién ban
hoa giai ctia Toa 4n cap so tham va 0ng V ciing thira nhan hi¢n nay gia dinh ba T
da chit bo cac nhanh cay lan qua dat ctia 6ng. Nhu vay, tai thoi diém xét xir cua
Toa an cap so tham thi cac nhanh cdy lan qua dat cua 6ng Pham Van V da dugc
cat tia va khoéng lam anh hudng dén khong gian quyén str dung dat caa 6ng V, nén
Tda an cap so tham khéng chap nhan yéu cau cia 6ng V 12 ¢ cin cu.



[4]. Ngoai ra tai giai doan phuc tham 6ng V c6 cung cip hai tim anh cho
rang cac canh cdy ma gia dinh bi don cit da duogc cit tiép tuc phat trién 14n qua
chup ngay 25/01/2024, nhung anh chup khong thé hién ngay, thang, nam chup va
cling chua thé hién 6 vi€c cac canh cay tiép tuc phat trién 1an qua dit 6ng va anh
huong dén quyén st dung dat ciia 6ng V.

[5]. Tir nhimg phan tich néu trén cho thiy khong c6 can ct dé Hoi dong xét
XU phuc tham chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Pham Van V.

[6]. Kiém sat vién dé nghi khong chip nhan khang cao cua nguyén don. pé
nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy giir nguyén ban
an so tham 1a c6 cin cr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7]. V& an phi dan su phtic thim: Do khang céo khéng dugc chip nhin nén
nguyén don 0ng V phai chiu an phi theo quy dinh.

[8]. Cac phafm khac cua quyét dinh ban an so tham khong bi khang cao,
khang pghi,’H(f)i dong xét xtr khong dat ra xem xét va co hiéu‘luc phap luél‘t ké tur
thot diém hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
B luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ctrkhoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dicu 308 va khoan 6 Dicu 313 B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Cn khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuoong Vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khang chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Pham Vin V. Giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén M, tinh Soc Trang va duoc tuyén lai nhu sau:

- Can cir vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39‘; khoan 1 Diéu 147, 1§h0én 1 Diéu 158; khoén 1 biéu 228; khoan 2 Diéu
244; bicu 266; Diéu 271; Dic¢u 273 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

- Cén ¢t vao khoan 2 Diéu 175; Didu 245; Dicu 247; Diéu 248 B¢ luat dan
su nam 2015;

- Can clr vao khoan 1 Piéu 26 Nghi Quyet sO 326/2016/UBTVQH]14, ngay
30/12/2016 cua cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu n0p, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi d6i v6i yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Vian V vé viée yéu cau
ba Nguyen Thi T cung cac con Mai Thi Tr, Mai Van S, Mai Van D phai thao d&
toan by cac cdy cam lan qua ranh dat da duoc xac dinh tai Ban an so: 34/2012/DS-
ST ngay 27-11-2019 ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang va Ban an 50:
45/2020/DS-PT ngay 30-3-2020 cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang véi chicu
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ngang dau ngoai la 01 met (canh huong Nam), chiéu ngang dau trong 1a 2 mét
(canh hudng Bac), chiéu dai khoang 19 mét (canh hudng Bong va hudng Tay).

2. Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin V vé viée yeu
cau ba Nguyén Thi T clng cac con Mai Thi Tr; Mai Vin S; Mai Vin D mé (cit,
tia) cac nhanh cdy tre va nhanh cdy dira 1an qua dit 6ng Pham Vin V.

Ghi nhan ¥ kién tu nguyén cta 66ng V6 Hung C 1a ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ba Nguyén Thi T clng ca4c con Mai Thi Tr, Mai Van S, Mai Vin D nhd
bo hai cay tru da va tat ca coc tre hién nay con cam trong con muong tranh chép
da duoc giai quyét bang Ban an s6: 34/2012/DS-ST ngay 27-11-2019 cta Toa &n
nhan dan huyén M, tinh S6c Tring va Ban an s6: 45/2020/DS-PT ngay 30-3-2020
cta Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang.

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Pham Vin V phai chiu s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin d6ng) nhung dugc khau trir vao sd tlen tam ung an phi da
ndp 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0003675, ngay 04-5-2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén My
T, tinh S6c¢ Trang. Ong Pham Vin V da ndp du s tién an phi.

4. V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi T phai chiu so tlen
1.000.000 dong (mdt triéu dong). Do dng Pham Vin V da ndp tam tng so tién
nay nén budc ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vy hoan tra lai cho éng Pham Vin
V s6 tién 1.000.000 dong (mot triéu dong). Hoan tra lai cho 6ng Pham Vian V sb
tién tam Gng chi phi tham dinh tai chd con thira 13 4.424.643 dong (Bdn triéu, bén
tram hai muoi bén nghin, sau trim bén muoi ba déng), nhan tai Toa &n nhan dan
huyén M, tinh S6c Trang.

5. V& an phi phuc tham Ong Pham Van V phai chiu 300.000 dong Phéan
tién nay duoc khau trir vao sd tién tam tmg an 1 phi phic tham 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010815 ngay 31/10/2023 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén My Tu, tinh S6c Trang.

6. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su (stra doi, b6 sung naim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014). )
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: P ; , - h
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

Nguyén Quéc Pinh



