TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 148/2022/DS-PT.

Ngay: 30 - 9 - 2022.

V& vige “Tranh chip quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuin Quang;
Ong Duong Lé Biru Thién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an thu ly sb: 51/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 7 nam 2022
vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 06/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 124/2022/Qb-PT
ngdy 11 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sb:
253/2022/QD-PT ngay 26 thang 8 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phc
tham so: 285/2022/QD-PT ngay 14 thang 9 nam 2022 gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong Hoang Van H, sinh ndm 1961 va ba Tran Thi Ng, sinh
nam 1963.

Noi cu tra: S6 14, khu 4, 4p Ch, x& T, huyén Q, tinh Pong Nai.

(Ba Ng ity quyén cho éng H dai dién tham gia t6 tung theo vin bdn iy
quyén ngay 26-6-2018).

Nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don: Luat su Nguyén Vin Th - Poan
Luét su thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Duy Kh, sinh nim 1960.
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Noi cu tru: Ap Ch, xa T, huyén Q, tinh Déng Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi Hoang L, sinh nam 1964.

Pia chi: Ap Ch, xa T, huyén Q, tinh Pong Nai.

2. Ong Hoang Van Th, sinh nam 1958.

Dia chi: SO 6x/A, ép Ch, xa T, huyén Q, tinh Béng Nai.
3. Ba Tran Thj Ngoc L, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 1/2, 4p Ch, x4 T, huyén Q, tinh Ddng Nai.
4. Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 42A, ap Ch, x4 T, huyén Q, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, Cac 1oi khai trong qud trinh chudn bi xét xi, ciing nhie
tai phién toa so tham, nguyén don éng Hodng Vin H, ba Tran Thi Ng (do 6ng H
dai dién) trinh bay:

Quyeén sir dung dét thudc thira 14 to ban d6 07 tai x3 T c6 ngudn gbe do
6ng ba nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi D vao ngay 10-5-1990, dién
tich dat thoa thuan chuyén nhugng 12 05m x 12m - 60m?, tai thoi diém nhéan
chuyén nhuong thi trén dat c6 san 01 can nha cap 4.

Ngay 15-9-2003, 6ng ba c6 don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira 14, 20 to ban dd s6 07 xa T, trong d6 dién tich dat thudce
thira 14 to ban d6 s6 07 xa T 1a 43,5m2. Dén ngay 25-8-2008, 6ng ba duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat doi voi thira 14 to ban do s6 07 xa T, dién
tich dugc céap 1a 43,5m?.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, chu giap ranh la
ong Nguyén Duy Kh c6 xay dung nha &, nhung nam ¢ phia sau, khong giap véi
phan dat tranh chdp. Pén nim 2006, 6ng Kh tu ¥ pha ¢t tuong nha cua dng ba,
xdy dung tuong lan sang phan dat cua 6ng ba. Ong ba c6 ¥ kién thi 6ng Kh noi
chi muon tam tudng cua dng ba trong thoi gian 6ng ba chua sir dung dén.

Pén thang 10-2017, 6ng Kh tiép tuc do da kiéng moéng, pha cot mat tién,
d6 thém 02 cot bé tong 14n sang phan dat ciia 6ng ba c6 dién tich ngang 0,40m x
09m. Ong ba tiép tuc yéu cau 6ng Kh phai dimg viéc xay dung, pha d& cong
trinh, tra lai ¢at nhung ong Kh van tiép tuc xay dung, 1an chiém trai phép.

Cubi nam 2017, dng H khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa T yéu cau giai
quyét tranh chap. Tai budi 1am viéc, 6ng Kh xac dinh tuong nha dng H thi 6ng H
tiép tuc sir dung, con 6ng Kh s& xay dung birc tuong khac. Sau d6, Uy ban nhan
dan x4 T da ban hanh Thong bao yéu cau ong Kh xdy dung khong dugc lan
chiém qua phan tudng va cot cii ciia ong H, ba Ng.

Tuy nhién, sau d6 6ng Kh khong thuc hién theo thong b&o néu trén, chi
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xay dung phan tudng theo ding ranh gi6i thoa thuin dugc khoang 0,8m? thi
khong tiép tuc xdy dung nita. Sau d6, chuyén sang xay dung phan 1au 01 cta nha
&, 1an chiém khong gian nha va cit mai t6n caa nha éng H. Ong H tiép tuc co
don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan xa T yéu ciu giai quyét, nhung két qua hoa
gidi khong thanh.

Trong qua trinh giai quyét tranh chap, do viéc cit ton, l4n dat ciia 6ng Kh
gdy tran nude vao nha éng ba khi dén mua mua, nén vao thang 4-2021 6ng ba da
tién hanh x4y dung tuong cao hon ban coéng nha ong Kh, tuy nhién viéc xay
dung nay van giir nguyén hién trang dat tranh chép.

Ong ba yéu cau budc 6ng Kh pha d& birc tudng xay bang gach, dai 09m,
cao 06m, tra lai phan dién tich dét 14n chiém 13 0,40m x 09m - 3,6m? thudc thira
14, to ban d6 s6 07 tai xa T.

Pbi voi Chimg thu tham dinh gia s6 2337/TPG-CT ngay 21-8-2019 ciia
Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai, cho dén nay di qua 06 thang ké tir
ngay tham dinh, nhung ong ba khong c6 y kién, ong ba van dong ¥ vdi két qua
tham dinh.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H di tam tmg chi phi xem xét, thim dinh
s6 tién 2.675.000 dong; chi phi thu thip ching ctr sé tién 200.000 déng; chi phi
tham dinh gia so tién 10.860.000 dong. Tong cong: 13.735.000 dong. Boi voéi
cac khoan tién chi phi t6 tung néu trén, ong H dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

- Tai ban tu khai ngay 24-5-2019 bi don 6ng Kh trinh bay:

Quyén str dung dat thudc thira 11 to ban dd s6 07 tai xa T ¢6 ngudn goc
ctia ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1962, dugc Phong kinh té ha tAng huyén Q xac
dinh vi1 tri vao nam 1991.

Ngay 08-01-1992, ba Ph chuyén nhuong cho éng Hoang Vian Th va ba
Ping Thi Kim A dién tich ngang 06m x 10m thudc mét phan cua thira 11 to ban
d6 s6 07 tai x4 T, dén ngay 15-3-1992 thi dng Th chuyén nhuong lai phan dat
nay cho ong.

Dién tich dat lién ké v6i phan dt nhan chuyén nhuong ctia 6ng Th (gidp
phan dit nguyén don) 5m x 10m thudc mot phan cta thira 11 to ban dd sb 07 tai
x& T ¢6 ngudn gdc cua ba Nguyén Thi Ph nhu da néu trén. Ngay 11-12-1991, ba
Ph chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngoc L. Ngay 26-3-1995, ba L chuyén
nhuong cho ba Truong Thi H. Pén ngay 17-9-1998, ba H chuyén nhuong cho
ong.

Ong xac dinh, viéc thoa thuan chuyén nhugng dbi véi cac thira dat néu
trén dng da thanh toan hét tién chuyén nhuong va 6ng truc tiép quan 1y, st dung
dat tir thoi diém lap gidy tay chuyén nhuong cho dén nay, st dung dat 6n dinh,
khéng ai tranh chép.



Theo 6ng thi phan dién tich ong nhan chuyén nhuong, nguyén trudc day
c¢6 chiéu ngang 15m x dai 10m, nén chu cii 12 ba Tran Thi Ngoc L d4 chia lam
03 can nha, mdi cin 05m, hudng mat tién Qudc 16 20, ngan cach nhau bang birc
tuong chung. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong mot phan dat néu trén, hién
trang dat ciing dd c6 sén nha va tudng phan dinh rd ranh giéi dat. Ké ca éng H
khi mua phan dit giap voi dit ctia ong ciing tuan th ranh giéi 1a blc tuong
chung.

Sau khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, 6ng tién hanh sira chira
nha va xac dinh 13 ranh gi6i v6i phan dat caa 6ng H. Do nha chung duoc cit ra
tir dién tich ngang 15m mat tién Qudc 16 20, nén tir giéng nudc, dong hd dién,
tuong nha déu chung. Qua trinh st dung, cai tao, stra chita nha, 6ng khdng xam
pham dén tuong chung cta hai nha.

Khoang cubi nim 2017 dau nim 2018, vi nha thiap hon mit duong va tran
nha qué thap nén dng da nhap cin nha xay dung trén dién tich ngang 06m x 10m
(nhan chuyén nhuong tir 6ng Th nam 1992) véi dién tich dat ngang 05m x 10m
giap phan dat nguyén don (nhan chuyén nhuong cua ba H nam 1998) dé tién
hanh sutra chita, cai tao. Trong qua trinh cai tao, sua chita, 6ng déu thuc hién trén
nén nha cii, khéng xAm pham dén ranh gidi dat cua 6ng H, ba Ng.

Khi 6ng H khiéu nai dén Uy ban nhan dan x T, tai budi lam viéc da
théng nhat dng s& xay buc tudng méi song song voi birc tuong chung, ong théng
nhat phuong an nhung khéng hiéu 1y do gi 6ng H tiép tuc khai kién vu viéc dén
Toa an.

Pbi v6i cac dién tich dat (ngang 06m X 10m nhan chuyén nhuong nim
1992 va ngang 05m X 10m nhéan chuyén nhugng nam 1998), 6ng da thuc hién ké
khai dé dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tong dién tich dé nghi
cap gidy 1a 99,2m?. Tuy nhién, hién chwa duoc cip gidy do chua co xét duyét
ctia Uy ban nhan dan xi T.

Theo 6ng thi nha va dat da dugc st dung 6n dinh trén 20 nam, khong co
ai tranh chap, viéc 6ng H, ba Ng cho rang 6ng lan chiém dat 1a khong c6 can ct,
6ng khong dong v tra dat va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cta éng
H, ba Ng.

- Tai ban tw khai ngay 16-12-2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Mai Thi Hoang L trinh bay:

Ba 1a vo cta ong Nguyén Duy Kh, ba théng nhét y kién trinh bay ciia 6ng
Kh, khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ngoai ra, ba khong co
y kién, yéu cau gi khac.

- Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Hoang Vin Th,
ba Tran Thi Ngoc L, ba Nguyé~n Thi Ph mac du da duoc téng dat hop l¢ (niém
yét) cdac van ban té tung, nhung qud trinh gidi quyét vu dn, khong co y kién, yéu
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cau.

Tai ban an dan sy so tham s6: 06/2022/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Q da can c khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Diéu 39 va cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 B
luat T tung dan su; Cac Diéu 175, 176, 468 B luat Dan sy nam 2015; khoan 1
Diéu 12, khoan 5 Diéu 166, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 26
va khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang Van H, ba
Tran Thi Ng vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat dién tich 0,6m?, dugc gidi
han boi cac diém (b,c,d,b) theo ban v& bd sung sb6 2662, 2663/2019 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Q thuc hién véi bi don 6ng
Nguyén Duy Kh, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Hoang L.

1.1. Budc dng Nguyén Duy Kh, ba Mai Thi Hoang L c6 nghia vu lién d6i
tra cho ong Hoang Van H, ba Tran Thi Ng quyén sir dung dat lan chiém c6 dién
tich 0,6m? duoc gidi han boi cac diém (b,c,d,b) theo ban vé bo sung s6 2662,
2663/2019 do Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Q thyc
hién, tra béng gia tri s6 tién 1a 6.180.000 déng (Sau triéu mot tram tam muoi
nghin).

1.2. Ranh gidi gitta thira dat s6 14 va thira 11 to ban d6 s6 7 tai xa T duoc
x4c dinh boi cac diém moc (b,c) theo ban vé& bd sung 2662, 2663/2019 do Vin
phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Q thuc hién.

Kém theo Ban dn la Trich luc va do chinh 1y thira dat ban dé dia chinh sé
2663/2019; 2662/2019 va ban vé bé sung 2662, 2663/2019 do Vin phong Ping
ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Q thuee hién.

Khi dn ¢é hiéu e phdp ludt cdc dwong sie c¢6 quyén lién hé véi cdp cé
tham quyén dé diéu chinh ranh gidi thira ddt theo phan quyét dinh ciia bdn dn
nay.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i twong tng véi sb tién va thoi gian chwa thi hanh an.
Lai suat cham tra tién do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua mic
131 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015; truong
hop khong thoéa thuan dugce thi thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Van H,
ba Tran Thi Ng vé viéc tranh chdp quyén st dung dat dién tich 3,0m2, (Theo két
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qua do dac xac dinh dién tich 1a 3,1m?) duoc gidi han boi cac diém (b,c,d,b) theo
ban vé& bd sung s6 2662, 2663/2019 do Vian phong Ping ky dat dai tinh Pdong
Nai - Chi nhanh Q thuc hién va yéu cau pha d& birc tuong xay bang gach, dai
09m, cao 06m v&i bi don 6ng Nguyén Duy Kh.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Duy Kh va ba Mai Thi Hoang L c6
nghia vu lién d6i hoan tra cho ong H s tién chi phi t6 tung 13 2.289.200 dong
(Hai tri¢u hai tram tdm muoi chin nghin hai tram).

4. V& an phi:

4.1. Ong Hoang Vian H va ba Tran Thi Ng phai ndp an phi dan sy so thAm
s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin) duge khiu trir vio sé tién tam tng an phi
d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002225 ngay 10 thang 5 nam
2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Q. Tra lai cho 6ng H, ba Ng sb tién
4.700.000 dong (Bon triéu bdy trim nghin).

4.2. Ong Nguyén Duy Kh va ba Mai Thi Hoang L phai ndp an phi déan su
so tham s tién 1a 309.000 dong (Ba tram 1é chin nghin).

Khang céo:

Ngay 27/5/2022, nguyén don 6ng Hoang Van H c6 don khang cao toan b
ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phiic tham xét xir stra ban an so tham theo
huéng budc bi don éng Nguyén Duy Kh thdo d& blc tudng xdy bang gach dai
09m, cao 06m, tra lai phan dién tich 14n chiém 1a 0,40m x 9m = 3,6m? thudc thira
14t ban d6 s6 07 xa T.

Phan phat biéu cia Ludt sw bdo vé quyén loi cho bi don: Noi dung phat
biéu cta Luat su dugc thé hién trong bai luan cur bao vé quyén loi dugc cong
khai tai phién toa. Tom lai, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
cdo cua Ong H, sira ban an so tham theo hudng budc 6ng Kh phai thao d& birc
tuong, tra lai dién tich d4t 14n chiém cho ong H, khong budc thanh todn gia tri.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Béng Nai tai
phién toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung:

- Viéc tuén theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cép
phuc tham da thuc hién viéc thy ly, phan cong Tham phan 1am chu toa giai quyet
vu 4n, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyc hién ding cac quy dinh vé
viéc thu thap ching ct, viée cap tbng dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su
va chuyén hd so cho Vién kiém sat cing cdp nghién ctru dung thoi gian quy
dinh. HO1 dong xét xur thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan sy,
dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong cé trudng hop phai thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung; déng thoi, thi tuc phién toa duoc thuc hién day du
va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T4 tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién ddi v6i khang cdo: Noi dung phat biéu cua
Kiém sat vién duoc thé hién trong bai ¥ kién phat biéu di duoc cong khai tai
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phién toa. Tom lai, n6i dung 1ap luan cho rang yéu cau khang céo cia nguyen
don la khong co co s¢ chap nhan theo quy dinh cua phap luét, ban an so tharn
giai quyét 1a co can cur. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an dugc tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé T6 tung:

Nguyén don 6ng Hoang Van H lam don khéng cdo trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.

Sau khi xét xir so tham, bi don ong Nguyén Duy Kh, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Mai Hoang L, 6ng Hoang Van Th, ba Tran Thi Ngoc L, ba
Nguyén Thi Ph khong c6 khang cao. Toa an cap phuc tham da triéu tap hop 1&
nhung Vang mit, theo quy dinh cua t6 tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xu.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong sy:

Cap so tham xé4c dinh dung va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don 6ng H, ba Ng cho rang, ong Kh da lan chiém dién tich dat
ctia 6ng ba nén dé nghi 6ng Kh phai pha d& bic tudng xay bang gach dai 09m,
cao 06m, tra lai phén dién tich 14n chiém 13 0,40m x 9m - 3,6m? thudc thira 14 to
ban d6 s6 07 xa T.

Bi don ong Kh thi cho rang, cubi nim 2017 dau nam 2018 vi nha thap hon
mit duong va trin nha qua thap nén 6ng da nhap cin nha xay dung trén dién tich
ngang 06m x 10m (nhan chuyén nhuong tir ong Th ndm 1992) véi dién tich dat
ngang 05m x 10m giap phan dat nguyén don (nhan chuyén nhuong cta ba H
nam 1998) dé tién hanh stra chira, cai tao. Trong qua trinh cai tao, stra chira, ong
déu thyc hién trén nén nha cil, khong xam pham dén ranh gidi dat ciia 6ng H, ba
Ng nén khong dong ¥ ¥y vo1 yeu cau khai kién ctia nguyén don.

[4] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén don éng H,
nhan thay:

Nguyén don 6ng Hoang Vian H khang cao dé nghi cip phuc tham stra ban
an so tham sd 06/2022/DS-ST ngay 13/5/2022 ctia Toa 4an nhan dan huyén Q
theo hudng chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ong
Nguyén Duy Kh thdo d& buc tudng xdy bang gach, dai 09m, cao 06m, tra lai
phan dién tich dat 1an chiém 1a 0,40m x 9m (3,6m?) thudc thira dat s6 14, to ban
d6 s6 07 tai xa T, huyén Q, tinh Pong Nai cho dng, khéng yéu cau tra gia tri
bang tién.

Tai Cong van 56 207/VPPK-CNDQ ngay 05-8- 2021, Van phong Dang ky
dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Q xéc dinh: Viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AO 081531 ngay 25-8-2008 cho 6ng Hoang Vian H va ba Tran
Thi Ng dugc thuc hi¢n ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phép luat vé dat
dai (But luc s6 304) va tai Cong van s6 24/UBND-NC ngay 05-01-2020 cta Uy
ban nhan dan huyén Q xac dinh: Ngay 11-9-2003, 6ng Nguyén Duy Kh va ba
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Mai Thi Hoang L ¢6 ndp Pon ding ky quyén str dung dat (theo dang tap trung)
d61 véi thira 11, t ban d6 s6 07, dién tich 99,2m? (But luc sb 239).

Nhu vay, dién tich dat ctia nguyén don duoc cip gidy chung nhin quyén
str dung dat va dién tich dat theo ké khai ctia bi don phu hop véi dién tich dugc
thé hién trén ban d6 dia chinh, trong d6 xac dinh thira 14, to ban ddsb07xaT
(dat nguyén don), c6 dién tich 1a: 43,5m2; thira 11, to ban d6 s6 07 x& T (dat bi
don), c6 dién tich 1a: 99,2m?.

Ranh gi6i cac thira dat trude day 1a buc tuong chung, hién da khong con
trén thuc dja, nén viéc xac dinh ranh gidi cc thira dat can cin ct két qua do dac
va két qua chong ghép ban dd. Theo ban v& bo sung cho ban v& 2662, 2663/2019
do Vin phong Pang ky dét dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Q thuc hién, thé hién
ranh giéi hién trang cua céc thira dat nhu sau:

Phan dat thudc thira 14A, to ban dd s6 7 xa T, theo su chi ranh nguyén
don duoc thé hién boi cac diém moc (a,b,g,h,k,e,a) co dién tich 1a 42,5m?. Trong
d6 phan dién tich dat nguyén don chi ranh con thiéu so voi ban d6 dia chinh 1a
0,5m? (phan ranh giap thira 15A, t& ban dd s6 07), chi du sang phan dat cua bi
don 1a 3,1m? chi du sang phan dat cta thira 15A, to ban d6 s6 07 1a 0,1m?. Nhu
vay, theo sy chi dan cua nguyén don, thi dién tich dét thudc thira 14A, to ban dd
s6 7 tai xa T c6 dién tich 42,5m? + 3,1m? + 0,6m? + + 0,1m? = 46,3m? (ting lén
so v6i dién tich dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit 1a 2,8m?).
Phan dat thudc thira 11A, to ban dd s6 7 Xa T, theo su chi ranh cua bi don, ¢6
dién tich 99,8m? (ting 1én so véi dién tich dat da ké khai 1a 0,6m?).

Can ctr két qua chong ghép ranh giéi theo hién trang va ranh gidi theo ban
d6 dia chinh, thi thira dat s6 14, to ban d6 s6 07 X4 T cua nguyén don dugc tinh
toan nhu sau: Phan dit nam hoan toan trong thira 14 to ban do s6 07 1a 42.5m?,
cong voi phﬁn dét cta thua 11 1an sang thira 14 to ban do sb6 712 0,6m?2, 2161 han
boi cac diém (b,c,d,b), cong voi phén dat giap voi thira 15A do nguyén don chi
thiéu 14 0,5m?, giéi han bai cac diém (f,g,h,f), trir di phan dat nguyén don chi 1an
sang phan dat giap véi thira 15A 1a 0,1m?, gidi han bdi cac diém (h,k,ih), co
tong dién tich 1a 43,5m? [(42,5m? + 0,6m? + 0,5m?) — 0 ,1m?]. Dién tich néu trén
dung bang dién tich dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Q cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho nguyén don.

Két qua do dac va chong ghép ban do ciing thé hién, phan dat 0,6m?, gi6i
han bai cac diém (b,c,d,b) theo su chi dan cta bi don, d 1an sang phan dat cia
nguyén don. Tong dién tich dat theo ké khai, dang ky cta bi don 13 99,2m?,
nhung két qua do dac va chong ghép ban do thé hién, nguyén don hién dang sir
dung dién tich 99,8m% Do do, c6 cin cit dé xac dinh, bi don di sir dung lan
chiém dét ciia nguyén don dién tich 0,6m?,

Tai ching thu tham dinh gia s6 2377/TPG-CT ngay 21 thang 8 nim 2019
cua Cong ty Cb phan Tham dinh gia Pong Nai xac dinh:

Quyen st dung dat 1, loai ONT, dién tich 3, 1m?, don gia 10.300.000d/m?,
thanh tién 1a: 31.930.000 dong (Ba muoi mét triéu chm tram ba muoi nghin
d6ng). Gia tri cong trinh trén phan dét tranh chap 1 1 7.052.500 dong.

Quyen str dung dat 2, loai ONT, dién tich 0,6m?, don gia 10.300.000d/m?,
thanh tién 13: 6.180.000 dong (Sau triéu mot trim tdm muoi nghin). Gia tri cong
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trinh trén phan dat tranh chap 2 1a 1.050.000 dong.

Ngoai ra, tai Chtrng thu tham dinh gia néu trén con c6 chd thich: Phan
dién tich 3,1m? nha ¢ gia dinh 1 (thudc phan dat tranh chap) 1a mot phan khong
thé tach roi voi nha ¢ gia dinh 1 va phan dién tich dat 0,6m? nha & gia dinh 2
(thudc phan dat tranh chap) 1a mot phan khong thé tach roi v6i nha o gia dinh 2
6 két cAu duoc mo ta tai muc 1.2.2 cua chung thu nay.

Can ctr két qua xem xét, thim dinh tai chd va phan ghi cha ctia chtng thu
tham dinh gia nhu d3 néu trén, thi phan dién tich dat tranh chip 0,6m? c6 cong
trinh nha & cta bi don, khong thé tach roi. Vi vdy, dé tranh gy thiét hai lén hon
cho cac bén duong su, 6n dinh ranh gio1 gitra cac thira dat, can budc bi don phai
thanh toan bang gia tri cho nguyén don phan dét 14n chiém 0,6m? tuong Gng véi
s6 tién da duoc x4c dinh tai chimg thu thim dinh gia.

Do d6, ddi véi yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat
3,0m? (két qua do dac xac dinh 1a dién tich 3,1m?), dugc gidi han boi cac diém
mdc (a,b,d,e,a) nam hoan toan trén phﬁn dat thudc thira 11, to ban d6s6 7 xa T
ctia bi don, nén nguyén don kién doi lai phan dat nay 1a khong co cin cu.

Tt nhitng can ctr duge phén tich, danh gia néu trén cho thiy vé duong 101
giai quyet ctia ban an so tham la c6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat. Tai cap
phuc tham, nguyén don khong cung cip thém chimg ¢ ndo méi 1am thay doi
noi dung vy an, nén khoéng c6 can cu chép nhan, can gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don da ndp tam img tong sb tién 13.735.000 dong Nguyén don
khai kién tranh chap dién tich dat 3,6m?, nhung chi dugc chap nhén yéu cau
dién tich dat 0,6m? (phan duoc chap nhan yéu cau bang 1/6 yéu cau khoi ki¢n).
Do do, nguyén don phai tu chiu 5/6 chi phi t6 tung, tuong ung voi sO tién
11.445.800 ddng (13.735.000d x 5/6). Bi don, nguoi c6 quyén 10’1 nghla vu lién
quan la ba L phdi c6 nghia vy lién d6i hoan tra cho nguyén don s tién chi phi to
tung 13 2.289.200 dong (13.735.000d x 1/6). Ban an so tham xac dinh chi phi tb
tung 1a c6 co so.

[6] V& an phi:

An phi so thim, ban an so thim xac dinh 1a dung quy dinh.

Yéu cau khang cao ctia 6ng H khong duoc dugce chip nhan, nhung theo
quy dinh éng H thudc dién duge mién 4n phi (thdi diém xét xt phiic tham) nén
nguyén don ong H khong phai chiu an phi dan su phac tham.

[7] Quan diém cua Luat su bao vé quyén lgi cho nguyén don, khong phu
hop nén khong duge chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa 13 pht hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B9 luat to tung dan su;
Khong chap nhéan yéu cau khang cao cua nguyén don o6ng Hoang Van H.
Gilr nguyén ban an so tham.



- Cén ctt c4c Diéu 147, 148, 157, 158, 165, 166, 296 Bo luat T6 tung dan
su; cac Diéu 175, 176, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 12, khoan 5
Diéu 166, Dicu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 4 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Hoang Van H, ba
Tran Thi Ng vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat dién tich 0,6m?, duoc gidi
han béi cac diém (b,c,d,b) theo ban v& bd sung sb 2662, 2663/2019 do Van
phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Q thuc hién véi bi don 6ng
Nguyén Duy Kh, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Hoang L.

1.1. Buoc 6ng Nguyén Duy Kh, ba Mai Thi Hoang L c6 nghia vu lién d6i
tra cho ong Hoang Vian H, ba Tran Thi Ng quyén st dung dat 1an chiém c6 dién
tich 0,6m? dugc giéi han boi cac diém (b,c,d,b) theo ban v& bd sung sb 2662,
2663/2019 do Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Q thyc
hién, tra béng gia tri s6 tién 1a 6.180.000 d@)ng (Sau triéu mot tram tam muoi
nghin).

1.2. Ranh gidi giira thira dat s6 14 va thira 11 to ban do s6 7 x& T duogc
xac dinh boi cac diém méc (b,c) theo ban v& bd sung 2662, 2663/2019 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Q thuc hién.

Kém theo Bén an 1a Trich luc va do chinh 1y thira dat ban do dia chinh s6
2663/2019; 2662/2019 va ban v& bo sung 2662, 2663/2019 do Vin phong Ping
ky dét dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Q thyuc hién.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat cac duong su co quyén lién hé véi cap co
tham quyén dé diéu chinh ranh gidi thira dat theo phan quyét dinh ctia ban an
nay.

1.3. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
co don yéu cau thi hanh an (d6i v0i khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tlen hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tlen 131 twong tmg véi sb tién va thoi gian chua thi
hanh &n. L3i sudt chim tra tién do cac bén thoa thuin nhung khong duoc vuot
quéa muc lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
truong hop khong théa thuan dugc thi thuc hién theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Vian H,
ba Tran Thi Ng vé viéc tranh chdp quyén st dung dat dién tich 3,0m?, (Theo két
qua do dac xac dinh dién tich 1 3,1m?) duoc gidi han boi cac diém (b,c,d,b) theo
ban vé& bo sung s6 2662, 2663/2019 do Vin phong Dang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh Q thuc hién va yéu cau pha d& birc tudng xay bang gach, dai
09m, cao 06m voi bi don 6ng Nguyen Duy Kh.

3. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Duy Kh va ba Mai Thi Hoang L cé
nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Hoang Vin H sb tién chi phi t6 tung 1a
2.289.200 dong (Hai triéu hai trim tAm muoi chin nghin hai tram).

4. V& an phi:
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Ong Hoang Van H va ba Tran Thi Ng phai ndp an phi dan sy so tham s
tién 300.000 dong (Ba trdm nghin), ong Hoang Van H khong phai nop an phi
dan sy phuc tham S tién tam tng 4n phi 5.000.000 ddng (Theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0002225 ngay 10 thang 5 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Q) dugc khau trir vao s tién tam Ung an phi phai nép. Hoan tra lai
cho 6ng H, ba Ng sb tién 4.700.000 dong (Bén triéu bay tram nghin).

Ong Nguyén Duy Kh va ba Mai Thi Hoang L phai ndp 4n phi dan su so
tham sd tién 1a 309.000 dong (Ba tram 1¢ chin nghin).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n déan sy; Thoi hidu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan huyén Q; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh :

DPong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Q;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan

sw, Van phong va Tham phan

4). c
@ Vii The Phwong
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