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Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Bui Birc Xuan
Céac Tham phan: Ong V& Vian Cudng
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Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Hong Cuong - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 5 nim 2021, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat, hop dong uy quyén,

yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat, doi tai san la quyén sir dung
dar” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Trinh Phuéc H, sinh ndm 1970;

Thuong tra: S6 16/37, dudng DX 071, Khu phd 5, phuong PH, thanh phd
D, tinh BD;

Tam tra: S6 57, Puong LCD, T6 23, Khu phé 4, phuong PH, thanh phé D,
tinh BD.

1.2 Ba Lé Thi My Hnh, sinh nam 1973;

Pia chi: S6 57, Puong LCD, T6 23, Khu phé 4, phudng DH, thanh phé D,
tinh BD.



2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Quéc V, sinh nim 1971;
Thuodng tri: Khom 2, thi train My Long, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh;

Tam tra: B108, lang chuyén gia R, Khu phd 3, phuong MP, thi x3 BC, tinh
BD.

2.2 Ba Tran Thi M, sinh nim 1968;

Pia chi: B108, lang chuyén gia R, Khu phé 3, phuong MP, thi xa BC, tinh
BD.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong V6 Chi Ngh, sinh nam 1983;

Pia chi: Ap CQ, x4 LT, huyén DT, tinh BD;
3.2 Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1964;

Pia chi: S6 67 Puong P, Khu phd 12, phuong BTD, quan BT, Thanh ph
Ho6 Chi Minh.

3.3 Ong Ho Hai B, sinh nam 1981;
3.4 Ba Nguyén Thi Hng, sinh nim 1983;

Cung tra dia chi: sé 14, Puong PNT, Khu phé 5, phudong PM, thanh phd
D, tinh BD.

3.5 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 67, Puong P, Khu phé 12, duong BTD, quan BT, Thanh phd
Hb Chi Minh

3.6 Van phong Cong chung BD;

Dia chi: Duong NES, Khu d6 thi Cong nghiép MP 3, phuong TH, thi xa
BC, tinh BD.

3.7 Van phong Cong chimg MP;

Pia chi: 06, Ld A2 Khu dan cu MP 1, Khu phé 2, phudng MP, thi xa BC,
tinh BD.

3.8 Uy ban nhéan dan thanh ph6 D, tinh BD;
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 07/11/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la éng Trinh Phudéc Hva ba Lé Thi My Hnh trinh bay:

Vo chong 6ng H, ba Hnh duoc cip quyén sir dung 4.346,8 m® dat thuodc
thira dat so 1702, to ban do6 s6 15-2, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
(sau ddy goi tat la GCNQSDDP) s6 CH 03310 do Uy ban nhan dan (sau day goi
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tat la UBND) thanh phd D cap ngay 18/7/2013; vi tri dét tai phuong PH, thanh
pho D, tinh BD.

Nam 2013, do can von 1am an nén dng H, ba Hnh dugc ba Truong Thi V
gidi thiéu dé 6ng H, ba Hnh vay tién hai chi em 6ng V, ba M. Hai bén thoa thuén:
S6 tién vay 1a 1.300.000.000 dong bén vay phai thanh toan 10% phi méi gidi
(130.000.000 ddng), 13i suat 1a 5%/thang tra trudc dau thang (65.000.000
d6ng). Hai bén khong lam hop dong vay tién do 6ng V, ba M yéu cau dng H, ba
Hnh phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau ddy goi tdt la
HDCNQSDP) dién tich 4.346,80m” cho ba M, 6ng V; khi nao tra du tién vay
(gbc va 1i) thi ba M, 6ng V tra lai dat. Nhimg nguoi lam chimg biét sy viée trén
1a ba Truong Thi V (nguoi gidi thiéu), ong Huynh Nhat L (ngudi méi gidi cho
6ng H vay tién) va ong Nguyén Qudc Quyén (nguoi di cing dng H 1am thu tuc
vay tién). Sau khi ky hop dong thi dng H, ba Hnh chi nhan duoc tir ba M, 6ng V
s6 tién 1.105.000.000 dong (da trir di tién moi gidi va 1ai suat thang dau tién).

Ong H, ba Hnh chua tra dugc tién vay gdc va 1ai cho ba M, 6ng V. Hai bén
khong co6 thda thuan cho ba M, 0ng V dugc sang tén GCNQSDD; tuy nhién, éng
V, ba M tu ¥ 1am tha tuc sang tén va duoc cip GCNQSDD ngay 14/3/2014. Pén
thang 5/2014, 6ng V, ba M chuyén nhuong toan bo thira dit sé 1702 cho éng V&
Chi Ngh theo Hop ddng ty quyén ngay 26/5/2014; sau d6, ong V& Chi Ngh ky
hop dong chuyén nhugng lai cho 6ng Tran Ngoc H theo HDCNQSDP cling ngay
26/5/2014 va cung tai van phong cong chung MP.

Ong Tran Ngoc H di dugc UBND thanh phé D cip GCNQSDP ngay
25/6/2014; dén ngay 01/3/2016, vo chong 6ng Tran Ngoc H, ba Nguyén Thi T ky
hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 1702 cho ba Nguyén Thi Hng (Vo 6ng Ho
Hai B). Khi phat hién sy viéc, 6ng H da lam don ngan chan nén viéc chuyén
nhuong gitta 6ng H va ba Hng chua thyc hién xong, hién nay quyén st dung dat
van dimg tén ong Tran Ngoc H.

Ong H, ba Hnh khoi kién déi vai 6ng V, ba M véi yéu cau:

- Hay HDCNQSDD da ky gitra 6ng Trinh Phudce H, ba Lé Thi My Hnh véi
6ng Nguyén Qudc V, ba Tran Thi M ngay 16/9/2013;

- Hay hop dong ty quyén da ky giita 6ng Nguyén Quéc V, ba Tran Thi M
véi ong VO Chi Ngh ngay 26/5/2014;

- Hiy GCNQSDD s6 CH 03893 cép ngay 25/6/2014 cho 6ng Tran Ngoc
H;

- Budc ba M, 6ng V tra lai quyén st dung thira dat sé 1702 cho dng H, ba
Hnh; Ong H, ba Hnh s& tra lai tién gdc 1a 1.300.000.000 dong va 2.000.000.000
ddng tién 1ai cho ba M, dng V.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Nguyén Quoc V va Tran Thi M trinh
bay:



Ngay 16/9/2013, 6ng V ba M ky hop dong nhan chuyén nhuong dién tich
dat 4.346,80m* thira s6 1702 t& ban dd s6 15-2 (GCNQSDD s6 CH 03310 cép
ngdy 18/7/2013 cho 6ng Trinh Phuéc H) véi vo chéng 6ng H, ba Hnh; gia
chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong, hai bén da giao nhan du tién.

Giao dich gitta 6ng H, ba Hnh vé6i 6ng V ba M 1a do 6ng Huynh Nhat L
mdi gidi. Tuy nhién, ndi dung méi gidi 1a chuyén nhuong dat vi khi d6 6ng V, ba
M khong dong ¥ cho vay, cAm c6; thoi diém d6, gia tri dat rat thap. Ong V, ba M
chi biét dng L, con ba V va éng Quyén 14 ai thi 6ng V, ba M khong biét. Dbi véi
phan viét thém dong chir “bdn miéng dat 4346,8m*” tai t& gidy co noi dung “da
nhdn du tién” ma dng V, ba M cung cip cho Toda an thi do thoi gian di 1au nén
khong nhé 1a ai viét. Thoi diém d6 tai Ngan hang, 6ng V, ba M yéu cau ng H
ghi thém cho d nodi dung va 6ng H tir viét va dua cho ba M. Béi voi két qua
giam dinh vé noi dung td gidy c6 phai do 6ng H viét ra hay khong thi 6ng V, ba
M khéng c6 ¥ kién.

Viéc 6ng H cho rang 6ng V, ba M cho 6ng H vay tién 1a khong dung ma
tién d6 1a tién mua ban dat. Ong V va ba M da giao du tién cho 6ng H ciing nhu
d3 lam thu tuc sang tén va di dugc cap GCNQSDD.

Ngay 26/5/2014, 6ng V, ba M da chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho
6ng V& Chi Ngh voi gia 1.800.000.000 dong; khi chuyén nhugng cho dng Ngh
thi hai bén lam Hop dong ty quyén dé giam bét chi phi cling nhu 6ng Ngh ¢6
nguyén vong nhu vay dé 6ng Ngh chuyén nhugng cho nguoi khac nhanh chong.
Sau d6 6ng Ngh di chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc H; hién nay, Ong H ciing
da ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hng. Ong V, ba M khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cta 6ng H, ba Hnh vi hai bén da ky va thuc hién hop dong hop
phap, dit chuyén nhuong da duoc cdp gidy chimg nhéan; dng V, ba M ciing da
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan V& Chi Ngh trinh bay:

Ngay 26/5/2014, 6ng Ngh c6 nhan chuyén nhugng cia 6ng Nguyén Qudc
V va ba Tran Thi M phan dit c6 dién tich 4.346,8m” theo GCNQSDP ngay
14/3/2014; gia tri chuyén nhuong 13 1.800.000.000 ddng. Khi chuyén nhuong, dé
giam thu tuc nén gitra 6ng Ngh véi dng V, ba M c6 thoa thuan ky Hop dong uy
quyén, dugc cong chirng tai Van phong cong chirng MP ngay 26/5/2014.

Ngay sau khi nhan chuyén nhugng tir 6ng V, ba M; 6ng Ngh chuyén
nhuong lai toan bd dién tich cua thua dat s6 1702 cho ong Tran Ngoc H véi giad
2.000.000.000 dong. Khi chuyén nhugng cho 6ng H thi hai bén thoa thuén 6ng H
1a nguot lam tha tuc sang tén.

Thoi diém chuyén nhuong giita 6ng Ngh véi 6ng V, ba M ciing nhu giita
ong Ngh véi 6ng H thi khong tranh chap lién quan dén phan dat chuyén nhugng.
Ong Ngh khong dong y vai yéu cau khai kién cia 6ng H, ba Hnh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Ngoc H trinh bay;
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Niam 2014, 6ng H ¢6 nhan chuyén nhuong dat ciia ong V8 Chi Ngh, dién
tich 4.346,8m? hop ddng chuyén nhuong giira hai bén 1a hop phap, 6ng H da
dugc cap GCNQSDD ngay 25/6/2014.

Ngay 01/3/2016, vo chong 6ng H, ba T ky hop dong chuyén nhuong dién
tich dét trén cho ba Nguyén Thi Hng vdi gia 2.350.000.000 dong (gia chuyén
nhuong thuc té); hai bén ky HDCNQSDPD dugc cong chimg tai Van phong cong
chung Thanh Phé Moéi ngay 01/3/2016. Viéc cap GCNQSDP cho ba Hng hay
chua thi 6ng H khong biét (vi theo thoa thuan giita hai bén thi ba Hng 1a ngudi
chiu trach nhiém lam thu tuc sang tén). Hién nay, giita 6ng H vé6i vo chdng dng
B, ba Hng khong co tranh chip gi v6i nhau vé HDCNQSDPD néu trén. Ong H
khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba Hnh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Ho Hai B, ba Nguyén Thi
Hng trinh bay:

Ngay 01/3/2016, vo chong ong B, ba Hng ky hop dong nhan chuyén
nhuong phﬁn dat c6 dién tich 4.346,8 m? cua ong Tran Ngoc H; gia thuc té
chuyén nhuong 1a 2.350.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién thi tuc sang tén
cho ba Nguyén Thi Hng thi da bi Toa an ap dung bién phap ngin chin cam
chuyén nhuong. Ong B, ba Hng khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng H,
ba Hnh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirg BD do 6ng
Phan Ngoc Sa la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Sau khi tiép nhan yéu cau cong chiung HDCNQSDP giita ong Trinh Phudc
H, ba Lé Thi My Hnh véi 6ng Nguyén Qudc V, ba Tran Thi M. Vin phong cong
chtng BD d3 kiém tra cac ho so do cac bén cung cép. Tai thoi diém cac bén giao
két hop dong, cong chimg vién thyuc hién cong ching thi hd so hoan toan phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Do d6, Van phong cong chimg BD khong dong y véi
yéu cau ctia 6ng Trinh Phudc H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong c¢éng chitng MP do 6ng
Huynh Tan Binh la nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 26/5/2014, Van phong cong chung MP nhin duogc yéu cau cong
chiing Hop dong ty quyen ctia ong Nguyén Quéc V, theo d6 ong Nguyen Quéc
V, ba Tran Thi M 1y quyén cho éng V& Chi Ngh dugc toan quyén quan 1y, sir
dung, cho thué, chuyén nhuong, ting cho, thé chip, bao lanh (ké ca ky hop dong
tin dung), giai chap, hity bé hop dong da ky, tach thira dé chuyén nhuong, ting
cho khi dugc co quan c6 thim quyén cho phép ddi véi quyén st dung dat ciia dng
Nguyén Qudc V, ba Tran Thi M tai thtra dat s6 1702, to ban dd sb 15-2.

Trong cung ngay 26/5/2014, sau khi céng ching Hop dong uy quyén néu
trén, Van phong cong chung MP nhan dugc yéu cau cong ching HDCNQSDD
ctia 6ng VO Chi Ngh. Theo d6, ong VO Chi Ngh dai dién theo iy quyén cho 6ng
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Nguyén Qudc V va ba Tran Thi M chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Tran Ngoc H.

Khi tiép nhan yéu cau cong chimg cac hop dong néu trén qua kiém tra d6i
chiéu, xét thiy day du va hop 18 theo quy dinh ctia phap luat. Cac bén duong su
tham gia giao dich c6 du nang luc hanh vi, nang luc phép luat dan sy khi tham gia
giao dich nén Cong chimg vién di tién hanh cong chimg cac hop dong trén. Viéc
cong chimg 02 hop ddéng néu trén dugc thuc hién dung theo trinh tu quy dinh
phap luat.

Ngueoi lam chitng Truong Thi V trinh bay:

Nam 2013 thong qua mdt ngudi chau giéi thidu, ba V biét 6ng V, ba M
cam cb nén khi 6ng H c6 qua hoi ba V viéc vay tién co thé chap dat thi ba V ¢6
n6i mudn cam dét thi phai ky cong ching ma khong dong 1i thi phai mat dat.
Sau d6 6ng V, ba M thong nhit cho 6ng H vay sé tién 1.300.000.000 dong va dng
H phai 1én Van phong cong chimg MP 3 dé ky hop dong, ong H ¢6 lam gidy to
nhan ciia 6ng V, ba M s tién 1.300.000.000 dong. Viéc giao dich gitta 6ng H véi
6ng V, ba M chi 1a vay tién, khong phai mua ban dat vi ba 1a nguoi gidi thiéu cho
6ng H théng qua 6ng L dé gip 6ng V, ba M. Sau khi vay tién xong 6ng H con
phai chiu 130.000.000 déng phi moi gidi va dong 1ai thang dau 1a 65.000.000
dong.

Nguwoi lam chitng Nguyén Qudc Quyén trinh bay:

Nam 2013, 6ng Quyén co6 di cung véi 6ng H dén Van phong cong chimg
BD & khu d6 thi va cong nghiép MP 3 dé vay tién cta 6ng V, ba M; s6 tién vay
lac d6 1a 1.300.000.000 dong; ngudi gidi thidu cho dng H vay tién khi d6 1a ba V
va 6ng L. Viéc thoa thuan thuc chat gitra 6ng H véi ong V, ba M 1a vay tién,
khéng phai mua ban dat nhu 6ng V, ba M trinh bay.

Tai Ban an dan sy so tham sb 48/2019/DS-ST ngay 26/7/2019, Toa &n
nhan dan thanh pho D, tinh BD da quyét dinh (t6m tat):

1. Chd'p nhan mot phdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Trinh Phuoc H,
Lé Thi My Hnh voi bi don Tran Thi M, Nguyén Quoc V vé yéu cau huy
HDCNOQSDD.

- Hity bé hop dong chuyén nhwong da ky ngay 16/9/2013 giita dng H, ba
Hnh vgi 6ng V, ba M tai Van phong cong chirng BD, theo so 008619, quyén s6 09
ngay 16/9/2013.

- Bugc ba M, 0ng V phdi lién doi thanh toan cho dng H va ba Hnh gia tri
quyén su dung dat voi so tien 15.213.800.000 dong

- Ong H tw nguyén thanh todn tra 6ng V, ba M sé tién no goc la
1.300.000.000 dong va 2.000.000.000 dong tién ldi. Tong sé tién 6ng H, ba Hnh
tw nguyén thanh toan cho 6ng V, ba M la 3.300.000.000 dong.



Poi trir nghia vu thanh todn, 6ng V, ba M con phdi lién déi thanh todn cho
ong H, ba Hnh so tien 11.913.800.000 dong

2. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia 6ng H, ba Hnh vé
viéc yéu cau hiy hop dong iy quyén, HDCNOSDD, hiiy GCNQOSDP (Hop dong
iy quyén da ky giita 0ng V, ba M véi 6ng Ngh ngay 26/5/2014; HDCNOSDP dd
ky giita 6ng Ngh véi 6ng H ngay 26/5/2014; GCNOSDD sé CH 03893 cdp ngay
25/6/2014 tén Tran Ngoc H).

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 08/8/2019, dng Trinh Phuéc H khang cdo toan b ban an so tham;
Ngay 09/8/2019, ba Tran Thi M khang cdo mot phan ban an dan sy so thAm.

Tai Ban an dan sy phac tham sé 241/2020/DS-PT ngay 11/9/2020, Toa &n
nhan dan tinh BD di quyét dinh:

1. Chdp nhdn khdng cdo ciia bi don ba Tran Thi M, khdng chdp nhdn
khang cado cua nguyén don Trinh Phuoc H.

2. Sira Ban dn dén su so tham sé 48/2019/DS-ST ngay 26/7/2019 ciia Toa
dn nhdn ddan Thanh pho D, tinh BD

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a dng Trinh Phudc
H, ba Lé Thi My Hnh véi bi don la ba Tran Thi M, 6ng Nguyén Quoc V vé viéc
yéu cau hiy HPCNQSDD dd ky ngay 16/9/2013 giita 6ng H, ba Hnh véi dng V,
ba M tai Vin phong céng chirng BD, céng ching sé 008619, quyén sé 9, ngay
16/9/2013.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con giai quyét vé an phi, quyén, nghia vu
cua cac duong su khi thi hanh an.

Ngay 29/9/2020, dng Trinh Phudc H c6 don dé nghi Chanh an Tda an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi dbi véi ban an phuc tham
néu trén.

Tai Quyét dinh s6 51/2021/KN-DS ngay 10/3/2021, Chanh &n Toa &n nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da khang nghi Giam ddc tham ddi véi
Ban 4n dan su phiic thim sé 241/2020/DS - PT ngay 11/9/2020 ctia Toa an nhan
dan tinh BD, dé nghi Uy ban Thim phan Tda 4n nhén dan cdp cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir giam dbc tham, hiy ban an phic tham néu trén va hiy Ban
an dan su so tham s6 48/2019/DS-ST ngay 26/7/2019 ciia Toa an nhan dan thanh
phé D, tinh BD.

Tai phién toa giam ddc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi H6i dong xét xtir giam doc tham chap nhan
khang nghi cia Chanh &n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thii tuc té tung trong dinh gia tai san tranh chip va nguwoi tham
gia t0 tung trong vu an:

[1.1] Vé thi tuc t6 tung trong dinh gid tai san tranh chdp: Tai Bién ban
dinh gia ngay 11/10/2018 cua Toa an cdp so tham thé hién Hoi dong dinh gla
theo Quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gid tai san sb
44/2018/QDST-DS ngay 02/7/2018 ctia Toa an nhan dan D (HO so vu an khong
thé hién c6 Quyét dinh 44/2018/QDST-DS). Bién ban dinh gia tai san chi thé hién
ndi dung ngan gon “Tai san dinh gid: Pt nong nghiép: 3.500.000 dong/m* ma
khong thé hién viéc dinh gia theo gia thi truong hay gia Nha nude, khong thé
hién dién tich dat tranh chip duoc dinh gid, khong thé hién “Y kién cia cdc thanh
vién ciia Hoi dong dinh gid tai san”, khong thé hién “Y kién cia cdc dwong sw
trong vu viéc dan sw” va “Két qua biéu quyét ciia Hoi dong dinh gid tdi san vé
gid tri ciia tai san” 13 nhimg ndi dung ghi sin trong Bién ban.

Toa an cap so tham di cin ctr vao két qua dinh gia tai san trong khi két qua
dinh gid nay vi pham trinh tu, thi tuc dinh gia dé 1am can cr xac dinh gia tri
quyén st dung dit tranh chip 1a 15.213.800.000 ddng (4.346,80m* x 3.500.000
ddéng/m?) lam cin cr giai quyét vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 97 va Piéu 104 Bo luat T tung dan sy vé viée
xac minh, thu thap chung cir va dinh gia tai san.

[1.2] Vé nguwoi tham gia té tung trong vu dn: Ho so vu an thé hién 6ng H,
ba Hnh ¢6 ky Hop dong thué dat ngay 10/5/2012 va Phy luc Hop dong thué dat
ngay 10/11/2013 v6i ong Nguyén Manh Cudng, ong Cuong thué dat thoi han 10
nam dé trong cdy Gac xuat khau. Tai cip phuc tham, cac duong sy thira nhan do
tranh chip kéo dai tir ndm 2014 nén ong Cudng khéng con sir dung dat tir nim
2016 dén nim 2017 va hién 6ng Cudng di dau khong biét. Toa an cip phiic thAm
tach ra giai quyét hop dong thué dat giita 6ng H, ba Hnh va 6ng Cuodng trong vu
an khac la c6 can cu.

Theo Bién ban vé viéc xem xét, thim dinh tai chd ngay 01/02/2018 cua
Tda an cip so tham thé hién toan bd phan dat tranh chip khéng c6 tai san gi. Tuy
nhién, tai Bién ban xac minh ngay 09/9/2020 ctia Toa 4n cip phtc tham thé hién
toan bo dién tich dat tranh chap 6ng Trinh Phudc H da cho ong Nguyén Vin
Diing thué lai tir cudi ndm 2018 (trudc khi xét xir so' tham) dé cdy canh, nuoi
ga .Toa &n cap phiic tham khong Xac minh 1am rd dé dua 6ng Diing vao tham gia
t6 tung v4i tu cach 1a nguoq ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va hoi ¥ kién cia
6ng Diing nhu thé ndo vé viéc tranh chdp ma tuyén xtr khong chip nhan toan b
yéu cau khai kién vé viéc hity HDCNQSDD ngay 16/9/2013 cua 6ng H, ba Hnh
v6i dng V, ba M 1a giai quyét vu an chua toan dién, triét dé, vi pham nghiém
trong th tuc t6 tung, gay kho khan cho thi hanh an.

[2] Vé ndi dung tranh chap:



Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham va Toa an cap phuc
tham thu thap chimg ct va ching minh chua dugc thuc hién day du, khong dung
quy dinh tai Chuong VII cua B luat TH tung dan su dan dén két luan trong ban
an khong phu hop voi nhitng tinh tiét khach quan cua vu 4n cu thé:

[2.1] P6i v6i Toa an cap so tham:

[2.1.1] Vé viéc xdc dinh gid tri quyén sit dung dat thuc té tai thoi diém
chuyén nhwong ngay 16/9/2013:

Qua trinh giai quyét vu an, 101 khai cua 6ng H va ba Hnh ciing nhu 16i khai
ctia nhimg nguoi 1am ching Truong Thi V, Nguyén Qudc Quyén xac dinh 6ng H,
ba Hnh vay éng V, ba M 1.300.000.000 déng nhung ky HDCNQSDD dé dam
bao cho viéc vay tién, khong c6 vige chuyén nhugng dat. Gia tri dat thuc té tai
thoi diém chuyén nhwong 9/2013 dng H, ba Hnh khai tai cdp so tham Ia
4.300.000.000 dong, tai cap phuc tham khai 1 8.000.000.000 dong. Ong V, ba M
cho rang gia chuyén nhuong theo Hop dong 1.300.000.000 dong la gi thi trudng.
Nhu vay, 10i trinh bay ctia cac bén duong su ¢6 mau thuan vé gia chuyén nhugng.
Toa an cép so tham khong tién hanh xac minh, thu thap ching ctt theo quy dinh
tai Piéu 97 va theo diém b khoan 3 Piéu 104 B¢ luat T tung dan su dé 1am ro:
gia thuc té thi truong tai thoi diém chuyén nhuong theo Hop dong chuyén
nhuong c6 phu hop hay khéng, trong hd so khong co tai liéu nao ngoai 16 trinh
bay ctia 6ng H vé gia dat 13 4.300.000.000 déng nhung ban an so tham lai nhin
dinh “...Mat khéc, gid tri khu dat tai thoi diém giao dich la khéng phit hop vi
gid thiee té trén thi triong...” dé huy Hop dong chuyén nhuong ngay 16/9/2013 1a
chua c6 cin ctr vitng chic.

Toda an cp so tham xac dinh hop dong ngay 16/9/2013 1a gia tao, ban chét
quan hé giira 6ng H, ba Hnh vé4i dng V, ba M 1a hop dong vay tién nhung khong
tuyén bd hop dong ngay 16/9/2015 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé
hiéu ma huy bo hop dong nay 1a khong ding quy dinh tai Piéu 127, Piéu 129,
Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005.

[2.1.2] Vé viéc gidi quyét hdu qua cia cic Hop dong chuyén nhiong:

Theo 161 trinh bay cua 6ng H, ba Hnh, sau khi biét duoc su viéc 6ng V, ba
M tu ¥ diang ky ké khai chuyén tén quyén st dung dat ngay 14/3/2014 thi 6ng H,
ba Hnh c6 don khiéu nai. Ngay 13/5/2014 UBND phuong DH, thanh phé D da co
Bién ban hoa giai tranh chap gui cho cic co quan chitc ning giai quyét. Trong
thoi gian dang tranh chap chua duogc giai quyét, ngay 26/5/2014 6ng V, ba M tay
quyén cho 6ng V6 Chi Ngh va dng Ngh ky HDCNQSDD cho 6ng Tran Ngoc H,
dén ngay 01/3/2016 0ng H ky hop dong cong chu:ng chuyén nhu’O’ng cho ba
Nguyen Thi Hng. Nhu vy, viéc uy quyén va chuyén nhu’orng quyén st dung dat
déu duoc thuc hién trong khoang thoi gian dang c6 tranh chap, nén viéc UBND
thanh phb D thuc hién viéc dang ky bién dong cho nhimng ngudi chuyén nhugng
néu trén 1a khong dung phap luat. Mt khac, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
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dat tir dng V, ba M sang dng H, tir 6ng H sang ba Hng ciing déu trén gidy to ma
khéng c6 viée ban giao dét vi lac nay dng H, ba Hnh con dang quan 1y, sir dung.
Nhu viy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trong trudng hop nay déu 1a
khong hop phap va khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh dugc bao vé
nhu Toa an cip so thim nhén dinh.

[2.1.3] Vé viéc gidi quyét hop dong vay tai san giita 6ng H, ba Hnh va éng
V, ba M:

Tai phién toa so tham, 6ng H tu nguyén dé nghi thanh toan tra lai cho 6ng
V, ba M sé tién no gbe 1a 1.300.000.000 dong va tién 1ai 1a 2.000.000.000 dong.
Tda 4n cip so thim nhan dinh “Viéc tw nguyén cia 6ng H, ba Hnh khéng trai
phdp ludt nén Hoi dong xét xir ghi nhdn”. Viéc Toa an cap so tham chap nhan
khoan tién 14i ctia 6ng H tra cho 6ng V, ba M nhung khong xem xét khoan 13i nay
6ng H tra dua trén co s& tinh toan 14i xuat nhu thé nao? Co6 phu hop véi quy dinh
ctia phap luat hay khong ma da chap nhan 1a khong dung quy dinh cta phép luét.

[2.2] DBdi voi Toa an cap phiic tham da mé phién toa xét xir 03 1an vao céc
ngay 24/8/2020, 07/9/2020 va 11/9/2020. Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic
tham c6 nhiéu 16i khai cua cac bén duong su c6 mau thuin nhung chua Toa &n
cap phuc tham dugc 1am 16 cu thé:

[2.2.1] Tai phién toa ngay 24/9/2020 thé hién ba M trinh bay “6ng H v
ngdn hang va cé ghi thém dong chit “ban miéng dat 4.346.8m*” trong bién nhdn
ngay 16/9/2013, téi khéng chimg kién viéc ong H ghi thém dong chit nay”. Tuy
nhién, tai phién toa so tham ngay 24/7/2019 6ng Nguyén Xuan Quang 1a ngudi
dai dién theo Gy quyén cua 6ng V, ba M lai trinh bay dong chir viét thém noi
dung “bdn miéng dat 4.346.8m*” trong bién nhan ngay 16/9/2013 do ba M viét
thém vao. Toa an cap phac tham khong 1am rd ndi dung mau thuin trong 10 trinh
bay cua ba M véi 10i trinh bay ciia ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba M 1a
thiéu sot. Trong truong hop can thiét c6 thé trung cau giam dinh dé xac dinh
dong chit viét thém ndi dung “bdn miéng dat 4.346.8m*” c6 phai do ba M viét ra
hay khong, néu dung 1a ba M viét thi viét véi muc dich gi?.

[2.2.2] Ciing tai phién toa ngay 24/9/2020, ba M trinh bay khi mua dat ctia
6ng H, ba Hnh 1a dat triing. C6 lac ba M khai ngudi mua dét cudi cung 1a ba Hng
d6 dat cao gan 02 mét bang mat dudng, c6 lic ba M lai khai “Khi mua dat cia
6ng H, ba Hnh xong, t6i phdi dé ddt cao gdn 02 mét so véi mdt dwong”. Tai Bién
ban xac minh ngay 09/9/2020 cta Toa an cap phiic tham ciing thé hién thira dat
tranh chép 1a dat ruong thap hon mit dudng khoang 02 mét da duoc d6 dat san
1ap cao bang v6i mat duong...Ong H trinh bay nam 2012 6ng c6 d6 100 xe dat.

Nhu vay, sau thoi diém mua dat cua 6ng H, ba Hnh thi c6 viéc do dat cho
bang mit dudng nhu 101 trinh bay ctia bd M hay khong? Néu c6 viéc do dat thi ai
1a nguoi do dat, d6 dat thoi gian nao? Y kién cta 6ng H, ba Hnh nhu thé nao vé
viéc d6 dat chua dugc Toa an cap phiic thim 1am rd.
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[2.3] Tai phién toa phiic thim ngay 24/9/2020, ba M dé nghi tam ngimg
phién toa dé tham dinh lai gia tri quyén st dung dat tranh chép tai thoi diém
chuyén nhuong 9/2013, Hoi dong xét xir chdp nhan ¥ kién cua ba M va tam
ngimg phién toa, mé lai phién toa 14n hai vao ngay 07/9/2020. Tai phién toa lan
thir hai nay Hoi dong xét xtr cho rang nguyén don va bi don déu khong 1am tha
tuc yéu cau tham dinh lai gia tri quyén sir dung dat nén tiép tuc xét xtr vu an.

Nhu d3 nhan dinh trong phan [2.1.1] ciia Toa 4n cap so thAm Vé viéc xéac
dinh gia tri thyc té tai thoi diém chuyén nhuong dat tranh chip ngay 16/9/2013,
Tda an cap phuc thim ciing khong tién hanh xac minh, thu thap ching cir theo
quy dinh tai Diéu 97 va theo diém b khoan 3 Diéu 104 Bo luat T6 tung dan su dé
lam r3: gia thuc té thi truong tai thoi diém chuyén nhuong theo Hop dong chuyén
nhuong c6 phu hop hay khéng trong khi cac duong sy dua ra gid tri thuc té thi
truong tai san chuyén nhuong khac nhau.

[2.4] Toa an cap phuc tham chi cin ct HDCNQSDD ngay 16/9/2013 dé
xac dinh viéc chuyén nhuong 1a cé that 1a chua c6 co so viing chic. Mt khac,
nhu d3 nhan dinh tai muc [1] vé thi tuc t6 tung trong dinh gi tai san tranh chap
va nguoi tham gia to tung trong vu an, ca Toa an cap so tham va cap phuc tham
déu co6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Tt nhiing nhan dinh trén, HO1 déng x€t XU giam dbc tham xét théy cO can
ctr chap nhan toan by Quyét dinh Khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhéan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 325; Diéu 337; Diéu 342; Dicu 343; Diéu 345; Dicu 348 clia
B luat T4 tung dan sy nam 2015

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 51/2021/KN-DS ngay 10/3/2021
ctia Chanh an Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Huy toan b Ban an dan sy phiic tham sd 241/2020/DS-PT ngay 11/9/2020
cta Toa an nhan dan tinh BD va huy Ban an dan su so tham so6 48/2019/DS-ST
ngay 26/7/2019 ctua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh BD xét xir vu an “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat, hop dong uy quyén, yéu cdu
huy giay chung nhdn quyén sw dung dat, doi tai san la quyén su dung dat” gitta
nguyén don la 6ng Trinh Phudc H, ba Lé Thi My Hnh véi bi don 1a 6ng Nguyén
Quoc V, ba Tran Thi M.

2/ Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé D, tinh BD xét xur lai
theo thu tuc so tham.

3/ Quyét dinh Giam ddc thim c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh ./.
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Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU

- B/c Chanh an; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TAND TC

- VKSNDCC tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND huyén BT;

- TAND tinh BD;

- Chi cuc THADS huyén BT;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GPKT II, HS; THS

(GMH). Bui Dirc Xudn
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