TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 252/2022/DS-ST
Ngay: 12/8/2022
V/v “Tranh chap hop dong
tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Quyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Tuén

2. Ong Vii Ngoc Tién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Triic Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 10.
- Dai di¢n Vién kiem sat nhdn din Qudn 10, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé Purc, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 10 mé phién
tda xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 226/2021/TLST-DS ngay 15 thang
10 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir sO 226/2022/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa s 226/2022/QDST-DS ngay 15 thang 7 nam 2022, giita C4c
duong su:

-Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong VN
Tru s¢ chinh: 198 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén:
Ba Vi Thi H
Dia chi: 664 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Theo gidy ty quyén s6 582/UQ-VCB-PC ngay 21/6/2021)
-Bi don:
1. Ba Duong Thi Thu D, sinh nam 1978
2. Ong Pinh Quang Tr, sinh nim 1977
Cung dia chi: C3/4C5 4p 4, xa A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
-Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi R, sinh ndm 1972

2/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1994
3/ Ba Vi Thi C, sinh nam 1998

4/ Ong Truong Minh Q, sinh nam 2001
5/ Ba Phung Thi Kim Th, sinh nam 2003



6/ Ong Mai Tan D, sinh nam 1995

7/ Ba Nguyén Thi Da L, sinh nim 1969

8/ Ong Lé Pinh Th, sinh nim 1985

9/ Ong Nguyén Van Th, sinh nim /

10/ Ong Nguyén Van Th, sinh nam 1987

11/ Ong L& Hong V, sinh nam 1972

12/ Ong Nguyén Van H, sinh nim 1989

13/ Ong Nguyén Khic H, sinh nam 1997

14/ Ong Hoang Vian Q, sinh nam 1993

15/ Ba Pham Thi Thién V, sinh nam 2000

16/ Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1987

17/ Ba B Kim Th, sinh ndm 1984

18/ Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1963

Cung dia chi: 156/63 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Vii Thi H
trinh bay:

Ngay 03/04/2019, Ngéan hang TMCP Ngoai thuong VN — Chi nhanh HV
va 6ng Pinh Quang Tr, ba Duong Thi Thu D ¢6 ky két Hop dong cho vay sd
0138/HVU.TN19DH ngay 03/04/2019 vé viéc cap tin dung. Theo hop dong thi
phia (VCB Hung Vuong) cé cho dng Pinh Quang Tr, ba Duong Thi Thu D, vay
s tién 4.750.000.000 dong, thoi han vay 1a 180 thang, muc dich vay bu dap tién
mua nha &/dat &, 13i suét trong nam dau tién c6 dinh 1a 8,1%/nam, 13i suat trong
thoi gian tiép theo bang i suat tiét kiém 24 thang cong 3,5%/nam nhung khong
thap hon san cho vay cung ky han, 13i suat qua han 1a 150% lai suét trong han.
Pé bao dam cho khoan vay trén ong Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D da
thé chip cin nha va dat tai dja chi 156/63 dudng A, phuong B, Quén C.

Qua trinh thyc hién hop ddéng bi don 6ng Pinh Quang Tr va ba Duong
Thi Thu D da vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don Ngan hang thuong mai
co phan Ngoai thuong VN khai kién dé yéu cau 6ng Dinh Quang Tr va ba
Duong Thi Thu D tra so tién con no 1 4.366.620.725 dong [trong do tién goc 1a
4.066.337.268 dong, tién 13i tam tinh dén ngay 21/6/2021 1a 300.283.457 dong
{trong do tién 1ai trong han 1a 297.284.429 dong, tién 1di qua han 13 2.999.028
dong. Truong hop 6ng Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D khong tra hoac
tra khong day du thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a toan bd quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi s6 156/63 duong A, phuong B, Quan C
dé thu hdi ng. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Trong ‘suét,qué trinh giai quyét vu 4n ong Pinh Quang Tr va ba Duong
Thi Thu D déu vang mat nén khong c6 101 khai va vu an cling khong tién hanh
hoa giai dugc.



Tai phién toa hom nay, ba Vit Thi H la nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don yéu cau 6ng Binh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D tra so tién con
no 1a 3.990.261.970 ddng [trong d6 tién gdc 1a 3.568.478.457 ddng, tién 14i tam
tinh dén ngay 12/8/2022 1a {trong d6 tién 14i trong han 13 419.828.437 dong, tién
131 qué han 13 1.955.075 ddng}]. Truong hop 6ng Dinh Quang Tr va ba Duong
Thi Thu D khong tra hoac tra khong day du thi yéu cau phat mai tai san thé chap
la toan bd cin nha va dat tai dia chi s6 156/63 duong A, phuong B, Quan C dé
thu héi no, dong thoi yéu ciu 6ng Pinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D phai
tra lai chi phi xem xét thAm dinh tai chd véi sb tién 13 5.000.000 déng.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong
qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Viée chap hanh phap lujt t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur da
thuc hién dung cac quy dinh cua B4 luat To6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat ctia cac duong su: Doi voi nguyén don tuan tha
dung quy dinh tai Diéu 70; Piéu 71 cta Bo luat TS tung dan su ndm 2015. Dbi
v6i bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng tuan thu ding quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 72; Diéu 73 cta B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Chap nhéan yéu cau ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén gidi quyét Toa an:

Nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong VN yéu
cau bi don 6ng Pinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D tra ng vay, day 1a
quan hé phap luat “Tranh chdp vé hop dong vay tai san” duoc quy dinh tai
Diéu 463 ciia B9 luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, tranh chip nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an. Tranh chép nay phat sinh tir hoat dong cua Chi nhanh nén nguyén don
duoc quyen yéu cau Toa an noi td chitc c6 Chi nhanh giai quyét. Ngan hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong VN Chi nhanh HV c¢6 dia chi tai Quan 10
nén cin ci quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 40
cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quan 10.

Xét glay iy quyén sé 582/HVU-KHBL ngay 21/6/2021 cua ba Vi Dai
Th 4y quyén cho ba Vii Thi H tham gia trong sudt qua to tung 1a hop 1é nén
dugc Toa an chap nhan.

Toa &n da tién hanh xac minh nhitng ngudi dang thuce té cu trd trong can
nha s6 156/63 dudng A, phuong B, Quan C gdm ba Tran Thi R, 6ng Nguyén Vin
H, ba Vi Thi C, 6ng Truong Minh Q, ba Phung Thi Kim Th, dng Mai Tan D, ba
Nguyén Thi Da L, 6ng Lé Pinh Th, 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Nguyén Vin Th,



6ng Lé Hong V, dng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Khiac H, 6ng Hoang Van Q, ba
Pham Thi Thién V, ba Pham Thi Thu H, ba P6 Kim Th, Ong Nguyén Vin D nén
Toa 4n can thlet phai dua nhitng ngudi ndy vao tham gia to tung véi tu céch 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Tai phién toa hém nay, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
dén vy an dd duogc tridu tap hop 18 1an tha hai ma van vang mat khong ly do nén
can ct vao diém b, d khoan 2 Diéu 227 cua B luat Té tung dan sy ndm 2015,
Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xir ving mit bi don va nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan.

[2]. V& yéu cau ciia nguyén don:

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don y&u cau bj don 6 ong Dinh Quang Tr Va ba
Duong Thi Thu D tra so tién con no 13 3.990.261.970 dong [trong do tién goc la
3.568.478.457 dong, tién 14i tam tinh dén ngay 12/8/2022 1a 421.783.512 dong
{trong d6 tién 1ai trong han 1a 419.828.437 ddng, tién 13i qua han 1a 1.955.075
ddng}]; Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Can ct vao Hop ddng cho vay 0138/HVU.TN19DH ngay 03/4/2019
Vva cac gidy nhan no co chir ky 6ng Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D
cling nhu trong qua trinh giai quyet nguyén don dua ra yéu cau nhung phia
bi don khong c6 ¥ kién phan dbi. Hoi dong xét XU khang dinh bi don Ong
Pinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D c6 vay sé tién 4.750.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop dong bi don ong Pinh Quang Tr va ba Duong Thi
Thu D méi chi thanh toan 1.181.521.543 d6ng tién no goc. Nhu vay sb tién
ng gbc bi don éng Pinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D con no 1a A
3.568.478.457 ddng.

Pbi v4i phan tién 13i cac bén thoa thuan 13i suat tai thoi diém giai
ngan 1a 8,1%/niam va cb dinh trong thoi han 12 thang 14i sut trong thoi gian
tiép theo bang i suat tiét kiém 24 thang cong 3,5%/nam nhung khong thap hon
san cho vay cung ky han, 13i suat qua han 1a 150% l4i suat trong han. Xét thay
viéc thoa thuan 1di suét cua cac bén phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
91 Luat céac to chirc tin dung nam 2010 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai Piéu 5 ctia Hop dong tin dung ¢ quy dinh bén vay (bi don) phai tra
ng tién 14i cho nguyén don dinh ky 01 thang/1 1an vao ngay 18 hang thang va tra
no géc vao cudi ky ghi trén cac giéy nhan no cho dén khi tra dut no vay, bi don
khong tiép tuc tra ng 14 vi pham nhiing diéu khoan da cam két trong hgp dong,
vi pham nghia vu thanh toan. Xét thiy yéu cau cua nguyén don 1a cé co so nén
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Dbi v6i yéu cau cia nguyén don, truong hop bi don khéng tra hodc tra
khong day du yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng; Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

Can cr vao hop dong thé chip quyén su dung dat va nha ¢ sb
0142/HVU-TN19HDBD ngay 03/4/2019 kém theo diéu khoan chung ap dung



trong truong hop bén bao dam la ca nhén gitta bén thé chap ong Pinh Quang
Tr va ba Duong Thi Thu D véi bén nhéan thé chap Ngén hang thuong mai c6
phan Ngoai thuong VN. Tai khoan 4.1 Diéu 4 cua Hop dong thé chap quyén sir
dung dit va nha & c6 quy dinh truong hop bén vay vi pham nghia vu (khéng
thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no) thi Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Ngoai thuong VN dugc quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no,
xet thiy yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co sd nén Hoi ddng xét xur chip nhan yéu
ciu cua nguyén don.

Dbi voi yéu cau cia nguyén don budc bi don éng Dinh Quang Tr va ba
Duong Thi Thu D phai tra lai cho nguyén don chi phi xem xét tham dinh tai
cho vai s6 tien 5.000.000 dong. HO1 dong xét xir nhan dinh nhu sau.

Nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 10 xem xet, tham dinh tai
chd va di nop tién tam tng chi phi xem xet, tham dinh tai chd theo yéu cau
ctia Toa 4n. Xét thdy yéu cau cua _nguyén don dugc chip nhéan nén can cr vao
khoan 1 Piéu 157 gua B0 luat TQ tung dap su narp 2015 thi bi don phai chiu
chi phi xem xet tham dinh tai cho. Xét thay yéu cau cua nguyén don la c6 co
s& nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3]. V& 4n phi: Bi don 6ng Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phdp luat, nguyén don Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Ngoai thuong VN khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Dicu 35 va diém b khoan 1
bicu 40, khoan 1 bi¢u 147, diém b khoan 2 bic¢u 227, Diéu 271 va khoan 1
bicu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 3, khoan 2 Piéu 91 cua Luét cac td chuc tin dung
nam 2010;

Cian clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an va Danh myc murc an phi, 1¢ phi Toa an ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Can clr vao khoan 2 Diu 8, khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong tham phéan Toa
an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat ve 1ai, 1ai
suat, phat vi pham.

Tuyén xur:

1. Chip nhan toan b yéu ciu cta nguyén don:



Budc bi don 6ng Pinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D c6 trach nhi¢ém
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong VN s tién con ng la
3.990.261.970 (ba ty chin trim chin muoi triéu hai trim sau muwoi mébt nghin
chin trim bay muoi dong [trong d6 tién gbc 13 3.568.478.457 (ba ty nim trim
sdu muoi tam triéu bdn trim bay muoi tdm nghin bdn trim nim muoi bay)
ddng, tién 13i tam tinh dén ngay 12/8/2022 1a 421.783.512 (bdn trim hai muoi
mdt triéu bay trdm tdm muoi ba nghin nim trim muoi hai) déng {trong do tién
141 trong han 13 419.828.437 (bdn trim mudi chin triéu tdm trim hai muoi tam
nghin bon trim ba muoi bay) ddng, tién 13i qué han 1 1.955.075 (moét triéu chin
tram nam muoi lim nghin khong trim bay muoi lim) dong.

Ngay sau khi 6ng Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D thanh toan
xong sd tién con phai thi hanh cho Ngan hang thuwong mai cd phan Ngoal
thurong VN thi Ngan hang thuvong mai ¢ phan Ngoai thuong VN cé trach
nhiém thanh ly, giai chép cac hop dong lién quan dén s tién no va hoan tra ban
chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap (neu khong con thé chap cho
khoan vay nao khac) theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat va nha & sb
0142/HVU-TN19HDBD ngay 03/4/2019 cho 6ng Pinh Quang Tr va ba Duong
Thi Thu D.

Truong hop ong Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D khdng tra hodc
tra khong day du thi Ngan hang thuong mai co phan Ngoai thuong VN dugc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé
chap (hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha o sd 0142/HVU-
TN19HDPBD ngay 03/4/2019 kém theo diéu khoan chung ap dung trong
truong hop bén bao dam 1a c4 nhan) dé thu hoi no.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i qué han cta sb tién chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt sudt cac bén thoa thuén tai hop dong cho vay
0138/HVU.TN19DH ngay 03/4/2019.

Bugc bi don 6ng Binh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D ¢6 trach nhiém
tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong VN s tién
tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 5.000.000 (nam triéu) dong.

2. V& an phi: Bi don 6ng Dinh Quang Tr va ba Duong Thi Thu D phai chiu
an phi so tham la 111.805.239 dong. Ngan hang thuong mai cd phan Ngoai
thuong VN khong phai chiu 4n phi dan su so thdm, hoan tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong VN s6 tién tam mg an phi dan sy so tham da
nop la 56.183.310 (nam muroi sau triéu mot tram tAm muoi ba nghin ba tram mudi)
dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2021/0018007 ngay 12/10/2021
cua Chi cuc thi hanh 4an dan sy Quéan 10.

3. V& quyén khang cdo: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong
VN ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, 6ng Dinh
Quang Tr va ba Duong Thi Thu D, ba Tran Thi R, 6ng Nguyén Van H, ba Vil
Thi C, 6ng Truong Minh Q, ba Phung Thi Kim Th, 6ng Mai Tan B, ba Nguyén



Thi Da L, 0ng L& Dinh Th, Ong Nguyen Van Th, Ong Nguyén Vin Th, 6ng Lé
Hong V, dng Nguyén Vin H, 6ng Nguyen Khiac H, 0ng Hoang Van Q, ba Pham
Thi Thién V, ba Pham Thi Thu H, ba B3 Kim Th, 6ng Nguyén Vin D c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10,

- Chi cuc THADS Quan 10,
- Cac duong‘ su,
- Luu VP, ho so.

Piing Vin Quyét



