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Ban & so: 37/2020/DS-ST
Ng&y: 11-9-2020

Vv “TrAh chdp

Hop dong mua bén tai sin”

~ NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIAG

- Thanh phan Hgi dong xé& xir so' tham gém cG

* Thdm phén - Chui tog phié to& BaNguyén Thi Van

* C& Hgi thdm nhén dén:

1. Ong Gi& Hong ThAh

2. Ong Nguyén Quéc Stru

- Thw ky phién toa. BaVi Thi LA Phuong- Thu ky Toaa nha da
huyén Tén Y&, tinh Bac GiAg

- Pgi dign Viégn Kiém s& nhan dan huyén Tan Yén tham gia phié tca:
BaNguyén Thi Hué- Kiém sé vién.

Ng&y 11 thag 9 nam 2020 tai Tru s6 Toaa nha da huyén Téa Yén,
tinh Biac GiAg xé& xir so tham céng khai vu & thu Iysé 79/2020/TLST- DS
ngay 13 thang 7 nam 2020 vé viéc “TrAh chip hop dong mua bén t& san” theo
Quyét dinh dua vu & ra xé& xt s6 190/2020/QDXXST- DS ngdy 24 théng 8
nam 2020 vaQuyét dinh ho2n phié téa s6 121/2020/QDST-DS ngdy 04 théng 9
nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ah Dang Quac T, sinh nam 1972 (cOmAt)

Noi cuw tru: Thon Khanh Ninh, xa Ngoc Ch&u, huyén Tén Yén, tinh Bdc
GiAg.

* Bj don: Ah Nguyén Van B, sinh ndm 1984 (vang mdt)

Noi cuw trii: Thén Khanh Ninh, xd Ngoc Ch&u, huyén Tén Yé, tinh Bdc
GiAg

* Ngwoi coquyen lgi nghia vu lién quA:

- Chi Nguyén Thi A, sinh nam 1992 (vang mdt)

Noi cu tru: Thon Khanh Ninh, xa Ngoc Ch&u, huyén Tén Yén, tinh Bdc
GiAg.

- Chi Hoang Thi Hong T, sinh nam 1974 (véng mdt)

Noi cu tru: Thon Khanh Ninh, xa Ngoc Ch&u, huyén Tén Yé, tinh Bdc
GiAg.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ghi ngdy 01/7/2020 vaban ty khai, bié ban Iy 10i
khai, bié ban héa giai nguyén don Ah Dang Quoc T trinh bay:



Ah vavog chong Ah Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi A cOGquA hé quen
biét va 1a ngudi cung xom. Gia dinh Ah kinh doAh thirc an chin nudi tai thén
Khah Ninh, xaNgoc Chau. Trong khoang thoi giA tir thang 12/2016 dén théng
11/2017, vg chong Ah B, chi A conhiéu lan mua cén caa vo chong Ah dé chin
nud lon, c& Khi mua cém, theo thoa thuan véi vo chong Ah B thiAh cho @
ché cém vé tan nhacho vo chong Ah B. C& lan giao cém thicolan Ah B nhan,
colan chi A nhan. Ah vavo chdng Ah B ciing théa thuan 1abdn cam tra tién
ngay theo gidnién yét tai cira hang, néu vo chong Ah B chua co tién tra ngay
th¥Ah cho ng lai trong 7 dén 10 ngay nhung vo Chong Ah B phai tra Ah tién 1&
theo 14 suit 1%/théng t iih tré sd no goc. MJbi 1an vg chong Ah B mua cam, tra
tién vang lai thTAh déu ghi véo sb cua Ah dé theo dd& vayéi cau Ah B, chi A
kynhan no. Dén ngdy 11/11/2017, Ah tién hanh chét s6 xac dinh vo chéng Ah
B, chi A con no Ah s6 tién 256.389.000 dong tién cém. Ah cOyéi cau Ah B, chi
A kyx& nhan. Chi A cOty tay viét phan nhan no 1a “Chot no cii: 256.389.000.
Bang chit: (Hai trim nam sau triéu ba trim tam chin)”. Ah B, chi A cén cam két
tra 14 cho Ah, hen 3 théng sau sé tra du, chi A ty tay viét 1a “Ké tir ngdy
11/11/2017. B A tra 1% |& xuat caa s6 no tré&. Khéng quas3 thang tra ca goc
lan 1i”. Chir kyvaviét tén “A - Nguyén Thi A” va “B - Nguyén Vin B” & dudi
phan chét no ndy lalado chi A, Ah B viét vaky,

Sau khi chét no ngdy 11/11/2017, Ah B, chi A cGmua cén 03 lan nira vao
c& ngdy 12/11/2017, 15/11/2017, 01/12/2017 hét tong sé 16.667.000 dong, da
tra 10.000.000 dong cn ng 6.667.000 déng. Mai lan mua déu cGAh B hoic chi
A kynhan no. Nhu vay tinh dén ngdy 01/12/2017 th1Ah B, chi A cén ng Ah sb
tién géc mua cam 1a 256.389.000 ddéng + 6.667.000 ddng = 263.056.000 dong
(Hai traim sdu muoi ba triéu khong tram lim sau nghin déng).

Tir sau ngay 01/12/2017 dén nay thiAh B, chi A khéhg mua c&m nhaAh
lan ndo nita. Ah cOnhiéu lan dén nhagap Ah B, chi A dé yé& cau tra nog, colan
gip Ah B, colan gap chi A nhung ca Ah B, chi A déu chua tra cho Ah dugc
khoan ndo trong so tién tré. Sé tién bén can mavo chong Ah B, chi A cén no
latéi san chung cta vo chong Ah. Nay Ah yei cau Téa & giai quyét budc vo
chong Ah B, chi A phai tra Ah sé tién géc mua can cén no 1 263.056.000 dong
(Hai trim su ba triéu khong traim 1am sau nghin dong) vatién & t mh theo muc
& suat 10%/ndm tinh tir ngay 01/12/2017 dén ngdy x€ xir so tham.

Tai phié tca hdn nay, Ah T comat van glu: hguyé yea! cau khai kién
y@i cau Ah B, chi A phai tra Ah sb tién géc mua cém cua vo chong Ah cén no
la 263.056.000 dong vatién & tmh theo mic 14 suat 10%/nim tinh tir ngey
01/12/2017 dén ngdy xé& xt so tham 11/9/2020. Ngodi ra,a nh khéng coyéi cau
gikh&.

*Tai ban tu khai ngdy 13/7/2020 ngudi coquyén loi nghia vu lié quA chi
Hoang Thi Hong T trinh béy:

Vo chéng chi mé caa hang bén thirc dn chin nudi cho lon, g& ca Ng&y
03/12/2016 dwong lich, Ah B vachi A c6 dit van dé véi vg chong chi bén cam
cho Ah B, chi A. C& bé thoa thuan gidbn vamua cén giatién ngay theo gia
niém yét cua cira hang nhachi vagiacham tra tfh theo 14 suat 1&01%/théng.
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Sau khi thoa thuan xong, chi 1a ngudi truc tiép chd cém dén giao cho Ah B, chi
A. M3i lan giao nhan hang Ah B, chi A déu kynhan. Viéc kynhan hang ¢l
Ah B ky, cOICt chi A ky, Trong quétrinh mua c&n Ah B, chi A cOtra tién mot
s6 lan, sau d6 dén giai doan cudi thikhéng tra duoc, vo chdng chi dén tan nha
dé chét ng. Ah B vachi A di xac nhan s6 ng vakynhan chét ng. Do khéng co
tién mat tra ng, Ah B chi A di dong ychiu 1& suit 01%/th&ng ddi véi sb tién
g6c con no lai 1a 263.056.000 dong (Hai trdm sau ba triéu khong trim ldm sau
nghin dong). Ah B chi A chét no ngdy 01/12/2017 véi tong sd tién tré. Sau khi
chot no chi da dén nhigu lan doi tién vo chong Ah B, chi A cd tih khang tra.
Nay chi y& cau vo chéng Ah B, chi A phai cotréh nhiém tra vg chéng chi s6
tién con no vado chi ban céng viéc né chi ay quyen cho chong chi 1AAh T
tham gia giai quyét vu & vaykién cua chi ciing 1a y kién caa Ah T.

Tai phié téa ngdy hém nay, chi Hodng Thi Hong T vang mat.

* Tai c& budi 12m viéc tai TCa &0, Toa 4n di giao gii théng b thy Iyvy
&, théng bdo vé viéc thu thap duoc ta liéu, ching cu, quyét dinh yé&i cau cung
cap ta ligu, chung ct, thdng b& ha giai bi don Ah Nguyén Van B, nguwoif cO
quyen loi nghia vu lié quA chi Nguyén Thi A déu vang mat vakhéng coykién
giveé viéc khoan no y&i cau caa nguyén don Ah T.

Tai phié tca hém nay Ah Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi A viang mit.

* Kiém sat vién dai dién Vién kiém s& nhan dén huyén Tén Y é phé biéu
ykién vé viéc tuén theo phdp luat t6 tung trong quatrmh giai quyét vu & cua
Tham phén, cua Hoi ddng xé& xir [adam bao theo quy dinh cua phép luat. Tai
phié téa nguyén don Ah T chip hanh dung quy dinh cua phép luat. Bi don Ah
B; Nguoi coquyeén loi nghia vu lié quA chi A, chi T chua chdp hanh ding cac
quy dinh cua ph&p luat.

V& noi dung: Ap dung khoan 3 Biéu 144, khoan 1 biéu 147; Diéu 271,
khoan 1 Biéu 273 Bo luat té tung dén su; Piéu 430, Diéu 440 Bo luat dan su;
Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
236/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Xtr: Chap nhan yé& cau khoi kién cia Ah Ping Quéc T. Budc vo chdng
Ah B, chi A phai lién d4i tra cho Ah T, chi T tong s tién 1&362.360.000 dong
trong d6 s6 tién goc 1&263.056.000 dong vatien 15 1&99.304.000 dong.

Ve & phT Vo chong Ah B, chi A phai lién déi chiu tien & ph Td&n su so
tham.

V& quyén khéng céo cua cac duong su theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié ciu c& ta ligu cotrong hé so vu dn diroc tham tra tai
phién toa va can cir v& Két qua trAh ludn tai phié téa. Héi dong xé xir nhdn
dinh:

[1] Vé tham quyén: Vu & TrAh chap hop dong mua ban ta san gitra Ah
Ping Quéc T vaAh Nguyén Vian B thudc tham quyén giai quyét cua Téa &
nhan dan theo Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Téa & nhén dén huyén Tén
Yé thu lyvagiai quyét vu an 1a dang tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 cua
B6 luat t tung dén su.



[2] Vé t6 tung: Bi don Ah Nguyén Vin B; Ngudi coquyén loi nghia vu
lié& quA chi Nguyén Thi A, chi Hoang Thi Hong T da dugc Téa & triéu tap hop
1& ¢én phié téa 1an tha 2 nhung van vang mat. Do vay, Hoi déng xé Xt can ctr
vao diém b khoan 2 Diéu 227 B luat té tung d&n sy xé& xu vang mat nhiing
nguoi trén.

3] Vé qUA hé phép luét: Ah Dang Qudc T ¢b don khoi yéu cau Ah
Nguyén Vin B, chi Nguyen Thi A cOtrach nhiém tra sb tién goc con no la
263.056.000 dong va sd tién 13i 10%/nam tinh tir ngay 01/12/2017 dén ngay xét
XU so thim ngay 11/9/2020 duogc xé4c dinh 1a quA hé trAh chap “Hop dong mua
bén tai san" theo DPiéu 430 cua Bo luat dan su.

[4] Pi v6i yéu cau khoi kién cia Ah Piang Qubc T, Hoi dong xét xir thay:

* \/& nghia vu tra tién vasé tién phai tra:

- Tai gidy chdt ng ngdy 01/12/2017 véi tong sb tién 1&263.056.000 ddng,
cOehit kycia Ah Nguyén Van B, chi Nguyén Thi A; tai bié ban lay loi khai
Ah T ciing khang dinh chir viét vachir kytrong gidy chét ng l1achir viét vachir
kycua chi A, Ah B. C& budi 1am viéc vahda giai th1Ah B, chi A déu vang mat,
khéng cOyKkién va ciing khong cung cap dugc c& té lieu chung cit cho Téa &
dé bao vé quyeén loi ©h cho mmh. Mat kh&, Ah T, chi T trinh bdy trong giay
chét ng coea Ah B, chi A kynhan ng vamuc dich mua cam dé chan nudi phat
trién kinh té gia dinh, xac dinh day 1a khoan no chung cua vo chong Ah B, chi A.
Ah T, chi T déu triah b2y s6 tién ban cam day 1a so tien chung cua vo chong. Do
vay, can budc Vo chong Ah B, chi A phai cOtrah nhiém tra ng cho vg chong
Ah T, chi T s6 tién tré. Tai phién tcn han nay Ah T van gitt nguyén yal cau
Ah B, chi A cOtr&h nhiém phai tra sb tién cén no gdc 1a 263.056.000 dong va
vatién 1ai 10%/nam ké tir ngdy 01/12/2020 dén ngdy x& xir so thim ngdy
11/9/2020. Nhu vay, Hoi ddng xé& xur thay can budc vo chong Ah B vachi A ¢o
tr&h nhiém lién d4i phai tra ng cho vo chong Ah T vachi T s6 tién goc cén no
1&263.056.000 dong.

- SO tién 1di Ah T yéu cau tra 1a 10%/nam tinh tir ngdy 01/12/2017 dén
ngay xét xir so tham ngay 11/9/2020 thi Hoi dong xét xir xé thay 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Cy thé so tién 13i 1a:

Thoi diém tir ngay 01/12/2017 dén ngay 11/9/2020 1a 03 nam 09 théng 10
ngdy: 03 nam x 263.056.000 dong x 10% + 09 théng x 263.056.000 dong x 0.83%
+ 10 ngay x 263.056.000 dong x 0,028% = 78.917.000 dong + 19.650.000 dong
+ 737.000 dong = 99.304.000 dong. Tong sb tién 13i ma Ah B, chi A phai tra cho
Ah T, chi T 1&99.304.000 ddng.

Nhu vay, téng sb tién mavo chdng Ah B, chi A phai tra cho vo chong Ah
T, chi T ca gbc va lai 1a 362.360.000 dong. Trong dé tién gdc 1a 263.056.000
d6ng va tién 13i 1a 99.304.000 dong.

[5] Vé 14i suat phét sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Do bj don Ah
B Véng mat tai phién tda nén khong théa thuan duoc 1ai suit cham thi hanh an,
131 suét cham tra thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan
Su.



[6] V& an phi: Do yéu cau cia Ah Pang Qudc T dugc chap nhan né Ah B,
chi A phai c6 nghia vu lién d61 chiu toan b an phi dan su so tham. SO tién 4an
phi phai chiu 1a: 362.360.000 dong x 5% = 18.118.000 dong.

[7] Vé quyén khang céo: Cac duong sur €O quyén khang cio theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vic& létrén,
QUYET PINH:

Cin ctr v Diéu 26; Dicu 35; diem b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
144; khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; khoan 1 Biéu 273 cua B6 luat té tung dén su;

Piéu 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh.

Diéu 430; Diéu 431; Dicu 434; Diéu 440; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su;

Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngdy
30/12/2016 cua Uy bA thuong vu Qudc hoi.

Xur:

[1] Vé nghia vu tra no:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ah Piang Quédc T. Budc Ah Nguyén Vian
B va chi Nguyen Thi A phai c6 nghia vu lién doi tra Ah Dang Quéc T va chi
Hoang Thi Hong T tong sb tién ca gbc va 1ai 1a 362.360. 000 dong (Ba tram sau
muoi hai triéu ba trim sau muoi nghin déng); trong d6 tién goc 1a 263.056.000
d6ng (Hai traim sau muoi ba triéu khong trim 1im muoi sau nghin dong) vatién
141299.304.000 ddng (Chin muoi chin triéu ba trdm linh tu nghin dong).

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xé& xir so tham cho dén khi thi hanh &
xong bé& phai thi hanh & cén phai chiu khoan tién 1& cua s6 tién con phai thi
haoh & theo muc 14 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dén su
twong ung véi thoi giA chua thi hanh an.

[2] AnphT

Ah Nguyén Vin B vachi Nguyén Thi A phai c6 nghia vu lién d6i chiu s6
tien 18.118.000 déng (Mudi tam triéu maot trim muoi tém nghin doéng) & phT
d&n su so tham.

Hoan tra Ah Bang Quoc T sb tién 8.000.000 dong (Tan triéu dong) tam
mg an phi da nop tai bié lai thu sé6 AA/2018/0006422 ngay 13 thang 7 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh & da su huyén Ta Yén.

[3] Quyén khéng céo:

Nguyén don cOmit cO quyén khéng cé trong thoi han 15 ngdy ké tur
ngegy tuyé an.

Bi don; Nguoi coquyén loi nghia vu li@ quA ving mat dugc quyén
khéng cé ban & trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc (hoic nién yét) ban
d.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hah & dan su thi nguoi dugc thi hanh & dé su, nguoi phai thi haoh & da su
coquyén thoa thuan thi hanh &, quyén yéi cau thi hanh &, ty nguyén thi hanh
& hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9



cua Luat Thi haoh @ da sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat thi hanh & dén su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAD tinh Béc GiAg; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic GiAg;
- VKSND huyén Téan Yén;
- Chi cuc THADS huyén Téan Y én;
- Cac duong su;

- Luu ho so.
Nguyen Thi Vén

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Nguyén Thi Véan









